METODICKE PUBLIKACE
PARTICIPATIVNIHO BYDLENI

Dostupnost bydleni je v sou¢asné dobé
téma, které rezonuje jak ve méstech, tak
i v mensich obcich. Rostouci mnozstvi
Ceskych domacnosti pocituje dopady
krize dostupnosti bydleni. | pfes rozvoj
novych politik a dotacnich program
ale v mnoha obcich narazi obecni poli-
tika bydleni na kapacity vystavbu nebo
rekonstrukce bytového fondu realizo-
vat a financovat. Receptem na feseni
dostupnosti totiz neni jedna konkrétni
cesta. Je to kombinace rdznych politik,
opatreni, forem bydleni a variant feseni.

Na nich se rdznou mérou mize podilet
stat, obce a soukromy sektor, a to vcet-
né druzstev a neziskovych bytovych
spolecnosti. Participativni bydleni nabi-
zi doplnéni mozaiky feseni, jak fesit krizi
bydleni, o varianty se zapojenim dosud
opomijeného aktéra - domécnosti.

Participativni bydleni znamend, Ze na
projektu bydleni nebo jeho ¢asti, na in-
vestici, pfipadné na spravé bydleni spo-
lupracuji obyvatelé. Maji pro to fadu di-
vodU: zajisténi dostupnéjsiho bydlent,

zlep3eni kvality bydleni a jeho architek-
tonické podoby, zlepSeni sousedskych
vztah ¢i ekologie bydleni.V pfipadé za-
pojeni do projektu participativniho by-
dleni nejsou obyvatelé postaveni pred
hotovou véc, ale maji moznost ovlivnit
celou fadu aspektl bydleni na zakladé
svych preferenci, schopnosti a kapacit.
Spolupraci a koordinaci domacnosti se
viak také proménuji vztahy ve vystavbé
a spravé bydleni. Otevira se paleta fo-
rem bydleni, jako je baugruppe, cohou-
sing, nové formy druzstevniho bydleni,
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ale také tieba sité najemnika i partici-
pace v obecnim najemnim bydleni. Va-
riabilita participativnich forem pfitom
umoznuje vytvaret bydleniv r(izné mire
spolupréce a sdileni mezi domacnostmi
a v riznych podilech odpovédnosti za
pripravu projektu, financovani investice
Ci za provoz nemovitosti.

Participativni bydleni dnes vznika v mno-
ha zemich Evropy, vyuzivé pfi tom no-
vych postupt i osvédcenych feseni a je
v souladu s koncepci Nového evrop-
ského Bauhausu. Jsme presvédceni, ze
i v Cesku mdze mit déileZitou roli pfi hle-
dani cest ke kvalitnimu, dostupnému
a udrzitelnému bydleni. Jsme si viak vé-
domi, Ze v rozvoji participativnich forem
bydleni jsme v CR v mnoha ohledech na
zacatku. Na zdkladé nékolikaletého me-
zioborového vyzkumu* jsme pfipravili
radu vystupd, vcetné policy doporuce-
ni pro stat, doporuceni pro partnerska
mésta, vyzkumné zprdvy a zejména
dvou metodickych publikaci vénujicim
se pripravé projekt participativniho
bydleni z pohledu obci (Metodicka
prirucka participativniho bydleni)
a obyvatel (Manual participativniho
bydleni). Nasim poslanim pfitom bylo
poskytnout rémec pro spole¢nou deba-
tu a identifikovat a predstavit zakladni
moznosti a limity, véetné metodickych
postupu. Obyvatele v metodickych pu-
blikacich nechapeme jako pasivni pfi-
jemce obecni politiky bydleni, ani jako
individualni nezavislé domacnosti, kte-
ré svou situaci v otazce bydleni fesi pou-
ze na trhu s bydlenim. Pfedstavujeme je
jako jedny z aktérd vystavby a spravy
bydleni, jako sousedy a jako pfirozené
partnery obci.

Metodicka ptirucka nabizi sedm va-
riant, jak mohou obce fesit krizi bydle-
ni, které se lisi mirou zapojeni obyvatel
a obce. Navrhujeme, co délat v pfipa-
dech, v nichZ obec oslovi skupina spo-
lupracujicich domacnosti planujicich
spolecnou vystavbu nebo rekonstrukci,
jak postupovat pfi pfipravé Uzemi a za-
mér( pronajmu ¢i prodeje pozemku i
budovy, i v pfipadech, kdy obec plénu-
je vytvofit obecni bydleni a potfebuje
Zjistit, jaké maji obyvatelé preference
a potfeby. V&fime, ze zapojeni obyvatel

do procesu obcim umozni rozsifit a [épe
cilit aktivni politiku bydleni s ohledem
na finan¢ni kapacity, obecni majetek,
a iniciativu a potieby obyvatel.

Manual participativniho bydleni ma
za cil pomoci obyvatellm realizovat
projekty participativniho bydleni. Publi-
kace mUze pomoci v situacich vystavby
spolecného bydleni z iniciativy nékolika
domacnosti, at uz ve formé koordinova-
né vystavby ¢i rekonstrukce bytového
domu nebo souboru rodinnych domg,
ale také obyvateldm najemnich domd
ke zparticipativnéni stavajiciho bydleni,
stejné jako v situacich, kdy obyvatelé
zvazuji, zda se zapojit do pfipravovanych
projekt, které jsou zahajeny jinymi ak-
téry (jako jsou obec, developer, nadace
Ci tfeba cirkev). Pfedstavujeme postup
spojeny s definovanim zaméru projektu,
rekrutaci obyvatel, organizaci postupu,
volbou pravni formy ¢i nastavenim sdi-
lenych prostor ¢i financovani projektd.
Poslanim Manudlu je pfedstavit moz-
nosti, které participativni bydleni m3,
motivovat Ctenarky a Ctenare, aby zvazi-
li, zda se ve své Zivotni situaci nemohou
v nékterém z aspektll participace v byd-
leni inspirovat, a zaroven jim nabidnout
argumenty i praktické navody, které jim
mohou poslouzit pii pripravé projektd
nebo pii osloveni obce, banky, majiteld
doml ¢i dalsich aktérG. Forem participa-
tivniho bydleni a modeldi feseni je mno-
ho, ale principy a nastroje jsou podobné,

at uz se jedna o projekt nékolika pratel,
nebo dosud neznamych soused.

Realizace konkrétnich projekt(l partici-
pativniho bydleni v Cesku s sebou pi-
nasi fadu vyzev a ani metodické publi-
kace nejsou jednoznac¢nou kucharkou,
s niz Ize postupovat v pripravé projektu
od A do Z. Teprve praktické zkusenosti
s pripravou projektl participativniho
bydleni umozni zpfesfiovat nékteré
otazky, nalézat feseni pro identifikova-
né vyzvy a potencialné participativni
bydleni standardizovat a typizovat. Nic-
méné na nékteré z vyzev |ze reagovat
jiz nyni, at uz se to tykd potifeby zmén
legislativy, poskytovani financnich pro-
duktt pro nové formy bydleni ¢i zvyso-
vani osvéty o metodickych postupech
mezi zajemci o bydleni i v obcich.

Na metodice, manudlu, stejné jako dal-
Sich vystupech projektu spolupracoval
mezioborovy vyzkumny tym sloZzeny
z odbornic a odbornikli sociologie by-
dleni, architektury, socialni ekologie
a geografie z Fakulty socidlnich studii
Masarykovy univerzity, Sociologického
dstavu Akademie véd CR, Fakulty archi-
tektury CVUT v Praze, Arniky a Fakulty
uméni a architektury Technické univer-
zity v Liberci. Ve vysledcich se promitla
nase zkusenost z praxe i z akademické-
ho zkoumani jak v CR, tak v okolnich
evropskych zemich.

*Viz recenzovany ¢lanek na str. 22 tohoto ¢isla.
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Metodickou pfiruc¢ku participativni-
ho bydleni dne 24. 11. 2024 schvdlilo
jako metodiku NmetS Ministerstvo pro
mistni rozvoj Ceské republiky. Metodiku
recenzovaly Ing. Milota Sidorova, PhD.,
a Mgr. Eliska Cerna, Ph.D.

Metodicka pfirucka i manudl je k dispo-
zici zdarma v tisténé podobé na distri-
bucnich mistech uvedenych na webu
https://participativnibydleni.cz/metodi-
ka-manual/. Vydalo nakladatelstvi MU-
NIPRESS. Dalsi vysledky vyzkumu par-

ticipativniho bydleni najdete na webu
https://participativnibydleni.cz/vysled-
ky-projektu/. Publikace vznikly v rdmci
vyzkumného projektu Moznosti a limity
socidlné a environmentdliné udrZitelného
participativniho bydleni v CR, ktery byl
podpofen Technologickou agenturou
CR a Ministerstvem Zivotniho prostfedi
v ramci Programu Prostredi pro Zivot.

Dékujeme zastupcdm partnerskych
obci, obyvateldm a dal$im ucastnicim
a Ucastnikdm vyzkumu za spolupréci.
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