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Uvodni slovo

Internetova prezentace ,Dotéené organy v procesu Uzemniho planovani“ je aktualizovana pribézné
podle toho, jak nabyvaji u€innosti novelizované nebo nové pravni predpisy, které vyvolavaji zmény
v dotéenych organech, jejich pusobnosti a problematice s nimi souvisejici ve vztahu k jednotlivym
nastrojum uzemniho planovani — jedna se o:

Uzemné planovaci dokumentace:

e Uzemni rozvojovy plan
zasady uzemniho rozvoje
Uzemni plan
vymezeni zastavéného Uzemi
regulacni plan

Uzemni rozhodnuti o:
¢ umisténi stavby nebo zafizeni
e zmeéné vlivu uzivani stavby na tzemi
e ochranném pasmu
e zméné vyuziti uzemi
e déleni nebo scelovani pozemku

Uzemni opatfeni o:
e stavebni uzavére
e asanaci Uzemi

Pozn.: Dal$i nastroje, vefejnopravni smlouva a tzemni souhlas, kterou mohou pfi spinéni legislativhé
stanovenych podminek nahradit nékteré druhy Uzemni rozhodnuti, jsou uvedeny u téchto druhi
Uzemnich rozhodnuti v prislusnych souborech (06-rous, 07-rozvu) - viz niZe.

Dotéené organy v procesu Uzemniho planovani a problematika s nimi souvisejici je pro vyse
uvedené nastroje Uzemniho planovani uspofadana do nasledujicich samostatnych ¢asti této internetové
prezentace — v jednotlivych souborech (dle oznaceni 02 az 08 v pravém sloupci), a to vzdy s datem, ke
kterému byla internetova prezentace aktualizovana (napf. k 1. 1. 2024 je oznaceni 02-zur-01012024,
atd.):

Zasady uzemniho rozvoje 02-zur
Uzemni plan 03-up
Vymezeni zastavéného Uzemi 04-vzu
Regulaéni plan 05-rp

Rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (izemni souhlas, verejnopravni smlouva),
rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi (vefejnopravni smlouva),

rozhodnuti o ochranném pasmu 06-rous
Rozhodnuti 0 zméné vyuziti Uzemi (Uzemni souhlas, verejnopravni smlouva) 07-rozvu
Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk 08-rodasp
Uzemni opatfeni o stavebni uzavére 09-uosu
Uzemni opatfeni o asanaci Gzemi 10-uoau

Publikace ,Dotéené organy v procesu Uuzemniho planovani“ se zabyva dotéenymi organy v procesu
pofizovani uzemné planovaci dokumentace a dot€enymi organy v Uzemnich fizenich (v€etné izemniho
souhlasu a vefejnopravni smlouvy), nefesi dotéené organy v procesu povolovani staveb. V ramci
spole€ného Uzemniho a stavebniho fizeni budou k umisténi staveb pfislusné DO uvedené v této
publikaci, ale stavebni ufad, ktery povede spole¢né Fizeni, musi rozsifit okruh DO o dotéené organy
prislusné k povoleni staveb. S ohledem na vysSe uvedené je treba vzdy zvazit dopinéni okruhu DO.

Podrobnéji je problematika popséna v ¢asti Uzemni rozhodnuti na str. 29 a stranach nésledujicich.



1. DOTCENE ORGANY V PROCESU UZEMNiIHO PLANOVANI

1.1. Legislativni ramec

Zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (novy stavebni zakon, dale také
jen ,NSZ), s postupnym nabyvanim ucinnosti,

Zakon €. 284/2021 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim stavebniho zakona, (dale
jen ,zménovy zakon®), s postupnym nabyvanim uc¢innosti,

Zakon ¢. 148/2023 Sh., o jednotném enviromentalnim stanovisku (dale jen ,zakon o JES®),

Zakon ¢. 149/2023 Sb., zakon, kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zakona o
jednotném environmentalnim stanovisku,

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale také jen ,,SZ*),

zakon €. 186/2006 Sh., o0 zméné nékterych zakonu souvisejicich s pfijetim stavebniho zakona a zakon
o vyvlastnéni, ve znéni pozdéjsich predpisu,

zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jich predpisu, dale také jen ,SR*,

zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury
elektronickych komunikaci, ve znéni pozdéjSich predpisq,

vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni novel,

vyhlaska ¢&. 503/2006 Sb., o podrobnéjSi upravé uzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni
a stavebniho fadu, ve znéni novel,

Zakon €. 416/2009 Sb., liniovy zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dne 1. 1. 2024 nabyl uc¢innosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,NSZ®). Dle ustanoveni § 334a NSZ, v tzv. prechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6.
2024, se ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani postupuje podle dosavadnich pravnich
predpisu, s vyjimkou Uzemniho fizeni, tykajiciho se vyhrazené stavby, uvedené v pfiloze ¢. 3 k tomuto
zakonu nebo stavby s ni souvisejici (dale zkracené jen ,vyhrazené stavby*).

Ve vécech zaméru podle tohoto zakona se v pfechodném obdobi postupuje podle dosavadnich
pravnich predpisu s vyjimkou véci tykajicich se vyhrazenych staveb, staveb s nimi souvisejicich a
staveb tvoficich s nimi soubor staveb.

Dosavadnimi pravnimi pfedpisy se rozumi zejména zakon &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), a jeho provadéci pfedpisy, ve znéni uinném k 31. 12. 2023, ale také
ta ustanoveni NSZ, ktera k 31. 12. 2023 jiz ucinna byla, a dale také pravni pfedpisy dot€ené zménovym
zakonem ¢&. 284/2021 Sb., ve znéni uéinném do 31.12.2023.

Tato publikace neobsahuje okruh dotéenych organt v fizenich o povoleni zaméru vyhrazenych staveb.

Nize jsou popsany obecné postupy dotéenych organli a uvedeny oblasti jejich plsobnosti, v nichz
uplatfiuji sva stanoviska a zavazna stanoviska (pfipadné jiny ukon dle zvlastnich pravnich predpist)
v souladu s tim, jak jim byla svéfena ochrana vefejnych zajmu zvlastnimi pravnimi pfedpisy a stavebnim
zakonem.

1.2. Dotcené organy (dale také jen DO)

Podle § 136 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad (dale téz jen SR):

Dotéenymi organy jsou

a) organy, o kterych to stanovi zvlastni zakon, a

b) spravni organy a jiné organy verejné moci pfislusné k vydani zavazného stanoviska (§ 149
odst. 1) nebo vyjadreni, které je podkladem rozhodnuti spravniho organu.“



V procesech uzemniho planovani se jedna o organy, kterym je svéfena ochrana vefejnych zajmda
zvilastnimi pravnimi pfedpisy a stavebnim zakonem.

NapfF. podle § 107 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakondi
(vodni zakon), ve znéni pozdéjich pfedpist, do plsobnosti krajskych Gradd patfi uplatriovat stanoviska
k zasadam dzemniho rozvoje a k uzemnim planiim obci s rozSifenou pisobnosti.

V procesu Uzemniho planovani se jedna o organy, kierym je svéfena ochrana vefejnych zajmi
zvlastnimi pravnimi predpisy a stavebnim zédkonem, zejména na Gseku"

01 ochrana zivotniho prostiedi 13 doprava drazni

02 ochrana pfirody a krajiny 14 doprava letecka

03 ochrana vod 15 doprava vodni

04 ochran ovzdusi 16 energetika

05 ochrana zemédélského pudniho fondu 17 vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zareni
06 ochrana lesa 18 obrana statu

07 ochrana lozisek nerostnych surovin 19 civilni ochrana

08 odpadové hospodarstvi 20 poZzarni ochrana

09 ochrana vefejného zdravi 21 pozemkové Upravy

10 veterinarni péce 22 elektronické komunikace

11 pamatkova péce 23 bezpecnost statu

12 doprava na pozemnich komunikacich 24 dalsi useky (integrovana prevence, prevence

zavaznych havarii, soulad s PUR a UPD, z hlediska
uplatfiovani cild a ukoll tzemniho planovani, atd.)

*Pozn.: V této publikaci je uvedeno ,na Useku”, nékteré pravni pfedpisy upravuji ptisobnost dotéeného
organu v oblasti, oboru, ve vécech a jiné.

§ 136 SR

(1) Dotéenymi organy jsou

a) organy, o kterych to stanovi zvlastni zakon, a

b) spravni organy a jiné organy vefejné moci pfislusné k vydani zavazného stanoviska (§ 149 odst. 1)
nebo vyjadreni, které je podkladem rozhodnuti spravniho organu.

(2) Postaveni dot€enych organu maji Gzemni samospravné celky, jestlize se véc tyka prava uzemniho
samospravného celku na samospravu.

(3) Dotené organy poskytuji spravnimu organu, ktery vede fizeni, vSechny informace dulezité pro
fizeni, nebude-li tim poru$ena povinnost podle zvlastniho zakona.

(4) DotEené organy maiji v souvislosti s posouzenim otazky, zda zahdijit fizeni, s probihajicim fizenim
nebo s vykonem dozoru pravo nahlizet do spisu a pravo obdrzet kopii materialt tvoficich sou¢ast spisu,
jsou-li pro vykon jejich plsobnosti podstatné. K ostatnim podkladim pro vydani rozhodnuti se dotéené
organy vyjadruji, je-li to tfeba k pInéni jejich ukolll nebo jestlize si to vyhradily. Dot€ené organy maji
pravo podat podnét k zahajeni pfezkumného Fizeni.

(5) Spravni organ, ktery vede fizeni, a dot€ené organy mohou v mezich své plsobnosti €init spoleéné
ukony, s vyjimkou vydani rozhodnuti, popfipadé mulze byt v fizeni pfed spravnim organem vyuzito
vysledkl Ukonu dotéeného organu, jestlize s tim spravni organ i dot€eny organ souhlasi a jestlize tim
nemuze byt u€astniklim Fizeni zpisobena Ujma na jejich pravech.

(6) Pri feSeni rozporti mezi spravnim organem, ktery vede Fizeni, a spravnimi organy, které jsou
dotéenymi organy, jakoz i mezi dot€enymi organy navzajem, tykajicich se feSeni otazky, jez je
predmétem rozhodovani, se postupuje pfiméfené podle ustanoveni o feSeni sporl o pfislusnost s tim,
Ze v pripadé bezvyslednosti dohodovaciho fizeni musi byt zprava o jeho pribéhu spolu s navrhy
jednotlivych ustfednich spravnich ufadd Ustfednim spravnim Ufadem, na jehoz navrh bylo dohodovaci
fizeni zahajeno, bez zbyte¢ného odkladu predlozena k FeSeni vladé. Ustanoveni tohoto odstavce se



nepouzije na feseni rozporl s uzemnimi samospravnymi celky, jestlize se véc tyka prava uzemniho
samospravného celku na samospravu. Ustanoveni § 133 odst. 6 SR plati obdobné.

Vsouladu s § 4 odst. 6 SZ: Stanovi-li dotéené organy ve svém zavazném stanovisku
podminky, jsou pfislusné kontrolovat jejich dodrzovani; stavebni ufad poskytne soucinnost
potiebnou ke kontrole téchto podminek.

1.3. Stanovisko a zavazné stanovisko

§ 4 odst. 2 SZ:
"Organy uzemniho planovani a stavebni ufady postupuji ve vzajemné soucinnosti s dotéenymi organy
chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpisti® nebo tohoto zakona. Dotéené organy
vydavaji
a) zavazna stanoviska® pro rozhodnuti a pro jiné Ukony stavebniho Ufadu nebo Ukony
autorizovaného inspektora podle tohoto zdkona, nestanovi-li zvlastni pravni pfedpis jinak,

b) stanoviska, ktera nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jejichz obsah je
zavazny pro politiku Uzemniho rozvoje a pro opatfeni obecné povahy podle tohoto zakona.
Pro obsah stanoviska se pouzije § 149 odst. 2 spravniho fadu obdobné.

Dale dotéené organy vydavaiji:

¢) Koordinované zavazné stanovisko (nebo koordinované stanovisko), zahrnujici pozadavky
na ochranu vSech dotéenych vefejnych zajmu, je-li dot€enym organem podle zvlastnich
predpisu tentyZ organ vefejné spravy. Lze je vydat pouze v pfipadé, nejsou-li pozadavky na
ochranu dotéenych vefejnych zajmu v rozporu (§ 4 odst.7 SZ).

d) Jednotné zavazné stanovisko k zasahu do pfirody a krajiny posuzuje zamér z hlediska zajmu

chranénych podle zakona o ochrané pfirody a krajiny (§ 4 odst.12 SZ a § 82a odst. 1-6 zakona
¢. 114/1992 Sb, o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist).

e) Vyjadreni — v zakonem stanovenych pfipadech, na formu a obsah vyjadfeni se vztahuje § 154
SR.

4 Napftiklad zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon ¢&. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonu (zakon o ochrané
ovzdusi), atd.

5 § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb.

Podle zmény SZ provedené s ucinnosti od 1. 1. 2013 vydavaji dotcené organy zavazna stanoviska pro
rozhodnuti i pro jiné tkony stavebniho Gradu (souhlasy) a pro Gkony autorizovaného inspektora podle
stavebniho zakona. Zaroveri toto ustanoveni respektuje skutecnost, Ze zvlastni zakony mohou stanovit
jinak. Touto zménou by se mély bez nutnosti novelizovat fadu zvilastnich pravnich predpist vyreSit
nesrovnalosti mezi textem stavebniho zakona, spravniho radu a nékterych zvlastnich zakondu, které
upravuji pasobnost DO ve vztahu ke stavebnimu zakonu.

Stanoviska vydavana k politice tzemniho rozvoje (viz § 31-35 SZ), uzemnimu rozvojovému planu (§
35a — 35 h), zasadam uzemniho rozvoje (viz § 36 - 42c zakona), tzemnim planim (viz § 43-57 SZ),
regulacnim planam (viz § 61-75 SZ), vymezeni zastavéného uzemi (viz § 58-60 SZ) a k uzemnim
opatfenim (viz § 97-100 SZ) maji obdobnou povahu jako zdvazna stanoviska podle spravniho radu
(viz § 149 SR)2), zvl&$tni prévni pfedpis véak nemuize stanovit, Ze misto nich budou vydévéana spravni
rozhodnuti. Stanovisko dotéeného orgéanu je, stejné jako zavazné stanovisko, pro pofizovatele i pro
pfislusné zastupitelstvo zavazné, kdyz porizovatel mize pri nesouhlasu s podminkami uvedenymi ve
stanovisku pouze vyvolat rozpor, ktery bude fesen postupem podle § 136 odst. 6 SR. Pokud timto
postupem nebude dosazeno dohody, a to ani v nasledném dohodovacim Ffizeni ustfednich organa statni
spravy, rozhodne o ném s koneénou platnosti viada (Komentar k SZ, ASPI)

2 Dle § 149 odst. 1 SR:


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183#f3032279
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183#f3032280

§ 149 SR

Rozhodnuti podminéné zavaznym stanoviskem

(1) Zavazné stanovisko je uUkon ucinény spravnim organem na zakladé zakona, ktery neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoZ obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti
spravniho organu. Spravni organy pfislusné k vydani zavazného stanoviska jsou dotéenymi organy.

Tedy z toho vyplyva, Ze zavazné stanovisko je vyuZivano jako podkladové stanovisko pro finalni
rozhodovani spravnich urada.

(2) Zavazné stanovisko obsahuje zavaznou ¢ast a odtivodnéni. V zavazné ¢asti dotéeny organ uvede
feSeni otazky, ktera je pfedmétem zavazného stanoviska, ustanoveni zakona, které zmocnuje k jeho
vydani a dalSi ustanoveni pravnich pfedpisu, na kterych je obsah zavazné ¢asti zalozen. V odlvodnéni
uvede duvody, o které se opira obsah zavazné ¢asti zavazného stanoviska, podklady pro jeho vydani
a uvahy, kterymi se fidil pfi jejich hodnoceni a pfi vykladu pravnich pfedpist, na kterych je obsah
zavazne Casti zalozen.

(3) Spravni organ usnesenim prerusi fizeni, jestlize se dozvédél, Zze probiha fizeni, v némz ma byt
vydano zavazné stanovisko.

(4) Spravni organ pfislusny k vydani zavazného stanoviska vyda zavazné stanovisko bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy byl o vydani zavazného stanoviska pozadan. K této |hité
se pfipoc¢itava doba az 30 dnl, jestlize je zapotfebi nafidit ohledani na misté nebo jde-li o zvlast slozity
pripad.

(5) Nema-li zadost o vydani zavazného stanoviska pfedepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami,
vyzve spravni organ zadatele k jejich odstranéni, poskytne mu k tomu pfiméfenou Ihiitu a poudi jej
0 nasledcich neodstranéni nedostatkd zadosti. Neodstrani-li Zadatel vady Zadosti, které brani vydani
zavazného stanoviska, spravni organ pisemné sdéli zadateli, Ze zavazné stanovisko nemuze byt
vydano. Po dobu odstrafovani vad Zadosti Ihita pro vydani zavazného stanoviska nebézi. Ode dne
odstranéni vad zadosti po¢ne bézet nova Ihlta pro vydani zavazného stanoviska.

(6) Jestlize bylo v pribéhu Fizeni o zadosti vydano zavazné stanovisko, které znemoznuje zadosti
vyhovét, neprovadi spravni organ dalSi dokazovani a Zadost zamitne.

(7) Jestlize odvolani sméfuje proti obsahu zavazného stanoviska, vyZzada odvolaci spravni organ
potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska od spravniho organu nadfizeného spravnimu organu
pfislusnému k vydani zavazného stanoviska. Tomuto spravnimu organu zasila odvolani spolu
s vyjadfenim spravniho organu prvniho stupné a s vyjadfenim uc€astnikG. Pokud nelze zavazné
stanovisko potvrdit nebo zménit bezodkladné, nadfizeny spravni organ potvrdi nebo zméni zavazné
stanovisko nejpozdéji do 30 dnli ode dne vyzadani jeho potvrzeni nebo zmény. K této lhaté se
pripocitava doba az 30 dnd, jestlize je zapotfebi nafidit ohledani na misté nebo jde-li o zvlast slozity
pfipad. Po dobu vyfizovani véci nadfizenym spravnim organem spravniho organu, ktery je pfislusny
k vydani zavazného stanoviska, IhGta podle § 88 odst. 1 nebézi.

(8) Nezakonné zavazné stanovisko Ize zruSit nebo zménit v pfezkumném Fizeni, k némuz je pfislusny
nadfizeny spravni organ spravniho organu, ktery vydal zavazné stanovisko. Pfezkumné fizeni Ize
zahdjit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zadvaznym stanoviskem podminéno; zavazné
stanovisko nelze v pfezkumném fizeni zruSit nebo zménit po uplynuti 15 mésict od pravni moci
rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno. Jestlize spravni organ pfi své ufedni Cinnosti
zZjisti, ze jiny spravni organ ucinil nezakonné zavazné stanovisko, da podnét spravnimu organu
pFislusnému k pfezkumnému fizeni a vy€ka jeho rozhodnuti.

(9) ZruSeni nebo zména zavazného stanoviska je v pfipadé, Ze rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, jiz nabylo pravni moci, divodem obnovy Fizeni.

Jaky ma mit obsah a naleZitosti zavazné stanovisko je uvedeno v § 149 odst. 2 Spravniho fadu. Jak
ma vypadat stanovisko, vyplyva z § 4 odst. 2 SZ: ,Pro obsah stanoviska se pouzije § 149 odst. 2
spravniho fadu obdobné®.



Zakon ¢&. 403/2020 Sb. prinesl do stavebniho zakona zmény souvisejici se zavaznym stanoviskem,
zejména tykajici se Ihiity pro jeho vydani a fikce souhlasného zavazného stanoviska pro fizeni
podle stavebniho zakona.

Podle § 4 SZ ve znéni uc¢inném od 1. 1. 2021 plati:

»(9) O prodlouzeni Ihaty k vydani zavazného stanoviska podle spravniho fadu vyda dotéeny organ
usneseni, které se pouze poznamena do spisu, a dotéeny organ vyrozumi o této skute¢nosti Zadatele.
Jestlize neni zavazné stanovisko dotéeného organu vydano ve lhtté pro jeho vydani, povazuje se za
souhlasné a bez podminek.

(10) Jestlize v pfipadé uvedeném v odstavci 9 vété druhé nebyly spinény pfedpoklady pro vydani
souhlasného zavazného stanoviska bez podminek, vyda nadfizeny spravni orgdn nové zdvazné
stanovisko, kterym se zavazné stanovisko podle odstavce 9 rusi. Nové zavazné stanovisko Ize vydat
do 6 mésicl od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

(11) Lhaty pro zahajeni pfezkumného Fizeni a zruSseni nebo zménu zavazného stanoviska
v pfezkumném Fizeni u zavazného stanoviska podle odstavce 2 pism. a), které je podkladem pro jiny
ukon stavebniho Ufadu, pocinaji bézet ode dne, kdy jiny tkon nabyl pravnich G¢inkd. Lhity pro zahajeni
pfezkumného fizeni a zruSeni nebo zménu zavazného stanoviska v pfezkumném fizeni u zavazného
stanoviska podle odstavce 2 pism. a), které je podkladem pro vydani certifikatu autorizovaného
inspektora, poc¢inaji bézet ode dne vzniku prava provést oznameny zamér.

(12) Odstavce 9 a 10 se nepouziji na zavazné stanovisko

a) k posouzeni vlivl provedeni zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi,

b) organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, kterym se

1. vyslovuje souhlas k zasahum, které by mohly vést k zavaznému nebo nevratnému poskozeni nebo
ke zni¢eni pfirodniho stanovisté v zajmu Evropskych spolecenstvi nebo druhl v zajmu Evropskych
spolecenstvi,

2. udéluje souhlas k ¢innostem podminénym souhlasem organu ochrany pfirody v ptacich oblastech,
3. posuzuje splnéni podminek pro povoleni vyjimky ze zakaz( u zvlasté chranénych druhl rostlin
a zivocichu, které jsou pfedmétem ochrany podle prava Evropské unie a podle zakona o ochrané pfirody
a krajiny,

4. udéluje souhlas s Cinnostmi vymezenymi v blizSich ochrannych podminkach zvlasté chranénych
uzemi, ktera byla vyhlaSena k zajisténi udrzeni pfiznivého stavu evropskych stanovist nebo stanovist
evropsky vyznamnych druhd, které jsou pfedmétem ochrany evropsky vyznamnych lokalit,

5. posuzuje zamér z hlediska zajmu chranénych podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, a které je
vydano jako jednotné zavazné stanovisko k zasahu do pfirody a krajiny.

K zakladnim principGm pfi uplatriovani stanovisek a zavaznych stanovisek dotéenych organd je princip
kontinuity podle § 4 odst. 4 SZ:

Dotéeny organ je vazan svym predchozim stanoviskem nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici
stanoviska nebo navazujici zavazna stanoviska mohou dotcené organy v téze véci uplatiiovat pouze na
zakladé nové zjisténych a dolozenych skute€nosti, které nemohly byt uplatnény dfive a kterymi se
podstatné zménily podminky, za kterych bylo pavodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano,
nebo skutecnosti vyplyvajicich z vétSi podrobnosti pofizené uzemné planovaci dokumentace nebo
podklad{l pro rozhodnuti nebo jiny ukon organu Uzemniho planovani nebo stavebniho Ufadu podle
tohoto zakona, jinak se k nim nepfihlizi.

Tedy dotéené organy jsou vazany svym stanoviskem nebo zavaznym stanoviskem vydanym
v pfedchozich etapach projednavani a mohou je ménit pouze pfi zméné podminek nebo podrobnosti
dokumentace nebo vySe uvedenych skuteénosti.

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani dle § 96b zakona €. 183/2006 Sb. (S2)

Z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatfiovani cild a ukold uzemniho planovani je dotéenym organem organ uzemniho planovani, ktery
v pfipadech, kdy se jedna o zménu v uzemi, vydava zavazné stanovisko dle § 96b SZ. V této publikaci
je podrobnéji rozvedena problematika zavazného stanoviska organu uzemniho planovani na str. 30.




Ministerstvo pro mistni rozvoj, odbor Uzemniho planovani, pfipravilo material vztahujici se
k problematice vydavani zéavazného stanoviska organu uzemniho planovéni podle § 96b stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb., kde je také uvedeno, ve kterych pfipadech se toto zavazné stanovisko vydava
a kdy se nevydava. Material Ize najit na webovych strankach: Zavazna stanoviska organ( uzemniho
planovani (uur.cz).

1.4. Koordinované stanovisko, koordinované zavazné stanovisko

§ 4 odst. 7 SZ:

Je-li dotéenym organem podle zvlastnich pravnich predpist tentyz organ verejné spravy, vydava
koordinované stanovisko nebo koordinované zavazné stanovisko, zahrnujici pozadavky na ochranu
vS§ech dotéenych vefejnych zajm(, které haji. Koordinované stanovisko nebo koordinované zavazné
stanovisko Ize vydat pouze v pfipadé, nejsou-li pozadavky na ochranu dotéenych vefejnych zajmi
v rozporu. Ustanoveni spravniho fadu o spoleéném fizeni® se pouZiji pfiméfené.

V pripadech, kdy je dotéenym organem tentyz organ verejné spravy a haji verejné zajmy na nékolika
samostatnych usecich (typicky napr. situace na useku ochrany Zivotniho prostredi), vyda tento organ
Jjedno koordinované stanovisko (koordinované zavazné stanovisko), které bude zahrnovat pozadavky
na ochranu vsech dotéenych verfejnych zajmd, jez tento organ haji. Tedy koordinované stanovisko
a koordinované zavazné stanovisko je tkon ucinény DO na zakladé nékolika zviastnich zakon( v téze
véci.

Z pouzité formulace ,vydava koordinované stanovisko“ Ize dovozovat, Ze jde o povinnost prislusného
spravniho organu, nikoliv o véc jeho volné uvahy, zda tak ucini. Logickou podminkou takového postupu
je, Ze poZadavky na ochranu jednotlivych diléich zajmi nesmi byt vzajemné v rozporu. V téchto
pfipadech bude véci vnitfniho organizacniho usporadani pfislusného organu (ufadu), kterému ze svych
utvard (odbort) tuto pravomoc svéfi (ktery atvar uradu bude onim ,svodnym®odborem a shromazdéna
,dilci stanoviska nebo zavazna stanoviska® vyda jako spolecné koordinované stanovisko nebo
koordinované zavazné stanovisko).

Vydavani koordinovanych stanovisek i koordinovanych zavaznych stanovisek pripada v tuvahu u vSech
spravnich organt s pusobnosti DO, tzn. u organt vykonné moci, at uz se jedna o ministerstva, krajské,
obecni nebo jiné spravni ufady.

6 § 140 zakona &. 500/2004 Sb. (SR).

1.5. Opatieni obecné povahy

§ 171 SR
Podle této ¢asti postupuji spravni organy v pfipadech, kdy jim zvlastni zakon uklada vydat zavazné
opatfeni obecné povahy, které neni pravnim pfedpisem ani rozhodnutim.

Tedy dotcené organy vystupuji i v ramci téch postupt spravnich organda, jejichz vysledkem je opatreni
obecné povahy.
Stanoviska DO slouzi jako podklad pro vydani opatfeni obecné povahy.

§ 172 SR

(1) Navrh opatfeni obecné povahy s odlvodnénim spravni organ po projednani s dot€éenymi organy
uvedenymi v § 136 doruéi vefejnou vyhlaskou podle § 25, kterou vyvési na své ufedni desce a na
Urednich deskach obecnich Gfadu v obcich, jejichZ spravnich obvod(l se ma opatfeni obecné povahy
tykat, a vyzve dotéené osoby, aby k navrhu opatfeni podavaly pfipominky nebo namitky. V pfipadé
potfeby se navrh zverejni i jinym zpusobem, v misté obvyklym. Navrh opatfeni obecné povahy musi byt
zverfejnén nejméné po dobu 15 dnd.


https://www.uur.cz/media/2o1nx4ow/75-mmr-48589_2021_81-zavazna-stanoviska-4-vydani-20221007.pdf
https://www.uur.cz/media/2o1nx4ow/75-mmr-48589_2021_81-zavazna-stanoviska-4-vydani-20221007.pdf
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183#f3032281

2. DALSIi POSTUPY

2.1. Ochrana verejnych zajmu a soucinnost spravnich organt

V uzemich vymezenych ministerstvem obrany a vnitra

§ 36 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (novy stavebni zakon)

(1) Ministerstvo obrany a Ministerstvo vnitra vymezi opatfenim obecné povahy uzemi, v némz v zajmu
zajistovani obrany a bezpecnosti statu

a) vydava zavazné stanovisko pro Ucely povoleni zaméru,

b) vydava vyjadreni k navrhu zadani izemné planovaci dokumentace a stanovisko k navrhu uzemné
planovaci dokumentace nebo jeji zmény, dotyka-li se vymezeného uzemi, a

c) mlze se vyjadfit k nezbytnym Upravam u jiz zfizenych staveb nebo uplatnit pozadavky na nezbytné
Upravy.

(2) Opatieni obecné povahy podle odstavce 1 se vydava bez fizeni o jeho navrhu a nabyva u&innosti
dnem vyvéseni vefejné vyhlasky.

(3) Naklady spojené s pozadavky na nezbytné uUpravy podle odstavce 1 pism. ¢) nese ministerstvo,
které je uplatnilo.

2.2. Reseni rozpor ve stanoviscich dotéenych organti

§4SZ

8) Organy Uzemniho planovani a stavebni Ufady projednavaji protichiidna stanoviska nebo protichdna
zavazna stanoviska dotéenych organl. Dojde-li k rozporu mezi pfisluSnymi organy podle tohoto zakona
a dotéenymi organy, jakoz i mezi dot€éenymi organy navzajem, postupuje se podle spravniho fadu.

§ 136 SR

(6) Pri feSeni rozporl mezi spravnim organem, ktery vede fizeni, a spravnimi organy, které jsou
dotéenymi organy, jakoZ i mezi dotéenymi organy navzajem, tykajicich se FeSeni otazky, jez je
predmétem rozhodovani, se postupuje pfiméfené podle ustanoveni o feSeni sporl o pfislusnost s tim,
Ze v pfipadé bezvyslednosti dohodovaciho Fizeni musi byt zprava o jeho pribéhu spolu s navrhy
jednotlivych ustfednich spravnich Gradi ustfednim spravnim ufadem, na jehoz navrh bylo dohodovaci
fizeni zahajeno, bez zbyte¢ného odkladu predlozena k FeSeni vladé. Ustanoveni tohoto odstavce se
nepouzije na feSeni rozpord s Uzemnimi samospravnymi celky, jestlize se véc tyka prava uzemniho
samospravného celku na samospravu. Ustanoveni § 133 odst. 6 plati obdobné.

§ 133 SR

(2) Povazuje-li se nékolik spravnich organu za pfisluSsné k Fizeni v téze véci, jsou povinny to
bezodkladné oznamit nejblize spole€né nadfizenému spravnimu organu, ktery jejich spor rozhodne.
Nemaji-li spravni organy spoleéné nadfizeny spravni organ, projednaji spor o pfisludnost ustfedni
spravni ufady, které jsou nadfizeny témto spravnim organtm. Jde-li o spor o pfisluSnost mezi ustfednimi
spravnimi Ufady, postupuje se pfimo podle odstavce 3.

Z uvedenych ustanoveni vyplyva, Ze rozpory mohou byt feSeny v téchto urovnich:

1. Dohoda na drovni spravniho uradu, ktery vede Fizeni.

2. Nedojde-li k dohodé, resi rozpor dohodou nejblizsi spole¢ny nadrizeny organ, pokud neexistuje, pak
fesi rozpor dohodou nadfizené ustfedni orgény.

3. Nedojde-li ani tady k dohodé, predklada se rozpor viadé, pricemz musi byt zprava o prubéhu
dohodovaciho Fizeni spolu s navrhy jednotlivych ustfednich spravnich uradu predloZena pfislusnym
ministerstvem.



2.3. Zjednodusujici postupy

V souladu s § 4 odst. 1 stavebniho zékona &. 183/2006 Sb. organy uzemniho planovani a stavebni
Ufady pfednostné vyuzivaji zjednoduSujici postupy. (Pozn.: Zjednodusujici postupy Ize uzivat jen pfi
spinéni zdkonnych podminek)

§4SZ

(1) Organy uzemniho planovani a stavebni Ufady prednostné vyuzivaji zjednodu$ujici postupy
a postupuiji tak, aby dotéené osoby byly co nejméné zatézovany a aby v pfipadé, kdy Ize za podminek
tohoto zakona vydat v dané véci, zejména u jednoduchych staveb, pouze jedno rozhodnuti, upustily od
dal$iho povolovani zaméru. Pokud je spolu se stavbou hlavni pfedmétem zadosti nebo ohlaseni soubor
staveb, stavebni Ufad vS8echny stavby projedna v rezimu stavby hlavni. Stanovi-li tak tento zakon,
mohou organy uzemniho planovani a stavebni ufady uzavfit s zadatelem vefejnopravni smlouvu misto
vydani spravniho rozhodnuti. Tim nesmi byt dot€ena prava a opravnéné zajmy dotéenych osob a zajmy
dotéenych organtd.

Za legislativné stanovenych podminek |ze pouzit nasledujici postupy:
na useku uzemné planovacich dokumentaci zkraceny postup pofizovani u:
- aktualizace zdsad Uzemniho rozvoje (§ 42a a § 42b SZ),
- zmény uzemniho planu (§ 55a a § 55b SZ),
- zmény regulac¢niho planu (§ 72 a nasledujici SZ).
na useku uzemnich rozhodnuti:
- Uzemni fizeni s posouzenim vlivli na zivotni prostfedi (§ 94a a nasledujici SZ),
- spole€¢né Uzemni a stavebni fizeni (§ 94j a nasledujici SZ),
- spole¢né Uzemni a stavebni fizeni s posouzenim vlivl na zivotni prostredi (§ 94q
a nasledujici SZ).

Pfi posuzovani zaméru povolovaného podle stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zamér) ve
spole¢ném GUzemnim a stavebnim fizeni s posouzenim vlivli na Zivotni prostfedi nebo v tzemnim Fizeni
s posouzenim vlivl na Zivotni prostfedi (fizeni s posouzenim vlivi) postupuje pfislusny urad
v soucéinnosti s ufadem prisluSnym k vedeni fizeni s posouzenim vliva (stavebni ufad) - § 10
Zvlastni ustanoveni pro posuzovani vlivi stavebnich zamérti na Zivotni prostredi, zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zédkon o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpistu (vCetné zakona
€. 225/2017Sb.).

Podrobnéji je problematika spolecnych uzemnich a stavebnich fizeni (s posouzenim vlivu na Zivotni
prostredi) popsané v kapitole Uzemni rozhodnuti na str. 28 aZ 40). Problematika dzemnich fizeni
S posouzenim vlivd na Zivotni prostredi je popsana na str. 36.

2. NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI A POSTUPY

Zakladnimi nastroji tzemniho planovani jsou:
- Uzemné planovaci podklady:
- Uzemné analytické podklady
- Uzemni studie
- politika uzemniho rozvoje
- Uzemné planovaci dokumentace:
- Uzemni rozvojovy plan
- zasady uzemniho rozvoje
- Uzemni plan
- vymezeni zastavéného uzemi
- regulacni plan
- izemni rozhodnuti:
- rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni
- rozhodnuti 0 zméné vyuziti uzemi
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- rozhodnuti 0 zmé&né vlivu uzivani stavby na uzemi
- rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk
- rozhodnuti o0 ochranném pasmu

- Uzemni opatieni o stavebni uzavére

- Uzemni opatieni o asanaci Uzemi

Za legislativné stanovenych podminek Ize tzemni rozhodnuti nahradit:
- Uzemnim souhlasem
- vefejnopravni smlouvou

V legislativné stanovenych pripadech Ize nékteré postupy spojit a vydat:
- Uzemni rozhodnuti s posouzenim vlivu na Zivotni prostfedi
- spole¢né povoleni
- spole¢né povoleni s posouzenim vlivu na zivotni prostfedni
- spole¢ny uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru

Poznamka:
- Uzemni rozhodnuti se nevydava, pokud jej nahrazuje reguladni plan.
- Pokud je mozné nahradit Uzemni rozhodnuti vefejnopravni smlouvou (§ 78a) a soucasné je
mozné nahradit stavebni povoleni vefejnopravni smlouvou (§ 116), Ize uzavfit vefejnopravni
smlouvu, ktera nahradi sou€asné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou v nasledujicim textu kapitoly Nastroje tzemniho planovani citovana
ustanoveni ze zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich pfedpisti — tj. az véetné zmény zakonem ¢&. 403/2020 Sb. (jinak znamena citovani
ustanoveni spravniho radu).

Zpusob zpracovani této kapitoly odpovida zptisobu zpracovani ostatnich samostatnych ¢asti (02 az 08)
internetové prezentace publikace Dotéené organy v procesu Uzemniho planovani — tedy citace
ustanoveni SZ jsou uvadény bez uvozovek. Doplriujici text k nim je uvadén kurzivou.

3.1. Uzemné planovaci podklady

§258z
Uzemné planovaci podklady tvofi uzemné analytické podklady, které zjistuji a vyhodnocuiji stav a vyvoj
Uzemi a Uzemni studie, které ovéfuji moznosti a podminky zmén v Uzemi; slouzi jako podklad k
pofizovani politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani
v uzemi.

2.1.1. Uzemné analytické podklady

§26 Sz

Uzemné analytické podklady

(1) Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi, jeho hodnot,
omezeni zmén v Uzemi z divodu ochrany vefejnych zajma, vyplyvajicich z pravnich pfedpist nebo
stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich pfedpis(i nebo vyplyvajicich z vilastnosti uzemi (dale jen
"limity vyuziti uzemi"), zamérd na provedeni zmén v Uzemi, zjiStovani a vyhodnocovani udrzitelného
rozvoje Uzemi a uréeni problém( k FeSeni v Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen "rozbor
udrZitelného rozvoje uzemi").

§29 Sz
Projednani tzemné analytickych podkladu
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(1) Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti a jejich uplnou
aktualizaci projedna pofizovatel v rozsahu urceni problém( k FfeSeni v Uzemné planovacich
dokumentacich do 30 dn(l po jejich vyhotoveni s obcemi ve svém spravnim obvodu.

(3) Uzemné analytické podklady pro uzemi kraje a jejich aktualizace pofizuje krajsky Gfad s vyuZitim
uzemné analytickych podkladd pro spravni obvody obci s rozSifenou pusobnosti a predklada je
k projednani zastupitelstvu kraje v rozsahu a formé stanovené provadécim pravnim predpisem. Krajsky
Urad za$le ministerstvu a Ministerstvu Zivotniho prostfedi uzemné analytické podklady pro uzemi kraje
do 6 mésicl od Ihlity stanovené pro jejich pofizeni nebo aktualizaci.

2.1.2. Uzemni studie

§30 Sz

(1) Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych problémd, ptipadné Gprav
nebo rozvoj nékterych funkénich systéma v Gzemi, napfiklad vefejné infrastruktury, tzemniho systému
ekologické stability, které by mohly vyznamné ovlivhovat nebo podmifovat vyuziti a usporadani tzemi
nebo jejich vybranych &asti.

(5) Pofizovatel uzemni studie poda poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti podle § 25, navrh na vlozZeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti.

(6) Pofizovatel nejpozdéji do 8 let od posledniho viozZeni dat o Uzemni studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti provéfi aktualnost jejiho feSeni a v pfipadé moznosti dalSiho vyuziti uzemni studie
zajisti o této skute€nosti vioZeni dat do evidence, jinak ministerstvo, popfipadé jim povéfena organizacni
slozka statu, udaje o uzemni studii z evidence vypusti. Ministerstvo, popfipadé jim povéfena organizaéni
slozka statu, vypusti Udaje o uzemni studii z evidence Uzemné planovaci €innosti téz v pfipadé, ze jeji
obsah je v rozporu s pravnimi pfedpisy.

3.2. Politika uzemniho rozvoje

§312S

(1) Politika uzemniho rozvoje ur€uje ve stanoveném obdobi pozadavky na konkretizaci ukolt tzemniho
planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezindrodnich souvislostech, zejména s ohledem na
udrzitelny rozvoj Uzemi, a urcuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani téchto ukold.

§ 33 Sz

(1) Ministerstvo pofizuje navrh politiky Uzemniho rozvoje ve spolupraci s ostatnimi ministerstvy, jinymi
ustfednimi spravnimi Ufady a kraji. Ministerstvo zivotniho prostfedi stanovi své pozadavky na
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostiedi.

(3) Ministerstvo zasSle navrh politiky uzemniho rozvoje spolu s vyhodnocenim vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi ministerstvim, jinym ustfednim spravnim ufaddm a krajum, které mohou uplatnit sva stanoviska
do 60 dnu po obdrzeni navrhu politiky tzemniho rozvoje. Ke stanoviskim podanym po této Ihi(té se
nepfihlizi.

(4) Ministerstvo zverejni zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup navrh politiky Gzemniho rozvoje v&etné
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi, oznami misto a dobu konani vefejného projednani
nejméné 30 dnl pfedem a stanovi Ihitu pro podani pisemnych pfipominek obci a vefejnosti, ktera
nesmi byt krat§i nez 30 dnll ode dne vefejného projednani. Pfipominky se podavaji ministerstvu. K
pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Ustanoveni § 22 odst. 1 aZz 3 se pouZiji pfiméfené.

(5) Ministerstvo ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci a Ministerstvem Zivotniho prostfedi
zaSle navrh politiky Gzemniho rozvoje spolu s vyhodnocenim vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi sousednim
stattm, jejichZz tzemi muze byt uplatiiovanim politiky tzemniho rozvoje vyznamné ovlivnéno, a nabidne
jim konzultace. Pokud sousedni stat o konzultace projevi zajem, ministerstvo se ve spolupraci s
Ministerstvem zahrani€nich véci a Ministerstvem Zivotniho prostfedi konzultaci u¢astni.
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(6) Ministerstvo zasle kopie stanovisek, pfipominek a pfipadnych vysledk( konzultaci podle odstavc( 3
az 5 Ministerstvu zZivotniho prostfedi jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g
zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2. Ministerstvo
Zivotniho prostfedi stanovisko uplatni do 30 dnd od obdrzeni téchto podkladl. Ze zavaznych dlivodu,
které Ministerstvo Zivotniho prostfedi sdéli ministerstvu nejpozdéiji do 30 dnl od obdrZeni podkladu, se
Ihata pro uplatnéni stanoviska prodluzuje, nejdéle vSak o 30 dnl. Pokud Ministerstvo Zivotniho prostfedi
stanovisko neuplatni ve Ih(ité podle véty druhé ani v prodlouzené Ihité, je mozné politiku uzemniho
rozvoje schvdlit i bez jeho stanoviska.

(7) Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast vyplyne, Ze politika
uzemniho rozvoje ma vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost nékteré evropsky
vyznamné lokality nebo ptadi oblasti, postupuje se podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Kompenzaéni opatfeni uvede Ministerstvo zivotniho prostfedi ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).

(8) Ministerstvo zohledni vysledky vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi, stanoviska, pfipominky
obci a vefejnosti a pfipadna vyjadfeni sousednich statd a vysledky konzultaci a upravi navrh politiky
uzemniho rozvoje. Tento upraveny navrh projedna se zastupci ministerstev, jinych ustfednich spravnich
Ufadu a kraja.

§34 Sz

Schvaleni politiky uzemniho rozvoje

Ke schvaleni politiky uzemniho rozvoje predklada ministerstvo viadé navrh politiky tzemniho rozvoje
upraveny na zakladé jeho projednani se zastupci ministerstev, jinych Ustfednich spravnich uradu
a krajl. Spolu s navrhem politiky tzemniho rozvoje se predklada

a) zprava o projednani navrhu politiky Uzemniho rozvoje obsahujici vyhodnoceni stanovisek
ministerstev, jinych Ustfednich spravnich uUfadd a kraja, pfipominek obci a vefejnosti, pfipadnych
vyjadfeni sousednich statl a vysledk( konzultaci se zdlivodnénim zpUsobu jejich zapracovani,

b) vysledky vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj izemi,

c) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostfedi k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi'?) se sdélenim,
jak bylo zohlednéno,

d) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi s uvedenim divod( vybéru
pfijaté varianty feSeni.

11) Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon(.

§ 35Sz

Aktualizace politiky uzemniho rozvoje

(2) Zprava o uplatfiovani politiky uzemniho rozvoje obsahuje zejména

e) stanovisko podle § 45i odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny,

f) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostifedi zpracované na zakladé kritérii podle pfilohy &. 8 zakona o
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi s uvedenim, zda ma byt aktualizace politiky tzemniho rozvoje
posouzena z hlediska vlivli na zivotni prostredi,

(4) Na zakladé zpravy o uplatiiovani politiky tzemniho rozvoje vlada rozhodne o jeji aktualizaci nebo
0 zpracovani nového navrhu politiky Uzemniho rozvoje; pfi tom se postupuje obdobné podle ustanoveni
§ 33 a 34. Vyhodnoceni vlivd aktualizace na udrzitelny rozvoj Uzemi se zpracovava jen tehdy, pokud
tak stanovilo Ministerstvo Zivotniho prostfedi ve stanovisku podle odst. 2 pism. f).

(5) Z divodu naléhavého vefejného zajmu muze viada rozhodnout o aktualizaci politiky Uzemniho
rozvoje, jejim obsahu a zkraceni lhut uvedenych v § 33 bez predloZeni zpravy o uplatfiovani politiky
uzemniho rozvoje. P¥i této aktualizaci se pouZiji pfiméfené § 33 a 34.

(6) Vlada mlze v oddvodnénych pfipadech rozhodnout o soubézném pofizeni aktualizace politiky
uzemniho rozvoje a Uzemniho rozvojového planu nebo jeho aktualizace.

(7) Aktualizace politiky Gzemniho rozvoje se projednava a schvaluje v rozsahu ménénych ¢asti. Po jejim
schvaleni ministerstvo zajisti vyhotoveni Uplného znéni politiky uzemniho rozvoje po jeji posledni
aktualizaci.
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3.3. Uzemné planovaci dokumentace

Uzemné plénovaci dokumentace se vydava formou opatfeni obecné povahy podle spravniho Fadu.

V nésledujicim textu jsou citovana ustanoveni stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.,, ktera
obsahuji obecnou charakteristiku jednotlivych druh( UPD a soucinnost porizovatele s dot¢enymi organy
v jednotlivych etapach jejich pofizovani.

3.3.1. Uzemni rozvojovy plan

§ 35a Sz
(3) Uzemni rozvojovy plan se pofizuje pro celé uzemi republiky a vydava se formou opatfeni obecné
povahy.

§ 35b SZ
Obsahové nalezitosti a struktura izemniho rozvojového planu
(1) Uzemni rozvojovy plan obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

(2) Textova ¢ast uzemniho rozvojového planu obsahuje zejména

a) vymezeni ploch a koridord mezinarodniho a republikového vyznamu nebo ploch a koridort, které
svym vyznamem piesahuji Uzemi jednoho kraje, stanovené politikou Uzemniho rozvoje a stanoveni
ucelu jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v Uzemi,

b) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacénich uUzemi, pro ktera lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

c) je-li to ucelné, stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi a

d) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 35d odst. 6.

(3) Graficka ¢ast obsahuje

a) vykres ploch a koridor(,

b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a
c) je-li to ucelné, vykres poradi provadéni zmén v Uzemi.

Projednani navrhu uzemniho rozvojového planu

§ 35c Sz

(2) Obsah uzemniho rozvojového planu stanovi

a) ministerstvo na zakladé aktualizace politiky Uzemniho rozvoje v rozsahu podle §32odst 1 pism.g).

b) vlada podle § 35 odst. 6.

c¢) vlada, nevyzaduje-li aktualizace iUzemniho rozvojoveho planu aktualizaci politiky Uzemniho rozvoje.

(3) Navrh obsahu uzemniho rozvojového planu doruci ministerstvo pfisluSnému organu ochrany pfirody
k vydani stanoviska podle § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a Ministerstvu zivotniho
prostredi.

(4) Ministerstvo Zivotniho prostfedi vyda k navrhu obsahu uzemniho rozvojového planu do 30 dnl od
doruceni stanovisko, ve kterém podle pfilohy €. 8 zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a na
z4kladé stanoviska organu ochrany pfirody podle pfedchoziho odstavce stanovi podrobnéjsi poZzadavky
na obsah a rozsah vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a pfipadné pozadavky na vyhodnoceni variant
feSeni, které jesté rozumné vedou k dosazeni cilll uzemniho rozvojového planu. Pfislusny organ
ochrany pfirody doruci stanovisko podle § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny ministerstvu a
Ministerstvu zivotniho prostfedi nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim lhaty podle véty prvni.

§ 35d Sz

(2) Ministerstvo za$le navrh izemniho rozvojového planu a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
ministerstvdm, jinym ustfednim spravnim ufadiim a krajim, které mohou uplatnit sva stanoviska do 60
dnd od obdrzeni navrhu tzemniho rozvojového planu. Ke stanoviskiim a vyjadfenim podanym po této
Ih(té se nepfihlizi.

(3) Ministerstvo zvefejni zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup navrh tzemniho rozvojového planu
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a vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi, a nejméné 30 dnt pfedem oznami misto a dobu konani
vefejného projednani. Do 7 dnd ode dne vefejného projednani mize kazdy podat u ministerstva
pisemné pfipominky. K pozdgji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

(4) Ministerstvo ve spolupréci s Ministerstvem zahrani¢nich véci a Ministerstvem Zivotniho prostredi
zasle navrh Uzemniho rozvojového planu spolu s vyhodnocenim vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
sousednim statam, jejichz uzemi mlze byt uplatiovanim Uzemniho rozvojového planu vyznamné
ovlivnéno, a nabidne jim konzultace. Pokud sousedni stat o konzultace projevi zajem, ministerstvo se
ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci a Ministerstvem Zivotniho prostfedi konzultaci u€astni.

(5) Ministerstvo zasle kopie stanovisek, pfipominek a pfipadnych vysledk( konzultaci podle odstavcu 1
az 3 Ministerstvu zZivotniho prostfedi jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g
zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2. Ministerstvo
Zivotniho prostfedi stanovisko uplatni do 30 dnd od obdrzeni téchto podkladll. Ze zavaznych davodi,
které Ministerstvo Zivotniho prostfedi sdéli ministerstvu nejpozdéiji do 30 dnl od obdrzeni podkladu, se
Ihata pro uplatnéni stanoviska prodluzuje, nejdéle vSak o 30 dnl. Pokud Ministerstvo Zivotniho prostfedi
stanovisko neuplatni ve Ih(té podle véty druhé ani v prodlouzené hlté, je mozné tzemni rozvojovy plan
vydat i bez jeho stanoviska.

(6) Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast vyplyne, ze Uzemni
rozvojovy plan ma vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost nékteré evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, postupuje se podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Kompenzaéni opatfeni uvede Ministerstvo zivotniho prostfedi ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).

§ 35e Sz
(1) Pokud navrh GUzemniho rozvojového planu obsahuje varianty feSeni, podle vysledk( projednani
vybere ministerstvo nejvhodnéjsi variantu.

(2) Ministerstvo zohledni vysledky vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi, pfipominky, pfipadna
vyjadfeni sousednich statll a vysledky konzultaci s nimi, stanoviska, popfipadé vysledky fe$eni rozpor(
a zajisti upravu navrhu uzemniho rozvojového planu.

(3) V pripadé, Zze doslo k podstatné Upravé navrhu na zakladé vysledk( projednani, ministerstvo si
vyzada stanovisko Ministerstva zivotniho prostfedi a stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody
podle § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Ministerstvo zivotniho prostiedi ve stanovisku
uvede, zda podstatna Uprava vyzaduje posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi, popfipadé
stanovi podrobnéjSi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi. Upraveny
navrh a pfipadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi projedna
ministerstvo v rozsahu téchto Uprav s ministerstvy, jinymi Ustfednimi spravnimi ufady a kraji, které
mohou ve Ih{ité do 30 dnll od projednani uplatnit sva stanoviska k ¢astem feSeni, které se zménily od
projednani podle § 35d odst. 3. Upraveny navrh ministerstvo zvefejni po dobu 30 dnli zplsobem
umozfujicim dalkovy pfistup a v této Ihuté mize kazdy uplatnit pisemné pfipominky k ¢astem feseni,
které se zménily od projednani podle § 35d odst. 3.

(4) Ke stanovisk({im a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky Uzemniho
rozvoje, se nepfihlizi.

§ 359 Sz

Aktualizace uzemniho rozvojového planu

(1) Na navrh, projednani a vydani aktualizace uzemniho rozvojového planu se pouziji § 35c az 35f
obdobné.

(2) Aktualizace uzemniho rozvojového planu se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych
casti.

(3) V pfipadé aktualizace uzemniho rozvojového planu v ramci postupu dle § 35c odst. 4 stanovi
Ministerstvo zivotniho prostfedi také, zda ma byt navrh jeho aktualizace posuzovan z hlediska vlivli na
Zivotni prostiedi.
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3.3.2. Zasady uzemniho rozvoje

§ 36 SZ

(1) Zasady uzemniho rozvoje stanovi zejména zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani
Uzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi pozadavky na jejich vyuziti,
zejména plochy nebo koridory pro vefejné prospéSné stavby, vefejné prospésSna opatfeni, stanovi
kritéria pro rozhodovani o moznych variantadch nebo alternativdch zmén v jejich vyuziti. ZaleZitosti
tykajici se rozvoje uzemi statu, které nejsou obsazeny v politice uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
zasad Uzemniho rozvoje, pokud to ministerstvo ve stanovisku podle § 37 odst. 8 z dlivod(i vyznamnych
negativnich vlivli pfesahujicich hranice kraje nevylou¢i. Zasady uUzemniho rozvoje mohou vymezit
plochu nebo koridor pro izemni rezervu. Sou¢asné s navrhem zasad Uzemniho rozvoje se zpracovava
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj izemi. Ve vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi se popiSou a
vyhodnoti zjist&né a predpokladané zavazné vlivy zasad uzemniho rozvoje na zivotni prostiedi a
pfijatelné alternativy naplfiujici cile zasad uzemniho rozvoje.

(4) Zasady uzemniho rozvoje se pofizuji pro celé uzemi kraje a vydavaji se formou opatfeni obecné
povahy podle spravniho fadu.

§ 37 Sz

Navrh zasad izemniho rozvoje

(2) Krajsky ufad oznami misto a dobu spole¢ného jednani o navrhu zasad Uzemniho rozvoje
a vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj izemi jednotlivé nejméné 15 dnu pfedem dotéenym organum,
ministerstvu a sousednim krajim. Dotéené organy vyzve k uplatnéni stanovisek ve lh(té 30 dnl ode
dne jednani, ve stejné Ihité mohou sousedni kraje uplatnit pfipominky. K pozdéji uplatnénym
stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi.

(5) Vyhodnoceni podle odstavce 1 projedna krajsky ufad se zastupci Ministerstva zivotniho prostredi,
Ministerstva prace a socialnich véci, Ministerstva primyslu a obchodu, Ministerstva zemédélstvi,
Ministerstva dopravy, Ministerstva kultury, ministerstva a krajské hygienické stanice. Misto a dobu
jednani oznami krajsky ufad uvedenym ministerstvim a krajské hygienické stanici nejméné 15 dnu
prfedem a vyzve je k uplatnéni vyjadfeni k vyhodnoceni nejpozdéji do 30 dnll ode dne jednani. K pozdéji
uplatnénym vyjadfenim se nepfihlizi. Ve vyjadfenich ministerstva a krajska hygienicka stanice uvedou
pfipominky k zajisténi vyvazeného vztahu uzemnich podminek udrzitelného rozvoje uzemi a k vybéru
varianty fe8eni.

(6) Krajsky ufad zasle navrh zasad uzemniho rozvoje, vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi,
stanoviska, pfipominky, vyjadfeni a pfipadné vysledky konzultaci podle odstavcl 2 az 5 Ministerstvu
zivotniho prostfedi jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona
0 posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2, a ministerstvu.
Ministerstvo zivotniho prostfedi uplatni stanovisko do 30 dnli od obdrzeni uvedenych podkladd. Ze
zavaznych ddvodd, které Ministerstvo zivotniho prostfedi sdéli krajskému Ufadu nejpozdéji do 30 dnu
od obdrzeni podkladud, se Ih(ta pro uplatnéni stanoviska prodluzuje, nejdéle vSak o 30 dnd. Pokud
Ministerstvo Zivotniho prostfedi stanovisko neuplatni ve Ihaté podle véty druhé ani v prodlouzené Ihite,
je mozné zasady uzemniho rozvoje vydat i bez jeho stanoviska.

(7) Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze zasady
uzemniho rozvoje maji vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, postupuje se podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacni
opatieni uvede Ministerstvo zZivotniho prostfedi ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).

§38 Sz

(1) Krajsky ufad vyhodnoti vysledky projednani navrhu zasad uUzemniho rozvoje a zajisti feSeni
pFipadnych rozpor( (§ 4 odst. 8). Pokud Ministerstvo Zivotniho prostfedi neuplatnilo stanovisko k navrhu
koncepce podle § 37 odst. 6, krajsky Ufad zohledni také vyjadfeni dotéenych organu, pfipadna vyjadieni
sousednich statud, pfipominky a vysledky konzultaci podle § 37 odst. 4 k vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj uzemi.

(2) Pokud navrh zasad uzemniho rozvoje obsahuje varianty feSeni, navrhne krajsky ufad na zékladé
vyhodnoceni vysledkd projednani a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi zastupitelstvu kraje
ke schvaleni vybér nejvhodnéjsi varianty, ktery miaze obsahovat i podminky k jeji upravé. V rozsahu,
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v jakém se tyto podminky odchyluji od zpravy o uplatiiovani zasad uzemniho rozvoje, jsou jeji zménou.
Zastupitelstvo kraje je pfi schvalovani vazano stanovisky dotéenych organt nebo vysledkem FeSeni
rozporll. Na zakladé vysledkd projednani, vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj tzemi a schvaleni
nejvhodnéjsi varianty krajsky ufad zajisti upraveni navrhu.

(3) Dojde-li krajsky ufad na zakladé vysledkd projednani k zavéru, Ze je potfebné pofidit novy navrh
zasad Uuzemniho rozvoje, navrhne pokyny pro jeho zpracovani. K navrhu pokyn( si vyzada stanovisko
Ministerstva zivotniho prostfedi a stanovisko pfisluSného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona
0 ochrané prirody a krajiny. Ministerstvo Zivotniho prostfedi ve stanovisku uvede, zda ma byt novy navrh
posuzovan z hlediska vlivli na zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéj$i pozadavky podle §10i
zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi. Navrh pokynu predlozZi spolu s odlvodnénim
zastupitelstvu kraje ke schvaleni. V rozsahu, v jakém se tyto pokyny odchyluji od zpravy o uplatfiovani
zasad uzemniho rozvoje, jsou jeji zménou.

§39SZ

Rizeni o zasadach Gzemniho rozvoje

(1) Upraveny a posouzeny navrh zasad izemniho rozvoje, vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi
a oznameni o konani vefejného projednani krajsky ufad doru€i vefejnou vyhlaSkou. Vefejné
projednani?b) navrhu a vyhodnoceni se kona nejdfive 15 dnt ode dne doruceni. K vefejnému projednani
krajsky urad pfizve jednotlivé ministerstvo, dotéené organy, Ujezdni ufady dotéenych vojenskych Gjezdd,
obce v feSeném Uzemi a obce sousedici s timto uzemim (dale jen ,dotcené obce") a sousedni kraje, a
to nejméné 30 dnu prfedem.

2 § 172 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb.

(2) Dotéené obce, opravnény investor a zastupce vefejnosti mohou podat namitky proti navrhu zasad
Uzemniho rozvoje. Namitky s odivodnénim a vymezenim dotéeného Uzemi Ize uplatnit do 7 dn ode
dne verejného projednani. Dotéené organy a ministerstvo uplatni ve stejné Ihaté stanoviska k ¢astem
feSeni, které byly od spole¢ného jednani (§ 37 odst. 2) zménény. Ve stejné Ihité maze kazdy uplatnit
pfipominky k navrhu a vyhodnoceni. K pozdéji uplatnénym namitkam, stanoviskim a pfipominkam se
nepfihlizi. Dotené obce, opravnény investor a zastupce vefejnosti musi byt na tuto skuteCnost
upozornéni.

(3) Ke stanovisklim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni
politiky Uzemniho rozvoje nebo pfi vydani tzemniho rozvojového planu, se nepfihlizi.

(4) Krajsky ufad vyhodnoti vysledky projednani a zpracuje s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti
o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Navrhy doruéi dot€enym organdm a ministerstvu a vyzve
je, aby k nim ve Ih(té do 30 dnl od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud dotéeny organ nebo
ministerstvo neuplatni stanovisko v uvedené Ihité, ma se za to, Zze s navrhy souhlasi. Pokud je to
nezbytné, krajsky ufad zajisti Upravu navrhu zdsad uzemniho rozvoje v souladu s vysledky projednani.

(5) Dojde-li na zakladé vefejného projednani k podstatné Upravé navrhu zasad Uzemniho rozvoje,
krajsky Ufad si vyzada stanovisko Ministerstva Zivotniho prostfedi a stanovisko pfislu§ného organu
ochrany ptirody podle § 45i odst. 1 zakona o ochrané ptirody a krajiny. Ministerstvo zZivotniho prostredi
ve stanovisku uvede, zda podstatna Uprava vyzaduje posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostfedi,
popfipadé stanovi podrobnéjSi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi.
Upraveny navrh a pfipadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi se
v rozsahu téchto Uprav projedna na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné
podle odstavcu 1 az 3.

§40Sz

(1) Krajsky ufad pfezkouma soulad navrhu zasad uzemniho rozvoje zejména

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich
pravnich pfedpisu4), popfipadé s vysledkem feSeni rozporu.

§42 Sz

Aktualizace zasad Uzemniho rozvoje

(1) Krajsky ufad pofidi navrh zpravy o uplatfiovani zasad uzemniho rozvoje v uplynulém obdobi a zaSle
ho ministerstvu, dotéenym organiim, sousednim krajum, dot€¢enym obcim, pFislusnému organu ochrany
pfirody a Ministerstvu Zivotniho prostfedi. Do 30 dnll od obdrzeni navrhu mohou uplatnit u krajského
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Ufadu ministerstvo a dotéené organy vyjadieni s pozadavky na obsah zpravy, obce pfipominky a
Ministerstvo Zivotniho prostfedi stanovisko zpracované podle kritérii pfilohy &. 8 zakona o posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi, ve kterém uvede, zda maji byt aktualizace nebo novy navrh zasad uzemniho
rozvoje posouzeny z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, a pfipadné stanovi poZadavky podle § 10i
zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. PFislu§ny organ ochrany pfirody doruci stanovisko podle
§ 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny krajskému Ufadu a Ministerstvu zivotniho prostredi
nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim lhity pro uplatnéni vyjadreni, pfipominek a stanoviska. K vyjadfenim a
pfipominkam uplatnénym po uvedené |hité se nepfihlizi.

(4) PFi aktualizaci zasad uzemniho rozvoje na zakladé schvalené zpravy o jejich uplatiovani se
v ménénych €astech postupuje obdobné podle ustanoveni § 36 az 41 s vyjimkou vyhodnoceni vlivi
aktualizace zasad uzemniho rozvoje na udrzitelny rozvoj uzemi, které se zpracovava jen pokud
Ministerstvo Zivotniho prostfedi ve stanovisku podle odstavce 1 uvedlo, Ze ma byt tato aktualizace
posouzena z hlediska vlivli na zZivotni prostfedi. Krajsky Ufad zajisti vyhotoveni Uplného znéni zasad
uzemniho rozvoje po vydani posledni aktualizace a toto vyhotoveni po nabyti U¢innosti aktualizace
opatfi zaznamem o ucinnosti.

§42a Sz

Zkraceny postup pofrizovani aktualizace zasad izemniho rozvoje

(1) Zkraceny postup pofizovani aktualizace zasad Uzemniho rozvoje se pouzije v pfipadé, ze takto
vyslovné uvede zastupitelstvo kraje pfi rozhodnuti o pofizeni aktualizace zasad Uzemniho rozvoje
a o jejim obsahu, nebo pfi schvaleni zpravy o uplathovani zasad izemniho rozvoje v uplynulém obdobi;
v prvnim pfipadé se zprava o uplatfiovani ani zadani aktualizace zasad Uzemniho rozvoje nepofizuji.

(2) Zastupitelstvo kraje rozhoduje o pofizeni aktualizace zasad Uzemniho rozvoje a jejim obsahu
z vlastniho podnétu nebo na navrh. Navrh na pofizeni aktualizace zasad uzemniho rozvoje mohou
podat ministerstva, jiné Ustfedni organy statni spravy, obce pfimo dotéené navrhovanou aktualizaci,
sousedni kraje a opravnény investor. Navrh obsahuje

c) navrh obsahu aktualizace zasad uzemniho rozvoje, véetné pfipadného pozadavku na zpracovani
variant feSeni,

d) stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
k navrhovanému obsahu aktualizace zasad Uzemniho rozvoje, ve kterém uvede, zda je mozné vylougit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast11) €i nikoliv,

e) stanovisko Ministerstva zivotniho prostfedi k navrhovanému obsahu aktualizace zasad uzemniho
rozvoje, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda
ma byt navrh aktualizace posuzovan z hlediska vliva na zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnég;si
pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi,

§ 42b Sz

(2) Navrh aktualizace zasad uzemniho rozvoje, vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi, pokud se
zpracovava, a oznameni o konani vefejného projednani krajsky ufad dorudi vefejnou vyhlaskou. Dale
se postupuje obdobné podle § 39 odst. 1 vét druhé a tieti.

(3) Navrh aktualizace zasad uzemniho rozvoje a vyhodnoceni vlivll, pokud se zpracovava, krajsky urad
projedna obdobné podle § 37 odst. 4 a podle § 37 odst. 5 s tim, Zze vyjadfeni k vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj tzemi mohou zde uvedené organy uplatnit nejpozdéji do 15 dnli ode dne jednani, jinak
se k nim nepfihlizi.

(4) Dotcené organy uplatni do 7 dnl ode dne vefejného projednani sva stanoviska k navrhu
aktualizace a vyjadfeni k vyhodnoceni vlivll, jinak se k nim nepfihlizi. Pro uplathovani namitek
a pfipominek se pouzije obdobné § 39 odst. 2 a 3. Obsahuje-li posuzovany navrh varianty feSeni,
uplatriuji se stanoviska, namitky a pfipominky ke kazdé varianté samostatné.

(6) Pokud ze stanovisek uplatnénych podle § 42a odst. 2 pism. d) nebo e) vyplynula potfeba zpracovani
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi, krajsky ufad zasle Ministerstvu Zzivotniho prostfedi navrh
aktualizace zasad Uzemniho rozvoje, vyhodnoceni vlivll této aktualizace na udrzitelny rozvoj uzemi,
stanoviska, namitky, pfipominky a vysledky konzultaci uplatnéné k navrhu aktualizace zasad uzemniho
rozvoje a vyjadreni k vyhodnoceni vlivd jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle §
10g zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2.
Ministerstvo zivotniho prostfedi uplatni stanovisko do 30 dnd od obdrzeni uvedenych podkladd. Pokud
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Ministerstvo Zivotniho prostfedi neuplatni stanovisko v uvedené lhaté, je mozné aktualizaci zasad
uzemniho rozvoje vydat i bez jeho stanoviska; v tomto pfipadé krajsky ufad zohledni také vyjadfeni
dotéenych organl, pfipadna vyjadfeni sousednich statd, pfipominky a vysledky konzultaci k
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi.

(8) Obsahuje-li navrh aktualizace zasad Uzemniho rozvoje varianty feSeni, krajsky Urad ve spolupraci s
projektantem na zakladé uplatnénych stanovisek, popfipadé feSeni rozport, namitek a pfipominek
navrhne vybér nejvhodnéjsi varianty, ostatni varianty zafadi do odivodnéni vCetné informace, jaké
k nim byly uplatnény stanoviska, namitky a pfipominky. S ohledem na vefejné zajmy krajsky urad
zpracuje navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
nejvhodnéjsi varianty a k invariantnim &astem navrhu aktualizace zasad Uzemniho rozvoje. Navrhy
doruci dotéenym organtim a ministerstvu a vyzve je, aby k nim ve lhaté do 30 dnli od obdrzeni uplatnily
stanoviska. Pokud dotéeny organ nebo ministerstvo neuplatni stanovisko v uvedené IhGté, ma se za to,
Ze s navrhy krajského Ufadu souhlasi. Pokud je to nezbytné, krajsky uUfad zajisti Upravu navrhu
aktualizace zasad uzemniho rozvoje v souladu s vysledky projednani.

(11) PFi pofizovani a vydani aktualizace zasad uUzemniho rozvoje se v &astech neupravenych
v odstavcich 1 az 10 postupuje obdobné podle § 39 odst. 4 az 6, § 40, 41 a § 42 odst. 9 a 10.

3.3.3. Uzemni plan

§43 Sz

(1) Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plog§ného
a prostorového usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), uspofadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury; vymezi zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v
krajiné a plochy prestavby, pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatieni a pro Uzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridoru. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt souéasti uzemniho planu, pokud to krajsky
Ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice
obce nevylougi.

(4) Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé Uzemi obce, pro celé izemi hlavniho mésta Prahy,
popfipadé pro celé uzemi vojenského Ujezdu. Na pofizovani uzemniho planu vojenského Ujezdu se
vztahuji pfiméfené ustanoveni § 43 az 47, § 50 az 55 a § 57. Uzemni plan mudze byt pofizen a vydan
téZ pro vymezenou &ast Uzemi hlavniho mésta Prahy. Uzemni plan se vydavéa formou opatfeni obecné
povahy podle spravniho fadu.

§47 Sz

Zadani uzemniho planu

(2) Pofizovatel zasle navrh zadani tzemniho planu dotéenym organiim, sousednim obcim, krajskému
Ufadu. V pfipadé pofizovani Uzemniho planu jinym obecnim ufadem za$le pofizovatel ndvrh zadani téz
obci, pro kterou ho pofizuje. Pofizovatel doruci navrh zadani vefejnou vyhlaskou. Do 15 dnl ode dne
doruceni muze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Do 30 dnli od obdrzeni navrhu zadani
mohou dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele vyjadreni, ve
kterém uvedou pozadavky na obsah Uzemniho planu vyplyvajici z pravnich pfedpisu a Uzemné
planovacich podkladd. V téze Ihité uplatni krajsky Ufad jako pfisluSny Ufad u pofizovatele stanovisko,
sousedni obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim této Ihty dorudi pfisluSny organ
ochrany pfirody pofizovateli a pfislusnému Ufadu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a
krajiny. K pfipominkam, vyjadfenim a podnétdm uplatnénym po uvedenych |lhatach se nepfihlizi.

(3) Krajsky urad jako pfislusny ufad ve stanovisku podle odstavce 2 uvede, zda ma byt navrh tzemniho
planu posuzovan z hlediska vlivll na zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéj$i pozadavky podle §
10i zadkona o posuzovani vlivd na zZivotni prostfedi. Pokud ma byt navrh izemniho planu posuzovan z
hlediska vlivii na zivotni prostfedi nebo pokud pfisluSny organ ochrany pfirody ve stanovisku podle §
45i zakona o ochrané pfirody a krajiny nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci
oblast'?, doplni pofizovatel do navrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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11) Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

(5) Zadani uzemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce, pro jejiz tzemi je Uzemni plan pofizovan.
V odlivodnénych pripadech nebo z podnétu dotéeného organul?): 12 zastupitelstvo obce ulozi v zadani
zpracovani variantniho feSeni navrhu tzemniho planu.

12) Zakon €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

(6) Nalezitosti obsahu zadani Uzemniho planu stanovi provadéci pravni pfedpis.

§ 50 Sz

Navrh uzemniho planu

(2) Pofizovatel oznami misto a dobu konani spolec¢ného jednani o navrhu uUzemniho planu
a vyhodnoceni jeho vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud se zpracovava, nejméné 15 dnl predem
jednotlivé dotéenym organum, krajskému ufadu, obci, pro kterou je Uzemni plan pofizovan, Gjezdnimu
Ufadu sousediciho vojenského Ujezdu a sousednim obcim; krajskému ufadu zarover pfeda navrh
tuzemniho planu pro posouzeni podle odstavcl 5 az 7 spolu s vyhodnocenim jeho vlivli na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud se zpracovava. Dotéené organy vyzve k uplatnéni stanovisek ve IhGté 30 dnl
ode dne jednani. Ve stejné lhdté mohou sousedni obce uplatnit pfipominky. K pozdéji uplatnénym
stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi.

(4) Pokud je ve vyhodnoceni vlivd navrhu Uzemniho planu na Zivotni prostfedi zjistén vyznamny
negativni vliv na tzemi sousedniho statu, pofizovatel ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci
a Ministerstvem Zivotniho prostfedi zasle navrh tizemniho planu a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi pfislusnym organdm sousedniho statu, jehoz Uzemi muize byt uplatfovanim Gzemniho planu
vyznamné ovlivnéno, a nabidne mu konzultace. Pokud tyto organy o konzultace projevi zajem,
pofizovatel se ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci konzultaci u€astni; k ucCasti pfizve
Ministerstvo zivotniho prostfedi a krajsky ufad.

(5) Pokud se zpracovava vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pofizovatel
zasle stanoviska, pfipominky a vysledky konzultaci podle odstavci 2 az 4 pfisluSnému ufadu jako
podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivii na zivotni
prostfedi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2. PFislusny ufad stanovisko uplatni do 30 dnd od
obdrzeni téchto podkladl. Ze zavaznych davodu, které pfislusny ufad sdéli pofizovateli nejpozdéji do
30 dnl od obdrzeni podkladl, se IhGta pro uplatnéni stanoviska prodluzuje, nejdéle vSak o 30 dnu.
Pokud pfislusny ufad stanovisko neuplatni ve IhGté podle véty druhé ani v prodlouzené lhuté, je mozné
uzemni plan vydat i bez jeho stanoviska; v tomto pfipadé pofizovatel zohledni také stanoviska
dotéenych organd, pfipominky, pfipadna vyjadieni sousednich statl a vysledky konzultaci podle
odstavce 4 k vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi.

(6) Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast vyplyne, Ze uzemni plan
ma vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfredmétem posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje z hlediska
téchto vlivl, postupuje se podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacéni opatfeni uvede
pfislusny organ ochrany pfirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).

§51Sz

(2) Pokud navrh izemniho planu obsahuje varianty fesSeni, pfedlozi pofizovatel na zakladé vyhodnoceni
vysledkl projednani, vysledku feSeni rozpord a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud se
zpracovava, zastupitelstvu obce ke schvaleni navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty, ktery mize obsahovat
i podminky k jeji upravé. V rozsahu, v jakém se tyto podminky odchyluji od zadani tzemniho planu, jsou
jeho zménou. Zastupitelstvo obce je pfi schvalovani vazano stanovisky dotéenych organd nebo
vysledkem feSeni rozporu.

§52 87

Rizeni o tzemnim planu

(1) Upraveny a posouzeny navrh tzemniho planu, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud
se zpracovava, a oznameni o konani vefejného projednani pofizovatel doruci verejnou vyhlaskou.
Verejné projednani?d navrhu a vyhodnoceni se kona nejdfive 15 dnli ode dne doruceni. K vefejnému
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projednani pofizovatel pfizve jednotlivé obec, pro kterou je uzemni plan pofizovan, dotéené organy,
krajsky Ufad, Ujezdni Ufad sousediciho vojenského Ujezdu a sousedni obce, a to nejméné 30 dnu
predem.

21) § 172 odst. 3 zakona ¢&. 500/2004 Sb.

(2) Namitky proti navrhu Uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Namitky k prvkiim nalezejicim regulaénimu
planu mohou uplatnit i osoby uvedené v 2.

(3) Nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani mize kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést odlivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dot€ené namitkou. Dotéené organy a krajsky ufad jako
nadfizeny organ uplatni ve stejné Ihité stanoviska k ¢astem fedeni, které byly od spoleéného jednani
(§ 50) zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi. Dotéené
osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto skute€nost upozornény.

(4) Ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni
politiky uzemniho rozvoje nebo pfi vydani tzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje nebo
regulaéniho planu vydaného krajem, se nepfihlizi.

§ 53 Sz

(1) Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani, zpracuje
s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu GUzemniho planu. Navrhy doru¢i dotéenym organtim a krajskému ufadu jako
nadfizenému organu a vyzve je, aby k nim ve Ihaté 30 dnll od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud
dotéeny organ nebo krajsky Ufad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené lhaté, ma se za
to, Zze s navrhy pofizovatele souhlasi. Pokud je to nezbytné, pofizovatel zajisti pro obec upravu navrhu
uzemniho planu v souladu s vysledky projednani.

(2) Dojde-li na zakladé vefejného projednani k podstatné upravé navrhu uzemniho planu, pofizovatel si
vyzada stanovisko prislu§ného Ufadu a stanovisko prisluSného organu ochrany pfirody podle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny. Pfislusny ufad ve stanovisku uvede, zda ma byt upraveny navrh
posuzovan z hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Upraveny navrh a pfipadné upravené nebo dopinéné
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi se v rozsahu téchto Uprav projedna na opakovaném
vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52.

(4) Pofizovatel pfezkouma soulad navrhu Uzemniho planu zejména
d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist?¥, popfipadé s vysledkem feseni rozpora.

§ 54 Sz

Vydani uzemniho planu

(2) Zastupitelstvo obce vyda uzemni plan po ovéfeni, Ze neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje,
Uzemnim rozvojovym planem, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem
feSeni rozporl a se stanovisky dotéenych organti nebo stanoviskem krajského uradu.

§ 55 Sz

Vyhodnocovani tzemniho planu a jeho zmény

(1) Pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdé&ji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté
pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatfiovani itzemniho planu v uplynulém obdobi. Na
projednani navrhu této zpravy se pouZije pfiméfené § 47 odst. 1 aZ 4 a jeji schvéleni se pouZije obdobné
§ 47 odst. 5. Na zakladé pozadavku uvedeného ve zpravé muze byt zpracovan novy navrh uzemniho
planu nebo navrh zmény uzemniho planu. V takovém pfipadé se dale postupuje podle ustanoveni § 50
az 54 obdobné.

(2) Pokud neni zména uzemniho planu pofizovana na zakladé zpravy o uplatfiovani uzemniho planu,

postupem podle § 55a a 55b, nebo postupem podle odstavce 3, postupuje se dale v rozsahu této zmény
obdobné podle § 43 az 46 a § 50 az 54 a pfiméfené podle § 47.
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(3) Dojde-li ke zruSeni Casti uzemniho planu nebo nelze-li podle n&j rozhodovat na zakladé § 54 odst. 4
az 6, zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim
obsahu. Zprava o uplathovani tzemniho planu ani zadani zmény Uzemniho planu se v tomto pfipadé
nezpracovavaji. Vyhodnoceni vlivii zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi se pfi uvedeni
Uzemniho planu do souladu s Uzemné planovaci dokumentaci kraje nebo s Uzemnim rozvojovym
planem nezpracovava, v ostatnich pfipadech si pofizovatel k navrhu obsahu zmény vyzada stanoviska
podle § 55a odst. 2 pism. d) a €); bez zohlednéni téchto stanovisek nelze o pofizeni zmény uzemniho
planu rozhodnout. V rozsahu této zmény se dale postupuje obdobné podle § 43 az 45, § 50 odst. 2 az
8 a § 51 az 54; to neplati pfi pofizovani zmény nevyzadujici zpracovani variant feSeni, pfi které se
postupuje obdobné podle § 55a odst. 5 a § 55b. Dojde-li ke zru§eni Uzemniho planu nebo jeho zmény,
pfi pofizovani se navaze na posledni ukon, ktery nebyl zruSenim zpochybnén.

§ 55a SZ

Zkraceny postup pofizovani zmény uzemniho planu

(1) Zkraceny postup pofizovani zmény Uzemniho planu se pouzije v pfipadé, Ze takto vyslovné uvede
zastupitelstvo obce pfi rozhodnuti o pofizeni zmény uUzemniho planu a o jejim obsahu, nebo pfi
schvaleni zpravy o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi; v prvnim pfipadé se zprava
0 uplatfiovani ani zadani zmény uzemniho planu nepofizuji.

(2) Zastupitelstvo obce rozhoduje o pofizeni zmény tzemniho planu a jejim obsahu z vlastniho podnétu
nebo na navrh. Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu mohou podat organy a osoby uvedené v §
44 pism. b) az e). Navrh obsahuje

¢) navrh obsahu zmény uzemniho planu, véetné pfipadného pozadavku na zpracovani variant feSeni,
d) stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast!?.

e) stanovisko krajského Ufadu jako pfislusného Ufadu k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu,
ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda ma byt
navrh zmény posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéj$i pozadavky
podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na zZivotni prostredi,

1)Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

(5) V pfipadé, ze ze stanovisek podle odstavce 2 pism. d) nebo €) vyplynula potfeba posouzeni vlivi
na zivotni prostfedi, pofizovatel doplni navrh obsahu zmény o pozadavek na posouzeni vlivd na
udrZitelny rozvoj uzemi.

§ 55b Sz

(2) Pro vefejné projednani navrhu zmény Uzemniho planu se pouzije obdobné § 52 odst. 1 a 2.
Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mize kazdy uplatnit své pfipominky a dot€ené osoby
podle § 52 odst. 2 namitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotCena prava a vymezit uzemi dotCené namitkou. O této skuteCnosti musi byt dotcené
osoby pouceny. Povinnost dolozit udaje podle katastru nemovitosti se nevztahuje na zastupce
vefejnosti. Dotéené organy uplatni do 7 dnd ode dne vefejného projednani sva stanoviska k navrhu
zmény a vyjadreni k vyhodnoceni vlivl. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a namitkam
se nepfihlizi, dot€ené osoby opravnéné k uplatnéni namitek musi byt na tuto skute&nost upozornény.
Pro uplatfiovani stanovisek, namitek a pfipominek se pouzZije obdobné § 52 odst. 4. Obsahuje-li
posuzovany navrh varianty fedeni, uplatiuji se stanoviska, namitky a pfipominky ke kazdé varianté
samostatné.

(5) Pokud ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. 2 pism. d) nebo e) vyplynula potfeba zpracovani
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi, pofizovatel zasle krajskému Ufadu jako pfislusnému Gfadu
stanoviska, namitky, pfipominky a vysledky konzultaci uplatnéné k navrhu zmény uzemniho planu a
vyjadfeni k vyhodnoceni vlivl jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g
zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2. Krajsky ufad
uplatni stanovisko do 30 dnti od obdrzeni uvedenych podkladd. Pokud krajsky Gfad neuplatni stanovisko
v uvedené |h{té, je mozné zménu Uzemniho planu vydat i bez jeho stanoviska; v tomto pfipadé
pofizovatel zohledni také stanoviska dotéenych organd, pfipominky a pfipadna vyjadfeni sousednich
statd k vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi.
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(6) Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze navrh zmény
uzemniho planu ma vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, postupuje se obdobné podle § 50 odst. 6.

(7) Obsahuje-li navrh zmény Uzemniho planu varianty Fedeni, pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a projektantem na zakladé uplatnénych stanovisek, popfipadé feseni rozport, namitek
a pfipominek navrhne vybér nejvhodnéjsi varianty, ostatni varianty zafadi do oduvodnéni véetné
informace, jaké k nim byly uplatnény stanoviska, namitky a pfipominky. S ohledem na vefejné zajmy
pofizovatel zpracuje navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu nejvhodnéjsi varianty a k invariantnim &astem navrhu zmény uzemniho planu. Navrhy doruéi
dotéenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu a vyzve je, aby k nim ve Ih(ité do 30
dnl od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud dotéeny organ nebo krajsky ufad jako nadfizeny organ
neuplatni stanovisko v uvedené |h(té, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi. Pokud je to
nezbytné, pofizovatel zajisti pro obec Upravu navrhu zmény uzemniho planu v souladu s vysledky
projednani.

(8) Zastupitelstvo obce je pfi schvalovani vybéru nejvhodnéjsi varianty vazano stanovisky dotéenych
organul nebo vysledkem Feseni rozpord.

(9) V pripadé, ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s pfedlozenym navrhem zmény uzemniho planu, vrati
pfedlozeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k Upravé nebo jej zamitne. Jedna-li se o podstatnou
Upravu, pofizovatel projedna upraveny navrh na opakovaném vefejném projednani.

(10) PFi pofizovani a vydani zmény uzemniho planu se v ¢astech neupravenych v odstavcich 1 az 9
postupuje obdobné podle § 53, 54 a § 55 odst. 4 az 7.

§ 57 Sz

Spojené porizeni izemniho planu a regula¢niho planu

V oduvodnénych pfipadech je mozno z rozhodnuti zastupitelstva obce spojit pofizeni Uzemniho planu
a regulaéniho planu. Spojené vefejné projednani musi splfiovat pozadavky pro projednani izemniho
planu i regulaéniho planu.

3.3.4. Zastavéné uzemi

§ 58 Sz

(1) Na uzemi obce se vymezuje jedno pfipadné vice zastavénych Uzemi. Hranici jednoho zastavéného
Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjime€nych pfipadech ji tvofi spojnice lomovych bodi
stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

§ 59 Sz

Vymezeni zastavéného uzemi

(1) Neni-li vydan Gzemni plan, maze obec rozhodnout o pofizeni vymezeni zastavéného Gzemi svym
obecnim ufadem (§ 6 odst. 2) nebo pozadat o pofizeni vymezeni zastavéného uzemi ufad uzemniho
planovani, kterému zaroven preda kopii katastralni mapy pfisluSného izemi a kopii mapy s vyznaéenym
intravilanem, pokud neni intravilan vyznacen v katastralni mapé.

(3) Pofizovatel do 60 dnl od obdrzeni zadosti a pfislusnych mapovych podklad nebo od rozhodnuti
o pofizeni navrhne vymezeni zastavéného uUzemi a svola mistni Setfeni za uc€asti dotéené obce
a dotéenych_organu hajicich vefejné zajmy na useku ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského
pudniho fondu, ochrany lesa a statni pamatkové péce; konani mistniho Setfeni oznami nejméné 15 dn
predem.

(4) Dotéené organy uplatni sva stanoviska do 30 dnd ode dne mistniho Setfeni, jinak se k nim
nepfihlizi.

(5) Porizovatel upravi navrh vymezeni zastavéného Uzemi v souladu se stanovisky dotéenych organd,
popfipadé s vysledky feSeni rozpora.
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§ 60 Sz
(3) Na zakladé uplatnénych stanovisek a vyhodnoceni namitek upravi pofizovatel navrh zastavéného
Uzemi, véetné odlvodnéni, které vzdy obsahuje i vyhodnoceni souladu s § 58 odst. 1 a 2.

(4) Dojde-li na zakladé fizeni ke zmé&né& ndvrhu, projedna pofizovatel tuto zménu s dotéenou obci
a dotéenymi organy na mistnim Setfeni; konani mistniho Setfeni oznami nejméné 15 dnu pfedem.
O projednani sepiSe zapis, ve kterém dotéené organy mohou uplatnit sva stanoviska;
k pozdéji uplatnénym stanoviskiim se nepfihlizi.

3.3.5. Regulaéni plan

§ 61 Sz

(1) Regulaéni plan v feSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi
a prostorové uspofadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru uzemi a pro vytvareni pfiznivého
zivotniho prostfedi. Regulaéni plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury a vymezi vefejné prospésSné stavby
nebo vefejné prospésna opatfeni.

§ 62 Sz

Pofizeni regulaéniho planu

(1) Regulagni plan se vydava z podnétu nebo na zadost formou opatfeni obecné povahy podle
spravniho fadu.

§ 64 SZ

Pofrizeni regula¢niho planu z podnétu

(1) Podnét k pofizeni regulacniho planu obsahuje kromé obecnych nalezitosti podani zakladni udaje
0 pozadovaném zameéru, identifikaci pozemki, udaje o dosavadnim vyuziti vymezené plochy, divody a
Ucel pofizeni regulacniho planu, navrh, kter4 tzemni rozhodnuti regulani plan nahradi, a navrh jeho
zadani, neni-li sou¢asti tzemné planovaci dokumentace. Podnét se podava u kraje nebo obce pfislusné
k vydani regula¢niho planu. Pfislusné zastupitelstvo rozhodne o pofizeni regulaéniho planu a pfeda
navrh zadani upraveny podle svych pozadavk( pofizovateli, jinak podnét odlozi.

(2) Pokud neni zadani regulaéniho planu souéasti uzemniho planu nebo zdsad uzemniho rozvoje,
zpracuje pofizovatel navrh zadani. Navrh zadani pofizovatel

b) zasle dotéenym organim; v pfipadé, ze pofizovatelem je jiny obecni Ufad, zasle je téz obci, pro kterou
regulaéni plan pofizuje.

(3) Kazdy mize uplatnit u pofizovatele ve |hGté 15 dnl ode dne doruceni navrhu zadani regula¢niho
planu pisemné pozadavky na obsah zadani. Organy uvedené v odstavci 2 pism. b) mohou uplatnit do
30 dnl od obdrzeni navrhu zadani u pofizovatele vyjadfeni, ve kterém uvedou pozadavky na obsah
zadani. K pozdéji uplatnénym pozadavkim a vyjadfenim se nepfihlizi.

§ 65 SZ

(2) Pofizovatel oznami jednotlivé organiim uvedenym v § 64 odst. 2 pism. b) a dot€enym obcim misto
a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu regula¢niho planu, a to nejméné 15 dnt pfedem. Sou¢asné
tyto organy vyzve k uplatnéni stanovisek k navrhu regula¢niho planu do 30 dnd ode dne spole¢ného
jednani. K pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi.

(4) Pokud navrh regulaéniho planu obsahuje varianty feSeni, pfedlozi pofizovatel na zakladé
vyhodnoceni vysledkl projednani a vysledku feSeni rozport zastupitelstvu ke schvaleni navrh vybéru
nejvhodnéjsi varianty, ktery mize obsahovat i podminky k jeji upravé. V rozsahu, v jakém se tyto
podminky odchyluji od zadani regula¢niho planu, jsou jeho zménou. Zastupitelstvo je pfi schvalovani
vazano stanovisky dotéenych organd nebo vysledkem feseni rozpor(.

§ 66 SZ

Pofizeni regulaéniho planu na zadost

(3) K Zzadosti Zadatel pfipoji

a) stanoviska dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisd,
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b) navrh regulaéniho planu upraveny na zakladé stanovisek dotéenych organd,

§ 67 SZ

Rizeni o regulaénim planu

(1) Upraveny a posouzeny navrh regulacniho planu a oznameni o konani vefejného projednani
pofizovatel doruci vefejnou vyhlaskou. Verejné projednani2t) navrhu se kona nejdfive 15 dnt ode dne
doru€eni. K vefejnému projednani pofizovatel pfizve jednotlivé obec, pro kterou je regulaéni plan
pofizovan, a dotéené organy, a to nejméné 30 dnl pfedem.

21) § 172 odst. 3 zakona ¢&. 500/2004 Sb.

(2) Nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani mlze kazdy uplatnit pfipominky a osoby uvedené
v § 85 odst. 1 a 2 namitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dot€ena prava a vymezit Gzemi dotéené namitkou. Dotéené organy uplatni ve stejné Ihaté
stanovisko k ¢astem FeSeni, které byly od spoleéného jednani (§ 65 odst. 2 a 3) zménény. K pozdé&ji
uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi. Dotéené osoby opravnéné k podani
namitek musi byt na tuto skuteénost upozornény.

(3) Ke stanoviskiim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad
uzemniho rozvoje, uzemniho planu nebo regulaéniho planu vydaného krajem, se nepfihlizi.

(4) Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani, zpracuje
s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Navrhy
doru¢i dotéenym organim a vyzve je, aby k nim ve lhité 30 dnl od obdrzeni uplatnily stanoviska.
Pokud dotéeny organ neuplatni stanovisko v uvedené |huté, ma se za to, ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

§ 68 SZ

Posouzeni regulaéniho planu pofizovatelem

(2) Dojde-li na zakladé vefejného projednani k podstatné upravé navrhu regulaéniho planu, projedna se
upraveny navrh v rozsahu téchto Uprav na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje
obdobné podle § 67.

(3) Je-li na zakladé projednani nutné navrh regula¢niho planu pfepracovat, postupuje se obdobné podle
§ 65 odst. 2 az 5, § 67 a pfiméfené podle § 66.

(4) Pofizovatel posoudi soulad navrhu regulaéniho planu zejména
d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisli a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich
pravnich predpisu®, popfipadé s vysledkem feseni rozporu.

4 Napfiklad zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpistl, zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisd,
zakon ¢&. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonu (zakon o ochrané
ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpisli, zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisli, zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(i, zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich
predpist, zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich pfedpisl, zakon
€. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich lé€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
léCebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazerisky zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisl, zakon &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich
predpisu, zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

§ 69 Sz

Vydani regulaéniho planu

(2) Prislusné zastupitelstvo vyda regulacni plan po ovéfeni, Ze neni v rozporu s vysledky projednani a s
poZadavky uvedenymi v § 68 odst. 4.
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§70SZ

Soubézné pofrizeni regulaéniho planu a zmény Uzemniho planuZastupitelstvo obce mlze v
oduvodnénych pfipadech rozhodnout o soub&ézném pofizeni a vydani regulacniho planu pofizovaného
z podnétu a zmény Uzemniho planu, ktera je vyvolana timto regulaénim planem. Regulaéni plan nemusi
byt v tomto pfipadé v souladu s ¢astmi Uzemniho planu, které jsou ménény soubézné pofizovanou
zménou uzemniho planu. Vydani zmény uzemniho planu je podminkou pro vydani regulaéniho planu,
ktery zménu vyvolal.

§ 728z

Zkraceny postup pofizovani zmény regulaéniho planu

(1) Zkraceny postup pofizovani zmény regulacniho planu se pouZije v pfipadé&, Ze takto vyslovné uvede
zastupitelstvo obce nebo kraje pfislusné k vydani regulaéniho planu pfi rozhodnuti o pofizeni zmény
regulacniho planu a o jejim obsahu. Zkraceny postup pofizovani zmény regula¢niho planu se nepouzije
pfi zméné regulacniho planu, ktery nahradil Gzemni rozhodnuti pro zamér podléhajici posuzovani vliv
na Zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi.

(2) Zastupitelstvo rozhodne o pofizeni zmény regulaéniho planu a jejim obsahu z vlastniho podnétu
nebo na navrh, zadani zmény regula¢niho planu se v tomto pfipadé nepofizuje. Navrh na pofizeni
zmény regulaéniho planu z podnétu mohou podat organy a osoby uvedené v § 44 pism. b) az e). Navrh
obsahuje

c¢) navrh obsahu zmény regulaéniho planu, véetné pfipadného pozadavku na zpracovani variant_feseni,

(3) Navrh na pofizeni zmény regula¢niho planu se podava u obce, pro jejiz Uzemi se zména regulaéniho
planu pofizuje, nebo u kraje, pokud byl regulaéni plan vydan zastupitelstvem kraje. Pfi posouzeni navrhu
postupuje pofizovatel obdobné podle § 46 odst. 2 a 3.

§ 73Sz

(2) Navrh zmény regulaéniho planu a oznadmeni o konani vefejného projednani pofizovatel dorudi
vefejnou vyhlaskou. Verejné projednani?) navrhu se kona nejdfive 15 dnl ode dne dorudeni.
K vefejnému projednani pofizovatel pfizve jednotlivé obec, pro jejiz uzemi je regulaéni plan pofizovan,
a dotéené organy, a to nejméné 30 dnl pfedem.

21 § 172 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb.

(3) Nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy uplatnit pfipominky a osoby uvedené
v § 85 odst. 1 a 2 namitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladajici dotCena prava a vymezit zemi dotéené namitkou. O této skutecnosti musi byt dotené
osoby pouceny. Povinnost dolozit udaje podle katastru nemovitosti se nevztahuje na zastupce
vefejnosti. Dotéené organy uplatni ve stejné Ihté sva stanoviska. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim,
pfipominkdm a namitkam se nepfihliZi, dot€ené osoby opravnéné k podani ndmitek musi byt na tuto
skute€nost upozornény.

(4) Obsahuje-li posuzovany navrh zmény regulacniho planu varianty feSeni, uplatiuji se stanoviska,
namitky a pfipominky ke kazdé varianté samostatné. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
a projektantem na zakladé uplatnénych stanovisek, popfipadé Feseni rozpor(, namitek a pfipominek
navrhne vybér nejvhodnéjsi varianty, ostatni varianty zafadi do oddvodnéni v€etné informace, jaké k
nim byly uplatnény stanoviska, namitky a pfipominky. S ohledem na vefejné zajmy pofizovatel zpracuje
navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu nejvhodné;si
varianty a k invariantnim ¢astem navrhu zmény regulaéniho planu. Navrhy doruéi dot€éenym organiim a
vyzve je, aby k nim ve lhaté do 30 dnd od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud dotéeny organ neuplatni
stanovisko v uvedené |haté, ma se za to, ze s navrhy pofizovatele souhlasi. Pokud je to nezbytné,
pofizovatel zajisti pro obec Upravu navrhu zmény regulaéniho planu v souladu s vysledky projednani.

(5) Zastupitelstvo je pfi schvalovani vybéru nejvhodnéjsi varianty vazano stanovisky dotéenych organ
nebo vysledkem FeSeni rozpordy.

(6) V pripadé, ze zastupitelstvo nesouhlasi s predlozenym navrhem zmény regulaéniho planu, vrati

predlozeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k upravé nebo jej zamitne. Jedna-li se o podstatnou
upravu, pofizovatel projedna upraveny navrh na opakovaném vefejném projednani.
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(7) Pfi pofizovani a vydani zmény regulaéniho planu se v &astech neupravenych v odstavcich 1 az 6
postupuje obdobné podle § 67 odst. 3a 4, § 68,69 a § 71 odst. 9.

§74 Sz

Pfi pofizovani a vydani zmeény regulaéniho planu na zadost se postupuje podle § 72 a 73 za
pfedpokladu, Ze navrh na pofizeni podal ten, komu pfislusi vykonavat prava z regulacniho planu
vyplyvajici. Z vlastniho podnétu pfislusného zastupitelstva Ize zménu regula¢niho planu vydaného na
zadost pofridit a vydat, jedna-li se o zménu z dlivodll uvedenych v § 71 odst. 4 a 5, a to jen v zalezitostech
tykajicich se vefejné prospéSnych staveb nebo vefejné prospéSnych opatieni; pfitom se pouZije
obdobné § 71 odst. 7.

3. UZEMNi ROZHODNUTI

3.1. Druhy uzemniho rozhodnuti

Vysledkem tzemniho Fizeni je Gzemni rozhodnuti o:

a) umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi stavby"),
b) zméné vyuziti tzemi,

¢) zméné vlivu uzivani stavby na uzemi,

d) déleni nebo scelovani pozemkd,

e) ochranném pasmu.

(§ 77 stavebniho zakona)

V souladu s § 4 odst. 1 stavebniho zakona (viz nize) organy tzemniho planovani a stavebni ufady
pfednostné vyuZivaji zjednodusujici postupy.
Pozn.: Zjednodusujici postupy Ize uzivat jen pfi splnéni zékonnych podminek.

§4Sz

(1) Organy uzemniho planovani a stavebni ufady prednostné vyuzivaji zjednodusSuijici postupy
a postupuji tak, aby dotéené osoby byly co nejméné zatézovany a aby v pfipadé, kdy Ize za podminek
tohoto zakona vydat v dané véci, zejména u jednoduchych staveb, pouze jedno rozhodnuti, upustily od
dalSiho povolovani zaméru. Pokud je spolu se stavbou hlavni pfedmétem Zadosti nebo ohladeni soubor
staveb, stavebni Ufad vSechny stavby projedna v reZimu stavby hlavni. Stanovi-li tak tento zékon,
mohou organy uzemniho planovani a stavebni ufady uzavfit s Zadatelem vefejnopravni smlouvu misto
vydani spravniho rozhodnuti. Tim nesmi byt dot€ena prava a opravnéné zajmy dotéenych osob a zajmy
dotéenych organt?®.

3) § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.

3.2. Zjednodusujici postupy

V souladu s § 78 stavebniho zakona Ize pouZit (za legislativhé stanovenych podminek) zjednodu8ujici
postupy:

(1) Uzemni rozhodnuti Ize nahradit Uzemnim souhlasem za podminek uvedenych v § 96 nebo
vefejnopravni smlouvou za podminek uvedenych v § 78a.

(2) Uzemni rozhodnuti se nevydava, pokud jej nahrazuje regulaéni plan.

(3) Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby se nevydava, pokud se vydava spoleéné povoleni.

(4) Stavebni ufad mlze podle § 96a spojit vydani uzemniho souhlasu se souhlasem s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru.

(5) Pokud je mozZné nahradit tzemni rozhodnuti vefejnopravni smlouvou (§ 78a) a sou€asné je mozné
nahradit stavebni povoleni vefejnopravni smlouvou (§ 116), Ize uzavfit vefejnopravni smlouvu, ktera
nahradi sou€asné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

(6) Stavebni ufad mGze v uzemnim rozhodnuti u staveb a terénnich Uprav uvedenych v § 104 odst. 1
pism. f) az i), jestlize to nevyluCuje povaha véci, ochrana vefejnych zajml podle zvlastnich pravnich
predpisu nebo ochrana prav Ucastnik( fizeni, stanovit, Ze k jejich provedeni nebude vyzadovat ohlaseni.

27



V souladu s § 95 stavebniho zakona Ize vést zjednodusené Uzemni Fizeni:

(1) Stavebni ufad rozhodne o umisténi stavby, o zméné vyuziti Gzemi, o zméné vlivu uzivani stavby na
Uzemi a o déleni nebo scelovani pozemku ve zjednoduseném Gzemnim Fizeni, jestlize

a) zamer je v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose,

b) se nejedna o zamér, pro ktery je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivli provedeni
zaméru na zivotni prostredi,

c) zadost je dolozena zavaznymi stanovisky, popfipadé rozhodnutimi dotéenych organa,

d) Zzadost je doloZena souhlasem ucastnikll fizeni, ktefi maji vlastnicka nebo jina vécna prava
k pozemklm nebo stavbam na nich, jez jsou pfedmétem Gzemniho Fizeni nebo jejichZ vliastnické nebo
jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim a stavbam na nich mize byt
umisténim stavebniho zaméru pfimo dotéeno; souhlas s navrhovanym zamérem musi byt vyznacen na
situaénim vykresu.

(2) Zjednodusené uzemni fizeni nelze spojit se stavebnim Fizenim.

3.3. Dalsi postupy

Kromé toho Ize pouZit nasledujici postupy:

- Uzemni fizeni s posouzenim vlivli na Zivotni prostfedi (§ 94a a nasledujici SZ),

- spole€¢né Uzemni a stavebni fizeni (§ 94j a nasledujici SZ),

- spole¢né Uzemni a stavebni Fizeni s posouzenim vlivli na Zivotni prostfedi (§ 94q a nasledujici

SZ).
Pokud zakon umoZriuje spoleéné postupy, pak se budouci investor mize rozhodnout, zda chce
postupovat ,klasickym* zplsobem, tj. uzemni a stavebni Fizeni budou probihat jako dvé samostatna
fizeni, nebo se rozhodne pro spolec¢né tGzemni a stavebni fizeni. Stejné tak i v pfipadé, Ze bude treba
zameér posoudit z hlediska jeho viivu na Zivotni prostfedi, se investor muze rozhodnout, zda toto
posouzeni bude probihat samostatné, nebo zda chce vyuzit moznosti postupy sloucit.

Uzemni fizeni s posouzenim vlivl na zivotni prostredi

Prislusnym k vedeni uzemniho Ffizeni s posouzenim vlivii na Zivotni prostredi je obecny stavebni urad
podle § 13 odst. 1 pism. c). Pritom stavebni trad postupuje v soucinnosti s pfislusnym ufadem, ktery
vydéa zdvazné stanovisko o posouzeni viivii provedeni zaméru na Zivotni prostredi (dale jen "prislusny
urad”).

Stavebni drad sam ,nedohledédva“ dotéené orgény z hlediska posuzovani viivu na Zivotni prostredi.
Zédost o vydani tizemniho rozhodnuti s posouzenim viivil na Zivotni prostfedi pro stavebni zamér, ktery
podléha posuzovani viivil na Zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani viivi na Zivotni prostredi,
projedna stavebni drad v uzemnim fizeni s posouzenim vlivii na Zivotni prostfedi v souéinnosti s
pfisludnym ufadem.

V souladu s § 10 odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivti na Zivotni prostredi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu, prislusny drad sdéli stavebnimu ufadu okruh dotéenych spravnich
Uradu a dotcenych uzemnich samospravnych celkt podle tohoto zakona (minéno zakonadé. 100/2001 Sb).

Proto neobsahuje tato publikace ,Dotéené organy v procesu tuzemniho planovani“ dotéené organy
z hlediska posuzovani vlivu na Zivotni prostredi.

Stavebni Grad obdrzi zavazné stanovisko pFislusného uradu z hlediska viivu provedeni zaméru na
Zivotni prostredi — toto zavazné stanovisko je podkladem pro vydani uzemniho rozhodnuti a je
uvedeno v souborech v kapitole 01 Ochrana Zivotni prostiedi. Dale jsou uvedeny dotéené organy
k umistovani staveb atd., tedy pouze z hlediska tizemniho Fizeni.

Spole¢né uzemni a stavebni fizeni
V souladu s § 94j pro stavby v ném stanovené Ize vydat spole¢né povoleni. Toto povoleni vyda prislusny
stavebni ufad podle § 13 odst. 1, § 15 odst. 1 pism. b) aZ d) nebo § 16 odst. 2 pism. d). Pfitom u souboru
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staveb se pfislusnost k vydani spole¢ného povoleni ridi pfislusnosti k povoleni stavby hlavni souboru
staveb (§ 94j odst. 2 SZ).

V souladu s § 2, odst. 9 SZ:

Stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, ktera uréuje Ucel vystavby souboru staveb. Vedlejsi
stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem uzivani nebo
umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuje Ucel uzivani stavby
hlavni.

V souladu § 4 odst. 1 SZ:

Organy uzemniho planovani a stavebni ufady pfednostné vyuzivaji zjednoduSujici postupy a postupu;ji
tak, aby dot&ené osoby byly co nejméné zatéZzovany a aby v pfipadé, kdy Ize za podminek tohoto zdkona
vydat v dané véci, zejména u jednoduchych staveb, pouze jedno rozhodnuti, upustily od dalSiho
povolovani zaméru. Pokud je spolu se stavbou hlavni pfedmétem Zadosti nebo ohladeni soubor staveb,
stavebni ufad vSechny stavby projedna v rezimu stavby hlavni.

re3

Tato publikace ,,Dotéené organy v procesu tzemniho planovani“ se zabyva pouze dotéenymi
organy na useku uzemné planovacich dokumentaci a uzemnich rozhodnuti, tedy jsou v ni uvedeny
pouze dotcené organy, které uplatriuji zavazna stanoviska (pfipadné jiné tukony podle zviastnich
pravnich predpisti) k umistovani staveb. Nejsou v ni uvedené dotcené organy k jejich povolovani.
Prislusny stavebni urad, ktery povede spolecné fizeni, si tedy musi sam doplnit DO k povoleni staveb.

Spolec¢né Uzemni a stavebni fizeni s posouzenim vlivil na zivotni prostredi

PrisluSny stavebni ufad podle § 94j [prislusny stavebni urad podle § 13 odst. 1, § 15 odst. 1 pism. b) az
d) nebo § 16 odst. 2 pism. d)] postupuje ve spole€ném tUzemnim a stavebnim Fizeni s posouzenim vlivd
na zivotni prostfedi v_soudinnosti s pfislusnym ufadem podle stavebniho zakona a podle zakona o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi. Zadost o vydani spoleéného povoleni s posouzenim vlivii na
Zivotni prostfedi pro stavebni zamér, ktery podléha posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi podle zakona
o posuzovani vlivll na zivotni prostredi 7V, projedna stavebni Urad ve spoleéném Uzemnim a stavebnim
fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni prostfedi v soudinnosti s prislu§nym ufadem, ktery vyda zavazné
stanovisko o posouzeni vlivli provedeni zaméru na zivotni prostfedi v ramci spole¢ného uzemniho a
stavebniho fizeni s posouzenim vlivli na Zivotni prostfedi; zavazné stanovisko je podkladem pro vydani
spole€ného povoleni.

1) § 4 odst. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisu.

V souladu s § 10 odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakondu, prisluSny ufad sdéli stavebnimu ufadu okruh dotéenych spravnich
urada a dotcenych uzemnich samospravnych celkd podle tohoto zakona (minéno zakona &. 100/2001
Sb.).

Obdobné jako u uzemnich Ffizeni s posouzenim vlivi na Zivotni prostfedi proto plati, Ze publikace
,Dotéené organy v procesu uzemniho planovani“ neobsahuje dotcené organy zhlediska
posuzovani viivu na Zivotni prostredi.

A dale plati jako u spolecného povoleni, Ze se publikace ,,Dotéené organy v procesu tuzemniho
planovani“ zabyvéa pouze doté¢enymi organy na useku tzemné planovacich dokumentaci a tzemnich
rozhodnuti, tedy jsou v ni uvedeny pouze dotéené organy, které uplatriuji zavazna stanoviska
(pripadné jiné ukony podle zvlastnich pravnich predpist) k umistovani staveb. Nejsou v ni uvedené
dotéené orqgany k jejich povolovani. Prislusny stavebni urad, ktery povede spolecné fizeni, si tedy
musi sam doplnit DO k povoleni staveb.

Dotéenym organem v uzemnich fizenich z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovacimi dokumentacemi a z hlediska uplatriovani cili a ukoli tGzemniho planovani je organ
uzemniho planovani, ktery v pfipadech, kdy se jedna o zménu v tzemi, vydava zavazné stanovisko
podle § 96b SZ.
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3.4. Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani

§ 96b SZ

(1) Jestlize vydani rozhodnuti nebo jiného ukonu podle ¢asti tfeti hlavy Il dild 4 a 5, § 126, 127, 129
odst. 2 a 3 nebo podle zvladtniho zadkona zavisi na posouzeni jim vyvolané zmény v Uzemi, je
podkladem tohoto rozhodnuti nebo jiného uUkonu zavazné stanovisko organu uzemniho planovani.
Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani se nevydava pro

a) zameéry uvedené v § 79 odst. 2,

b) zaméry uvedené v § 80 odst. 3,

¢) zaméry uvedené v § 103 odst. 1 pism. c) az e), které nezasahuji do nezastavéného Uzemi,

d) déleni a scelovani pozemku v nezastavéném uzemi, nejedna-li se o pozemkové Upravy3?,

e) studny individualniho zasobovani vodou,

f) stavby nebo zafizeni na zastavénych stavebnich pozemcich rodinnych domU souvisejici s bydlenim
¢i bydleni podminujici a terénni Upravy potfebné k fadnému a bezpeénému uzivani téchto pozemkd,
staveb a zafizeni na nich,

g) stavby pro podnikatelskou ¢innost do 25 m?2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim
podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m na zastavénych stavebnich pozemcich rodinnych domd,
h) stavby nebo zafizeni na zastavénych stavebnich pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci souvisejici
s rodinnou rekreaci €i rodinnou rekreaci podmifujici a terénni Upravy potiebné k fadnému a
bezpec¢nému uzivani téchto pozemkd, staveb a zafizeni na nich.

(2) Pokud je stavebni ufad zaroven organem uUzemniho planovani pfisluSnym k vydani zavazného
stanoviska, obstarava zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani stavebni Gfad, neni-li toto
zavazneé stanovisko soucasti koordinovaného zavazného stanoviska.

(3) V zavazném stanovisku organ uzemniho planovani uréi, zda je zamér pripustny z hlediska souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a Ukold
Uuzemniho planovani, &i nikoliv. Jestlize shleda zamér pfipustnym, mlze stanovit podminky pro jeho
uskute€néni.

Ministerstvo pro mistni rozvoj, odbor Uzemniho planovani, pripravilo material vztahujici se
k problematice vydavani zavazného stanoviska organu tzemniho planovani podle § 96b stavebniho
zakona, kde je také uvedeno, ve kterych pripadech se toto zavazné stanovisko vydava a ve kterych se
nevydava. Material Ize najit na webovych strankach:
http://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/od-01-01-2018/19-zavazne-stanovisko-§96b-
3vydani-mmr-38672-31-08-2018.pdf

Podle zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl (v€etné zakona €. 47/2020 Sb.) jsou prislusnymi k vydani zavazného stanoviska
dle § 96b:

§ 6 Organy obce

(1) Obecni ufad obce s rozSifenou pusobnosti (dale jen ,ufad Uzemniho planovani“) v pfenesené
pusobnosti

e) vydava zavazné stanovisko podle § 96b, neni-li pfisluSny krajsky urad,

§ 7 Organy kraje

(1) Krajsky ufad v pfenesené plsobnosti

c) vydava zavazné stanovisko podle § 96b u zaméru nachazejicich se ve spravnich obvodech nékolika
obci s rozSifenou pusobnosti,

Publikace Dotéené organy v procesu tizemniho planovani se zabyva dotéenymi organy v uzemnich
Fizenich (resp. v ramci tzv. zjednoduS$ujicich postupt - uzemniho souhlasu, vefejnopravni smlouvy
atd.), nefe$i dotéené organy v procesu povolovani staveb.

V ramci spole¢ného tzemniho a stavebniho fizeni budou k umisténi staveb prislusné DO uvedené
v této publikaci, ale stavebni ufad, ktery povede spolecné Fizeni, musi v pripadé souboru staveb
rozsifit okruh DO o stavebni Grady, které by v pfipadé samostatné vedenych Fizeni byly pfislusné
k umisténi nebo povoleni vedlejSich staveb souboru [stavebni Grady prislusné k umisténi nebo povoleni
vedlejSich staveb souboru jsou ve spolecném tzemnim a stavebnim Fizeni dotéenymi organy a pro

30



potfeby vydani spole¢ného povoleni vydavaji namisto rozhodnuti zavazna stanoviska (§ 94j, odst. 2
S2)].

S ohledem na vyse uvedené je treba vzdy zvazit doplnéni okruhu DO.

Dotcené organy v ramci Gzemnich Fizeni, zjednodusujicich i ,,spole¢nych® postupt uplatriuji
zdvazna stanoviska v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) - ve kterych fazich jednotlivych fizeni je uvedeno
nasledné v prehledu citovanych jednotlivych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist (tedy vcetné zakona ¢&. 403/2020 Sb.) v nasledujicim textu. Kromé toho jsou zde
citovana také dalsi ustanoveni, aby pracovnici stavebnich Gradid méli prfehledné uvedeno, ktera dalsi
ustanoveni stavebniho zakona s dotéenymi organy souvisi.

Pozn.: vySe uvedeny termin ,spolecné postupy* neni obsazen v platné legislativé, je pouzit pouze pro tuto publikaci
a zahrnuje uzemni fizeni s posouzenim vlivu na Zivotni prostfedi, spole¢né tGzemni a stavebni fizeni, spolecné
uzemni a stavebni Fizeni s posouzenim vlivu na Zivotni prostredi.

3.5. Uzemni rozhodnuti, Gzemni Fizeni

§ 76 SZ

(1) Umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit vliv jejich uzivani na tzemi, ménit vyuziti uzemi
a chranit dalezité zajmy v Gzemi Ize jen na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo Gzemniho souhlasu,
nestanovi-li zakon jinak.

§ 86 SZ

Zadost o vydani izemniho rozhodnuti

(2) K zadosti 0 vydani uzemniho rozhodnuti zadatel pfipoji

b) zavazna stanoviska, popfripadé rozhodnuti dotéenych organi nebo jiné doklady podle zviastnich
pravnich predpisl nebo tohoto zakona, nevydava-li se koordinované zavazné stanovisko podle § 4 odst.
7 nebo zavazné stanovisko vydavané spravnim organem, ktery je pfislusny vydat dzemni rozhodnuti,
anebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

§ 87 Sz

Zahdajeni izemniho fizeni

(1) Stavebni ufad oznédmi zahajeni uzemniho fizeni a k projednani Zadosti nafidi Ustni jednani, a je-li
to ucelné, spoji jej s ohledanim na mist&; oznameni o konani ustniho jednani se doruc¢i nejméné 15 dn
predem. Stavebni Uufad mize upustit od ustniho jednani, jsou-li mu dobfe znamy poméry v Uzemi a
zadost poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni zameéru. Upusti-li stavebni ufad od ustniho jednani,
stanovi Ihtu, do kdy mohou uc€astnici fizeni uplatnit namitky a dotéené organy zavazna stanoviska; tato
Ihata nesmi byt kratSi nez 15 dnd. Oznameni o zahajeni Uzemniho fizeni a dalSi ukony v fizeni se
doruduji u€astnikdm fizeni a dot€enym organdm jednotlivé, nejde-li o Fizeni s velkym poctem u€astnikd;
v fizeni s velkym pocltem ucastnikl se oznameni o zahajeni fizeni a dalSi ukony v fizeni doruéuji
postupem podle § 144 odst. 6 spravniho fadu, dot€éenym organim a obci, ktera je Ucastnikem fizeni
podle § 85 odst. 1 pism. b), se doru€uje jednotlivé; u€astniky fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu
jsou vzdy ucastnici fizeni podle § 85 odst. 1 pism. a) a § 85 odst. 2 pism. a).

(2) V pfipadech zamérua, pro které je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivll provedeni
zaméru na zivotni prostredi, mize stavebni Ufad nafidit k projednani zadosti vefejné ustni jednani. V
pfipadech zamérd umistovanych v uzemi, ve kterém nebyl vydan Gdzemni plan, nafidi stavebni ufad
verejné Ustni jednani vzdy. Pro doru€ovani oznameni o zahajeni uzemniho fizeni a dalSich ukonu v
fizeni se pouzije odstavec 1 obdobné; konani vefejného Ustniho jednani se oznamuje vefejnosti
verejnou vyhlaskou, ktera musi byt vyvéSena nejméné 30 dnu pfedem. Po tuto dobu musi stavebni ufad
umoznit kazdému nahlédnout do podklad(i pro vydani rozhodnuti. Zadatel zajisti, aby informace o jeho
zameéru a o tom, Ze podal Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti, byla bezodkladné poté, co bylo
oznameno zahajeni uzemniho Fizeni a nafizeno vefejné ustni jednani, vyvéSena na misté uréeném
stavebnim Ufadem v oznameni, a to do doby konani vefejného ustniho jednani. Informace obsahuje
Udaje o Zadateli, o pfedmétu uzemniho Fizeni a o vefejném Ustnim jednani. Soucasti informace je
grafické vyjadfeni zaméru, popfipadé jiny podklad, z néhoZ Ize usuzovat na architektonickou a
urbanistickou podobu zaméru a na jeho vliv na okoli. Pokud Zadatel uvedenou povinnost nespini,
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stavebni ufad nafidi opakované vefejné Ustni jednani, pokud mélo poruseni této povinnosti Zadatele za
nasledek zkraceni prav ucastnikl uzemniho fizeni. V pfipadé, Ze se neprokaze opak, ma se za to, ze
Zadatel povinnost vyvéseni informace splnil.

(3) U zaméru zasahujicich do uzemi nékolika obci se v fizeni s velkym pocétem U&astniki oznameni
0 zahajeni fizeni a dalSi ukony v Fizeni dorucuji vzdy vefejnou vyhlaskou podle § 25 odst. 3 spravniho
fadu; jednotlivé se dorucuje dotéenym organim a ucéastnikiim fizeni podle § 85 odst. 1 a 2 pism. a).
Ugastnici Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) se v oznameni o zahajeni fizeni a v dal$ich Ukonech v Fizeni
doruéovanych verejnou vyhlaskou identifikuji oznacenim pozemkU a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti dot€enych viivem zaméru.

§ 89Sz

Zavazna stanoviska, namitky a pfipominky

(1) Zavazna stanoviska, ktera mohou dotéené organy uplatiiovat podle § 4 odst. 4, a namitky
UCastniku Fizeni a pfipominky vefejnosti musi byt uplatnény nejpozdéji pfi tstnim jednani, pfipadné pfi
vefejném ustnim jednani, pfi kterém musi byt nejpozdéji uplatnény také pfipominky vefejnosti; jinak se
k nim nepfihlizi. Jestlize dojde k upusténi od ustniho jednani, musi byt zavazna stanoviska dotenych
organu podle § 4 odst. 4 a namitky Ucastnik( Fizeni a pfipominky vefejnosti uplatnény ve stanovené
Ih(té; jinak se k nim nepfihlizi.

(2) K zavaznym stanoviskiim a namitkam k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemné
planovaci dokumentace, se nepfihlizi.

(6) Namitku, o které nedoSlo k dohodé mezi ucastniky fizeni, stavebni ufad posoudi na zakladé
obecnych pozadavku na vystavbu, zavaznych stanovisek, popfripadé rozhodnuti dotéenych organt
nebo technickych norem, pokud takova namitka nepfesahuje rozsah jeho plsobnosti. NedoSlo-li k
dohodé o namitce ob&anskopravni povahy, stavebni Gfad si o ni u€ini usudek a rozhodne ve véci; to
neplati v pfipadé namitek tykajicich se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav.

§90 sz

Posuzovani zaméru zadatele

(1) V uzemnim fizeni stavebni ufad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu s poZzadavky

c) zvlastnich pravnich pfedpisli a se zavaznymi stanovisky, popfipadé s rozhodnutimi dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisi® nebo tohoto zakona, popfipadé s vysledkem feseni
rozporu.

4 Napfiklad zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné& nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 86/2002 Sb.,
o ochrané ovzdus$i a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpis,
zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakon ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpist, zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon &.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisu, zakon ¢.
164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a
lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (lazefisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon €. 406/2000 Sb.,
o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich predpis(.

§94 sz

Zména a zruseni uzemniho rozhodnuti

(2) Rozhodnuti o ochranném pasmu Ize zménit nebo zru$it i na Zadost toho, komu z né&j vyplyva
povinnost; vyZzaduje-li to vefejny zajem, lze rozhodnuti o ochranném pasmu zménit nebo zrusit
i z podnétu_dotéeného organu podle zvlastniho pravniho pfedpisu. Z rozhodnuti o ochranném pasmu
muze stavebni Ufad na zadost toho, komu z né&j vyplyva povinnost, povolit €asové omezenou vyjimku
za ucelem uskute¢néni jednorazové &innosti.
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4.5.1. Uzemni fizeni s posouzenim vlivll na Zivotni prostiedi

§ 94a Sz

(1) PFislusnym k vedeni Uzemniho Fizeni s posouzenim vlivd na Zivotni prostfedi je obecny stavebni
Ufad podle § 13 odst. 1 pism. ¢). Zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti s posouzenim vlivi na Zivotni
prostfedi pro stavebni zamér, ktery podléha posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi podle zakona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi’®,projedna stavebni Ufad v Uzemnim Fizeni s posouzenim vlivi na
Zivotni prostredi v soucinnosti s pfisluSnym ufadem, ktery vyda zavazné stanovisko o posouzeni vliva
provedeni zaméru na Zivotni prostfedi (dale jen "pfislusny Uufad") v ramci Gzemniho Fizeni s posouzenim
vlivll na Zivotni prostfedi; zavazné stanovisko je podkladem pro vydani uzemniho rozhodnuti.

79 § 11 odst. 1 pism. a) nebo b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist.

(2) V uzemnim Fizeni s posouzenim vlivll na zZivotni prostfedi, které je navazujicim fizenim, postupuje
stavebni Ufad podle ustanoveni o navazujicim fizeni podle zakona o posuzovani vlivQi na Zzivotni
prostfedi, pokud v ném neni stanoveno jinak.

§ 94e Sz

(1) Stavebni ufad oznami zahajeni Uzemniho Fizeni s posouzenim vlivli na zivotni prostfedi a stanovi
Ihdtu, ve které mohou Gc€astnici Fizeni a vefejnost uplatnit pfipominky ke stavebnimu zaméru z hlediska
vlivll na Zivotni prostfedi, a dotéené organy zavazna stanoviska, popripadé vyjadreni; tato Ihita
nesmi byt krat$i nez 30 dnli ode dne vyvéSeni oznameni na ufedni desce. Stavebni ufad mize k
projednani stavebniho zaméru nafidit vefejné ustni jednani, a je-li to ucelné, spoji jej s ohledanim na
mist&. Vefejné ustni jednani se kona za Ggasti pfislusného Gfadu. U&astnici Fizeni a veFejnost mohou
uplatnit pfipominky ke stavebnimu zaméru z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a dotéené organy
zavazna stanoviska, popfipadé vyjadieni k zaméru nejpozdéji pfi vefejném ustnim jednani. K
pfipominkam, které prekracuji rozsah stanoveny ve vété prvni nebo &tvrté, se nepfihlizi.

(2) Oznameni o zahajeni uzemniho fizeni s posouzenim vlivll na zZivotni prostfedi, stanoveni Ihdty podle
odstavce 1 a o nafizeni vefejného Ustniho jednani v Fizeni s velkym poétem uéastnikll se dorucuje
postupem podle § 144 odst. 6 spravniho fadu, dot€éenym organlm a obci, ktera je U¢astnikem fizeni
podle § 85 odst. 1 pism. b), se doru€uje jednotlivé; ucastniky fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu
jsou vzdy ucastnici fizeni podle § 85 odst. 1 pism. a) a § 85 odst. 2 pism. a). Oznameni o konani
vefejného Ustniho jednani musi byt vyvéseno na ufedni desce nejméné 30 dnu pfedem. Ustanoveni §
87 odst. 2 o informacni povinnosti zadatele se pouzije obdobné; informace o zaméru musi byt vyvéSena
na misté ur€eném stavebnim ufadem do konce Ihity podle odstavce 1 nebo do konce vefejného Ustniho
jednani. U zamérd nachazejicich se na uzemi nékolika obci se pro doru¢ovani pouzije § 87 odst. 3
obdobné.

§ 94f Sz

(1) Stavebni ufad pfeda pfisluSnému ufadu do 5 dnd ode dne konani Ustniho jednani, vefejného Ustniho
jednani anebo uplynuti Ihity pro podani pfipominek Uc¢astniku Fizeni a vefejnosti vysledky projednani,
zejména uplatnéné pfipominky a zavazna stanoviska nebo vyjadreni dotéenych organu, a fizeni do
doby vydani zavazného stanoviska k posouzeni vlivi na zivotni prostfedi prerusi.

(2) Stavebni ufad do 5 dnl po obdrzeni zavazného stanoviska podle odstavce 1 zajisti zverejnéni
informace o jeho vydani na Ufedni desce a oznami Ihutu, ktera nesmi byt krat$i nez 10 dnu od doruceni
oznameni; nejpozdéji v této Ih{ité mohou ke stavebnimu zaméru na zakladé vSech podkladd pro vydani
uzemniho rozhodnuti v€etné zavazného stanoviska podle odstavce 1 u&astnici fizeni uplatnit namitky,
vefejnost pfipominky a dotéené organy dodateéna zavazna stanoviska.

4.3.2. Spole€né uzemni a stavebni fizeni

§94j Sz
(1) U staveb v pUsobnosti obecného stavebniho Ufadu, staveb vymezenych v § 15 odst. 1 pism. b) az
d) a staveb vymezenych v § 16 odst. 2 pism. d) a odst. 4 Ize vydat Spoleéné povoleni. Pfislusnym
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k vydani spoleéného povoleni je stavebni ufad pfisludny k povoleni stavby podle § 13 odst. 1, § 15 odst.
1 pism. b) aZ d) nebo § 16 odst. 2 pism. d) nebo odst. 4.

(2) U souboru staveb se prislusnost k vydani spoleéného povoleni fidi pfislusnosti k povoleni stavby
hlavni souboru staveb. Stavebni Ufady pfislusné k umisténi nebo povoleni vedlejSich staveb souboru
jsou ve spoleéném Uzemnim a stavebnim Fizeni dotéenymi organy a pro potfeby vydani spoleéného
povoleni vydavaji namisto rozhodnuti zavazna stanoviska.

§ 941 sz

(2) K zadosti o vydani spole¢ného povoleni stavebnik pfipoji

b) zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpist
nebo tohoto zakona, a jiné doklady vyzadované zvlastnimi pravnimi predpisy, nevydava-li se
koordinované zavazné stanovisko podle § 4 odst. 7, nebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

§94m Sz

(1) Stavebni Ufad oznami U¢astnikam fizeni a dotéenym organdm zahajeni fizeni nejméné 15 dnu pred
ustnim jednanim, které spoji s ohledanim na misté, je-li to ucelné. Zaroven upozorni dotéené organy
a Ucastniky Fizeni, ze zavazna stanoviska a namitky mohou uplatnit nejpozdéji pfi istnim jednani, jinak
Ze k nim nebude pfihlédnuto. V pfipadech zamért umistovanych v Gzemi, ve kterém nebyl vydan
uzemni plan, nafidi stavebni Ufad vefejné ustni jednani vzdy.

(2) Oznameni o zahajeni spole¢ného Uzemniho a stavebniho Fizeni a dal$i ukony v Fizeni se doruéuji
Ucastnikim Fizeni a dotéenym organim jednotlivé, nejde-li o fizeni s velkym pocétem ucastnika.
V pfipadé fizeni s velkym poétem ucastnikl stavebni Gfad dorucuje oznameni o zahajeni fizeni a dalsi
Ukony v Fizeni ucastnikim fizeni podle § 94k pism. a) az d) a dotéenym organim jednotlivé; ucastniky
podle § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou vzdy U¢astnici podle § 94k pism. a), c) a d). U stavebnich zaméru
zasahuijicich do uzemi nékolika obci se v Fizeni s velkym poétem U€astnikl oznameni o zahajeni Fizeni
a dalSi ukony v fizeni dorucuji vzdy verejnou vyhlaskou podle § 25 odst. 3 spravniho fadu; jednotlivé se
doruéuje dotéenym organiim a G&astnikim fizeni podle § 94k pism. a) az d). U&astnici Fizeni podle §
94k pism. e) se v oznameni o zahajeni fizeni a v dalSich ukonech v fizeni doru€ovanych vefejnou
vyhlaskou identifikuji oznaéenim pozemkl a staveb evidovanych v katastru nemovitosti dotéenych
vlivem stavebniho zaméru.

(3) Od ohledani na misté, popfipadé i od ustniho jednani, mize stavebni Gfad upustit, jsou-li mu dobfe
znamy pomery stavenisté a zadost poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni stavebniho zaméru a
stanoveni podminek k jeho provadéni. Upusti-li od ustniho jednani, uré¢i lhatu, ktera nesmi byt kratsi
nez 15 dn(, do kdy mohou dotéené organy uplatnit zavazna stanoviska a ucastnici fizeni své namitky.
Zaroven je upozorni, Ze k pozdéji uplatnénym zavaznym stanoviskim, namitkdm, nebude pfihlédnuto.
Ustanoveni § 113 odst. 1 a 2 se pouzije obdobné.

§ 94n SZ
(1) Zavazna stanoviska, ktera mohou dotéené organy uplatiiovat podle § 4 odst. 4, musi byt uplatnéna
nejpozdéji pfi ustnim jednani, pfipadné pfi vefejném astnim jednani, jinak se k nim nepfihlizi. Jestlize
dojde k upusténi od ustniho jednani, musi byt uplatnéna ve stanovené Ihlté, jinak se k nim nepfihlizi.
Pfipominky vefejnosti musi byt uplatnény nejpozdéji pfi vefejném ustnim jednani, jinak se k nim
nepfihlizi.

(2) K zavaznym stanoviskiim a namitkam k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemné
planovaci dokumentace, se nepfihlizi.

(3) Osoba, ktera je ucastnikem Fizeni podle § 94k pism. c¢) az e), mlUze uplatiiovat namitky proti
projednavanému stavebnimu zaméru, dokumentaci, zplsobu provadéni a uzivani stavebniho zaméru
nebo poZzadavkum dotéenych organd, pokud jimi mize byt pfimo dotéeno jeho vlastnické nebo jiné
vécné pravo k pozemku nebo stavbé. Obec uplatfiuje ve spoleCném Uzemnim a stavebnim Fizeni
namitky k ochrané zajm( obce a zajm( ob&anu obce. Osoba, ktera je Uastnikem fizeni podle zvlastniho
pravniho pfedpisu, mize v fizeni uplatiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém je projednavanym
stavebnim zamérem dotCen verejny zajem, jehoz ochranou se podle zvlastniho pravniho predpisu
zabyva. K namitkam, které nespliiuji uvedené pozadavky, se nepfihlizi. Ugastnik fizeni ve svych
namitkach uvede skute¢nosti, které zakladaji jeho postaveni jako UCastnika Fizeni, a divody podani
namitek.
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(4) Namitky stavebni ufad posoudi na zakladé obecnych poZadavkl na vystavbu, zavaznych
stanovisek, popfripadé rozhodnuti dotéenych organti nebo technickych norem, pokud takova
namitka nepfesahuje rozsah jeho plsobnosti. O namitce ob&anskopravni povahy si stavebni tfad ucini
usudek a rozhodne ve véci; to neplati v pfipadé namitek tykajicich se existence nebo rozsahu
vlastnickych nebo jinych vécnych prav. O podminkach pro uplatfiovani namitek musi byt u€astnici fizeni
pouceni v oznameni o zahajeni fizeni.

§ 940 Sz

(1) Ve spoleéném uzemnim a stavebnim Fizeni stavebni Ufad posuzuje, zda je stavebni zdmér v souladu
s pozadavky

¢) zvlastnich pravnich predpist a se zavaznymi stanovisky, popripadé s rozhodnutimi dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpist nebo tohoto zakona, poptipadé s vysledkem feseni rozporu.

§ 94p Sz

(4) Po dni nabyti pravni moci spoleéného povoleni stavebni ufad zasle stejnopis pisemného vyhotoveni
spole€ného povoleni opatfeny dolozkou pravni moci a vyhotoveni ovéfené dokumentace stavebnikovi,
vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, dot€éenym organim a stavebnimu Gfadu pfislusnému k
umisténi nebo povoleni vedlejsi stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnimu ufadu, nejde-li o
soubor staveb. Stavebnikovi zasSle také Stitek obsahujici identifikacni udaje o povoleném stavebnim
zameru.

4.5.3. Spole€¢né uzemni a stavebni fizeni s posouzenim vlivll na zivotni
prostredi

§94q Sz

(1) Stavebni ufad pfisluSny podle § 94j postupuje ve spoleéném uzemnim a stavebnim Fizeni
s posouzenim vlivl na Zivotni prostfedi v soucinnosti s pfisluSnym Ufadem podle tohoto zakona a podle
zékona o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi. Zadost o vydani spoleéného povoleni

s posouzenim vlivll na Zivotni prostiedi pro stavebni zamér, ktery podléha posuzovani vlivi
na zivotni prostredi podle zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi’V), projedna stavebni urad ve
spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni s posouzenim vlivll na Zzivotni prostfedi v soudinnosti s
pfislusnym Gfadem, ktery vyda zavazné stanovisko o posouzeni vlivi provedeni zaméru na Zzivotni
prostfedi v ramci spoleéného Uzemniho a stavebniho Fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni prostredi;
zavazné stanovisko je podkladem pro vydani spole€ného povoleni.

1) § 4 odst. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

(2) Ve spole€ném uzemnim a stavebnim Fizeni s posouzenim vlivh na zivotni prostfedi, které je
navazujicim fizenim, postupuje stavebni Ufad podle ustanoveni o navazujicim fizeni podle zakona
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, pokud v ném neni stanoveno jinak.

§ 94s SZ

(2) K zadosti o vydani spole€ného povoleni stavebnik pfipoji

b) zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych organi® nebo jiné doklady podle
zvlastnich pravnich predpist nebo tohoto zakona, nevydava-li se koordinované zavazné stanovisko
podle § 4 odst. 7, nebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

4 Naptiklad zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpistl, zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon €. 86/2002 Sb.,
o ochrané ovzdusi a 0 zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpisl, zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zakon &.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, zakon &.
164/2001 Sb., o pfirodnich léCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich I1é¢ebnych laznich a
lazeniskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (lazerfisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané
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vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich pfedpisud, zakon ¢&. 406/2000 Sb.,
o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

§ 94u Sz

(1) Stavebni ufad oznami zahajeni spole¢ného Uzemniho a stavebniho Fizeni s posouzenim vlivi na
Zivotni prostfedi a stanovi IhGtu, ve které mohou ucastnici Fizeni a vefejnost uplatnit pfipominky ke
stavebnimu zaméru z hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi, a dotéené organy zavazna stanoviska,
popripadé vyjadreni; tato lhata nesmi byt kratSi nez 30 dnd ode dne vyvéSeni oznameni na ufedni
desce. Stavebni Uufad mlze k projednani stavebniho zaméru nafidit vefejné Ustni jednani, a je-li to
ucelné, spojit jej s ohledanim na misté. Vefejné ustni jednani se kona za ucasti pfisluSného uradu.
Ugastnici Fizeni a vefejnost mohou uplatnit pfipominky ke stavebnimu zaméru z hlediska vlivd na Zivotni
prostfedi a dot€ené organy zavazna stanoviska, popripadé vyjadireni nejpozdéji pfi vefejném ustnim
jednani. K pfipominkam, které pfekracuji rozsah stanoveny ve vété prvni nebo ¢&tvrté, se nepfihlizi. V
pfipadech zaméru umistovanych v Uzemi, ve kterém nebyl vydan uzemni plan, nafidi stavebni ufad
vefejné ustni jednani vzdy.

2) Oznameni o zahajeni fizeni, stanoveni lhdty podle odstavce 1 nebo o nafizeni vefejného Ustniho
jednani se v fizeni s velkym poétem Uéastniku dorucuje postupem podle § 144 odst. 6 spravniho fadu,
dotéenym organlim a obci, ktera je ucastnikem Fizeni podle § 94k pism. b), se doruéuje jednotlivé;
UCastniky Fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou vzdy u€astnici podle § 94k pism. a), c) a d).
Oznameni o konani vefejného ustniho jednani musi byt vyvéSeno na Ufedni desce nejméné 30 dnl
pfedem. Ustanoveni § 87 odst. 2 o informacni povinnosti Zadatele se pouzije obdobné; informace
0 zaméru musi byt vyvéSena na misté uréeném stavebnim Gfadem do konce |hlty podle odstavce 1
nebo do konani vefejného Ustniho jednani.

(3) U stavebnich zamérl zasahujicich do Uzemi nékolika obci se v fizeni s velkym poétem uéastniki
oznameni o zahajeni fizeni a dal$i ukony v Fizeni dorucuji vzdy vefejnou vyhlaskou podle § 25 odst. 3
spravniho fadu; jednotlivé se doruéuje dot€éenym organim a uc¢astnikim Fizeni podle § 94k pism. a) az
d).

§ 94v SZ

(1) Stavebni ufad pfeda pfisluSnému Ufadu do 5 dnd ode dne konani Ustniho jednani, vefejného Ustniho
jednani anebo uplynuti Ihlty pro podani pfipominek Uc¢astniku Fizeni a vefejnosti vysledky projednani,
zejména uplatnéné pfipominky a zavazna stanoviska nebo vyjadreni dotéenych organu, a fizeni do
doby vydani zavazného stanoviska prerusi.

(2) Stavebni ufad do 5 dnl po obdrzeni zavazného stanoviska podle odstavce 1 zajisti zvefejnéni
informace o jeho vydani na Ufedni desce a oznami Ihutu, ktera nesmi byt kratSi nez 10 dnli od doruéeni
oznameni; nejpozdéji v této Ih(ité mohou ke stavebnimu zaméru na zakladé vSech podkladu pro vydani
spole¢ného povoleni véetné zavazného stanoviska podle odstavce 1 U€astnici Fizeni uplatnit namitky,
vefejnost pfipominky a dotéené organy dodateéna zavazna stanoviska. Pro uplatiovani a
posuzovani namitek ucastnikl Fizeni se § 94w odst. 3 pouzije obdobné.

§ 94w Sz

(1) Zavazna stanoviska, kterd& mohou dotéené organy uplatiovat podle § 4 odst. 4, a namitky
UCastnikd Fizeni a pfipominky vefejnosti musi byt uplatnény nejpozdéji ve stanovené Ihité nebo pfi
vefejném ustnim jednani, jinak se k nim nepfihliZi.

(2) K zavaznym stanoviskum, namitkam a pfipominkam k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani
uzemné planovaci dokumentace, se nepfihlizi.

(4) Osoba, ktera je ucastnikem Fizeni podle § 94k pism. c) az e), mlize uplatiovat namitky proti
projednavanému stavebnimu zaméru v rozsahu, jakym miize byt jeji vlastnické nebo jiné vécné pravo
pfimo dotéeno. Dale muze uplatfiovat namitky proti dokumentaci, zplsobu provadéni a uzivani
stavebniho zaméru nebo pozadavkim dotéenych organd, pokud jimi mdze byt pfimo dotéeno jeji
vlastnické nebo jiné vécné pravo k pozemku nebo stavbé. Osoba, ktera je u€astnikem fizeni podle
zvlastniho pravniho predpisu, mize v Fizeni uplatfiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém je
projednavanym stavebnim zédmérem dotlen vefejny zajem, jehoZ ochranou se podle zvlastniho
pravniho pfedpisu zabyvaji. Obec uplatiuje namitky k ochrané zajml obce a zajmu obc¢anl obce.
K namitkam, které nesplfiuji uvedené pozadavky, se nepfihliZi.
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(6) Namitky stavebni ufad posoudi na zakladé obecnych poZadavkl na vystavbu, zavaznych
stanovisek, poprfipadé rozhodnuti dotéenych organi nebo technickych norem. O namitce
ob&anskopravni povahy si stavebni ufad u€ini isudek a rozhodne ve véci; to neplati v pfipadé namitek
tykajicich se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav.

§ 94x SZ

(1) Ve spole€ném tuzemnim a stavebnim Fizeni s posouzenim vlivl na Zivotni prostfedi stavebni urad
posuzuje, zda je stavebni zamér v souladu s pozadavky

c¢) zvlastnich pravnich predpis(i a se zavaznymi stanovisky, popripadé s rozhodnutimi dotéenych
organtl podle zvlastnich pravnich predpisi nebo tohoto zakona, vcéetné zavazného stanoviska
pFislusného uradu, popfipadé s vysledkem feseni rozpor(.

§ 94y SZ

(6) Po dni nabyti pravni moci spoleéného povoleni stavebni ufad zaSle stejnopis jeho pisemného
vyhotoveni opatfeny dolozkou pravni moci a vyhotoveni ovéfené dokumentace pro vydani spoleéného
povoleni stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, dotéenym organiim a stavebnimu
Uradu pfislusnému k umisténi nebo povoleni vedlejsi stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnimu
Ufadu, nejde-li o soubor staveb. Stavebnikovi zasle také Stitek obsahujici identifikaéni udaje o
povoleném stavebnim zaméru.

4.5.4. Zjednodusené uzemni fizeni

§ 95 SZ

(1) Stavebni urad rozhodne o umisténi stavby, o zméné vyuziti tzemi, o zméné vlivu uzivani stavby na
Uzemi a o déleni nebo scelovani pozemkul ve zjednoduseném Uzemnim Fizeni, jestlize

a) zamér je v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe,

b) se nejedna o zameér, pro ktery je vyZadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivli provedeni zaméru
na zivotni prostredi,

¢) zadost je dolozena zavaznymi stanovisky, popfipadé rozhodnutimi dotéenych organd,

d) zadost je dolozena souhlasem ucastnikG Fizeni, ktefi maji vlastnicka nebo jina vécna prava
k pozemkim nebo stavbam na nich, jez jsou predmétem Uzemniho fizeni nebo jejichz vlastnické nebo
jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim a stavbam na nich mize byt
umisténim stavebniho zaméru pfimo dotéeno; souhlas s navrhovanym zamérem musi byt vyznacen na
situaCnim vykresu.

(3) Nema-li zadost pfedepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pom(ze stavebni Gfad zadateli
nedostatky odstranit na misté nebo jej vyzve k jejich odstranéni, poskytne mu k tomu pfiméfenou Ihitu
a poudi jej o nasledcich neodstranéni nedostatkd v této lhuté. Pokud zadost nesplfiuje podminky pro
zjednoduSené uzemni Fizeni, stavebni Ufad rozhodne usnesenim o provedeni Uzemniho fizeni; toto
usneseni se oznamuje pouze Zadateli a nelze se proti nému odvolat. Pravni moci usneseni je zahajeno
Uzemni fizeni. Zadost o vydani rozhodnuti ve zjednoduSeném Gzemnim fizeni se dale projednéava v
Uuzemnim fizeni podle § 87 az 92. Pokud Zadost splfiuje podminky pro zjednodusené uzemni fizeni,
stavebni Ufad posoudi zamér Zadatele podle § 90, vyhotovi navrh vyroku rozhodnuti, ktery vyvési na
Uredni desce po dobu 15 dnu; navrh vyroku se doru€i Zadateli a dot€enym organtm jednotlive.

(5) Namitky uc€astnik( proti navrhu vyroku rozhodnuti I1ze podat pisemné ve Ih(ité 15 dnl ode dne
vyvéseni navrhu vyroku na ufedni desce. K namitkdm uc€astnikd fizeni uvedenych v odstavci 1 pism.
d), pokud se nezménily podklady pro jejich souhlas, se nepfihlizi. Dotéené organy_mohou nejpozdé;ji
ve stejné |haté podat vyhrady proti navrhu vyroku rozhodnuti, pokud v ném nejsou obsazeny podminky
uplatnéné v jejich zdvazném stanovisku nebo pokud je zamér navrzen v rozporu s jejich rozhodnutim.
Po podani vyhrady nebo namitky postupuje stavebni ufad obdobné podle odstavce 3. Pokud nebyly ve
Ihaté uplatnény vyhrady nebo namitky, rozhodnuti se poklada za vydané, nelze se proti nému dale
odvolat a nasledny den po uplynuti Ihlty pro uplatnéni vyhrad nebo namitek nabyva pravni moci.
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4.5.5. Uzemni souhlas

§ 96 SZ

(1) Misto uzemniho rozhodnuti stavebni ufad vyda uzemni souhlas, pokud je zamér v zastavéném
Uzemi nebo v zastavitelné ploSe, poméry v Uzemi se podstatné neméni a zamér nevyzaduje nové
naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni souhlas nelze vydat v pfipadech
zamér(, pro které je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivli provedeni zaméru na Zivotni
prostiedi podle zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi 11,

11) Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

(3) Oznameni zaméru obsahuje kromé obecnych nalezitosti Udaje o pozadovaném zaméru
a identifikacni udaje dotéenych pozemku a staveb. K oznameni oznamovatel pfipoji

b) souhlasna zavazna stanoviska, popfripadé souhlasna rozhodnuti dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpist nebo tohoto zakona, popfipadé rozhodnuti podle § 169 odst. 3 a 4, nebo
nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,

(4) Je-li oznameni zaméru Uplné a je-li zamér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90, vyda stavebni
Ufad uzemni souhlas do 30 dnd ode dne podani oznameni. Oznameni zaméru se neprojednava
v Uzemnim Fizeni podle § 87. O namitkach osob podle odstavce 3 pism. d) se nerozhoduje. Na vydavani
Uzemniho souhlasu se nevztahuji &asti druha a treti spravniho fadu. Uzemni souhlas obsahuje
identifikacni idaje o oznamovateli, popis zaméru, identifikacni udaje o pozemku nebo stavbé, na nichz
bude zamér uskuteénén. Ustanoveni § 92 odst. 1 se pouZije pfimé&fené. Uzemni souhlas nabyva
pravnich G&inkd dnem dorugeni oznamovateli. Uzemni souhlas Ize pfezkoumat v prezkumném Fizeni,
které Ize zahajit do 1 roku ode dne, kdy Uzemni souhlas nabyl pravnich ucink. Rozhodnuti ve véci v
pfezkumném fizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 15 mésicd ode dne, kdy uzemni souhlas
nabyl pravnich Gc€inkl. K pfezkumnému fizeni je pfislusny spravni organ nadfizeny stavebnimu Gfadu,
ktery souhlas vydal. Uzemni souhlas se doruéuje oznamovateli spolu s ovéfenym situadnim vykresem:;
dale se dorucuje vlastnikovi pozemku nebo stavby, pokud neni oznamovatelem, osobam uvedenym v
odstavci 3 pism. d), dot€éenym organim, a jde-li o stavbu podle § 15 nebo 16, také stavebnimu Gfadu
prislusnému k povoleni stavby.

4.5.6. Spoleény uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného
stavebniho zaméru

§ 96a SZ

(1) U staveb v plsobnosti obecného stavebniho Gfadu, staveb vymezenych v § 15 odst. 1 pism. b) az
d), staveb vymezenych v § 16 odst. 2 pism. d) a odst. 4 Ize vydat spole€ny uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru (dale jen "spoleény souhlas"), kterym se stavba umistuje
a povoluje. Pfislusnym k vydani spole€ného souhlasu je stavebni ufad pfFisludny k povoleni stavby podle
§ 13 odst. 1, § 15 odst. 1 pism. b) aZz d) nebo § 16 odst. 2 pism. d) a odst. 4.

(4) Stavebnik miize ohlaseny stavebni zamér podle § 104 odst. 1 a 2 provést na zakladé spole¢ného
souhlasu. Spole€ny souhlas se doru€uje stavebnikovi, vlastnikovi pozemku nebo stavby, pokud neni
stavebnikem, dot€enym organim a osobam uvedenym v § 96 odst. 3 pism. d) av § 105 odst. 1 pism. f),
vyjma staveb v plsobnosti vojenského nebo jiného stavebniho Ufadu. Stavebnikovi a vlastnikovi
pozemku nebo stavby, pokud neni stavebnikem, se spole€ny souhlas dorucuje spolu s ovéfenou
dokumentaci nebo projektovou dokumentaci a stavebnikovi spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni
udaje o ohlaSovaném stavebnim zaméru.

4.5.7. Verejnopravni smlouva

§ 78a Sz
(1) Stavebni ufad muze uzavfit se zadatelem vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, o zméné vyuziti
Uzemi a o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi, ktera nahradi uzemni rozhodnuti. Vefejnopravni
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smlouvu nelze uzavfit v pfipadé zaméru, pro ktery je vyZzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivl
provedeni zaméru na Zivotni prostfedi.

(2) Zadatel ptedlozi stavebnimu Gfadu navrh vefejnopravni smlouvy, ktery obsahuje kromé oznaéeni
smluvnich stran nalezitosti vyroku izemniho rozhodnuti, véetné vSech Udaju a podminek vyplyvajicich
ze zavaznych stanovisek dot&enych organt a odivodnéni souladu s poZzadavky § 90. Zadatel v navrhu
vefejnopravni smlouvy uvede osoby, které by byly u€astniky uzemniho fizeni. K navrhu pfipoji
dokumentaci v rozsahu jako k zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti, v€etné situacniho vykresu na
podkladé katastralni mapy, a zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych organti. Zadatel
k navrhu pfipoji souhlas k umisténi stavebniho zaméru podle § 184a.

(5) Stavebni ufad vyvési oznameni o uzavieni vefejnopravni smlouvy po vyznaceni u€innosti na uredni
desce po dobu 15 dnu. Vefejnopravni smlouvu s vyznacenim ucinnosti doruc¢i mistné pfislusnému
obecnimu uUfadu, pokud neni stavebnim Ufadem, a jde-li o stavbu podle § 15 nebo 16 také stavebnimu
Ufadu pfislusnému k povoleni stavby a dotéenym organdm.

4.6. Uzemni opatieni o stavebni uzavére a izemni opatieni o asanaci
uzemi

Uzemni opatfeni o stavebni uzavére a tzemni opatfeni o asanaci tizemi se vydévaji jako opatfeni
obecné povahy podle spravniho radu.

§ 97 Sz

(1) Uzemni opatfeni o stavebni uzavére, které se vydava jako opatieni obecné povahy podle spravniho
fadu, omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném Uzemi, pokud by
mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti uzemi podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace,
jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o pofizeni jeji zmény, nebo podle jiného rozhodnuti &i
opatfeni v Gzemi, jimZ se upravuje vyuziti uzemi. Uzemni opatfeni o stavebni uzavére Ize vydat také v
pfipadech, jestlize je zruSeno nebo zménéno rozhodnuti o ndmitkach nebo zruSeno opatfeni obecné
povahy o vydani Gzemné planovaci dokumentace, pfipadné jeho &ast. Uzemnim opatienim o stavebni
uzaveéfe nelze omezit nebo zakazat udrzovaci prace.

(2) Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi, které se vydavéa jako opatieni obecné povahy podle spravniho
fadu, se vydava na Uzemi postizeném zivelni pohromou nebo zavaznou havarii, v jejimz disledku doslo
k podstatnému zasahu do vyuziti izemi, a je nezbytné stanovit podminky pro odstranéni dopadu Zivelni
pohromy nebo havérie a pro dalsi vyuziti Gzemi. Uzemni opatfeni o asanaci Gzemi se vydava rovnéz
pro zastavéné uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, z dlvodu hygienickych, bezpe€nostnich,
pozarnich, provoznich a ochrany zivotniho prostfedi, u nichz je ve vefejném zajmu nutné nafidit
odstranéni zavad staveb a Upravy staveb a nafidit opatfeni k asanaci uzemi.

§98 Sz

(1) Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe nebo Gzemni opatfeni o asanaci Uzemi vydava v prenesené
pusobnosti rada obce. Dotyka-li se Gzemni opatfeni o stavebni uzavéfe nebo Uzemni opatfeni o asanaci
Uzemi vice obci anebo v pfipadé necinnosti pfisluSné rady obce, je muze vydat v pfenesené pusobnosti
rada kraje.

(2) Navrh uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe nebo uzemniho opatieni o asanaci Uzemi se pisemné
projednava s dotéenymi organy, které mohou uplatnit sva stanoviska do 30 dnl ode dne obdrzeni
navrhu. K pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi. S dotéenymi organy, které uplatnily sva
stanoviska, musi byt navrh izemniho opatfeni o stavebni uzavére nebo uzemniho opatfeni o asanaci
uzemi dohodnut.

Zakonem ¢. 152/2023 Sb., kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni zakona
195/2022 Sb., a nékteré dalSi souvisejici zakony se nové definuje zmocnéni dotéenych organi
uplatnit stanovisko k navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe a k Uzemnimu opatfeni o asanaci
uzemi.
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