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Uvod

Cilem metodické pomucky je sjednotit metody a zplsoby feSeni jednotlivych problémd, které
pfinasi praxe pofizovani zemnich pland.

Metodicka pomicka je urena pro vyuziti v Uzemné planovaci Cinnosti a to predevsim
pofizovatelim Uzemnich pland, projektantim a rovnéz obcim, které se rozhodly Uzemni plan
nebo jeho zménu pofidit.

Nejedna se o feSeni jednoho problému, ale celou skupinu jednotlivych témat, ktera byla vybrana
vzhledem k Casto kladenym otazkam z praxe. Dlvodem zpracovani metodickych doporuceni je
tedy pfedevsim sjednocovani vykladi a postupl pfi pofizovani Uzemnich plani véetné vykladu
nékterych pojmu stavebniho zakona.

1. Uzemni studie a regulaéni plany v izemnich plénech jako podiiinka rozhodovéniafiizemi

Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,,ve znéni‘pozdgjSich predpisi
(dale jen stavebni zakon), umozriuje vymezit v izemnim planu plochu nebokefidor, v némz je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci, zpracovanim, Uzemni studie
nebo vydanim regulacniho planu.

V pfipadé podminéni rozhodovani uzemni studiifjsou soucasti Uzemniho pldnu podminky pro
jeji pofizeni a pfimérena Ihiita pro vlozeni dat o ni do evidence izemné planovaci innosti.

,Pokud je to ucelné, textova ¢ast uzemniho planudéale obsahuje:

vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro
vloZeni dat o této studii do evidlence uzemné planovaci ¢innosti, ...“

V piipadé podminéni rozhodovani regula¢nim planem je soudasti Uzemniho planu zadani
regulaéniho planu a ¥ fegulacniho planuiz podnétu pfiméfena Ihita pro jeho vydani. Podminka
vydani regulacniho planu z podnétu pozbyvaplatnosti marnym uplynutim uvedené Ihiity. Ma-li byt
pofizen regulacni plan nazadost, musi'tak vyslovné stanovit Gzemni plan nebo zésady Uzemniho
rozvoje. | v tomto pfipadé musi byt soucasti uvedenych uzemné planovacich dokumentaci zadani
regulacniho planu.

,Pokudje to uéelné, textova cast uizemniho planu dale obsahuje:

vymezeni ploch a kofidort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulacéniho planu v rozsahu podle prilohy ¢. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho
planu.z podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani, ... “

Je-li moznost rozhodovani v konkrétnim Uzemi v uzemnim planu nebo jeho zméné podminéna
pofizenim Uzemni studie nebo regulaéniho planu, plsobi tyto v daném Uzemi podobné jako
stavebni uzavéra. Podminka pofizeni Gzemni studie plati do doby, kdy bude tUzemni studie
pofizena a data o ni budou vlozena do evidence Uzemné planovaci €innosti, nebo skonci
(zanikne) marnym uplynutim Ihity, ktera je stanovena pro pofizeni této Uzemni studie a vlozeni
dat o ni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Podminka pofizeni regulaéniho planu z podnétu
plati do doby, kdy nabude regulacni plan ucinnosti, nebo skonci (zanikne) marnym uplynutim
lhdty pro jeho vydani. Podminka vydani regulacniho planu na zadost pozbyva platnosti, pokud
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k vydani nedojde do 1 roku od podani Uplné Zadosti v souladu se zadanim regulaéniho planu.

Poznamka: Dlvodem, pro¢ podminka provéfeni zmén v lUzemi Uzemni studii, nebo podminka pofizeni
regulacniho planu podléha asovému omezeni, resp. pro¢ pada marnym uplynutim |hdty stanovené
v Uzemnim plénu je, Zze nelze dlouhodobé, resp. neomezené blokovat vyuZiti konkrétniho uzemi. Byl by to
nepfiméfeny zasah do vlastnickych prav majiteld pozemka.

Paklize doSlo marnym uplynutim Ihity ke zruSeni vySe uvedené podminky, pak musi byt
souvislosti, které mély byt feSeny Uzemni studii nebo regulaénim planem, feSeny v ramci
uzemniho fizeni.

Uzemni studie posuzuje a ov&fuje moznosti a podminky vyuziti feseného Gzemi.

Je-li tato uzemni studie na zakladé podminky uvedené v Uzemnim planu pofizena, a data o ni
jsou vlozena do evidence Uzemné planovaci Einnosti, slouzi poté jako podklad pro
rozhodovani v Gzemi. ,,Uzemné planovaci podklady tvofi tizemné analytické, podklady,
které zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj uzemi a uzemni studie, které ovérufi moznosti
a podminky zmén v uzemi; slouZi jako podklad k pofizovani politiky uzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v uzemi."

»Pofizeni uzemni studie z jiného podnétu miZe pofizovatel podminit uplnounebo
¢astecnou thradou nakladu od toho, kdo tento podnét podal.£

Poznamka: V pfipadég, Ze je pofizeni uzemni studie ulozeno Gzemnim planemyhradi Uzemni studii vzdy
obec (stalo se tak z vlastni vile zastupitelstva obce). To plati idapFipadé, Ze samotné porizeni napf. zmény
Uzemniho planu bylo z podnétu viastnika pozemku, ktery chegizacit stavét. Pofizeni zmény mize byt
podminéno jeji Uhradou vlastnikem, pofizeni tzemni studie ulozené tzemnim planegm vsak ne.

Vice informaci viz téz: http://www.uur.cz/imadges/1-uzemni-planovani-a-stavebni-rad/konzultacni-
stredisko/stanoviska-a-metodiky/uzemni-studie/UzemniStudie 17122010.pdf

Regulaéni plan nahrazuje ta Gzemni rozhodnuti, ktera jsouv'RP vyslovné uvedena.

Druhy uzemnich rozhodnuti, ktéra muze;RP,nahradit, se stanovuji v zadani regulacniho planu
(rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni, 0 zmene vyuZiti uzemi, o zméné vlivu uzivani stavby
na Uzemi, o déleni nebo scelovani pezemkd, o ochranném pasmu). V névrhu RP se stanovi,
ktera konkrétni uzemni rozhodnuti RP nahrazuje (napfiklad rozhodnuti o umisténi stavby
objektu zakladni Skoly, rozhodnuti @zméné vyuZiti uzemi pro park apod.).

Regulaéni "plany pofizené do konce roku 2006, tj. za platnosti zékona ¢&. 50/1976 Sb.,
0 Uzémnim plandvani a stavebnim Fadu, nemohly nahrazovat Uzemni rozhodnuti. Pouze
v pfipadech, kdy byl pro dane Uzemi schvélen Uzemni plan zény nebo Gzemni projekt zony
anebo regulacni plan, smohl stavebni ufad podle § 32 odst. 3 tohoto z&kona, sloudit uzemni
fizeni, se stavebnim® fizenim. Nicméné v sou¢asné dobé nelze podle téchto regulanich pland
upustit ed vydani*izemniho rozhodnuti. To je mozné aZ u regulacnich planG pofizenych podle
soucasne platného stavebniho zakona. Divodem mimo jiné je, ze v regulaénich planech
pofizenych do’konce roku 2006 nebyla vyslovné uvadéna Gzemni rozhodnuti, ktera by regulacni
plan nahrazoval.

Poznamka: | v soudasné dobé viak Ize pofizovat RP, které nenahrazuji UR. Jedna se o regulaéni plany,
jejichz cilem neni nahradit Uzemni rozhodnuti, ale stanovit v dané ploSe podrobnéjsi regulaci, nez
umoziuje Uzemni plan, tedy regulaci odpovidajici méfitku regulacniho planu. Tyto RP, resp. v nich
stanovené regulativy, jsou pak zavazné pro rozhodovani v izemi.
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2. Pravni stav po zruseni celého tzemniho planu

Uzemni plan mize byt zrusen nebo mize pozbyt platnosti pouze:

1. v pfipadech uvedenych v § 188 stavebniho zakona,
2. rozsudkem soudu pfi pfezkumu podle soudniho fadu spravniho,
3. nazéakladé rozhodnuti v pfezkumném fizeni podle spravniho fadu.

Ad. 1.

,Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho dtvaru nebo zény, uzemni plan obce
a regulacni plan schvalené pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2020 podle tohoto
zakona upravit, v rozsahu provedené tpravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti.“

Poznamka: Uzemni plany, které byly pofizeny pfede dnem 1. Gervence 1992 jiz podle § 187 odst. 1 SZ
platnost pozbyly.

Ad.2.a3.

V pfipadé, Ze rozsudkem soudu nebo rozhodnutim v pfezkumném Fizeni dojde ke zruSeni celeho
Uzemniho planu, mohou nastat nasleduijici situace:

- Vydany uzemni plan byl zruSen v celém rozsahu. V tomto pripadé je tfeba na tzemi obce
pohliZet jako na Uzemi bez Uzemniho planu a zastavénym uzemim‘bude pouze intravilan.

Poznamka: nelze tedy postupovat podle ptvodnihaf8ehvaleného izemniho planu obce (UPO) nebo
tzemniho planu sidelniho dtvaru (UPnSU), pifpadné Uzemniho planu,4ebot vydanim nového
uzemniho plénu byla pfedchozi dokumentace‘na drovni obce zruSehagizin., Ze pozbyla ucinnost. Je
proto nutné zahajit pofizeni nového Uzemhiho planwy, pficemz se bude postupovat dle § 55 odst. 3
stavebniho z&kona.

,» -.. Dojde-li ke zru$eni celého tizemniho planu, pri pofizovani se navazZe na posledni
ukon, ktery nebyl zrusenim zpochybnén.“

- Vpfipadé, ze obec neméla Gzemni plan, méla pouze vymezené zastavéné Uzemi
a pokud byl nasledné vydan Uzemni plan, a tento Gizemni plan bude napaden u soudu
a uplné zrusen; potom 'nebude platit ani hranice zastavéného Uzemi pofizend podle § 59
stavebniho zakona. Zastavenymiuzemim by byl v tomto pfipadé opét pouze intravilan.

» --. Vymézeni zastavéného uzemi pozbyva platnosti vydanim dzemniho planu, ktery toto
zastavéné dzemi prevzal. ..\"

Roznamkahzrueni celého UPysoudem je viak pripadem zcela vyjimednym, zpravidia je ru$ena jen ta ast
tzemniho planu, ktera jeaf rozporu se zakonem.

Rovnéz wpfipade, Zze obec do 1. 1. 2021 nevyda novy Uzemni plan, bude pro obec zastavénym
Uzemim.pouze intravilan z roku 1966.

3. Pravni stav po zruseni €asti uzemniho planu

,Dojde-li ke zruSeni ¢asti uzemniho planu nebo nelze-li podle néj rozhodovat na zakladé
§ 54 odst. 4 a 5, zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o pofizeni uzemniho planu
nebo jeho zmény a o jejim obsahu. Zpréava o uplatiiovani izemniho planu ani zadani zmény
uzemniho planu se v tomto pfipadé nezpracovavaji. Vrozsahu této zmény se dale
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postupuje obdobné podle § 43 az 45, § 50 odst. 2 az 8 a § 51 aZ 54; vyhodnoceni vlivii
zmény uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi se pfi uvedeni uzemniho planu do
souladu s uzemné planovaci dokumentaci kraje nezpracovava. ... “

V pfipadé, Ze byla zruSena ¢ast Uzemniho planu, ktera byla v rozporu se zakonem, pak je na tuto
Cast Uzemi pohlizeno jako na Uzemi bez uzemniho planu, pokud soud v rozsudku nestanovil
jinak.

Ty &asti uzemniho planu, které nebyly zruSeny, zlistavaji v platnosti. Pro pfedmétné tzemi je pak
tfeba (bezodkladné) pofidit zménu Uzemniho planu, ktera odstrani nedostatky, vytknuté
v rozhodnuti nebo v rozsudku soudu, kvuli kterym byla ¢ast uzemniho planu zrusena.

4. Stanoveni urbanistické koncepce v tizemnim planu

,Uzemni plan stanovi zékladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochfany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani (dale jen ,urbanistickd koncepce“), usporadani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury ... “

Urbanisticka koncepce je tedy definovana jako koncepce ploSného a prostorového usporadéni
Uzemi obce. Stanoveni urbanistické koncepce by mélo byt jednimzeszakladnichftkold uzemniho
planu.

Textova ¢ast tzemniho planu mimo jiné obsahuije:

»a) vymezeni zastavéného tzemi,

b) zékladni koncepci rozvoje izemi obcegochrany a rozvoje jehothodnot,

¢) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelené,

d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZiti, Gzemniéystém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekréaciy dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné,

f)  stanoveni podminek pro vyuZitizxploch s rozdilnym zpilsobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho acelu vyuZiti.(hlavni-vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZiti, nepfipustného vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani stavebs ~zafizeni a jingych opatieni pro ucely uvedené
v §(18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch \a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozémku a intenzity jejich vyuziti), ... “

\/ grafické €asti Uzemniho planu je urbanistick& koncepce vyjadiena bud:
- v hlavnim vykresu, nebo

~  vsamostatném vykresu

Graficka ¢ast tzemniho planu mimo jiné obsahuije:

»,b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale
koncepci usporadani krajiny véetné ploch s navrZenou zménou vyuZiti, koncepci
vefejné infrastruktury vcéetné vymezeni ploch a koridord pro dopravni
a technickou infrastrukturu, ploch a koridort pro uzemni rezervy; v pfipadé potreby
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Ize urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech, ... *

Vedle urbanistické koncepce je obsahem Gzemniho planu mimo jiné rovnéz koncepce usporadani
krajiny. Na rozdil od urbanistické koncepce, ktera se soustfeduje pfedevSim na ploSné
a prostorové usporadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, je pfedmétem feSeni
koncepce uspofadani krajiny pfedevsim Uzemi nezastavéné.

Poznamka: Pro vyjadfeni urbanistické koncepce v konkrétnim Uzemi ponechédva zakon i vyhlaska znacnou
volnost. Omezenim je stanoveny obsah Uzemniho plénu a jeho pfipustné podrobnost.

» .. Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi nesmi obsahovat._§ 43 odst. 3'SZ
podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo tzemnim rozhodnutim.“

Poznamka: Uzemni plan reguluje zastavbu a (neni-li v pravnim predpisu v dilich pfipadech stanoveno
jinak) feSi Uzemi v podrobnosti ploch. Regulaéni plan umistuje a reguluje stavby a Fe$i Uzemitwv. podrobnosti
pozemkd. VyluGujicim kritériem je obsah regulaéniho planu stanoveny zejména pfilohou - 14, vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisU.

5. Zména uzemniho planu a pofizeni regulaénihaogplanu
Jedné se o soub&zné pofizeni regulaéniho planu a zmény Uzemniho planu,pro danou lokalitu.

»Zastupitelstvo obce muzZe v odivodnénych pfipadech rezhodnout o 'soubézném porizeni §70SZ
a vydani regulacniho planu pofizovaného z podnétu a zmény tzemniho planu, ktera je
vyvolana timto regula¢nim planem. Regulaéni plan nemusi bytwv-tomto pfipadé v souladu

s ¢astmi uzemniho planu, které jsou méneny soubéiné pofizovanou zménou uzemniho

planu. Viydani zmény dzemniho plany je podminkou,pro vydani regulacniho planu, ktery

zménu vyvolal.”

Regulaéni plan tedy nemusi byt pofizovan v souladu s platnym uzemnim planem tam, kde
se soucasné porfizuje zména | uzemnihopgplanu. V této Casti je pofizovan
v souladu s pfipravovanou zménou. Proces projednavani obou dokumentaci se nespojuje, coz
ovSem nevylucuje napfiklad projednaniv jednom dni nasledné po sobé.

Zména Uzemniho pldnu musi byt v.iomto, pfipadé vydana jako prvni, a jako prvni musi rovnéz
nabyt G¢innasti: Do doby wydahi zmény Gzemniho planu tedy nelze regulaéni plan vydat.

Nepodari-li se zménu uzemniho planu vydat, nelze vydat ani regulacni plan.

V. odGvodnéni regulacniho planu musi byt postup jeho pofizeni s vyuzitim § 70 SZ takto popsan
azddvodnén.

6. Stanoveni hlavniho vyuziti plochy v tizemnim planu

Uzemni plan ,, ... vymezi zastavéné iizemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy ~§43odst. 15Z
a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Gzemi (déle jen "plocha pfestavby”), pro verejné prospésné stavby, pro

verejné prospésna opatreni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto

ploch a koridori. ... “



Plochy se vymezuji podle

a) stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti (dale jen "plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti");

b)  vyznamu; podle vyznamu se rozliSuji zejména plochy zastavitelné, plochy tzemnich rezerv
(§ 36 odst. 1 stavebniho zakona), plochy ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové
nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi a plochy rekonstrukénich a rekultivaénich
zasah( do Uzemi [§ 43 odst. 1, § 19 odst. 1 pism. ) SZ]. Pro tyto plochy se zpravidla urCuje
i zpUsob jejich vyuziti.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky
a charakter Uzemi zejména z divodd omezeni stfetl vzajemné neslucitelnych Cinndsti
a pozadavk( na uspofadani a vyuzivani uzemi.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi
dale podrobnéji Elenit.

Uzemni plan Fesi komplexné celé Gzemi obce a rozdéluje jej na plochy fozdilnym zplsobem
vyuziti. V nich pak na zakladé prevazuijiciho stavajiciho nebo budouciha vyuziti téchto ploch
stanovuje (pokud je to moZné) jejich hlavni vyuziti. Stanoveni hlavnihe, vyuZiti plochyy je
dllezitym a také zavaznym podkladem pro rozhodovani stavebnich tradu.

»lextova c¢ast uzemniho planu obsahuje: ... stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim prevazZujicihoicelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud
je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zarizeni.a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro_vymezovani stavebnich pozemki
a intenzity jejich vyuZiti), ... “

Stanoveni pfipustného a nepfipustného (pfipadné "podminéné pfipustného) vyuZiti plochy
v Gzemnim planu nem(ze nikdy postihnout vSechny zaméry, o jejichz provedeni mize zadatel
pozadat. V téchto pfipadech musi stavebni 0fad s vyuzitim sprévniho uvézeni prokazat
slucitelnost (nebo neslucitelnost) daného zaméru s hlavnim vyuzitim plochy. Pro tuto Gvahu je
dulezité, aby_ bylo vymezeno(pokud mozno) jen jedno hlavni vyuziti plochy. Charakteristika
jednotlivyche ploch s rozdilngm zpusobem vyuZiti je uvedena ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnyeh pozadaycich na wyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, v §§ 4 - 19.

7.0bsahiykresu zakladniho €lenéni tzemi

Vykres. zakladniho ¢lenéni Uzemi obsahuje ,, ... vyznaéeni hranic, zastavéného uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridorii Gzemnich rezerv a ploch
a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno uzavienim dohody
0 parcelaci, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu, ... “

V pfedchozim pojeti Gzemnich planG v grafické ¢asti nékteré dlleZité udaje zanikaly. Proto vznikl
vykres zakladniho Clenéni uzemi, ktery dava jednoduchy celkovy pfehled o moznostech vyuZiti
uzemi. Je ur€en k rychlému vyhodnoceni, zda lokalita zd&méru na zménu vyuZiti Gzemi lezi
v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné ploSe a je tak zplsobila ke zjednoduSenému Uzemnimu
fizeni dle stavebniho zékona. Jeho smyslem tedy je slouZit stavebnim Gradim k rychlé zakladni

§ 3odst. 2
vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.

§ 3odst. 3
vyhl&sky
501/2006 Sh:

§ 3'odst, 4
vyhlasky.
501/2006°Sh.

§43odst. 1SZ

§ 2 odst. 1 pism.
9) Sz

Priloha ¢. 7
vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.,
cast I. odst. 1

pism. f)

Priloha ¢. 7
vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.,
odst. 3 pism. a)



orientaci v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, kde mize SU vést zjednodusené
Uzemni fizeni a vydavat souhlas s umisténim stavby.

Plochy pfestavby upozoruji na vyraznou zménu funkce zastavéného Uzemi (pfestavba se netyka
krajiny). Plochy a koridory Uzemnich rezerv upozoriiuji na uzemi, jejichZz dosavadni vyuZiti nesmi
byt ménéno zpusobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil jejich budouci vyuziti.

Vymezeni ploch, kde je podminkou rozhodovani dohoda o parcelaci, pofizeni regulacniho planu
nebo Uzemni studie znamena, Ze stavebni Ufad nemize bez téchto dokumentaci nebo dohody
vydat rozhodnuti.

VyCet obsahu vykresu je koneCny a nelze k nému pfidavat dalsi udaje.

8. Vztah zadani, pokyn( pro zpracovani navrhu a vlastniho navehu uzemniho‘planu

,»Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni uzemniho planu, na zakladé tzemné
analytickych podkladi a s vyuzitim dopliujicich prizkumu a rozboriwporizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem ¢lenem zastupitelstva (dale jen ,uréeny-zastupitel)
zpracuje navrh zadani uzemniho planu. V navrhu zadani stanovi hlavni cile a poZzadavky'na
zpracovani navrhu uzemniho planu, ... “

»Zadani uzemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce, pro jejiz tzemi je \uzemni plan
porizovan. V odivodnénych pripadech nebo z podnétu, dot¢eného organu Zzastupitelstvo
obce uloZi v zadani zpracovani variantniho feSeni navrhu tizemniho planu.“

,Nalezitosti obsahu zadani tzemniho pland stanovi provadéci pravni predpis.“

Schvalené zadani Uzemniho planu je zavazné pro zpracovani navrhu Uzemniho planu.
V zadani jsou formulovany vSechny,zamery obce, Kieré chce Uzemnim planem promitnout do
svého uzemi, déle pozadavky vyplyvajici z nadfazenych dokumentaci a dalSi pozadavky uvedené
v pfiloze 6 k vyhlasce(€. 500/2006 Sb.

,Dojde-li porizovatel na zakladé vyslédki projednani k zavéru, Ze je potrebné poridit novy
névrh Gzeniniho planu, zpracuje ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh pokynu pro
jeho zpracovani. K navrhu pokynu si porizovatel vyZada stanovisko prislusného dradu
a stafnovisko prislusného‘organu ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody
a krajiny. Prislusny urad ve stanovisku uvede, zda ma byt upraveny navrh posuzovan
Z hlediska vlivi na Zivetni prostredi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZadavky podle § 10i
zakona o posuzovani viivii na Zivotni prostredi. Navrh pokynu pro zpracovani navrhu
uzemniho planu’ predlozi pofizovatel spolu se zdivodnénim zastupitelstvu obce ke
schvaleni.\V rozsahu, v jakém se tyto pokyny odchyluji od zadani tzemniho planu, jsou
jeho zménou.”

Pokyny pro zpracovani navrhu tGzemniho planu se zpracovavaji na zakladé projednani
uzemniho planu v pfipadé, Ze je potfeba pofidit novy navrh Uzemniho planu (tj. ndvrh zcela
pfepracovat).

»Je-li na zakladé projednani nutné navrh uzemniho planu prepracovat, postupuje se
obdobné podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona.“

Navrh Gzemniho planu musi respektovat jak zadani Uzemniho planu, tak i pokyny pro zpracovani
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navrhu Uzemniho planu. Tam, kde se pokyny na Upravu (ve smyslu pfepracovani) navrhu /I odst. 1
tzemniho planu li§i od jeho zadani, jsou jeho zménou. V odivodnéni navrhu Gzemniho planu pak ?(/)ZI/ZSO%/;.Sb
budou obsaZeny jak Udaje o spinéni zadani uzemniho planu, tak i o splnéni pokynl pro '
zpracovani navrhu uzemniho planu.

9. Zaznam o ucinnosti pfi zméné uzemniho planu

Névrh zmény Uzemniho plénu se zpracuje, projedna a vyda jen v rozsahu ménénych casti.
Zména, obsahujici pouze ménéné Casti se pak opatfi zaznamem o U€innosti.

,Uzemni plan, véetné jeho grafické éasti, i jeho zména se opatfi zaznamem o Géinnosti, § 14 0dst. 1

, , vyhlasky c.
ktery obsahuje 500/2006 Sb.,

a) oznaceni spravniho organu, ktery izemni plan nebo jeho zménu vydal,

b) datum nabyti aéinnosti izemniho planu nebo jeho zmény,

¢) jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele, \otisk
ufedniho razitka.*

Po vydani zmény Gizemniho planu formou opatfeni obecné povahy pofizovatel procobec zajisti:  § 55 odst. 5 SZ
,» ... Vyhotoveni zemniho planu zahrnujiciho pravni stav po,vydani jehodzmény a toto
vyhotoveni opatfi zaznamem o ucinnosti.”

Poznamka: tentokrat se nejedna o vyhotoveni obsahujici pduze ménéné Casti; ale o cely uzemni plan
zahrnujici ménéné Casti.

,Vyhotoveni tzemniho planu, vcetné jeho grafické casti, zahrnujici‘pravni stav po vydani § 14 odst. 2

posledni zmény uzemniho pléanu, se opatii zaznamem o ucinnosti, ktery obsahuje E{fél/i%kgsésb

a) oznaceni spravniho organu, ktery posledni zménu,vydal,

b) poradové ¢islo posledni zmény,

¢) datum nabyti i¢innosti posledni zmény,

d) jméno a pfijmeni, funkei,a podpis._opravnéné ufedni osoby pofizovatele, otisk
ufedniho razitka.*

Poznamka: pofizovatel tedy. zajisti Ctyfi vyhatoveni dplného znéni Uzemniho planu a poskytne je v souladu
s § 165 obci, a opatfené ‘zaznamemyo_ucinnasti téz stavebnimu a krajskému Gfadu a Ufadu Gzemniho
planovani. | Gzemni plan ulozeny udbcemusibyt opatfen zaznamem o U¢innosti.

,Uzemni'plan a regulaéni plan, véetné dokladi o jeho pofizovani uklada pofizovatel § 165odst. 1SZ
u obgé, pro kterou byl porizen; opatiené zaznamem o ucinnosti je poskytuje stavebnimu
uradu, tradu dzemniho planovani a krajskému aradu.*

10. Pofizovani uzemniho planu jeho projektantem

Projektant Gzemniho planu maze byt rovnéz jejim pofizovatelem za pfedpokladu, ze spini urcité
kvalifikacni poZadavky, a to ze kromé autorizace CKA ziska rovnéz osvédéeni zvlaétni odborné
zpUsobilosti (ZOZ) pro tzemné planovaci ¢innost. Na§ pravni fad nevylucuje, aby byl projektant
i pofizovatelem.

Prvni dvé zakonné podminky — tedy podminku vzdélani a praxe autorizovany architekt splfuje. §24odst. 2a 3

Autorizace se vSak vztahuje pouze na zpracovani Uzemniho planu, ne na jeho pofizeni. Aby mohl 8z
byt projektant rovnéZ pofizovatelem, je tfeba, aby spliioval i tfeti podminku, uvedenou v § 24
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odst. 1 SZ.

,» ... Kvalifikacni poZadavky pro vykon (izemné planovaci ¢innosti splriuje trednik nebo §24odst. 1SZ
fyzicka osoba, ktera ma osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti podle zvlastniho pravniho
predpisu a spliuje kvalifikacni poZadavky vzdélani a praxe podle tohoto zakona; ...“

Pokud tedy projektant vykona zkou$ku zvla$tni odborné zplisobilosti a ziska osvédceni, pak ma
kvalifikaci pro oboji ¢innost a muze ji vykonavat.

11. Prebirani zastavéného Uzemi vymezeného samostatnym postupemsdo,tizemnihe
planu

Bylo-li vymezeno zastavéné uzemi samostatnym postupem a v souCasné dobé je poiizovan novy
Uzemni plan, pak plati, Ze:

» - Vymezeni zastavéného uzemi pozbyva platnosti vydanim tzemniho planu, ktery toto §600dst. 6SZ
zastavéné Uzemi prevzal. ... “

Vzhledem k tomu, ze Uzemni plan vzdy obsahuje i vymezeniszastavéného, uzémi, vydanim
uzemniho planu pozbyvd samostatné vydané vymezeni zastavéného uzemi platnosti, je vSak
pfevzato do nové vydaného izemniho planu (pokud vak doslo po vydani,vymezeni zastavéného
Uzemi samostatnym postupem v Gzemi ke zménam, ktéré maji vliv na“vymezeni zastaveného
Uzemi, je tfeba tyto zmény v zemnim planu zohlednit).

Poznémka: vyjimkou jsou pfipady, kdy vymezeni zastaveneho Uzemi samostatnymepostupem je v nékteré Casti
vrozporu s § 58 odstavci 1 a 2 SZ. Pak nezakonn@ vymezeni nelze prevzita‘projektant je povinen zastavéné
Uzemi v Gzemnim planu vymezit v souladu s ustanovenimi § 58 SZ.

»,Na uzemi obce se vymezuje jedno pripadné vice zastavénych Gzemi. Hranici jednoho §58odst. 15Z
zastavéného uzemi tvofi ¢ara,vedena po hranici parcel, ve vyjimeénych pripadech ji tvofi
spojnice lomovych bodu stavajicich hranic.nebo bodt na téchto hranicich.

Do zastavéného lzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, §58odst. 2SZ
pozemku zemédélské plidy urcenych, pro zajiStovani specialni zemédéiské vyroby
(zahradnictvi) nebo pezemku priléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pudy

nebo do lesnich pozemkii, adale pozemky vné intravilanu, a to:

a) zastavené stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

¢) ‘pozemnidomunikace 'nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi,

d) " ostatni vefejnaprostranstvi,

e) “dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi
s vijjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi.“

»Zastavéné uzemi se vymezuje podle § 58 odst. 1 a 2 a vydava se formou opatreni obecné § 59 odst. 2SZ
povahy.“
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12. Vybrané pojmy

Jedna se o sjednocovani vykladu nékterych pojm0 stavebniho zékona. Nasledujici pojmy byly
vybrany na zakladé cCasto kladenych dotazii zfad odborné vefejnosti, obci i pofizovatell
Uzemnich plana.

Poznamka: Blizi vysvétleni zde uvedenych pojmu a pfipadné dalSi pojmy Ize nalézt na WWW strankach
UUR na adrese: http://www.uur.cz/default.asp?ID=4738.

Urbanisticka hodnota

,Pofizovatel pfezkouma soulad navrhu uzemniho planu zejména ... s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi, ...“

»,V Uzemnim fizeni stavebni ufad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu ...
s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem tuzemi, § poZadavky na‘ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, ... “

Urbanisticka hodnota je posuzovana pfedevsSim v zastavéném Uzemi. Jedna se o histericky
i esteticky cenné urbanistické celky nezapsané v Ustfednim¢®eznamu Kulturiich pamatek,
zahrnujici Casti sidel, rozptylené zastavby, historické zahrady a‘parky. Spociva v usporadani
prostorl, ndvaznosti a vlastnostech prostorli i staveb. Pfedmétem hodnoceni je zejména
urbanistické usporadani Uzemi, pruhledy, pohledové»wosy a pohledové, souvisejici uzemi
(napfiklad zelené horizonty), orientaéni body, architekionické dominanty Uzemi, Clenitost,
charakter a ruznorodost zastavby, pfitomnost zélené a kvalita prostfedi z hlediska pobytové
pohody.

V SirSich souvislostech se jedna nejenoni o hodnotu dlouhodobé rozvijené urbanistické struktury
jednotlivych sidel, ale i jejich vazeb na hednoty okolni krajiny:

Hodnota zastavby

»,0rgany obce zajistuji ochranu a rozvoj hodnot tzemi obce, pokud nejsou svéfeny
pusobnosti v zéleZitostech nadmistniho vyznamu organim kraje nebo na zakladé
zvlastnich pravnich predpistidotéenym okganim.“

Jedna se mimo jiné o' hodnotu zastavby, ktera je posuzovana z hlediska urbanistického
a architekfonického. Mize'se jednat o stavajici stavebni celky i stavby, které jsou pro dané uzemi
charakteristické, jedineCné, wytvafi genia locci daného mista (napfiklad historickd zastavba
v jadrowich (zémich mést, méstské pamatkové rezervace, zachovalé fragmenty plvodni
venkovskeénzastavby). Hodnota zastavby se mulze rovnéz projevit unové budovanych
architektonicky, a urbanisticky kvalitnich souborl. Nejedna se zde o jednotlivé stavby, ale
pfedevdim o zastavbu jako celek v urbanistickém kontextu feSeného i SirSiho Uzemi.

Stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v&etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi patfi mezi zakladni ukoly izemniho planovani.

,Uzemni planovani ve vefejném zéjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni

hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. ... “
Charakter zastavby

Charakter zastavby je dany typickymi vlastnostmi, které v dané zastavbé previadaiji a které tuto
zastavbu svym vyrazem i zpUsobem vyuZiti sjednocuji (charakterizuji), dale spoluplsobenim
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formy (struktury) zastavby a architektonického vyrazu jednotlivych staveb, stavebnich soubori
a nezastavénych ploch (zejména ploch vefejnych prostranstvi, pfedevsim parkd, namésti, navsi
atd.). 5)

Pfi nové navrhovanych stavebnich zamérech je tfeba posuzovat architektonicky a urbanisticky
kontext, strukturu zastavby, vysku zastavby, architektonicky sloh. Je tfeba vzit v Uvahu stavajici
dominanty, pruhledy, prostorové osy (urbanistickou kompozici), historické danosti, tedy vse
s ohledem na stavajici charakter zastavby.

Poznamka: PFi ur€ovani charakteru zastavby hraje roli pfedevSim objem vétSiny staveb, pfevladajici
pldorysné feSeni a rozméry staveb, pfevladajici pocet podlazi a zplsob zastfe$eni, umisténi staveb na
pozemcich vzhledem k ulici, tedy odstupy od komunikace a jejich celkova orientace. Dale zélezi na
pfevladajicim funk&nim vyuZiti zéstavby. Charakteristické typy zastavby se [i8i méfitkem, vztahem
k vefejnému prostoru i k okolni krajiné. Jsou-li napfiklad v3echny stfechy v misté sedlové, neni vhodné do
takového souboru staveb umistit objekt se stfechou plochou. Jsou-li vSechny objekty orientovany okapem
do ulice a $tity na sebe navazuji (fadova nebo hakova zastavba), mél by byt obdobné situovan i nové
navrhovany objekt.

Poruseni vySkové hladiny zastavby mize mit negativni dopad na ‘celkovy charakter: Sidla,
zejména na historické dominanty.

Posouzeni kazdého zdméru je vzdy na mistné pfislusném stavebnim Ufadu, kteryfrozhoduje se
znalosti véci a mistnich podminek. Své rozhodnuti musi vzdy odtvadhit.

Koridor - trasa

,Dopravni trasou se rozumi smérové, mistopisné, popri polohové vytyceni dopravni
cesty.“0

,» Trasou silni¢ni komunikace se rozunii prostorova ¢ara urcujici smérovy a vyskovy priibéh
silnicni komunikace. Jejim ptudorysnym primétem je osa, jejim narysnym primétem je
niveleta komunikace.”’)

Koridorem se rozumi ,, ... plocha vymezena prorumisténi vedeni dopravni a technické
infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy, ... ,,

Koridor ma vyrazné vétsi plosSnyrezsah, nez budouci konkrétni zakres plochy stavby.

Vymezenim«koridoru v'dostatecné Sifce musi byt zajiSténa ochrana Uzemi pro umisténi
vysledného feSeni viastni‘stavby véetné souvisejicich objektl a zafizeni. V prib&hu projektové
a investicni pfipravy stavby mize dochazet k upravam smérového ivySkového vedeni trasy.
U staveb, pozemnich komunikaci maze dojit v pribéhu pfipravy rovnéz ke zménam feseni tvarl
Kiizovatek. Vysledna trasa je ,zndma“ v podstaté az na zékladé Uzemniho rozhodnuti, i kdyz i pak
muze, dojit k'dil¢im zménam v pribéhu majetkopravni pfipravy nebo realizace.

Podstatna uprava navrhu tzemniho planu

Pojem podstatna dprava uvedeny v § 53 odst. 2 SZ neni ve SZ blize definovan ani v ném neni
uren postup jak posoudit, zda se o takovou Upravu jedna. Rozhodnuti, zda skuteCné jde
0 podstatnou dpravu i jen o Upravu uzemniho planu, je proto plné v kompetenci pofizovatele. Pfi
rozhodovani zda jde o podstatnou Upravu, vychazi pofizovatel podle vykladu MMR zejména ze
skuteénosti, jsou-li Gpravou noveé:;

- dotCeny vefejné zajmy (dotCeny organ nemohl uplatnit stanovisko), nebo
- dotena vlastnicka prava (vlastnik nemohl uplatnit nédmitku), nebo
- je-li Gpravou podstatné zménén navrh feSeni (vefejnost nemohla uplatnit pfipominky).
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Poznamka: Pfi rozhodovani, zda je tfeba podstatné Upravy resp. Upravy navrhu Uzemniho planu nelze brat
v potaz stanoviska, pfipominky a namitky:

- uplatnéné po terminu dle § 52 odst. 1 SZ,

- ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad uzemniho rozvoje nebo regulacniho planu
vydaného krajem (§ 52 odst. 4 SZ),

- které nemaji naleZitosti podle § 22 odst. 3 SZ a § 37 odst. 2 spravniho fadu.

Opakované verejné projednani

Stavebni zékon (dale jen SZ) v § 53 odst. 2 (citaci viz dale) uvadi pojem opakované verejné
projednani. Tento institut se dle ustanoveni uvedeného paragrafu vyuZije v pfipadé, kdy dojde na
zakladé verejného projednani k potiebé provést podstatnou dpravu navrhu tzemniho planu
(viz téZ vySe Podstatna Uprava navrhu tzemniho planu).

,Dojde-li na zakladé verejného projednani k podstatné tupravé navrhu tzemniho planu,
porizovatel si vyzada stanovisko prislusného ufadu a stanovisko prislusného, organu
ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Prislusny “Urad ve
stanovisku uvede, zda ma byt upraveny navrh posuzovan z hlediska,vlivi na zivotni
prostredi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZadavky podle § 10i zakona o posuzovani viivi
na Zivotni prostredi. Upraveny navrh a pfipadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi se v rozsahu téchto uprav,projedna na‘ opakovaném
verejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52.

Pojem obdobné uvedeny v § 53 odst. 2 SZ znamen@totéZ co stejné. ‘Wpraveny navrh UP
a pfipadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni viiwi na udrzitelny rozvoj tzemi se v rozsahu
provedenych Uprav (fj. ¢asti zménénych po vefejném projednani)znovu projedna na opakovaném
vefejném projednani, ke kterému se pfizvou Uéastnici uvedeni v-§ 52:0dst. 1 SZ, v¢. dotéenych
organd, jejichz zajmy jsou Upravou navrhd Gzemnihe planu dotCeny, ostatni dotéené organy,
kterych se tato Uprava netyka, jiz nemusi byt k uplatnéni‘stanovisek vyzvany. Opakované veiejné
projednani probihd obdobné jako verejné projednani. S vysledky opakovaného vefejného
projednani se naloZi obdobné, jak je uvedeno v § 53 odst. 1 SZ.

Poznamka: V pfipadé zasad Uzemnihowozvoje resp. réguiaéniho planu se situace opakovaného vefejného
projednani fesi analogicky, viz § 39 odst.\SZ resp. § 68 odst. 2 SZ. Opakované vefejné projednani zasad
uzemniho rozvoje resp. s€gulacniho planu’je bvedeno v ustanovenich:

§ 39 odst. 5 SZ: ,Dojde-li ha zéklade Veiejného projednani k podstatné Upravé navrhu zésad tuzemniho
rozvoje, krajskyhurad si vyzada stanovisko Ministerstva zivotniho prostfedi a stanovisko pfislusného organu
ochrany piifody podle § 48i zékona o ochrané pfirody a krajiny. Ministerstvo Zivotniho prostfedi ve
stanovisku "uvede, zda podstatna Uprava vyZaduje posouzeni z hlediska viivi na Zivotni prostfedi,
popripade stanovidpoadrobnéjsi poZadavky podle § 10i zakona o posuzovani Viivi na Zivotni prostfedi.
Upravenyanaviii- @ pripadné qupravené nebo dopinéné vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj dzemi se
Virozsahutechio Uprav projedna na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle
odstavcy 17azy3. Stanoviska dotcenych orgénu, namitky a pfipominky Ize uplatnit nejpozdéji pfi
opakavaném verejném projednani, jinak se k nim nepfihlizi.”

§°68 0dsty 2 SZ; ,Dojde-li na zékladé vefejného projednani k podstatné dpravé navrhu requlacniho planu,
porizovatel si'vyZadéa stanovisko pfislusného tradu a stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle
§,45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Pfislusny Urad ve stanovisku uvede, zda ma byt upraveny névrh
posuzovan z hlediska viivii na Zivotni prostfedi. Upraveny navrh a dokumentace viivi se v rozsahu téchto
Uprav projedna na opakovaném verfejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 67.*

Pravni souvislosti: Stavebni zakon je speciélnim zakonem a proto pouze v pfipadech, které tento
zakon v oblasti uzemniho planovani neupravuje, se pouZziji pfisluna ustanoveni spravniho fadu.

14

§ 53 0dst, 257



Vyvlastnéni

Vyvlastnénim se rozumi ,, ... odnéti nebo omezeni vlastnického prava nebo prava
odpovidajiciho vécnému bfemenu k pozemku nebo ke stavbé pro dosazZeni ucelu
vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem,*

Pojem vyvlastnéni podle stavebniho zékona (§ 170 SZ) a pojem vyvlastnéni, jak je definovan
v § 2 odst. a) vyvlastiovaciho zékona je v obou zakonech totoZny. Zahrnuje i omezeni prava
vlastnika pozemku vécnym bfemenem.

Prava k pozemkim a stavbam, potfebna pro uskuteCnéni staveb nebo jinych vefejné
prospédnych opatfeni Ize, podle stavebniho zékona, odejmout nebo omezit, ,, ... jsou-li
vymezeny ve vydané izemné planovaci dokumentaci a jde-li o:

a) verejné prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy
nezbytné k zajisténi jeji vystavby a Fadného uzivani pro stanoveny tcel,

b) verejné prospésné opatieni, a to snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami, zvysovani retencnich schopnosti \izemi, zalozeni" prvki
uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi,

c¢) stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu,

d) asanaci (ozdravéni) izemi.“

»Pravo k pozemku nebo stavbé Ize odejmout nebo omezit téz 'k wytvoreni\podminek pro
nezbytny pristup, fadné uZivani stavby nebo prijezd k.pozemku nebo stavbe.*

Zpevnéna komunikace

»,Ke kaZdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé
skupiné téchto staveb musi vést zpevhéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m
a koncici nejdéle 50 m od stavby.“

Poznamka. Stavebni z&kon ani jeho provadéci vyhladky v3ak pojem zpevnénd komunikace ani zpevnéna
pozemni komunikace nevysvétluji. "Ani v/ zakoné o pozemnich komunikacich neni definovano, co to
zpevnéna pozemni komunikace je. Tetminem zpevnena pozemni komunikace se vyhlaska odvolava na
zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich kemunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, kde se ovSem tento
termin vibec nevyskytujeliPejem zpevnéna pezemni komunikace se nevyskytuje ani v zadné souvisejici
legislativé ¢i v normé nazvosloviisilniénich komunikaci z roku 1984. Nelze proto s urcitosti stanovit, zda za
zpevnénou komunikaci mizeme obecnélpevazovat napriklad komunikaci se $térkovym krytem &i nikoli.
Toto posouzenfje tedy v konkrétrich pripadech zcela v kompetenci stavebnich ufadu.

Zakon.0 pozemnichykomunikacich stanovuje &tyfi kategorie pozemnich komunikaci, a to délnice,
silniée, mistni komunikace a‘Ucelové komunikace. Pozemni Uéelova komunikace muZe existovat,
iskdyZ o ni,nébylo vydane Zadné rozhodnuti, a ani neni evidovana v katastru nemovitosti (KN).
Evidence VKN neni v tomto pfipadé podstatna.

Uzemn@planovaci éinnost

Uzemni planovani je trvala, soustavnd a komplexni ¢innost organd uzemniho planovani
a stavebnich Ufadd, zaméfena na napliovani cili a Ukold Uzemniho planovani, za pouziti jeho
Zakladnich nastrojd, kterymi jsou uzemné planovaci podklady, politika uzemniho rozvoje, tzemné
planovaci dokumentace a Uzemni rozhodnuti.

»Krajsky urad a ufad dzemniho planovani vykonava tizemné planovaci ¢innost podle § 6
odst. 1 nebo § 7 odst. 1 prostfednictvim urfednikd spliujicich kvalifika¢ni poZadavky pro
vykon Gzemné planovaci ¢innosti. Obecni Grad, ktery neni afadem Gzemniho planovani,
vykonava tizemné planovaci ¢innost podle § 6 odst. 2 prostrednictvim tfednika nebo jiné
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fyzické osoby, ktefi spliiuji kvalifikacni poZadavky pro vykon tizemné planovaci ¢innosti.
Kvalifikaéni poZadavky pro vykon tizemné planovaci ¢innosti spliiuje arednik nebo fyzicka
osoba, ktera ma osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti podle zvlastniho pravniho
predpisu a spliuje kvalifikacni poZadavky vzdélani a praxe ... “

Popis Uzemné planovacich Cinnosti je de facto obsazen v Casti druhé stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb. (§ 5 az 17) ,Pusobnost ve vécech tizemniho planovani a stavebniho radu“,

Poznamky:

- na Uzemnim planovani se podili také projektanti, zejména projektanti Gzemnich pland. Je vSak tfeba
rozlisit ,uzemni planovani“ jako obor a ,uzemné planovaci €innost* jako ¢innost definovanou v SZ;

- na Useku Uzemniho planovani existuji dvé zvlastni odborné zpusobilosti. Prvni se vztahuje ke sprayini
¢innosti ,uzemni planovani®, ktera je provazéna s § 24 SZ a nezahrnuje Uzemni rozhodovani, druha
se vztahuje k plisobnosti stavebniho Gfadu a kromé Gzemniho rozhodovani ma pfesah do stavebniho
fadu a vyvlastnéni.

Zména uzemniho planu

Zména uzemniho planu se tyka diléi ¢asti vécného feSeni Uzemniho plénunZména Fesi napf.
novy pozadavek na vyuziti konkrétniho Uzemi - vymezené Casti tzemniho planu.

Pozadavek na pofizeni zmény muze byt vyvolan potfebou obée nebo organudverejné spravy,
ob&ana obce, fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma vlastnicka neb@ obdobna prava k pozemku
nebo stavbé na Uzemi obce, pfipadné pozadavkem opravnéného investora:

Déale maze vyplynout ze zpravy o uplatiovani Uzefmniho plénu nebo dojde-li ke zruSeni Casti
uzemniho planu. Zména uzemniho planu mazefbyt rovnéz vyvelana zménou nadfazené UPD
nebo PUR.

»,Obec je povinna uvést do souladu tzemni plan,s uzemné planovaci dokumentaci
nasledné vydanou krajem a nasledné schvalenou politikou tizemniho rozvoje. Do té doby
nelze rozhodovat podle ¢asti uzemniho planu, které jsou v rozporu s izemné planovaci
dokumentaci nasledné vydanou krajem.nebo s politikou uzemniho rozvoje.”

Zména Uzemniho planu vydana po 1..1. 2007 musi byt vnitiné provazana s plvodni dokumentaci
(terminologie a obsah@va'struktura plvodni,dokumentace nemize byt zménou narusena).

Poznamka: zména musi 0yt Clenéha na Vlastni ¢ast zmény a oduvodnéni a to tak, aby byla spinéna
podminka, zefbude vydana formou opatieni obecné povahy. Textova Cast této zmény bude obsahovat
fakticky tog€o'je potieba zmenitve vymezené &asti Uzemniho planu.

Na projednani vydani navihu zmény UPD obce, schvalené ped nabytim Gginnosti zakona
¢, 183/2006.8b., se vztahdje § 188 odst. 3 - timto ustanovenim se neupravuje obsah zmény.

Pokyny, pro zpracevani navrhu zmény Uzemniho planu mohou byt soucésti schvélené zpravy
0 uplatiovéni uzemniho planu, ktera se k tzemnimu planu pofizuje nejméné jedenkrat za 4 roky).

» - Pokud jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu soucasti této
zpravy, postupuje se dale v rozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni § 50 aZ 54.“

»Pokud neni zména uzemniho planu pofizovana na zakladé zpravy o uplatriovani

uzemniho planu nebo postupem podle odstavce 3, postupuje se dale v rozsahu této zmény
obdobné podle § 43 az 46 a § 50 aZ 54 a pfimérené podle § 47.
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Uprava Gzemniho planu

,Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho dtvaru nebo zény, uzemni plan obce §188odst 1SZ
a regulaéni plan schvalené pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2020 podle tohoto
zakona upravit, v rozsahu provedené tpravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti.*

Upravou se Gzemni plan uvadi do souladu s novym stavebnim zakonem &. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpist a jeho provadécimi predpisy. Pofizeni Upravy musi schvalit
zastupitelstvo obce, av8ak tato nemusi mit projednané a schvalené zadani.

Uprava Gzemniho planu se tyka celého Gzemniho planu. V&cné feSeni Gzemniho planu, pokud je
v souladu s pravnimi pfedpisy, zistava zachovano.

Poznamka: Je tfeba mit na zfeteli, ze i v pfipadé, Ze pljde pouze o formalni Gpravu Uzemniho planu,
nastane situace, ze pozadavky plynouci na Uzemni plan ze SZ budou mit vliv i na jeho vécny, obsah, napf.
pfi transformaci vefejné prospésnych staveb podle starého SZ do vefejné prospésnych stavebyve smyslu
nové pravni Upravy (§ 2 odst. 1 pism. | SZ), pfi stanoveni podminek pr@Storové regulace, sochrany
krajinného razu apod.

Vy$e uvedenou Upravu Gzemniho planu nelze zaméfovat s Gpravou smérné casti'URD podle  § 188 odst. 3 SZ
§ 188 odst. 3 SZ:

,PFi projednani a vydani navrhu zmény uzemniho planu obce, regulacniho planu nebo
uzemné planovaci dokumentace sidelniho utvaru nebo zény schvalené do, 31. prosince
2006 se postupuje podle tohoto zakona. O Upravé smérné casti\této. dokumentace
rozhoduje pro své tizemi obecni urad, v ostatnichypfipadech urad uzemniho planovani. Pfi
upravé se postupuje podle dosavadnich pravnich predpisu.*
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