PODKLADOVY MATERIAL PRO
ZPRACOVANI VECNEHO ZAMERU
STAVEBNIHO ZAKONA V CASTI
UZEMNI PLANOVANI

Diskusni material OUP MMR

Nasledujici text:

* je prvnim ndvrhem, ktery celé Sifi
ovéfenych néstroji a Cinnosti tzem-
niho planovani soustavné formuluje
moznosti pravni Gpravy piislusné ¢asti
nového stavebniho zékona;

* je vyrazem a shrnutim ndzord, poz-
natkt, zkuSenosti i inspiraci feseni této
ndroéné problematiky tak, jak byla
v prubéhu poslednich deseti let disku-
tovéna, tu vice (po novele stavebniho
zdkona v roce 1992) tu méné inten-
zivné (pii piipravé posledni novely sta-
vebniho zdkona), pfi nejruznéjsich
prilezitostech Sirokym okruhem téch,
ktefi se izemnim planovanim néjakym
zptisobem zabyvaji;

o prinasi zamérné i ty ndméty, u kterych
je zfejmé, Ze mohou byt predmétem
i dosti protichtidnych reakei, o kterych
je vsak nezbytné oteviit v prvé radé
odbornou diskusi. Bez takovéto
diskuse totiz nelze zjistit, zda 1ze viibec
nalézt spoleénou vili k feSeni nék-
terych naléhavych problémi a k nové-
mu koncepénimu a dlouhodobému po-
jeti  pravni dpravy  tdzemniho
planovani.

Nelze beze zbytku uvést jména vsech,
ktefi se na zrodu tohoto textu doposud
podileli a néjakym zpisobem k nému pfis-
péli. Presto bych rdd vSem touto cestou
podékoval.

Své naméty a pripominky zasilejte,
prosim, na e-mailovou adresu odboru
tizemniho planovani MMR:

hajlud @mmr.cz

Ing. arch. Martin Tunka, CSc.
feditel Odboru lizemniho pldnovdni
MMR

uvob

Platnd prdvni dUprava uzemniho
pldnovani, obsazend v zékonu ¢&. 50/1976
Sb., 0 izemnim pldnovani a stavebnim fé-
du (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjSich

predpisti a jeho provadécich vyhlasek, vy-
chazi z koncepce navrzené v roce 1976.
Prestoze byla limitovana tehdejSimi poli-
tickymi a spoledenskymi podminkami,
uplatiiovala principy uzemniho planovani
a instituty rozhodovéni o tzemi shodné
s vyspélymi  evropskymi  staty.
V porovnéni s nimi mél vyvoj uzemniho
pldnovéni na tizemi Ceské republiky nék-
teré spolecné rysy, ale v obdobi od roku
1948 do roku 1989 ale i nezaménitelna
specifika. Obdoba zmén piistupt, které
v evropskych statech probéhly jiz
v Sedesatych a sedmdesatych letech v sou-
vislosti s ménici se tlohou statu, se v praxi
i pravni upravé tzemniho planovéni
v Ceské republice projevuje aZ po
listopadu 1989. Urcitou zakladni odli§nos-
ti a reakci na predchézejici obdobi byla
averze vuci planovani jako takovému, vz-
tahovand i na izemni planovani.

Potieba vécné, mistni a ¢asové koordi-
nace zamérl a zdjmd na zméndch ve
vyuZivani lizemi, provadénd
v dostate¢ném Casovém predstihu, vSak
v Zddném piipadé nebyla zpochybnéna.
Nicméné obdobné jako v zdpadoevrop-
skych zemich se i u nds objevuji spory
o prioritu a nadfazovani dil¢ich resortnich
pozadavki, napf. prehnané a jednostranné
zduraziiovani enviromentélniho boomu.
Vyznamné rozdilnd situace je ovSem
v tom, Ze v zemich Evropské unie (dale
v textu EU) je jiz vybudovana a zmodern-
izovdna potfebnd vefejnd infrastruktura,
podmitiujici zajiSténi poZzadavkd udrzitel-
ného rozvoje

Po roce 1989 doznala piivodni pravni
tUprava fadu pfimych a neptimych novel-
izaci, které mély za hlavni cil odstranit
zésadni disproporce vi¢i novym politick-
ym a hospodérskym podminkdm, zméndm
v organizaci a struktufe vefejné spravy
a v uplatiovani vlastnickych prav.

Zkusenosti a poznatky, ziskané
v letech 1994 az 1998 pfi pripravé posled-

ni novely stavebniho zdkona ¢. 83/1998
Sb. prokézaly potfebu formulovat novou
koncepci tpravy stavebniho préva a pfit-
om vyuZzit a zachovat ty koncepéni zdsady
tzemniho planovani, které se v pribéhu
poslednich desetileti osvédCily jak v nasi
soucasné pravni upravé, tak i v zemich
s neprerusenou demokratickou tradici.

OVERENE PRINCIPY

UZEMNIHO PLANOVANI
Zakladni tlohou tizemniho planovéni

je uzemni a Casovd koordinace vsech

zaméri a z4jmd na provedeni zmén

v izemi a na ochrané jeho hodnot nejen

z hlediska potieb vefejného sektoru (napf.

jednotlivych resortnich koncepci, politik,

plant a vefejnych z4jml, upravovanych
zvlastnimi  pravnimi predpisy), ale

i s ohledem na koordinaci a uplatiovani

zamérQ privatniho sektoru a na podporu

vzajemné, obecné prospé$né spoluprice
sféry vefejné i soukromé.

Tradicné a obecné sdilené hodnoty
evropskych izemné planovacich systémi,
v jiném jazykovém prostiedi téZ nazyvané
jako ,,prostorové, rozvojové, strategické*
apod., byly respektovany i ve stavebnim
zakonu v roce 1976 a ukazuji se jako Ziv-
ota schopné a nosné i pro novou pravni
Upravu Gzemniho pldnovéni.

Jsou to principy koordinace, kom-
plexnosti a kontinuity, uplatiiované jak pri
sledovani stavu a moZnosti izemi, tak pri
navrhovéni jeho zmén a pfi vytvafeni pod-
minek pro jejich realizaci. V pravnich
tpravach zemi EU tomu odpovidaji shod-
né pouzivané a praxi provéfené zakladni
nastroje Uzemniho pldnovani, kterymi
jsou:

a) lUzemni (prostorové, strategické, re-
giondlni) plany velkych tzemnich
celkd (regiont, kraji, zemi apod.);

b) tzemni (strukturdlni, rozvojové) plany
vyuziti ploch na tGzemi jednotlivych
obci a mést;
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c) regulacni (zastavovaci) plany (projekty
konkrétni zastavby rozvojovych ploch,
soustiedéné vystavby apod.), Casto za
urcitych podminek nahrazujici izemni
rozhodnuti.

institut izemniho rozhodovéni o jed-
notlivych a konkrétné v tzemi
umisténych zdmérech.

Koncepce pravni tpravy uzemniho
planovéni z roku 1976 poskytovala v rdm-
ci centralné fizené ekonomiky i vyjimecné
podminky k vytvafeni soubort idaji a in-
formaci o tizemi pro potfeby tzemniho
planovani, jejichz kvalita a aktudlnost by-
la garantovana stdtni spravou. Nové tech-
nologie digitdlnitho zpracovéani informaci
a dat o tizemi umoziiuji vyuZiti této kon-
cepce v novych podminkach zpfistupnéni
a sdileni informaci Sirokym okruhem uzi-
vatelt.

UspéSnost nérocné a nezastupitelné
koordinacni role uzemniho pldnovéni, to
je nalézani souladu vefejnych zajmu,
reprezentovanych na riiznych dsecich stat-
ni spravy jejimi jednotlivymi slozkami,
neni mozné bez dosaZzeni shody
a schvaleni konsensu o opravnénosti,
prospésnosti a koordinaci zmén v tizemi
a 0 ochrané jeho hodnot.

Soucasny stav fady pravnich predpisti
vSak uvedeny princip oslabuje tim, Ze
nadfazuje dil¢i pozadavky nékterych
sloZek statni spravy do imperativni pozice.
Pfi striktnim vykladu téchto zvlaStnich
predpisit je tak prakticky vylouceno
dosazeni potiebné dohody nebo je nezbyt-
né aplikovat Siroky vyklad téchto pred-
pist. Tento stav znacné zpochybiluje
naplnéni koordinacni tdlohy tzemniho
planovéni a oslabuje vyznamné jeho za-
kladni funkci - to je poskytovat pravni
zaruky a stabilitu stanovisek vefejné
spravy v celém pribéhu usmériovani
uzemniho rozvoje od rimcovych koncepci
aZ k vyslednému tzemnimu rozhodnuti.
Nejsou-li v redlném cCase tato stanoviska
dosazitelnd nebo dostate¢né spolehliva,
narusuje to vztahy statni spravy a uzem-
nich samosprdv, které nesou zodpovéd-
nost za rozvoj tzemi. Pravni zaruky sta-
bility stanovisek vefejné spravy jsou nut-
nou podminkou pro aktivni a dspéSnou
spolupraci verejného a soukromého sek-
toru v otdzkach vyuZivani zemi.

Splnéni zakladniho posldni tizemniho
planovéni, tj. nezpochybnitelnd koordi-
nace zaméri a z4jml v prostoru i Case,
vCetné komplexnosti a soustavnosti této
Cinnosti, poskytuje vefejné spravé
jedineCny a jinym zptsobem nenahraditel-

d

=

ny ndstroj k usmériiovdni a dosaZeni
udrzitelného rozvoje tizemi.

Uzemni planovani vyuZivd metody
postupného zpiestiovdni a konkretizace
vefejného zdjmu na vyuziti izemi, které
se pohybuji v drovni politickych
rozhodovani pri lokalizaci téchto zajmi na
tzemi stitu a na drovni regionalni. Pfi
planovani vyuziti izemi a dalSiho rozvoje
obci se tyto metody projevuji v nastrojich
urbanistického pldnovani, které umoznuji
urCovat technicky moZné vyuZiti ploch
v ramci uzemnich plant a pravné zavaz-
nou regulaci vyuziti jednotlivych
pozemkul v regulacnich planech.

NOVE POZADAVKY NA
PRAVNI UPRAVU
UZEMNIHO PLANOVANI
Zadani v legislativnich tkolech vlady
uklada, aby nové pravni tprava prizplisobi-
la stavebni zdkona ,ménénym ekonomick-
ym a pravnim podminkam v CR*. Vyznam-
né jsou predevsim dva zékladni impulsy:

a) pozadavky vyplyvajici ze zaclenéni
Ceské republiky do EU,

b) potieba efektivné fesit vécné problémy
v oblasti ekonomiky, ekologie a socidl-
ni soudrznosti, které maji dopad na
tizemi a jejichz feseni je podmitiovano
moZznostmi tizemi. Hlavnim cilem pfit-
om je zabezpeCit vyvaZeny a harmon-
icky vztah téchto oblasti, to je uplat-
néni principu udrzitelného rozvoje,
obecné  sdileného  hospodaisky
vyspélymi zemémi.

Ad a) Vstup a zaclenéni Ceské republiky
do EU predpoklddd nejenom har-
monizaci pravniho fadu jako celku
s pravem EU, ale vyzaduje i vytvo-
feni srovnatelnych podminek
a pravniho rdmce pro adaptaci
tizemi Ceské republiky na ménici
se pozadavky pro jeho dalsi rozvoj
a schopnost soutéZe po zaclenéni
do spole¢ného evropského trhu
s volnym pohybem zboZi, sluzeb,
kapitdlu a osob. To pfedpoklada
zejména vytvafeni podminek pro
rozvoj potiebné vefejné infrastruk-
tury a pro vybér a piipravu rozvo-
jovych uzemi, umoziiujicich napf.
restrukturalizaci primyslu, sluzeb
apod. Soucasné musi byt sledovan
proporciondlni rozvoj jednotlivych
regiont, vcetné hrani¢nich uzemi,
pii respektovani cili regiondlni
politiky EU.

Novou prévni Gpravou tzemniho
planovani je zapotiebi fesit vazby

na nastroje podpory regiondlniho
rozvoje, strukturdlni fondy EU,
umoznujici jejich vyuziti i pro
rozvoj jednotlivych obci. Nova
prévni dprava izemniho planovani
by tedy méla vytvaret standardni
podminky pro provddéni zmén
v Uzemi, umoZiujici vstup poten-
ciondlnich investort ze zemi EU do
Ceské republiky a soucasné posky-
tovat pravni jistoty pro jejich pu-
sobeni, srovnatelné s podminkami
v ostatnich zemich EU.

Ad b) Ceska republika, ktera se nachdzi ve

stadiu transformace, prochazi vyz-
namnymi zménami ekonomickych
struktur a soucasné i vefejné spravy.
K vytvoreni dlouhodobé efektivni
pravni dpravy tUzemniho pldnovani
je zapotiebi zajistit orientaci na obec-
né sdilené priority, které v souhrnu
reprezentuji trvale udrZitelny rozvoj
tizemi Ceské republiky.
Nastroje a postupy uzemniho
planovéni by proto mély napoméhat
co nejefektivnéjsimu zjistovani po-
tencionalu uzemi, obecné
prospésnému  rozmistovani ekono-
mickych a socidlnich aktivit i vefe-
jnych sluzeb a infrastruktury
v izemi zpisobem umoziujicim in-
ovaci  lidskych  dovednosti,
hospodéiského rozvoje, materil-
nich zdrojt, socidlnich podminek; to
vSe s ohledem na pfirodni a kulturni
dédictvi a na ekologickou tinosnost
zmén v Uzemi, s cilem zlepSovat sta-
vajici, eventuelné zachovat kvalitni
zivotni podminky. Soucasné je za-
potiebi izemni planovani uzplsobit
tc¢innému feSeni dédictvi vaznych
problémtl v oblasti Zivotniho pros-
tfedi, predchdzeni ekologickym
katastrofam, hospodarskym
propadim, které by narusili pod-
minky socidlni soudrZnosti v izemi.
Musi byt hledany nové moZznosti
rozvoje pii provadéni restruktural-
izace ekonomiky, podporovana
efektivni funkénost pozemkového
trhu k usnadnéni ziskdni kapitdlu
pro rozvoj bytové vystavby a by-
tového trhu jako nezbytného pied-
pokladu pro pohyb pracovnich sil.

I. PREDMET UPRAVY
A VYMEZENI POJMU

1.1. Zakon o uzemnim pldnovani (déle
jen ,;zdkon“) upravi nastroje a pos-
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tupy vefejné spravy k vécné, mistni
a Casové koordinaci zdmérti a z4jma
na provadéni zmén ve vyuZivani
tizemi pii zachovani jeho soucasnych

* identifikovat problémy v uzemi,
e vymezovat vefejny zdjem na
vyuziti uzemi,

e vyuzivat uzemi k obecnému

nologii zpracovavané vystupy trvalé
a soustavné ¢innosti statni spravy na
tiseku tizemniho pldnovani. Utelem
této Cinnosti je vytvaret, udrZovat

hodnot. prospéchu, a poskytovat stitni spravou garanto-
1.2 UrCujicim principem tzemniho ¢ koordinovat zdjmy a zdméry vané, trvale a soustavné aktualizo-
planovani je trvale udrZitelny rozvoj. v izemi, vané informace a prehledy téchto in-

1.3

1.4

Uzemni pldnovani v zijmu up-
latiovani trvale udrzitelného rozvoje
umoziuje zasahy v uzemi, jejichZ
cilem je harmonizace pozadavki na
kvalitni zivotni prostfedi, ekonomic-
kych a socidlnich aktivit v uzemi
a vefejnych sluzeb (infrastruktury)
nezbytnych pro jejich udrzitelny
10ZVv0j.

Uzemni planovani postupuje meto-
dami trvalého zpfestiovani a procesu
konkretizace vefejného zdjmu na
vyuziti Gzemi. Vefejny zdjem je
soustfedén na ochranu nezastavitel-
ného izemi a naproti tomu intenzivni
vyuzivani zastavéného a zastavitel-
ného zemi a sniZovani rizik nevrat-
ného procesu jeho pfemény s ohle-
dem na pozadavky trvale udrzitel-
ného rozvoje. K tomu zékon upravi
i moznosti a nastroje Gpravy vlast-
nickych vztahti podmitiujici vyuziti
tzemi k obecnému prospéchu
s cilem vytvofit pravni jistoty a pod-
minky pro investovdni soukromého
kapitalu i realizaci vefejnych potfeb
v rozumném case.

Uzemni plinovani je véc vefejna
a vsechny postupy k vytvoreni a up-

1.9

e posuzovat potiebnost providdéni
zmén v uzemi,

e snizovat  rizika  ekologickych
a prirodnich katastrof, hospodais-
kych propadii a naruseni socidlni
soudrznosti,

* podporovat riznorodost prostiedi
a fesit ekologické, socidlni a eko-
nomické problémy komplexné ve
vzajemnych souvislostech,

* prosazovat estetické pozadavky na
urbanizované tzemi i na volnou
krajinu.

Zakon upravi tyto nastroje izemniho
pldnovani:

* izemné planovaci podklady,

¢ izemn¢ planovaci dokumentaci,

¢ lizemni rozhodnuti,

* (zemni opatieni.

Schéma ndstrojii tizemniho pldanovdni
Uzemné plénovaci podklady

identifikace stavu a moZnosti dzemi

Uzemné planovaci dokumentace

Politika izemniho rozvoje

Zakon o vefejném zaméru
v izemi narodniho vyznamu

22

formaci o stavu, limitech a moZnos-
tech vyuziti izemi (identifikace stavu
a moznosti Gzemi- ISMU), vyplyva-
jicich z pravnich predpisi a pfis-
lusnych dokladii (napf. ochrana vete-
jnych zdjmi, schvalené UPD, tdaje
katastru nemovitosti). V tzemné
pldnovacich podkladech pro uzemi
jednotlivych obci bude povinné vyz-
naceno zastavéné tizemi.

Identifikace stavu a moznosti izemi

zahrne cinnosti orgdnli tzemniho

pldnovani a jejich vystupy, doposud
uvadéné v platné prévni udpravé
tizemniho planovéni jako:

o izemné technické podklady;

o pfipravné prace pii pofizovani
tizemné planovaci dokumentace,
spocCivajici ve shromédzdéni dostup-
nych podkladi a informaci o stavu
tizemi a jejich vyhodnocent;

o priizkumy a rozbory a problémovy
vykres, zpracovavané pii pofi-
zovani dzemné planovaci doku-
mentace;

o vykres limitd vyuziti izemi, vyply-
vajicich z pravnich predpist
a spravnich rozhodnuti, ktery je
predmétem dohody s dotcenymi

latiovani  ndstroji Uzemniho ¢ Zésady izemniho rozvoje kraje spravnimi Gfady o zadani tizemné
planovéni budou vefejné. +  Uzemni plan vyuziti ploch planovaci dokumentace.
1.5 Zékon upravi postaveni, préva Zjednoduseny tzemni plan 2.3 Uzemné planovaci podklady budou

1.6

a povinnosti vSech osob, které se

Regulacni plan

vefejné pfistupnymi informacemi

zilastni procesu tizemniho Zastavovaci plan o tzemi v technologii INTERNET
planovani  (vCetné obcanskych Asanacni plan a dalsimi zptsoby, podminky zpris-
sdruzeni, sdruZeni podnikatelt Plan nezastavitelnych tizemi tupnéni upravi zakon.

apod.). 2.4 Na vytvéifeni, udrZovani a posky-

Zakon nové stanovi podminky pro

Uzemni rozhodnuti

tovani izemné planovacich podklada

koordinaci vefejného zdjmu a soucin- ¢

nost dotCenych spravnich urada,

které chrani vefejné zajmy podle

zvlaStnich predpist, vcetné feSeni

rozporl mezi nimi.

Zakon vymezi zakladni pojmy, které ~ Uzemni opatieni

jsou dulezité pro vytvofeni nastroji ¢ o chrinéném uzemi,

tizemniho pldnovani a pro jejich up- ¢ o ochranném pasmu,

latnovani. e 0 stavebni uzavére,

Zakon stanovi zékladni dkoly izem- ¢ o asanaci.

niho planovéni. Orgdny tzemniho

planovéni budou povinny zejména:

* sledovat, posuzovat a vyhodnocov-
at stav a moznosti zemi,

* zajiStovat ochranu hodnot Gzemi,

rozhodnuti o umisténi stavby,
rozhodnuti o vyuziti izemi,
rozhodnuti o déleni nebo scelovani
pozemku.

se budou jednotlivé organy uzemniho

pldnovani a dotCené spravni urady

podilet takto:

a) ministerstvo s pusobnosti Ustied-
niho orgdnu dzemniho planovéni
(dale jen ministerstvo) zodpovida
za vytvoreni, funkénost a provoz
metadat, to je soustavy pravidel,
podminek a vztaht, poskytujicich
prehled o existujicich datovych
souborech, sadach, téZ tématick-
ych vrstvach informaci o uzemi,
nezbytnych pro izemné planovaci
¢innost a vytvafenych jinymi
spravnimi Ufady a organy dzemni

1.7

1.8

1. UZEMNE PLANOVACI
PODKLADY

2.1 Uzemné plinovaci podklady jsou
textové, grafické nebo digitalni tech-
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samospravy; v soucinnosti s dalsi-
mi ministerstvy a spravnimi ufady
bude ministerstvo  zajiStovat
pribéznou a trvalou aktualizaci
podminek pro trvalou a sous-
tavnou Cinnost kraji na tomto
useku;

b) kraje (ve spolupraci s okresnimi

trady do doby jejich transformace,

nasledné ve spolupraci s povéteny-

mi obecnimi ufady); jejich

odborné utvary budou zodpovidat

za dopliiovani izemné pldnovacich
podkladi vytvafenych a garanto-
vanych ministerstvem o specifické
datové soubory/sady, budou zod-
povidat za metodickou pomoc
obcim pfi jejich vyuzivani v rdmcei
tizemn¢ planovaci ¢innosti obci;

obce budou mit ,informadéni
povinnost* poskytovat pribézné
udaje o zménach pravniho a fyz-
ického stavu, podminek a moznos-
tech spravniho izemi obci, vyply-
vajici napf. z izemnich rozhodnuti

a jinych rozhodnuti a opatfeni

v izemi, kterd jsou v pravni moci,

ze schvélené tzemné plinovaci

dokumentace apod.);

d) ministerstva a jiné spravni trady
budou poskytovat a garantovat da-
tové soubory/sady informaci
0 uzemi, vytvafené v jejich ptsob-
nosti, které jsou podkladem pro
jejich soucinnost a na zakladé
kterych vydavaji svd stanoviska
pii pofizovani Gzemné pldnovaci
dokumentace pii rozhodovani
0 Uzemi. Zakon upravi podminky
soucinnosti ministerstev
a spravnich tradi pii poskytovéani
téchto informaci.

C

~

2.5 Uzemné plénovaci podklad zahrnu-

jici tzemi celého statu bude slouzit

napt. k:

o primétu resortnich (sektorovych)
koncepci do tizemi a k vyhodno-
ceni jejich vzajemnych Gzemnich
souvislosti;

o pramétu krajskych koncepci (napf.
zasady tizemniho rozvoje kraje);

* vyhodnocovéni problémd a stfetu
vefejnych zajml, chranénych
zvIaStnimi ptedpisy, v celkovych
souvislostech tizemi Ceské repub-
liky;

 vyhodnocovani vazeb a souvislosti
s izemim jednotlivych sousednich
stath a s izemim Evropské unie.

2.6

2.7

3.1
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Uzemné plénovaci podklad, zahrnu-
jici v prfiméfené podrobnosti uzemi
celého kraje, bude slouzit k podpore
tizemn¢ planovaci ¢innosti obci pii
pofizovani izemné planovaci doku-
mentace Vv jejich ptisobnosti. Tim, Ze
bude poskytovat stitem garanto-
vanou, trvale a soustavné aktualizo-
vanou identifikaci stavu a moznosti
tizemi, sniZi oproti dosavadni praxi
rozsah a pracnost prizkumi
a rozborl, provddénych pii pofi-
zovani uzemné plénovaci dokumen-
tace, umozni zvysit jejich kvalitu a za-
jistit trvalou aktudlnost téchto infor-
mact, jejich tématickou i formalni ste-
jnorodost.

Uzemné plénovaci podklady budou
potizeny pro celé uzemi stitu, od
ur¢ittho data po nabyti Gcinnosti
zékona budou zdvaznym podkladem
pro pofizovani a schvalovini izemné
plénovaci dokumentace a pro
rozhodovéni v uzemi.

UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Uzemn& planovaci dokumentaci
tvoti:

a) politika izemniho rozvoje,

b) zdsady tizemniho rozvoje kraje,

¢) tzemni plan vyuZiti ploch,

d) regulacni plén.

Cilem uzemné planovaci dokumen-
tace je postupné zpresnovani
a konkretizace vefejného zdjmu na
vyuZiti izemi. Vyjadreni tohoto vete-
jného zdjmu je soustfedéno do ob-
sahu uzemné€ planovaci dokumen-
tace, ktery bude oproti dosavadnimu
pojeti ziZen. Schvalend dzemné
planovaci dokumentace bude pak za-
vaznd v celém rozsahu.

Uzemné plénovaci dokumentace
slouzi pro koordinaci vefejnych
z4jmu, které chrani dotéené spravni
tfady podle zvlastnich predpist.
K tomu budou nové formulovany
zésady kontinuity stanovisek téchto
dot¢enych orgdnii a zjednoduseni
postupu v rozhodovéni o tizemi tam,
kde bude schvélena uzemné plano-
vaci dokumentace (zejména tzemni
plan vyuziti ploch).

V souladu s principy trvale udrzitel-
ného rozvoje budou pomoci izemné
planovacich podkladii a zejména pak
tizemné planovaci dokumentace
moznosti vyuZivini tzemi rozdéleny
a zasadné odlisné upraveny v zas-
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tavéném, v zastavitelném a v nezas-
tavitelném tzemi. Mimo zastavéné
a zastavitelné izemi nebude vystavba
nebo jiné opatfeni povoleno vyjma
staveb nezbytnych pro uZivani nezas-
tavitelného tzemi{ a zachovani jeho
hodnot, zejména staveb pro zeméd¢l-
stvi a lesnictvi a vybranych staveb in-
frastruktury vymezenych zakonem
nebo zdkonem stanovenym zpi-
sobem.

Zpuisob pofizovani izemné planovaci
dokumentace bude zjednodusen na
zékladé zasady, Ze jeji navrh je zpra-
covavan a projednavan jednoetapové
(tj. bez konceptu feSeni). Pouze
v odiivodnénych piipadech, kdy si to
vyzadaji sloZité podminky v tzemi
a stanovi-li tak pfislusny orgéan
tizemniho pldnovani, bude pos-
tupovano odliSné.

Politika vizemniho rozvoje
3.6 Politika izemniho rozvoje stanovi

3.7

3.8

priority izemniho planovéni s ohle-
dem na pozadavky trvale udrZitel-
ného rozvoje. Politika izemniho roz-
voje vymezuje a koordinuje vefejny
z4jem na rozmisténi nejzavaznéjsich
investic a dal$ich zaméri narodniho
vyznamu nebo pozadavkd ply-
noucich z mezindrodni spolupréce,
zejména zdkladnich komunikacnich
investic, vyznamnych energetickych
zafizeni, napf. twlozist jadernych
odpadt a jinych zavaznych vefejnych
zaméru, jejichZ lokalizace na stitnim
tizemi je nezbytnd. Politika Gzem-
niho rozvoje slouzi ke koordinaci
sektorovych politik s dopadem na
tizemi a zdsad uzemniho rozvoje jed-
notlivych kraja.

Zpracovava ji jako nadresortni kon-
cepci ministerstvo ve spolupraci
s kraji a spravnimi tfady a schvaluje
ji vlada.

Politika uzemniho rozvoje nebo jed-
notlivé vefejné investice a zdméry
ndrodniho vyznamu jsou v odivod-
nénych piipadech vyhlasovany for-
mou zdkona, ktery umozni jejich jed-
noznaénou lokalizaci a opatfovani
potfebnych pozemki pro tyto tcely.

Zdsady iizemniho rozvoje kraje

39

Zasady uzemniho rozvoje kraje up-
fesni pozadavky politiky izemniho
rozvoje, stanovi komplexni pod-
minky a poZadavky na uspotradéani
tizemi kraje a jeho sloZek véetné
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a rozvojovych ploch, které svym
vyznamem a dasledky presahuji
pravomoc jednotlivych obci, které
jsou dulezit¢ pro rozvoj kraje.
Zasady uzemniho rozvoje kraje jsou
zékladnim néstrojem koordinace
tizemniho rozvoje a uzemné plano-
vaci ¢innosti obci. Soucdsti zdsad
tizemniho rozvoje kraje jsou rdm-
cové podminky pro rozmisténi vete-
jnych investic (plochy, koridory,
smérové usporddani) a zakladni
pozadavky trvale udrzitelného rozvo-
je.

3.10 V zéasadach dizemniho rozvoje kraje
se vymezi vyznamnd Uzemi, kterd
vyzaduji stanoveni zvlastnich pod-
minek pro jejich vyuZivani, popf.
pozadavky na dalsi dzemné plano-
vaci dokumentaci, zejména na
pofizeni a schvéleni izemnich plant
vyuziti ploch pro vice obci spole¢né
(obdoba dosavadnich tuzemnich
plant velkych dzemnich celki).

3.11 Rozhodnuti o pofizeni zdsad tzem-
niho rozvoje kraje (zadani) je pIné
v plsobnosti kraje a je jeho pravem.
Zasady tzemniho rozvoje kraje se
pofizuji pro celé tizemi kraje, popii-
padé ucelend tizemi vice krajg.

3.12 Zadéni zasad izemniho rozvoje kraje
musi byt projednino vefejné a je
schvalovédno krajskym zastupitel-
stvem.

3.13 Projednavéni navrhu zdsad izemniho
rozvoje kraje bude proti stavajici
pravni tpravé pofizovani uzemnich
plant velkych uzemnich celkd
zjednoduseno. Povinné bude vefejné
projednani navrhu zasad tzemniho
rozvoje kraje, které bude v pripadé
potfeby opakovano.

3.14 Navrth zasad bude zvefejnén
stanovenym zplisobem, pofizovatel
je zasle ke stanovisku dotenym
spravnim Gradtim a orgdnim tzemni
samospravy. Pro podani stanoviska
bude stanovena lhita, jejiz nedo-
drZeni bude mozno vykladat tak, Ze
dany subjekt nemd k ndvrhu
pfipominky, a Ze s nim proto souh-
lasi.

3.15 Stanoviska dotéenych spravnich
tfada nebudou mit povahu spravnich
rozhodnuti a pro projednéni rozport
bude zaloZena zvlastni procedura,
kterou bude predstavovat dohodovaci
fizeni s nadfizenymi organy
dotéenych spravnich uradd. Nedo-

jde-li v tomto fizeni k dohodg, bude
moci kazda ze stran predloZit rozpor
rozhod¢i komisi, ustavené ministrem
pro tzemni planovéni. Jeji rozhod-
nuti bude konec¢né. Pravo této komise
rozhodovat spory vzniklé v pribéhu
projednavani navrhu zdsad izemniho
rozvoje kraje si muze ve zvlast zé-
vaznych piipadech atrahovat vlada.

3.16 Soucasti zésad tzemniho rozvoje

kraje bude posouzeni z hlediska
pozadavku trvale udrzitelného rozvo-
je, tj. pozadavkid na kvalitni Zivotni
prostiedi, socidlnich aktivit v izemi.

3.17 Schvéleni zasad tuzemniho rozvoje

kraje je podminéno dobrozdanim
ministerstva o dodrzeni zakont, je-
jich souladu s politikou uzemniho
rozvoje a zdsadami izemniho rozvo-
je sousednich kraj.

3.18 Zasady tuzemniho rozvoje kraje

schvaluje zastupitelstvo kraje. Za-
vaznymi se stanou po oznidmeni to-
hoto schvaleni (publikaci). V tomto
ozndmeni bude uvedeno, kde jsou
zésady uloZeny a kde je mozno do
nich nahlizet. Zasady uzemniho roz-
voje kraje budou vefejné piistupny
v technologii INTERNET.

3.19 Zasady tzemniho rozvoje kraje jsou

zévazné pro zpracovani a koordinaci
tizemnich pland vyuziti ploch a reg-
ulacnich pland a pro veskeré
rozhodovani v tizemi. V pochybnos-
tech rozhodne na névrh piislu§ného
orgdnu  tuzemniho  planovdani
rozhod¢i komise.

Uzemni pldn vyuziti ploch
3.20 Uzemni plany vyuziti ploch (dale

také tzemni pldny) budou zpracov-
avany pro uzemi mést a obci. Tyto
plany musi byt v souladu se zdsada-
mi tizemniho rozvoje kraje. Uzemni
plany vyuziti ploch budou zévazné
pro zpracovani regulacnich plant
a pro rozhodovdni o Uzemi ve
spravnich fizenich.

3.21 Uzemni plan vyuZiti ploch bude vzdy

zahrnovat celé spravni tizemi obce
(popripadé seskupeni obci). V dzem-
nim planu se stanovi funkéni vyuziti
jednotlivych ploch, vyznaci se zas-
tavéné tizemi a stanovi se zastavitel-
nd tzemi, pro kterd se dale pofizuje
zastavovaci plan, asanaCni Uzemi,
pro kterd se déle pofizuje asanacni
pldn a Gzemi, pro kterd se pofizuje
pldn nezastavitelnych tizemi. Uzemni
plan vyuziti ploch zaloZi podminky

a postupy pro realizaci infrastruktury
podmitiujici dal$i rozvoj tizemi, zej-
ména dalsi vystavbu.

3.22 Pofizeni uzemniho planu vyuZziti

ploch je pravem obce. Pouze
vyjimecné je mozné uloZit obci
povinnost pofidit tento pldn, a to na
zdkladé zékona (politika uzemniho
rozvoje) nebo pfi schvéleni zdsad
tzemniho rozvoje kraje. Zakon bude
fesit nesplnéni této povinnosti.

3.23 Zplisob pofizovani Gzemnich pland

zdkon upravi jednak s ohledem na
pozadavky metod jejich technického
zpracovani a podle principl vieobec-
ného demokratického projednani
(dcasti vefejnosti) a uplatiovéni
namitek vlastnikd, a to v pripadech,
kdy budou jejich prava dotena
navrhem vyuziti ploch, zejména
ndvrhem ploch pro vefejné ucely.

3.24 Schvéleni zaméru poridit Gzemni

pldn obce predchazi fada neformal-
nich praci spojenych s prizkumem
tzemi a soustfedénim vsech potieb-
nych informaci. Zaddni tzemniho
planu musi byt pfed schvilenim
zvefejnéno a musi byt dohodnuto
s dotenymi spravnimi Gfady. Pokud
neni po prechodné obdobi pofizen
pro uzemi uzemné planovaci podklad
(identifikace stavu a moZnosti
tzemi), je soucasti zaddni odsouh-
laseni vSech vstupnich informaci
a podminek dotéenymi spravnimi
urady. Zadani stanovi vécny obsah
tzemniho planu, poZadavky na jeho
formalni zpracovani a upfesnéni pos-
tupu pfi projednani nad ramec obec-
né Upravy. Zvlast stanovi podminky
pro zpracovani c¢asti dokumentace
hodnotici vliv navrhovaného feseni
na Zivotni prostfedi.

3.25 Na zakladé schvaleného zadani se

zpracovavd piimo udzemni pldn
vyuziti ploch. Pouze tehdy, stanovi-li
orgdn tzemniho planovéani v zadani
nutnost provéfeni jednotlivych vari-
ant a alternativ, zpracovava se kon-
cept feSeni. Projedndni konceptu
feSeni musi byt vefejné. Vybér jed-
nozna¢ného feSeni musi byt dohod-
nut s dotCenymi spravnimi urady,
a musi byt provéfen z hlediska zdkon-
nosti a souladu s politikou tizemniho
rozvoje a se zdsadami izemniho roz-
voje kraje.

3.26 Projednavéni izemnich plani vyuZiti

ploch s vefejnosti bude Siroké
s vysvétlenim zaméra a jejich disled-
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ku, podle zasady, Ze kazdy ma pravo
na odborné a  srozumitelné
vysvétleni. Zékon stanovi povinnost
vystaveni ndvrhu tzemniho plénu,
povinné poradani vefejnych schiizi se
stanovenim ndasledné lhity pro
podani pfipominek a namitek
a zvlastni rezim namitkového fizeni,
ve kterém budou ndmitky vefejné
projednany s témi vlastniky, ktefi je
ve stanovené lhuté uplatnili. Vlast-
nikim bude poskytnuta moZznost
poZadovat prezkoumdni procesniho
postupu do stanovené lhity (tii
mésicll) po schvaleni uzemniho
planu soudem.

3.27 Rezim projednavani s dotcenymi

spravnimi Gfady bude vychézet
z principu dosahovéni dohody a kon-
tinuity podanych stanovisek vzhle-
dem k vécné problematice a méftitku
feSeni. Pfipadné spory budou feSeny
rozhod¢imi komisemi.

3.28 Schvileni ndvrhu uzemniho planu

vyuziti ploch je podminéno do-
brozdénim kraje o dodrZeni zdkont
o souladu se zasadami izemniho roz-
voje kraje a o koordinaci s izemnimi
plany sousednich obci.

3.29 Uzemni plén vyuziti ploch schvaluje

obecni zastupitelstvo. Schvéleni
uzemniho planu se oznamuje zpu-
sobem v mist¢ obvyklym a je za-
vazny ode dne ozndmeni (publikace).
Schvéleny uzemni plan musi byt
k  nahlédnuti za  podminek
stanovenych zékonem.

3.30 Organy uzemniho pldnovani jsou

povinny sledovat a v pravidelnych in-
tervalech (napt. dvouletych) vyhod-
nocovat dodrZovéni uzemniho planu.

3.31 V piipad€ zmény podminek v uzemi

nebo podminek, které byly divodem
pro pofizeni a schvéleni tzemniho
planu je mozné pripravit zménu
uzemniho pldnu jen po predchozim
schvdleni jejiho zadani. Podnét ke
zméné schvaleného tzemniho planu
mohou dat i subjekty mimo oblast
vefejné spravy a rozhoduje se o ném
za podminek a ve lhutich
stanovenych zdkonem (zménové
fizeni).

3.32 Pravni uprava stanovi poZadavky na

obsahovost jednotlivych dzemnich
pland, tzv. minimalni obsahovy stan-
dard, vcetné jednotné legendy
a zasad a méfitek pro grafické zpra-

3.33V piipadé, Ze bude nezpochybnitelné

prokdzano, Ze podminky v tzemi
jsou jednozna¢né nebo jiz bylo
o urcitych podminkéach takovym zpu-
sobem rozhodnuto, miiZe byt pofizen
zjednoduseny tzemni plan. Tento
plan nebude obsahovat nékterou ze
zékonem stanovenych naleZitosti
a jeho dalsi pouziti proto bude ze
zdkona omezeno. Bude proto zé-
vazny ve stanoveném omezeném
rozsahu pro zpracovani regulatniho
planu nebo pro dalsi rozhodovéni
v Uzemi. MozZnosti pofizeni
zjednoduSeného tzemniho pldnu
a rozsah jeho zjednoduseni bude up-
raven na zdkladé  zdkonem
stanovenych podrobnéjSich pod-
minek.

Regulacni pldn
3.34 Zakon stanovi, kdy musi byt povinné

pofizen regula¢ni pldn, a to zejména
ve vybranych piipadech nové vystav-
by v zastavitelnych tzemich, které
mohou mit vliv na zménu vlastnick-
ych vztaht nebo je-li vyuziti téchto
tizemi zménou vlastnickych vztaht
podminéno. Povinnost pofidit regu-
la¢ni plan miZe byt takto ulozena pii
schvdleni izemniho planu obce a ve
vyjime¢nych pfipadech v zdsadich
tizemniho rozvoje kraje.

3.35 Regulacni plan se zpracovava jako

zastavovaci pldn (pro zastavitelné
tizemi) jako asanacni pldn (pro zas-
tavéné tizemi urcené k asanaci) nebo
jako plan nezastavitelnych tzemi
(mimo zastavitelné a zastavéné
uzemi).

3.36 Podle povahy uzemi obci bude

mozné zpracovat slouCeny Uzemni
plan vyuziti ploch a regulacni plan
tak, aby mohl plnit obé funkce
soucasné. Bude zpracovéan zpravidla
jednoetapové, tj. bez konceptu
feSeni.

3.37 Zastavovaci plan vymezi nezbytny

rozsah pozemki pro vefejné ucely,
umoznujici  realizaci  zastavby,
vymezi stavebni pozemky a stanovi
podminky pro zastavéni jednotlivych
stavebnich pozemkt (urbanisticky
fad), a to z hlediska stanoveni druhu
a rozsahu vystavby, zptisobu a tech-
nickych podminek zastavéni (tj. pU-
dorysnd, vyskovd, funk¢ni a jind
technicka a uZivatelskd omezeni).

stvem projedndno s vefejnosti a do-
hodnuto s vlastniky zastavovanych
pozemkil a s dotéenymi spravnimi
ufady. Soucésti zadani bude dohoda
vSech vlastnikd  zastavovanych
pozemkid o budoucim vyuZiti
pozemki vletné vzijemného vy-
rovndni, tj. rozdéleni prospéchu
a ndkladd umoziujici zastavéni
(planovaci smlouva).Pokud nebude
dosazeno této dohody, 1ze pofidit za-
stavovaci plan jen na zdkladé
zékonem stanovenych podminek (viz
¢ast V).

3.39 Pokud je zastavovaci pldn pofizovan

povinné nebo obsahuje néavrh
umisténi staveb, které podléhaji
posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi,
musi byt soucésti zaddni podminky
pro zpracovéani zvlastni Casti doku-
mentace o posouzeni vlivu navrho-
vanych staveb na Zivotni prostiedi.
Tato dokumentace se projedndva
spolu se zastavovacim planem a je
predmétem pfipominkovani
dotéenych spravnich uradi. Bez vy-
hodnoceni této dokumentace nemuze
byt zastavovaci plan schvélen.

3.40 Na zakladé schvileného zadéani je

zpracovan zastavovaci plan, ktery
fe$i podminky pro zastavéni konkrét-
nich pozemkd invariantné. Navrh za-
stavovacitho plénu musi byt ve
stanovenych lhuitach vefejnosti zpris-
tupnén. Vlastnici dotcenych (soused-
nich) pozemkl a staveb mohou up-
latnit proti navrzenému feSeni
namitky, obdobné jako v tizemnim
fizeni. O téchto ndmitkach musi byt
pti schvéleni zastavovaciho planu
vyslovné rozhodnuto.

3.41 Rozhodovani o namitkach vlastnika

nemovitosti, které nejsou umistény
v zastavitelném tzemi, pfitom vSak
mohou byt dotéeny navrhovanymi
zménam, bude mit u zastavovacich
plant povahu specidlniho fizeni
s prisnymi pravidly i moZnosti
opravnych  (resp.  kontrolnich)
prostredki, véetné soudniho prezku-
mu po schvéleni.

3.42'S dotcenymi spravnimi Grady musi

byt zastavovaci plan dohodnut.
Zakon stanovi zplsob projedndni
tak, aby byly stanoveny piislu§né
podminky a lhity, ve kterych se tyto
organy musi vyjadfit. Bude zavedena
pravni domnénka ,kdo mléi ten

covani, napf. plany vyuZiti ploch  3.38 Zadani zastavovaciho pldnu musi byt
v méfitku 1 : 5 000. pied schvélenim obecnim zastupitel-

souhlasi“. Dotéené spravni ufady
jsou vazédny svymi stanovisky

URBANISMUS A UZEMN{ ROZVOJ — ROGNIK 11l - GISLO 4/2000




k uzemnimu plénu vyuziti ploch. Pii-
padné rozpory fesi rozhod¢i komise.

3.43 Schvéleny zastavovaci plan ma

pravni G¢inky uzemniho rozhodnuti.
Pro uzemi se schvidlenym zastavo-
vacim planem se izemni rozhodnuti
nevydava.

3.44 Zastavovaci plan schvaluje obecni

zastupitelstvo. Jeho schvaleni se oz-
namuje zpisobem v misté obvyklym
a je zavazny ode dne oznidmeni (pub-
likace).

3.45 Zména zastavovaciho planu je mozna

jen po piedchozim projedndni na
zédkladé¢ rozhodnuti pfislusného
orgdnu uzemniho pldnovéni o pov-
oleni této zmény, pravidla pro projed-
ndni jsou stanovena priméfené jako
pro pofizeni nového zastavovaciho
planu.

3.46 Zastavovaci plan bude zpracovévan

v rozsahu obsahového standardu
stanovenym zdkonem a provadéci
vyhlaskou v méfitku katastralni
mapy. Soucasti zastavovaciho planu
bude plan vlastnickych dprav (plan
preparcelace), ktery umozni dpravu
vlastnickych vztahli bud na zdkladé
dohody nebo bude podkladem pro
vyvlastnéni.

3.47 Pro pofizovani asanac¢niho planu

v
4.1

4.2

a planu nezastavitelnych tzemi plati
zésady uvedené v bod¢ 3.37 az 23.46
priméteng.

UZEMNIi ROZHODNUTI
Uzemni rozhodnuti je operativnim
nastrojem tUzemniho pldnovani. Na
rozdil od dosavadni pravni dpravy se
tizemni rozhodnuti vydavé pouze pro
umisténi stavby, pro vyuziti uzemi
a pro déleni nebo scelovéni
pozemki. Dosavadni rozhodnuti
o chrdnéném tzemi, ochranném pas-
mu a stavebni uzavére, které maji
odliSny  charakter, se upravi
v samostatné kategorii tzemnich
opatieni.
Zasada, Ze umistovat stavby a menit
vyuziti uzemi lze jen na zdkladé
uzemniho rozhodnuti, se zachovava.
Zakon stanovi piipady, které uzemni
rozhodnuti nevyzaduji. Pijde zejmé-
nao:
* stavebni Upravy a udrZovaci préce,
 drobné stavby,
* stavby umistované v uzavienych
prostorach existujicich staveb,
pokud se neméni vnéjsi ptidorysné

43

44

4.5

4.6

4.7.

ohraniceni a vyskové usporadani
prostoru,

¢ informacni reklamni a propagacni
zafizeni,

o déleni nebo scelovani pozemkd,
pokud podminky pro né jsou
stanoveny jinym rozhodnutim
nebo opatienim,

o piipady, kdy umisténi stavby, jeji
druh a charakter, velikost (zas-
tavéna plocha a vyska), ucel, pripo-
jeni na komunikaci a vefejné sité,
vzhled i ochrana vefejnych z4jmu
byly konkrétné a jednoznacné
stanoveny platnym regulatnim
planem, projednanym
a schvalenym podle nového zakona.

Zakon stanovi, ve kterych ptipadech
je moZno sloucit izemni fizeni a jind
fizeni podle stavebniho zékona, zej-
ména tizemn fizeni s fizenim staveb-
nim a o podminkach umisténi stavby
rozhodnout v jednom rozhodnuti (ve
stavebnim povoleni).
Rozhodnuti o umisténi stavby
stanovi druh a ucel stavby, pozemky
na nichZ se stavba umistuje, pod-
minky pro umisténi stavby a pro
zpracovani projektové dokumentace
zajiStujici ochranu zdravi, Zivotniho
prostredi, urbanistickych a architek-
tonickych hodnot izemi, napojeni na
komunikace a sité technického vy-
baveni.

Rozhodnuti o vyuZiti dzemi stanovi

zékladni podminky pro navrhované

vyuziti Gizemi, stanovi, jak méd byt
nové upraveno, napf. jeho odvodnéni

a napojeni na rozvodné sit¢ a komu-

nikace, podminky pro ochranu

zdravi, zivotniho prostiedi, existu-
jicich staveb a hodnot v tizemi.

Rozhodnuti o déleni nebo scelovani

pozemkt stanovi podminky pro

déleni nebo scelovani pozemkd.

Prévni zdvaznost uzemnich rozhod-

nuti je dina tim, Ze jde o spravni

rozhodnuti, neboli o individudlni
spravni akt. Uzemni rozhodnuti je
zdvazné pro navrhovatele, vSechny
tcastniky uzemniho fizeni i jejich
pravni néstupce, pro stavebni ufad,
ktery rozhodnuti vydal a pro vsech-
ny orgdny stitni spravy a uzemni
samospravy rozhodujici o tizemi po-
dle zvlastnich predpisi. Zékon
stanovi, kdy zanikd platnost uzem-
niho rozhodnuti a v jakych pfi-
padech je mozno ji prodlouzit.
Zékon upravi moznost uzavieni sm-

4.8

4.9

louvy o pfevodu prav nabytych
z uzemniho rozhodnuti mezi navrho-
vatelem (opravnénym) a tfetimi os-
obami.

V tzemnim fizeni budou posuzovany
naroky navrhované stavby nebo
navrhovaného vyuziti izemi na vefe-
jné investice. Vydani tzemniho
rozhodnuti mize byt podminéno
uzavienim dohody navrhovatele
s obci o spolupodilnictvi na
vyvolanych investicich.

V pfipadech, kdy pro dané uzemi
neni platny regulacni pldn ani Gizem-
ni plan a je navrhovdno umisténi
stavby v nezastavéném tzemi nebo
stavby v zastavéném uzemi zvlasté
rozsahlém, kterd by pii vystavbé
nebo zpiisobem uzivani vyznamné
ovlivnila rozvoj obce a Zivotni pros-
tfedi, je nezbytny souhlas obce s je-
jim umisténim. Obdobné se postupu-
je, navrhuje-li se vyuziti izemi, které
svym rozsahem, provadénim nebo
zpisobem vyuziti by vyznamné
ovlivnilo rozvoj obce a Zivotni pros-
tfedi a u ndvrha na rozséhlé déleni
nebo scelovani pozemk.

4.10 Souhlas vydavd obecni zastupitelst-

vo. Pfi jeho projednavani a schval-
ovani se postupuje pfiméfené podle
zdsad pro projedndvani a schval-
ovani regulacniho planu (zejména
s uplatnénim pozadavku na vefejné
projedndni).

4.11 Souhlas obce s umisténim stavby,

vyuzZitim tdzemi, délenim nebo
scelovdanim pozemkid predstavuje
zésadni souhlas s navrhovanym
zamérem.

4.12 Uzemni rozhodnuti vydavaji staveb-

ni drfady na zékladé provedeného
tizemniho fizeni. Uzemni fizeni je
spravni fizeni, na které se vztahuje
spravni fad s odchylkami stanoveny-
mi zakonem.

Uzemni Fizeni
4.13 Uzemni fizeni se zahajuje na navrh

navrhovatele nebo z vlastniho podné-
tu stavebniho tfadu ¢i jiného organu
statni spravy ¢i Uzemni samospravy.
Podrobnosti upravi zakon.

4.14 Navrh na vydani tizemniho rozhod-

nuti ve vSech pfipadech podava

navrhovatel stavebnimu tfadu. Sta-

vebni ufad posoudi:

a) zda navrhované opatfeni vyZaduje
podle svého charakteru vydéni
uzemniho rozhodnuti,
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b) zda je nezbytny souhlas obce,

c) poskytuje-li ~ podany  navrh
dostate¢ny podklad pro projednani
a rozhodnuti,

d)je-li navth v souladu s platnou
tzemné planovaci dokumentaci.

Zjisti-li stavebni ufad, Ze navrhované
opatieni nevyZaduje izemni rozhod-
nuti (ad a)), sdéli to navrhovateli
s tim, Ze miZe svij navrh doplnit na
uroveni Zadosti o stavebni povoleni.
Zjisti-li stavebni ufad, Ze je nezbytny
souhlas obce (ad b)), projednd névrh
podle zdsad projednédni regula¢niho
planu a na zavér jej predlozi se svym
stanoviskem obecnimu zastupitel-
stvu. Odmitne-li zastupitelstvo dat
souhlas s navrhem, stavebni urad
ffzeni zastavi.

Zjisti-li stavebni tfad, Ze navrh neni
schopny projednani (ad c)), nebo Ze
neni v souladu s platnym tzemnim
planem (ad d)), vyzve navrhovatele
k jeho doplnéni nebo upravé. Ne-
bude-li navrh doplnén ¢i upraven,
ffzeni zastavi.

4.15Zakon a provadéci predpis upravi

nalezitosti navrhu. Projednani navrhu

s dotéenymi spravnimi ufady pred

zahdjenim tUzemniho fizeni a v jeho

pribéhu bude upraveno odchylné od
dosavadni dpravy, a to na zdkladé
nasledujicich zasad:

a) bude zjednoduseno projedndni
v tUzemich se schvdlenym tzem-
nim planem vyuziti ploch, kde
budou uplatnéna na principu kon-
tinuity jiz vydand stanoviska
dotéenych spravnich wradu, vy-
dand pfi pofizovani tzemniho
planu,

b) v izemich bez schvaleného tizem-
niho planu vyuziti ploch bude
omezeno nebo vylouceno projed-
navani zaleZitosti, které jsou pred-
métem garantovanych informaci,
zahrnutych a obsaZenych v uzem-
né planovacich podkladech,

c) bude prehodnoceno projedndni
s dotCenymi spravnimi urady, je-
jichz pisobnost je totozna
s organem, ktery ma soucasné pu-
sobnost stavebniho uradu (one
door meeting),

d) bude ziZen rozsah pfipadl, kdy
vydéani stanoviska dotceného
spravniho tfadu je rozhodovanim
0 naroku Zadatele (napf. vydani
vyjimek).

Ve vSech shora uvedenych ptipadech
bude navrZzena novelizace piis-
lusnych zvlastnich predpist s cilem
omezit naroky na doklady pfipojo-
vané navrhovatelem k ndvrhu na vy-
dani uzemntho rozhodnuti.

4.16 Ucastnikem zemntho fizeni je

navrhovatel, vlastnik pozemku, na
némZ md byt stavba umisténa nebo
o jehoz vyuziti se jednd a vlastnici
sousednich pozemkl a staveb na nich,
jejichz vlastnickd nebo jind prava mo-
hou byt tizemnim rozhodnutim dotce-
na. Névrh na vydani tdzemniho
rozhodnuti se projedna téZ s vetejnos-
ti.

4.17 Pravo na vydani dzemniho rozhod-

nuti v zastavitelnych tzemich,
vymezenych ve schvileném uzem-
nim planu, bude rezervovano pro
vlastniky nemovitosti v tomto tzemi
nebo podminéno jejich souhlasem do
urcité doby po schvileni izemniho
planu. Nebude-li toto pravo vlastniky
vyuZito, nebude vydini uzemniho
rozhodnuti a realizace vystavby dale
vazano na jejich souhlas. Vypotadani
vlastnickych prav probéhne podle
zdkona. Refeni této problematiky
vyzaduje provazani s predpisy up-
ravujicimi  daii  z nemovitosti.
Utelem tohoto opatieni je umoZnit
vyuziti ploch zastavitelnych tzemi
a odstranit divody blokace, kterd
vyvoldvd  potfebu  neustalého
vymezovéni ndhradnich rozvojovych
ploch.

4.18 Navrhovatel tzemniho rozhodnuti,

ktery poddvd ndvrh na umisténi stav-
by na pozemku, k némuZ nem4 vlast-
nické pravo nebo ndvrh na vyuziti
takového pozemku a pokud neu-
plynula lhuta stanovend v tizemnim
planu vyuziti ploch, musi dolozit
svij ndvrh souhlasem vlastnika
pozemku.

4.19 Zahdjeni tzemniho fizeni ozndmi

stavebni trad ucastnikam
a dotenym spravnim tfadim jed-
notlivé a stanovi lhitu pro podani
namitek a stanovisek. U staveb zvlast
rozséhlych a liniovych, oznami zaha-
jeni fizeni jen vefejnou vyhlaskou.

4.20 Vefejnosti se ozndmi zahajeni uzem-

niho fizeni vefejnou vyhldskou
vyvéSenou na Uredni desce a na
pozemku (stavbé) o némZ se jedna,
minimalné po dobu 15 dnl. Ve vyh-
lasce stavebni Gfad uvede mj. lhutu,
ve které mize kazdy podat k navrho-

vané stavbé (navrhovanému vyuZziti
pozemku) své pfipominky
(vyjadrent).

4.21 V tizemnim fizeni projedna stavebni

tfad ndvrh s dotCenymi spravnimi
trady a s Ucastniky fizeni. Navic sta-
vebni ufad projednd piipominky
(vyjadieni) vefejnosti. Stavebni trad
omezi projedndni ndvrhu s dotceny-
mi spravnimi ifady podle povahy vé-
ci a pfi uplatnéni zasad pro
zjednoduseni tohoto projednavani
(Gzemné planovaci podklady, tzemni
plan vyuziti ploch apod.). Zméni-li
navrhovatel sviij ndvrh podle
piipominek vefejnosti, projednd se
zménény ndvrh jen s tcastniky fizeni
a dotCenymi spravnimi Gfady, jejichz
prav nebo z4jmt by se zména mohla
dotknout.

4.22 Integrdlni soucasti uzemniho fizeni

o umisténi stavby nebo vyuZiti izemi
je posouzeni vlivu navrhovaného
zdméru na Zivotni prostiedi (EIA),
podle zvlaStniho piedpisu. Uzemni
fizeni se na dobu tohoto posuzovéni
prerusi.

4.23S dotéenymi spravnimi urady se

v prubéhu uzemniho fizeni ndvrh
projednd pouze v rozsahu jejich ne-
souhlasu s navrhem nebo v rozsahu
pozadovanych podminek, kterym
ndvrh neodpovidd. Stavebni urad
miZze vyzvat navrhovatele, aby se
pokusil o ziskani souhlasu dal$im
jednanim s dotéenym spravnim tfa-
dem nebo s jeho nadfizenym
organem. Setrva-li dotCeny organ na
svém nesouhlasu nebo na svych pod-
minkdch a navrhovatel svij ndvrh
neupravi tak, aby dotfeny orgin
vyslovil souhlas, stavebni ufad ndvrh
rozhodnutim zamitne. ReSeni roz-
pori stavebnim ufadem nebo jeho
nadfizenym orgdnem odpadne. Roz-
pory, které se nepodafi vyfeSit timto
zplisobem, bude feSit specidlni
rozhod¢i komise, obdobné jako roz-
pory vzniklé pfi projednavani izem-
né planovaci dokumentace.

4.24 Zakon stanovi zakladni obsah tizem-

niho fizeni. Podrobnosti upravi
provéadéci predpis. Oproti dosavadni
tpravé bude vyrok dzemniho
rozhodnuti vZdy navic obsahovat vy-
hodnoceni pfipominek vefejnosti.

4.25 Uzemni rozhodnuti, rozhodnuti o za-

mitnuti navrhu i rozhodnuti o zas-
taveni fizeni jsou spravnimi rozhod-
nutimi pfezkoumatelnymi fadnymi
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i mimofddnymi opravnymi prostied-
ky. MoZnost soudniho piezkouméani
upravuje obCansky soudni fad. Vete-
jnost se nemiZe proti Uzemnimu
rozhodnuti odvolat, ale muze dat
podnét k piezkoumani rozhodnuti
mimo odvolaci fizeni.

V. UZEMNI OPATRENI

5.1

5.2

53

54

5.5

5.6

Uzemnimi opatienimi se chrani vefe-
jné zajmy v tuzemi. Jsou jimi
dosavadni  tdzemni  rozhodnuti
o chrdanéném tzemi, ochranném pas-
mu a stavebni uzévéfe. Nove se za-
vadi opatieni o asanaci uzemi.
Opatfeni o chranéném tzemi ob-
sahuje vymezeni chranéného uzemi,
v némZ se zakazuji nebo omezuji
nékteré Cinnosti stavebniho i nes-
tavebniho charakteru, pokud je
nevyhlaSuji specidlni spravni trady
podle zvlastnich pfedpisti (napf.
chranénd tdzemi podle zakona
o0 ochrang piirody a krajiny).
Opatfeni o ochranném pasmu chrani
okoli urcité stavby nebo zafizeni pred
negativnimi ucinky a naopak chrani
urcitou stavbu nebo zafizent, ptirodni
vytvor ¢i kulturni paméatku pred neg-
ativnimi ucinky okoli. Vymezuje
tzemi, v némZ je zakdzdna nebo
omezena urcitd stavebni i nestavebni
¢innost. Ne¢kterd ochrannd pdsma
jsou stanovena zvlastnim zakonem
(o drahich, pozemnich komu-
nikacich) nebo je stanovi specidlni
spravni fad podle zvlastnich pred-
pist (zékon o vodach).

Opatieni o stavebni uzavéte obsahu-
je vymezeni Uzemi, v némzZ se za-
kazuje nebo omezuje vSechny nebo
nékterd stavebni Cinnost s vyjimkou
udrzby staveb.

Opatfeni o asanaci uzemi vymezuje
tzemi, na némz bude provedena
zésadni prestavba. Uvadi stavby,
které budou odstranény a stanovi
novy zpusob zastavby a usporadani
lizemi.

Vsechna uvedend uzemni opatieni
jsou pravné zdvaznid pro vsechny
pravnické i fyzické osoby, spravni
trady a orgdny uizemni samospravy,
které s dotéenymi tzemimi pfichdzi
do fyzického ¢i pravniho styku. Jde
tedy o vSeobecnou pravni zdvaznost,
z niZ je mozné ucinit vyjimky jen
zplisobem stanovenym v pravnich
predpisech, podle nichz byla stanove-
na (vyhlasena).

Rizent o iizemnich opatienich

5.7

5.8

5.9

Chranéné uzemi, které se nevyhlasu-
je podle zvlastniho predpisu se
stanovi zdsadami tizemniho rozvoje
kraje, izemnim planem nebo regu-
lacnim planem soucasné s jeho pro-
jedndnim a schvalenim. Mé-li byt
stanoveno nové chranéné tzemi za
platnosti izemné planovaci doku-
mentace nebo provedena zména vyh-
laseného chranéného tizemi, provede
se to zménou této platné Uzemné
pldnovaci dokumentace podle piis-
lu$nych ustanoveni zdkona.
Neexistuje-li platnd dzemné plano-
vaci dokumentace, stanovi chranéné
tizemi obecni zastupitelstvo. V pfi-
padé, Ze chranéné tizemi zasahuje na
tizemi vice obci, stanovi je krajské
zastupitelstvo.  Na  projedndni
zdméru, jeho schvaleni a vyhlaseni
se pouZziji pfiméfené ustanoveni
o projednani, schvéleni a vyhlaSeni
regulacniho plénu.

Ochranné pasmo vazané na urcitou
stavbu nebo zafizeni, které neni
stanoveno zvlastnim zdkonem nebo
zvla$tnim spravnim Uradem, se
stanovi soucasné s rozhodnutim
o umisténi, pfipadné povoleni této
stavby (zafizeni) stejnym zptsobem
a rozhodnutim jako chranénd stavba
(zafizeni). Pro stanoveni ochranného
pasma neni rozhodujici, zda existuje
platnd dzemné planovaci dokumen-
tace ¢i nikoliv.

Ochranné pasmo existujici stavby
nebo zafizeni zfidi obecni zastupitel-
stvo. Zplsob projedndni ndvrhu na
ochranné pasmo, jeho stanoveni
a vyhldseni je obdobny jako u pro-
jednani, schvéleni a vyhlaseni regu-
la¢niho planu.

5.10 Stavebni uzaveéra se stanovi zasadami

tzemniho rozvoje kraje, Gzemnim
planem nebo regulaénim pldnem
soucasné¢ s jeho projednanim
a schvalenim. Ma-li byt stanovena
stavebni uzavéra za platnosti izemné
planovaci dokumentace nebo prove-
dena zména stavebni uzavéry,
provede se to zménou platné izemné
pldnovaci dokumentace podle piis-
lusnych zdkonnych ustanoveni.

Neexistuje-li platnd dzemné plano-
vaci dokumentace, stanovi podle
potieby stavebni uzavéru obecni zas-
tupitelstvo. V pripadé, Ze stavebni
uzavéra zasahuje na izemi vice obci,
stanovi ji krajské zastupitelstvo. Na

5.11

projedndni navrhu, jeho schvaleni
a vyhlaseni se pouziji pfiméfené us-
tanoveni o projedndni, schvéleni
a vyhlaseni regulacniho planu.
Opatfeni o asanaci tizemi se stanovi
tzemnim planem nebo regula¢nim
planem. Mé-li byt stanoveno za plat-
nosti uzemné planovaci dokumen-
tace, provede se to jeji zménou. Ne-
existuje-li platnd uzemné pléanovaci
dokumentace, stanovi  opatfeni
0 asanaci Uizemi obecni zastupitelstvo
piiméfené podle ustanoveni o projed-
nani a schvaleni regula¢niho planu.

5.12 Nova pravni tprava stanovi pripady,

VL.

6.1

6.2

6.3

ve kterych vznikne povinnost poskyt-
nout ndhradu za omezeni vlastnick-
ého prava v duasledku vyhlaseni
tizemniho opatfeni a zptisob poskyt-
nuti této ndhrady, obdobné jako
u ndhrady za omezeni vlastnického
préva schvilenym tzemnim plénem.

OCHRANA VLASTNIC-
KEHO PRAVA, UPRAVA
VLASTNICKYCH VZTA-
HU A KOMPENZACE ZA
OMEZENI VLASTNICTVi
Zakon upravi pii respektovani us-
tavni ochrany vlastnickych prav
postaveni vlastnikii nemovitosti pfi
projednavani tUzemné planovaci
dokumentace a pfi rozhodovani
v tzemi. Bude zarucena moZnost
ochrany vlastnickych prav vSem
vlastnikim nemovitosti, ktefi budou
piimo dotéeni navrhem tzemniho
planu vyuziti ploch. Navrhy regu-
la¢nich plant musi byt vzdy odsouh-
laseny dotCenymi vlastniky, pokud
zakon nestanovi odliSny postup v pri-
padech, kdy vefejny zdjem na vyz-
namné vefejné investici nebo na in-
tenzivnim vyuziti zastavénych nebo
zastavitelnych tdzemi oddvodni
moznost Gpravy vlastnickych vztahd.
Vlastnici nemovitosti budou vZzdy
Ucastniky tzemnich fizeni.

Vlastnici nemovitosti, jejichZz prava
budou dzemnim pldnem nebo regu-
la¢nim planem dotcena, mohou proti
jeho navrhu podat namitky ve lhité,
kterou stanovi zdkon. Zakon upravi
zvlastni rezim namitkového fizeni, ve
kterém budou namitky vefejné pro-
jednany s témi vlastniky, ktefi je ve
stanovené 1huté uplatnili. Orgén
tzemniho pldnovéani je povinen na
podané namitky odpovédét
v zdkonem stanovené lhuté a v pii-
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

padé, Ze ndmitce nevyhovi, své
stanovisko zdtvodnit.

Vlastnici nemovitosti, pokud podali
namitky a kterym nebylo vyhovéno,
mohou do tfi mésici ode dne
schvédleni (vyhldSeni) uzemniho
planu, pozadat soud, aby rozhodl
0 opravnénosti zamitnuti namitek.
Shledé-li soud, Ze namitka byla
divodna, ulozi organu uzemniho
planovani, aby provedl jeho zménu
vyhovujici podané namitce.

V pfipadé, Ze by takovou zménu
uzemniho planu vyuZiti ploch nebylo
mozno uskutecnit, popiipadé by ji
bylo mozno uskutecnit jen s mi-
mofadnymi naklady, rozhodne soud
0 povinnosti orgdnu uzemniho
pldnovani poskytnout vlastniku
dotéené nemovitosti kompenzaci za
utrpénou Ujmu, pokud je ocenitelnd
penézi. Pfitom soud prihlizi
ik vyhodam, které vlastniku nemovi-
tosti schvélenim tzemniho pldnu
vyuziti ploch vznikly.

Zékon upravi poskytovini kompen-
zaci za omezovani vlastnického pra-
va, které bude zalozeno schvalenou
uzemné pldnovaci dokumentaci nebo
Uzemnim opatfenim.

Zé&kon upravi moZnosti zmény vlast-
nickych prav jako zvlastni pripad
,Vyvlastnéni“ pro ucely intenzivniho
vyuziti zastavéného a zastavitelného
uzemi ve vefejném zajmu. Tato Gpra-
va vychazi z celkové nové koncepce
pravni tUpravy vyvlastnéni, kterd
bude obecné pro vSechny ucely
provedena zvlastnim zdkonem.
Uprava vlastnickych vztahi bude
provddéna na zdkladé regulacnich
plani (zejména zastavovaci pldn)
nebo ve zvlaStnich pifpadech na zak-
ladé tdzemnich plant vyuziti ploch.
Zadéani zastavovaciho pldnu nemusi
byt odsouhlaseno s vlastniky zastavo-
vanych pozemki ve vyjimeénych pii-
padech stanovenych zdkonem, a to
v piipadech vefejnych investic nebo
v piipadech, kdy potizeni zastavo-
vactho planu predchézel plan vyuZiti
ploch, ktery stanovil Ihiitu pro vlast-
niky pozemkd, aby se dohodli na je-
jich vyuziti a pfipadném vzajemném
vyrovnani. Pokud se vlastnici ve
stanovené lhaté nedohodnou, bude
mozné pozemky urené k zastavéni
vyvlastnit (pro preparcelaci vcetné
vyuZiti pro vefejné plochy), popiipadé
pozastavit vykon vlastnického prava

6.9

do vytvoteni nové parcelace. Vlastni-
ci budou mit prdvo na ziskdni nové
vytvafenych stavebnich pozemkd.
Jestlize nebudou mit zdjem o nové
vytvorené stavebni pozemky se zapla-
cenim piispévku na vefejné investice,
budou jim pozemky vyvlastnény
a poskytnuta penéZitd nahrada.

Zé&kon upravi predkupni pravo obci
k pozemkim urcenych tzemnim
plénem vyuZiti ploch nebo regu-
la¢nim planem pro vefejné Gcely.

VIl. SOUCINNOST DOTCE-

7.1

72

73

NYCH SPRAVNICH

URADU A ORGANU

UZEMNi SAMOSPRAVY
Zé&kon upravi soucinnost dotcenych
spravnich tradd a orgdnii tzemni
samosprdvy na useku uzemniho
planovéni na zdklad¢ principt koor-
dinace vefejnych zdjmi, provadéné
orgdny uzemniho pldnovéni (popfi-
padé stavebnimi urady), vychazejici
z metod postupného zptesnovani
a konkretizace feseni vécnych prob-
lém.
Zakon zjednodusi projednavani
otdzek tizemniho planovani pfi pofi-
zovani Uzemné pldnovaci dokumen-
tace, pfi rozhodovani v tzemi a pii
vydévdni  Uzemnich  opatfeni
s dotCenymi spravnimi Gfady, zejmé-
na na zdkladé vyuzivani garanto-
vanych  informaci  obsaZenych
v povinné potizovanych a zdvaznych
tzemné planovacich podkladech, ro-
zIi8i postupy v izemich, kde byla jiz
schvdlena uzemné planovaci doku-
mentace, zejména tizemni plan vyuZiti
ploch, a to vzdy s cilem racionalizace
postupu orgdnu tzemniho planovéni
(stavebnich dfadi) a minimalizace
pozadavki na potenciondlni investory
nebo uZivatele uzemi.
Zakon vyslovi zdsadu, podle niz budou
dotéené spravni urady a orgdny tzem-
ni samospravy v rdmci projednavéani
ndvrhu tGzemné pldnovaci dokumen-
tace vazdny svymi stanovisky, pokud
odpovidaji trovni zpracovani, tedy
pokud odpovidaji podrobnostem zpra-
covani navrhu. V dalsim projednavéni
budou proto moci uplatiiovat jen
stanoviska, kterd vychazeji z podrob-
nosti v predchozich fazich neuve-
denych, t,j. ze skutecnosti, které se ob-
jevily nové. Zpracovatel nebude povi-
nen prihlizet ke stanoviskiim, ktera této
zédsadé odporuji, pokud v pochybnos-

7.4

1.5

7.6

1.1

tech nerozhodne jinak rozhod¢i komise
k névrhu pfisluSného dotéeného
sprévniho tfadu nebo organu Gzemni
SamOSpravy.

Zakon upravi postaveni a ptisobnost
rozhod¢i komise pro otizky tzem-
niho planovani. Cleny rozhod¢i
komise bude jmenovat ministr s pU-
sobnosti pro tzemni pldnovéani z os-
ob k tomu nalezit¢ odborné zptiso-
bilych. Za ¢lena komise bude jmen-
ovana i osoba znald prdva, majici
v dané oblasti potiebné zkusenosti.
Na fizeni pfed rozhod¢i komisi se
nebude vztahovat zdkon o sprévnim
fizeni (sprévni tdd). Zakon upravi
postup v fizeni pred rozhod¢i komisi.
Rozhodnuti komise bude konecné.
Zakon upravi pravni disledky jejiho
rozhodnuti pro orgdny uzemniho
pldnovani, dotfené spravni trady
a ptipadné dotéené orgdny tzemni
Samospravy.

Rozhodnuti dotéenych spravnich
tradd, popf. rozhodnuti orgdnt
tizemni samospravy, dotykajici se
daného uzemi, kterd budou v rozporu
s platnou uzemné pldnovaci doku-
mentaci, budou nulitni. Rozhodnuti
o jejich nulité, nebude-li pfijato ve
spravnim fizeni, vyslovi k ndvrhu
rozhod¢i komise.

Stanoviska dotCenych spravnich
tifadi nebudou mit povahu spravnich
rozhodnuti a pro projednéni rozport
bude zaloZena zvlastni procedura,
kterou bude predstavovat dohodovaci
fizeni s nadfizenymi organy
dotéenych spravnich uradd. Nedo-
jde-li v tomto fizeni k dohodg, bude
moci kazda ze stran predloZit rozpor
rozhod¢i komisi, ustavené ministrem
pro tizemni pldnovani. Jeji rozhod-
nuti bude konec¢né.

VIiIl. ORGANY UZEMNIHO

8.1

8.2

PLANOVANI
Zakon upravi postaveni a ptisobnost
organtl izemniho planovéni, kterym
jsou:
a) ministerstvo pro tizemni planovani,
b) kraje,
c) okresni ufady do doby jejich trans-
formace,
d) obce,
€) ministerstvo obrany.
Zdkon vyhradi zvlastni pravomoce
pro rozhodovani ve vécech izemniho
plénovani vladé Ceské republiky (za
soucasného predpokladu moznosti
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IX.

9.1

92

zdkonné Upravy vybranych problémui
tizemniho pldnovani Parlamentem

CR).

AUTORIZACE K CIN-
NOSTEM NA USEKU
UZEMNIHO PLANOVANI
Zakon vymezi Cinnosti na useku
tizemniho planovéni, které budou
opravnény vykondvat pouze osoby,
které prokdzi k tomu zvlaStni
odbornou zpiisobilost (autorizaci).
Pro ovéfovani zvlastni odborné zpl-
sobilosti k vybranym c¢innostem na
tseku uzemniho pldnovani plati
zvlastni predpisy.

X. PRECHODNA OPATRENI

10.1 Zékon upravi piipady, kdy bude
pouZivana uzemné planovaci doku-
mentace schvalend podle dfive plat-
nych predpisd.

10.2 Zakon stanovi lhiity, ve kterych musi
byt pofizeny tizemné planovaci pod-
klady a upravi postupy pfi potizovéani
tizemné planovaci dokumentace a pfi
rozhodovéni v Gzemi pro prechodné
obdobf.

10.3 Zékon upravi zplsob posuzovéni
zésahtl do vlastnickych prav a posky-
tovani piipadnych kompenzaci za je-
jich omezeni podle schvalené izemné

plénovaci dokumentace a rozhodnuti
v izemi podle dfive platnych predpist.

Tento text byl v aktudlnim znéni
preddn zdjemciim na Konferenci o tizem-
nim pldnovdni a stavebnim rddu v Olo-
mouci. Od té doby obdrZel Odbor tizem-
niho pldnovdani MMR Fadu ndméti
a pripominek, které budou vyuZity pri
zpracovdni ndvrhu vécného zdméru
nového stavebniho zdkona. Dékujeme
touto cestou vSem, kteri své pripominky
a ndmety k nize uvedenému textu doposud
zaslali s tim, Ze dalsi zdjemci mohou své
ndzory zaslat na adresu uvedenou v pred-
klddaném materidlu.
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