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Zdkon ¢. 225/2017 Sb., ktery novelizoval zakon ¢. 183/2006 Sb., o vuzemnim pldanovani a stavebnim rddu (stavebni zdkon),
nabyl ucinnosti 1. ledna 2018. Jednou z nejvyznamnéjsich zmén, které prinesl, je zména v oblasti zkoumdni souladu zaméru
s politikou izemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a s cili a tikoly uzemniho planovani. Soulad nové ve veét-
Siné pripadit zkouma misto stavebniho uradu organ vzemniho planovani. Tato povinnost na néj presla zejména proto, Ze
novela stavebniho zdakona rozsirila pole organii, které stavby umistuji a povoluji, a bylo nutné stanovit organ, ktery bude

o e,
zajistovat koordinaci zaméri v vizemi.

Zavazné stanovisko organu izemniho planovani je upraveno
v § 96b stavebniho zakona, ktery fesi zakladni otazky sou-
visejici s vydanim a obsahem zavazného stanoviska, s jeho
platnosti ¢i s moznosti jeho nahrazeni z moci ufedni novym
zavaznym stanoviskem. Uprava ve stavebnim zakond na-
vazuje na obecnou upravu zavazného stanoviska v § 149
spravniho fadu.

Ministerstvo pro mistni rozvoj
vydalo v lednu 2018 material
»Zavazna stanoviska organd
uzemniho planovani — Pfi-
klady s komentafem*. Ten-
to material je uréen zejména
na podporu organt tizemniho
planovani, tj. obecnich Grada
obci s rozsifenou plisobnosti
a krajskych tradd u zaméra
nachazejicich se ve spravnich
obvodech nékolika obci s roz-
Sifenou pusobnosti. Muze
vSak slouzit i projektantim a stavebnim tGfadiim, které bu-
dou vydavat rozhodnuti nebo jiné tikony podle stavebniho
zakona na zaklad¢ zavaznych stanovisek organti izemniho
planovani. Ministerstvo pro mistni rozvoj pfipravilo tento
material na zaklad¢ podkladi zpracovanych JUDr. Janem
Mareckem a Asociaci po urbanismus a Gzemni planovani
CR. Material je volné ke staZeni na strankach Ministerstva
pro mistni rozvoj www.mmr.cz v sekci Uzemni planovani
a stavebni fad — Stanoviska a metodiky — Uzemni planovéni
— 5. Organy uzemniho planovani, dotcené organy. Dostupny
je téz na strankach Ustavu izemniho rozvoje www.uur:cz.

Zavazrna stanoviska
argand izemniho planovani
Pfilady s komentifemn

Material ,,Zavazna stanoviska organii izemniho planovani —
Priklady s komentafem* obsahuje cca 150 stran rozdélenych
do 5 zékladnich ¢asti. Nejstruénéjsi jsou tivod a seznam zkra-
tek. Hlavni ¢ast v 10 kapitolach popisuje, kdy se zdvazné sta-
novisko organu uzemniho planovani vydava, jak se obstarava,
jaké jsou podklady pro jeho vydani, jaky je jeho obsah, podle
jakych kritérii je v ném soulad zdméru zkouman, jaké podrob-
néjsi podminky se maji stanovit u pfipustnych zameéru, jaka
je platnost zavazného stanoviska organu tizemniho planovanti,
v jakych piipadech je mozné ho nahradit z moci tGfedni, zda
lze vydat vice zavaznych stanovisek v jednom tzemi a jaké

jsou moznosti jejich ptezkumu. Z hlediska projektanti je asi
nejzajimaveéjsi ¢ast vénujici se podkladiim, které budou slou-
zit pro vydani zavazného stanoviska. V zasad¢ je na organu
uzemniho planovani, jaké podklady si vyzada k tomu, aby
mohl vydat kvalifikované zdvazné stanovisko, nema se vsak
jednat o libovili, ale o odivodnéné pozadavky nezbytné k po-
souzeni zaméru. Lze konstatovat, Zze pro jeho vydani nebude
tieba zpracovavat zadnou zvlastni dokumentaci. Jako podklad
bude obvykle slouzit dokumentace pro vydani izemniho roz-
hodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni, ptipadné dokumenta-
ce pro vydani rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi, dokumentace
pro vydani rozhodnuti o zmén¢ vlivu uzivani stavby na tizemi,
eventualn¢ dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni.

Dalsi ¢ast materialu obsahuje obecny vzor zpracovani za-
vazného stanoviska organu uzemniho planovani, véetné
doporucenych formulaci jeho zasadnich ¢asti. Jednotlivé
pasaze jsou doplnény vysvétlujicim komentarem.

Nejrozsahlejsi ¢ast obsahuje modelové priklady zavaznych
stanovisek — katalog konkrétnich situaci — a k nim odpovi-
dajici mozna zavazna stanoviska organu uizemniho planova-
ni. Kazdy ptiklad obsahuje na prvni strané stru¢ny obecny
popis a grafickou ilustraci (bud’ zékresem do situace, nebo
fotografii skute¢ného provedeni), na stranich nasleduji-
cich modelové zavazné stanovisko. Ptiklady jsou tematicky
setfidény do okruht, které se zamétuji na zaméry proble-
matické z hlediska funkce, struktury a charakteru zastav-
by, zaméry fesici problematiku zastavby rodinnymi domy,
zastavby v prolukach, problematiku vefejnych prostranstvi,
krajiny a krajinného razu.

Je tieba upozornit, ze obecny vzor, ptiklady zavaznych stano-
visek, ani pouzité formulace nejsou zavazné, je tieba je chapat
jako podklad, ktery se vyuZije dle konkrétni situace a v roz-
sahu, jaky uzna organ uzemniho planovani za opodstatnény.

Zavazna stanoviska organd tizemniho planovani, jako kaz-
dy novy nastroj, logicky provazeji v prvnich mésicich zava-
déni nejasnosti a problémy. Ministerstvo pro mistni rozvoj
stav sleduje a mtize konstatovat, Ze mnohé organy uzemni-
ho planovani se s novou povinnosti vypoifadaly perfektné
a jsou schopny vydavat rychle kvalitni zdvazna stanovis-
ka. Naopak u nékterych ufadi obci s rozsifenou ptisobnosti
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zpisobuje novy nastroj zna¢né problémy a lhiity vydani zd-  stavebnim zakonem v roce 2007, a chapejme je jako prile-
vaznych stanovisek jsou neimérné dlouhé. Je tieba si uveé-  Zitost, jak zlepsit koordinaci v tizemi a jak pfispét k lepsi
domit, Ze zkoumani souladu zaméru s politikou uzemniho kvalité prostfedi, které nas obklopuje.

rozvoje, s izemn¢ planovaci dokumentaci a s cili a tikoly

uzemniho planovani neni novou ¢innosti, ktera by dopo-

sud nebyla provadéna, pouze byla pfenesena na jiny organ

a ma jinou formu nez doposud. Dejme tedy zavaznym sta- Ing. arch. Josef Morkus, Ph.D.
novisklim organd uzemniho planovani cas, aby se zazila Odbor uizemniho planovani
do praxe jako vétSina novych nastroji zavedenych zejména Ministerstvo pro mistni rozvoj
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Binding statements by bodies of spatial planning, by Josef Morkus

As an amendment to Czech Building Act 183/2006, the Act 225/2017 came into force on 1 January 2018. One of the most
important changes implemented by this amendment is a new approach to the assessment of conformity between spatial
plans and the policy, objectives, tasks and documents of spatial development. This conformity has, in most cases, recently
come to be evaluated by spatial planning bodies instead of the Building Offices. The main reason for the transfer of this
duty to bodies of spatial planning is that the amendment has enlarged the range of authorities that locate and approve
construction, making it necessary to establish an institution for the coordination of plans in particular territories.





