PREDKUPNIi PRAVO

Metodicky pokyn k obsahu ¢asti opatifeni obecné povahy,
zasilané katastralnimu ifadu k vyzna¢eni PREDKUPNIHO PRAVA

Ministerstvo pro mistni rozvoj

Ustav tizemniho rozvoje

Prosinec 2010



Metodicky pokyn k obsahu ¢asti opatifeni obecné povahy,
zasilané katastralnimu tfadu k vyzna¢eni PREDKUPNIHO PRAVA

1) Uvod

Piedkupni pravo je novy pravni institut zavedeny zédkonem ¢. 183/2006 Sb., o uzeminim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Jedna sse
0 nastroj, ktery napomuze obcim/krajum/statu (dale jen ,,opravnéna osoba“) odkoupit
pozemky, které jsou uréeny uzemnim plidnem nebo regulacnim planem pro @eiejné
prospeésnou stavbu nebo vetejné prospésné opatteni, které by jinak mohly byt pfedmétem
spekulativnich pfevodl. Toto ustanoveni se nepouzije, pokud je pozemek uréen pro liniovou
stavbu vefejné technické infrastruktury®, protoZe pro tuto stavbu neni nezbytné pozemek
vykoupit, ale postaci vlastnické pravo omezit (napi. zfidit vécné bfemeno — Vlastaik v tomto
pripadé musi strpét provedeni stavby, jeji existenci a ptipadnou udrzbu; vlastnik vSak muze
S témito omezenimi pozemek vlastnit a uzivat). Obec ma téz predkupni pravo k pozemku
astavbé na ném urCenému uUzemnim planem nebo régulacnim plénem pro wefejné
prostranstvi. Pfedkupni pravo zanika, pokud se opravnéna osoba ptredkupniho pfava vzda
nebo pokud neni do 6 mésicti ode dne doruceni nabidky opravnénomesobou predkupni pravo
uplatnéno (§ 101 odst. 3 stavebniho zakona).

2) Pravni predpisy vztahujici se k zaznamu predkupniho prava

Institut pfedkupniho pradva ma vazbu na nasleddjici pravni predpisy:

e Zakon ¢. 183/2006 Sh., o izemnimdplanovani, a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdejsich predpist, § 101 odst. 1:
, K pozemku wurcenému uzemisim “plinem nebo regulacnim plinem pro verejné
prospésnou stavbu nebo prolverejné prospésné opatieni ma obec nebo kraj, ktery je
vymezil v izemné planovaci dokumentact, suebo stat podle prislusnosti k viastnictvi
V souladu se zvlastnimi pi’ea’pisy2 predkupnt pravo. Obec ma téz predkupni pravo
K pozemku urcenémUn, vizemnim_ plinem nebo regulacnim plinem pro verejnd
prostranstvz'3. Vymezent veiejné prospésné stavby nebo verejné prospéSného opatieni
V uzemnim planu nebo regulacnim planu se po vyddani opatieni obecné povahy zasila
prislusnému \_katastrdlnimu aitadu  k vyznacéeni predkupniho prdva v Katastru
nemovitosti.

e Vyhldska ¢. 5002006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, § 14 odst. 1, § 20 odst. 1
a Priloha€. 7 odst. 1 pism. h) a Ptiloha ¢. 11 pism. h)

§ 14 odst. 1:4Uzemni plan, vietné jeho grafické casti, i jeho zmeéna se opatri
zdznamem O gicinnosti, ktery obsahuje
a) oznaéeni spravniho orgdanu, ktery tizemni plan nebo jeho zménu vydal,

1§ 2 0dst. 1 pism. k) bod 2. stavebniho zékona: ,, veiejnd technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby
a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, napriklad vodovody, vodojemy, kanalizace,
cistirny odpadnich vod, stavby a zarizeni pro naklddani s odpady, trafostanice, energetické vedeni,
komunikacni vedeni verejné komunikacni sité a elektronické komunikacni zarizeni verejné komunikacni sité,
produktovody.

2 Napiiklad zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich piedpisii, zdkon &. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakond (zdkon o vodovodech
a kanalizacich), ve znéni pozdégjsich predpist, zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdé¢jsich predpist, zakon ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajska zfizeni, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

3§ 34 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdgjsich predpist: ,,Verejnym prostranstvim
Jjsou vSechna namesti, ulice, trziste, chodniky, verejnad zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru.
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b) cislo jednaci, datum vydani a datum nabyti ucinnosti uzemniho planu nebo jeho
zmeény,

c) jméno a prijmeni, funkci a podpis oprdavnéné uredni osoby porizovatele, otisk
uredniho razitka.

§ 20 odst. 1: Regulacni plan, véetné jeho graficke casti, i jeho zména se opatrii zaznainem
o ucinnosti, ktery obsahuje
a) oznaceni spravniho organu, ktery regulacni plan nebo jeho zménu vydal,
b) cislo jednaci, datum vydani a datum nabyti ucinnosti regulacniho planu nebo, jeho
zmeny,
c) jméno a prijmeni, funkci a podpis opravneéné uredni osoby porizovatele, otisk
uredniho razitka.

Ptiloha ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., Obsah tizemniho planu, odst. T pism. h):
»Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo. “

Ptiloha €. 11 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., Obsah regulac¢niho planu,odst. 1 4ism. h):
»Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb a verejnéwprospesnychyopatreni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo.

e Zikon ¢ 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti €eské republiky (katastralni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist
Vybrany text z § 5 zakona ¢. 344/19924Sb., vztahujicise K €innosti potfizovatele, je
nasledujici:
. (1) V listinach, které jsou podkladem pro zapis doykatastru, museji byt oznaceny

a) pozemky parcelnim cislem & uvedenim ndzvu katastrdlniho vuzemi, ve kterém lezi,
aV pripade, zZe jsou v kat@stralnim uzemi pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach,
téz udajem, zda se jedna o pozemkovou nebe, stavebni parcelu,

b) pozemky, které jsou evidoviny zjednodusenym zpiisobem, parcelnim cislem podle
pozemkového katastru, pridelového operatu nebo scelovaciho operdtu, a s uvedenim
nazvu katastedlniho vzemi, we kterem lezi,

C) budovy ozmacenim. pozemku, na ném? jsou postaveny, cislem popisnym nebo
evidencnim,\ pripadné, pekud se cislo popisné ani evidencni budové nepridéluje,
zpisobem jejthofvyuziti a v pripadeé budov s cislem popisnym ¢i evidencnim téz
prislusnosti budovy k casti obce, pokud je nazev casti obce odlisny od ndzvu
katastrdlniho vuzemi, v nemz se nachazi pozemek, na kterém je budova postavena,

d) rozestavéné budovy oznacenim pozemku, na némz jsou rozestavény, a oznacenim, zZe
se jedna o rezestavenou budovu,

(3). Katastrdlni vurad provede
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b).zdznam™ udajii o pravnich vztazich do katastru do 30 dnii po doruceni rozhodnuti
Statniho organu nebo jiné listiny potvrzujici nebo osvédcujici pravni vztahy. *

Pro Uplnost je rovnéz doplnéna citace § Sa:
., Podani ucinéné ve formé datové zpravy se prijima na spolecném technickém zarizeni
katastralnich uradii na adrese zverejnéné Ceskym uradem zemeémérickym a katastralnim,
na které jsou uvedeny téz pripustné typy techto podani. Prijeti podani ucinéného ve formeé
datové zpravy na spolecném technickém zarizeni katastralnich uradii se potvrzuje

4 § 7 a § 8 zakona ¢. 265/1992 Sb., o zépisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.




prostrednictvim tohoto technického zarizeni rovnez ve formé datové zpravy s identifikaci
technického zarizeni, na kterém bylo podani prijato, vietné uvedeni casového udaje
0 prijeti.”

e Zakon ¢. 265/1992 Sh., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitgostem,
ve znéni pozdéjSich piedpist, § 1 odst. 1, § 7, § 8a § 16.

§ 1 odst. 1: ,, K nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti Ceské republiky (dale
jen "katastr") se zapisuje vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici véenému
bremeni a predkupni pravo s ucinky vécného prdava.

§ 7.

(1) Prava uvedenda v § 1 odst. 1, ktera vznikla, zménila se nebo zanikla“ze,zdkona,
rozhodnutim statniho orgdnu, priklepem licitatora na verejné drazbé, vydrienim,
priristkem a zpracovanim, se zapisuji zaznamem (ddale jen "zaznam'") udajii na zaklade
listin vyhotovenych statnimi organy a jinych listingd které podle zvldastnich pFedpisii
potvrzuji nebo osvedcuji pravni vztahy, do katastru. Praves kterd se do katastiv zapisuji
podle § 1 odst. 2 na zakladeé zvlastniho zakona, se' zapisijiyzpiisobem obdobnym
zaznamu.

(2) Listiny vyhotovené statnimi organy a jiné listiny podle odstavce 1 zasilaji jejich
zhotovitelé katastralnimu uradu k provedeni zaznamudo katastru ve lhite do 30 dnu
ode dne jejich pravomoci nebo do 30 dniifede dne jejich vyhotoveni.

§ 8:
(1) Katastralni urad zjisti, zdadje predlozena listind bez chyb v psani nebo poctech
a bez jinych zrejmych nespraviiosti.

(2) Je-li listina vyhotovena statnim orgamem nebo jind listina zpiisobila k vykondni
zaznamu, provede katastralni urad zapis de>katastru, jinak vrati listinu tomu, kdo ji
vyhotovil.

§ 16:

(1) Zapisy ¢peavnich vztahih, v evidenci nemovitosti provedené podle dosavadnich
predpisii prokazujt pravdivost skutecnosti v nich uvedenych, pokud neni prokazan jejich
opak.

(2)dPravni ukony uzaviené pred ucinnosti tohoto zdkona, tykajici se prav uvedenych
V'§ 1 odsty 1, se'zapisi vkladem podle tohoto zdkona, nebyl-li do dne ucinnosti tohoto
zdakonagpodan naveh na registraci statnim notarstvim.

3¥Nalezitosti @e€mniho nebo regulaéniho planu z hlediska zaznamu predkupniho
Phava

Stavebni zakon v ustanoveni § 101 odst. 1 mimo jiné stanovi, ze k pozemku, ktery je urcen
uzemnim planem nebo regulacnim planem pro verejné prospéSnou stavbu nebo pro
veiejné prospéSné opatieni ma obec nebo kraj, ktery je vymezil v izemné planovaci
dokumentaci, nebo stat podle pfislusnosti k vlastnictvi pFredkupni prave. Obec ma téz
predkupni pravo k pozemku uréenému tzemnim planem nebo regulacnim pldnem pro vefejna
prostranstvi. Vymezeni verejné prospéSné stavby nebo verejné prospéSného opatieni
V iizemnim plinu nebo regulaénim plinu se po vydani opatieni obecné povahy zasila
prislusnému Kkatastralnimu ufadu Kk vyznafeni piedkupniho prava v katastru
nemovitosti.




Uzemni plan a regulacni plan jsou vydavany formou opatieni obecné povahy, které ma
vyrokovou ¢ast, obsahujici textovou a grafickou ¢ast, a odlivodnéni, obsahujici také textovou
a grafickou Cast.

Textova ¢ast vyroku jak uzemniho planu, tak i regulacniho planu, musi obsahovat nalezitosti,
a to kromée nalezitosti vyplyvajicich ze stavebniho zakona i nalezitosti stanovené v § 5 zakona
&.344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zikon), ve znéni
pozdé&jsich predpist, a to v ptipadé uplatiovani predkupniho prava.

I.  Textova ¢ast vyroku pro piredkupni pravo (tj. listiny, ktera je podkladem pro zapis do
katastru nemovitosti) musi obsahovat:

a) Seznam vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatienif prowkteré jc
uplatnovano predkupni pravo.

b) Vypis pozemku s jejich parcelnim ¢islem a S uvedenim nazvu katastralniho Gzemi - pro
kazdou vefejné prospéSnou stavbu a vefejné prospésné opati€ni samostatné, wéetné
vypisu pozemki, které jsou evidovany zjednodusenym zpiisobem. Pfitom se nerozlisSuje,
zda se jedné o ¢ast pozemku nebo pozemek cely.

c) V ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano (Obec — pliyminazvem, nebo, kfaj — plnym
nazvem, anebo Ceska republika — bez dal$iho upfesiiovani).

Il. Graficka ¢ast vyroku musi obsahovat:

Vykres vetejné prospéSnych staveb a vetejné prospéSnych opatieni, pro které je uplatiiovano
predkupni préavo.

111. Oduvodnéni:

K jakému tcelu budou slouzit vefejné prospésné stavby.a'veiejné prospésna opatieni, pro
které je uplatiiovano predkupni prave, zduvednéni predkupniho prava.

4) Co je nutné piredat katastralnimu uradu pr@zaznam predkupniho prava

Jak je vySe v citaci § 101{stavebniho zédkona uvedeno, musi dojit k ziznamu predkupniho
prava do katastru nemovitosti, K cemuz slouzi textova ¢ast vyroku K pfedkupnimu pravu.
Postup Kk zapisu udaji o pravnich vztazich a jinych Gdaju do katastru nemovitosti vyplyva
kromé stavebniho zakomna i z ustanoveni § 5 zakona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastrdlniizakon), ve znéni pozdgjsich predpisti. V piipadé predkupniho
prava se tudiz jedna 0 zazmam tdaji o pravnich vztazich do katastru.

Tuto skutecnost dale' upravuje zakon ¢.265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav K nemovitostem, ve znéni pozdéjsich piedpist, a to zejména § 7 a § 8. Dilezity
je rovanéz ucel tohotozakona dle § 1 odst. 1 s tim, ze k nemovitostem evidovanym v Katastru
nemovitosti CR sefzapisuje Vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému
bremeni a predkupni pravo s u¢inky vécného prava.

Katastrialnimu uradu se pro zaznam piedkupniho prava predava textova ¢ast vyroku

uzemnino planu nebo regula¢niho plianu s vySe uvedenymi naleZitostmi (postaci ¢ast
vztahujici se k predkupnimu pravu) opatiena zaznamem o ucinnosti.
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