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Co ekonomické nastroje vyuzivaji?

 Uzemni plan selektivné zhodnocuje ptidu definici zastavitelnych dzemi

nartst hodnoty zmé&nou tGzemniho planu
M narast hodnoty Gzemnim rozhodnutim

* Tato hodnota nevznika zasluhou vlastnika, je tvorena externimi faktory



Kde a pro jaké ucely jsou efektivné vyuzivany?

Vyuzivajici ¢ast zhodnoceni pudy pro verejné ucely

Financovani verejné
infrastruktury véetné skol, parku
Kompenzace vlastnikdl, kterym
uzemni plan snizuje hodnotu
pozemku

Podileni se na financovani
dostupného bydleni
Umistovani staveb verejného
vybaveni na vhodné plochy bez
potreby vykupu pozemk
mestem



Vhodné ndstroje pro CR

* Planovaci smlouvy
* Automatické odvody za zhodnoceni pozemku uzemnim planovanim

* Reorganizace Uzemi bez potreby souhlasu vSech vlastniku



Planovaci smlouvy — potreba Uprav nového zakona

» Siroka definice obsahu planovaci smlouvy

* Moznost podminéni rozhodovani v Uzemi uzavrenim planovaci smlouvy v ramci uzemniho
(§81) a regulacniho (§86) planu

* Faktor paralyzujici moznost vzniku planovacich smluv: lhdta pro jeji uzavreni ,,...nesmi byt
delsi neZ 4 roky od nabyti uc¢innosti uzemniho / requlacniho pldnu. Marnym uplynutim
stanovené lhity pozbyvd uvedend podminka platnosti.” (§81, §86, odst.3)

* Smlouvy uzavirany na dobrovolné bazi. Investor neuzavre smlouvu, ktera je pro néj méné vyhodna nez
vyCkat na fizeni o povoleni stavby 4 roky.

* Oslabena vyjednavaci pozici obci.
* Ochota investora uzavrit smlouvu pouze s mensim zavazkem nez Cini usly zisk za ¢ekani.
e Realny efekt aktudlniho znéni pravidel planovacich smluv = brzda uzemniho rozvoje

* Potreba novelizace pro spravnou funkénost tohoto nastroje
e ZruSeni 4-leté Ihity
* Nahrazeni |hlty principem proporcionality (§11 némeckého stavebniho zakona: ,Sjednand pInéni musi
byt primérend celkovym okolnostem.”)



Odvody za zhodnoceni pozemku Uzemnim planovanim

Inspirace ze Svycarska
Automatické platby vyplyvajici ze zhodnoceni pozemku planovanim (podil 30-50%)

Povinnost platby evidovana v katastru nemovitosti
Platba vlastnikem pri postoupeni pozemku nebo jeho vyuziti pro stavebni ucely

Uéel plateb — nikoli zakladni vefejna infrastruktura (pro to jiné nastroje), spise
rekultivace, povinnost obci kompenzovat za ztratu hodnoty pozemku planovanim,
infrastruktura vétsiho rozsahu apod.

Nutny vypocet zhodnoceni pozemkU planovanim

LepSi baze pro vypocet je regulacni nez Uzemni plan — presnéjsi podklad (snizeni
rizika pro vlastnika, vyssi vynos pro verejny sektor)

Nutno definovat prijemce odvodu — potreba nevnaset do systému dodatecnou
financni motivaci obci k zaboru pudy, specificka pozice bohatych suburbannich obci



Reorganizace uzemi

e Reorganizace jako podminka rozvoje Uzemi

* Klicovy nastroj pro rozvoj transformacnich, ale i rozvojovych, ploch s roztristéenou
vlastnickou strukturou

* Bez potreby souhlasu vSech vlastnikl (Némecko — neni potreba souhlas nikoho,
vétsSina zemi — souhlas urcitého % vlastnikl — obdoba ¢eskych pozemkovych Uprav)

reorganizace Uzemi

dobrovolnda dohoda vyvlastnéni



Reorganizace — tvorba novych vlastnickych vztahu

Pocatecnivlastnicka struktura Sloucenipozemki do jedné podstaty

Vlastnik A
Vlastnik B

Vlastnik C

Vlastnik D

Vlastnik E #

Vyclenénipozemkd pro dopravni
Nova vlastnicka struktura infrastrukturu, hristé azelen

hristé,
park

Attt Ay Ulice




Reorganizace Uzemi - principy

e Odpada paralyza rozvoje uzemi kvuli nespolupracujicim vlastnikim, spekulativnimu
jednani, prilis velkému mnozstvi malych vlastniku.

Moznost nepodrizovat rozvoj puvodni vlastnické strukture, ale spise odvijet ho od
urbanistickeé vize.

* Moznost umistit verejnou infrastrukturu tam, kde je to ucelné.

e Reorganizace umoznuje stavet, proto zhodnocuje celé uzemi.

Kazdy plUvodni vlastnik ziska alespon tak hodnotny pozemek, jako mél pred
reorganizaci, byt rozlohou mensi nebo jinde umistény.

Procento zhodnoceni pozemku je pro vsechny vlastniky stejné.



Vice k ekonomickym nastrojim dzemniho planovani:

Plida a jeji hodnota

Teorie a praxe

Eliska Vejchodska
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