TRANSFORMACE PRIMESTSKE

KRAJINY
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Cilem ndsledujiciho prispévku je predstavit na prikladu modelového vizemi priméstské krajiny zdkladni ramec jeji transformace béhem
posledniho desetileti. Autori se pritom soustiedili na relevantni socio-ekonomické krajinotvorné pochody v lizemi periferni urbdnni kra-
Jiny regiondlniho centra Olomouce, které svym spolecensko-ekonomickym vyznamem determinuje zmeény v jejim dosavadnim vyuzivd-
ni. Z hlediska metodického byla za periferni krajinu zvolena okrajovd zéna sidliStni zdstavby v linii kontaktu se zemédélskou krajinou
a krajina venkovského typu periferni zony urbanistického celku Olomouc véetné venkovského zdzemi mésta (periferni urbdnni a sub-

urbdnni zona).

Krajinna struktura

Pro kazdou ¢ast krajinné sféry je dile-
zity geograficky objekt, jehoZz misto
v obecném pojeti je oznaCovano jako ,,lo-
kace®. I kdyZ ma tato lokace v krajiné bo-
dovy charakter, ptesto kazdy bodovy pr-
vek (napf. sidelni prvky, primyslové za-
vody, velkd obchodni centra) implikuje
vznik prostorové organizace lokaci s riz-
nym stupném slozitosti vazeb, prostoro-
vych procest a jevl (uzly, sité). Intenzitu
lokaci geografickych objekti v §ifi jejich
spektra v krajiné pfitom nejlépe vystihuje
tzv. gradient krajinnych zmén, ktery zaci-
nd piirodni krajinou bez vétsich vliva ¢lo-
véka a kon¢i krajinou zcela urbanizovanou
(Forman et Godron, 1993).

Celkovy vzhled krajiny, jeji potencidl,
moznosti a zplsoby ve vyuZzivani a dalsi
vlastnosti jsou vysledkem dlouhodobého
vyvoje piirodnich sloZek a antropogennich
vlivl. Usporfadani slozek v krajiné, prvka
a vazeb mezi nimi je oznacovano jako kra-
jinna struktura. Horizontédlni struktura
krajiny (prostorové struktura), je neustale
naruSovéana v disledku pfirodnich i antro-
pogennich vlivi, ¢imZ se zvysuje jeji hete-
rogenita. Presto se krajina v kazdém caso-
vém okamziku nachazi ve stavu dynamic-
ké rovnovahy. Tento vysoce heterogenni
systém Ize podle procesni zdvislosti na za-
kladnich charakteristikdch prostfedi a na
lidské populaci zjednodusené roz¢lenit do
tii zdkladnich systémovych vrstev (sub-
systémt): primérni, sekundarni a tercidrni
(Low, 1995). Zatimco primdrni krajinny
subsytém je tvofen prostorové funkénimi
danostmi, které se fidi ryze pfirodnimi z4-
konitostmi a vztahy (tj. bez vlivu ¢lovéka),
sekundarni krajinny subsystém je prostoro-
vé funkénim vyjadienim Clovékem vytva-
fenych vyuzivacich systémd. Projev tohoto
subsystému vytvati v krajin€ nejvyraznéjsi
vrstvu, tzv. sekundarni krajinnou strukturu.
Naproti tomu tercidrni krajinny subsystém
je prostorové funkénim vyjadfenim lid-

skych predstav o vnimané realité. Ridi se
ryze psychologickymi a sociologickymi z4-
konitostmi (napf. obytnost krajiny, jeji
vzhled, citové vazby na krajinu, rekreace
v krajiné apod.). Tento subsystém v krajiné
vytvaii Casto skrytou, zato ale vzdy redlné
existujici tercidrni krajinnou strukturu.

Piiméstska krajina

Devadesatd 1éta prinesla celou fadu
zmén, které jsou mimo jiné vyrazem for-
movani novych parametra a kritérii ve vy-
uzivéani krajiny. Z pohledu dne$niho vyvo-
je krajinné struktury CR prochdzi dyna-
mickou transformaci zejména oblast kra-
jinného typu oznacovand jako piiméstska
krajina — kterd tvoii zénu pfechodu mezi
méstem a volnou krajinou. Tuto oblast vy-
znamn¢ zasahuji predevs$im projevy sub-
urbanizace, kde plivodné zemédélska
funkce zplsobu vyuziti izemi je nahrazo-
vana jinymi funkcemi, zejména vlivem
komer¢nich projekti.

V SirSim pojeti 1ze transformaci pfi-
méstské krajiny chdpat jako promény pe-
riferni urbanni krajiny a suburbanni zény,
kde kromé vystavby velkych nédkupnich
center je to dale zakladani novych indu-
stridlnich a skladovacich z6n, a pak také
nové vystavba rodinnych a bytovych do-
mu v satelitnich lokalitich (suburbaniza-
ce nerezidenc¢nich i rezidencnich funkci).
V kontextu soudobého vyvoje v Ceské
republice suburbanizace piidavé ke stava-
jici prostorové struktufe mésta dalsi
prstenec jeho urbanistické struktury. So-
cidlné prostorovy model mésta se stile
vice pfiblizuje polycentrickému modelu,
vychézejici z principu existence vice ja-
der ve vnitini struktufe méstské krajiny,
z nichZ kazdé se specializuje na nékterou
z funkci (primysl, obchod, bydleni, re-
kreace atd.). Vyraznéji se rozvoj nekte-
rych koncentrovanych forem suburbani-
zace (suburbii) v CR prosazuje od 2. po-
loviny 20 stoleti.

Morfologicky a socidlné ekonomicky
se Ceskd periferni urbdnni i suburbanni
venkovska krajina transformuje po vzoru
mnoha zdpadoevropskych zemi, avSak
s tou vyjimkou, Ze krajinotvorné pochody
v ni probihajici maji v ¢ase vétsi dynami-
ku vyvoje. Patrné je to zejména u krajinné
implantace obchodné-komer¢nich prvkd.
Tento strukturni prvek krajiny velmi vy-
razné ovliviiuje soudoby charakter jejiho
vyuzivani, a to ptedevsim v periferni ur-
banni poloze. Teprve tato geografickd po-
loha v navaznosti na vhodné dopravni na-
pojeni v tizemi dovoluje investortim plné
vyuzit ,,prednosti®, jaké spotfebiteliim na-
bizi nové velkoplosné obchodni stavby.
Pocita se pritom s vysokou mobilitou kli-
entl, a tak prioritné jsou v tizemi feSeny
otézky dostatku ploch pro parkovisté a no-
vé komunikace. Nejde pfitom jen o vnitini
obsluzny komunikacni systém velkopro-
dejen, tj. vlastni parkovisté a nezbytné na-
pojeni objektli na stdvajici komunika¢ni
osy, ale nékteré velké projekty z fady vel-
kych hypermarkett ¢i regiondlnich nakup-
nich center vyvoldvaji dopravni investice
daleko SirSiho tizemniho ramce (rozSiteni
stavajici prijezdnosti komunikaci o nové
pruhy, nova feseni kiizovatek apod.). Vli-
vem krajinné implementace o nové ob-
chodné-komeréni prvky dochédzi tedy
k rozséhlé antropogenni transformaci pii-
méstské krajiny, pfi¢emZ nezanedbatelny
je vliv pravé téchto dopravnich krajino-
tvornych pochodt (viz déle).

Zatimco jiz bylo mozné naplno zare-
gistrovat vystavbu velkych obchodnich
center v perifernich lokalitdch vétSiny na-
Sich velkych mést (v piipadé malych hy-
permarkett vesmés jiz od okresni trov-
n¢), otdzce rozvoje novych sidelnich prv-
ku a jejich funkéni krajinné implementace
nebyla u nds dosud vénovéna patfi¢na po-
zornost. Snad jen v pfipadé ,urban
sprawl® v metropolitni oblasti Prahy, po-
pi. v zazemi nékterych naSich velkych
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mést (napf. Brno). Ostatni mésta teprve
vchazeji do tohoto procesu a pomalu i zde
registrujeme urcité projevy rezidencni
suburbanizace. Spolecné s vystavbou vel-
koplo$nych prodejen na méstskych pred-
méstich se v krajin¢ zaCinaji postupné vy-
tvaret koncentrace novych funkci, které
podminuji rozsahlou prostorovou segre-
gaci vyvolavajici neustalé piepravni toky.
Nejde vsak jen o cesty mezi piiméstsky-
mi lokalitami a centrem mésta, ale prudce
nartstd i podil cest mezi jednotlivymi
suburbannimi lokalitami, jako je napfi-
klad dojizdka za nakupy z novych subur-
bannich reziden¢nich zén do hypermarke-
ti (Sykora, 2001).

V souvislosti s transformaci ekonomic-
kého prostiedi CR prinesla uplynuld 90.
léta 20. stoleti také pomérné rozsahlou
transformaci tradicni prumyslové funkce
krajiny. Kromé konverze krajinnych pra-

sidelni krajinné prvky v pfiméstské zoné Olomouce
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myslovych struktur ve vnitfnich méstech
fady naSich sidel, rovnéz jako i na jejich
periférii, se v poslednich letech stéle Cas-
téji zaCinaji v periferni urbanni krajiné
prosazovat nové pramyslové zény. Z hle-
diska charakteru vyroby odpovidaji nové
industridlni zény (parky) predevsim tech-
nologiim high-tech a lehkym odvétvim
zpracovatelského primyslu. Mnohé z nich
pracuji pro potieby automobilového
a elektrotechnického pramyslu. Jejich spe-
cifikem po strance izemnich parametrt je
koncept absolutni technické pfipravenosti
pro budouci investory, stejné jako odpovi-
dajici rozloha (nejcastéji 10-20 ha, nejlé-
pe vsak kolem 50 ha a vétsi) a pak dobra
dopravni poloha lokality. Problematika
rozvoje novych technologicky vyspélych
industridlnich parkd v okrajovych polo-
hach nékterych nasich mést (napt. Borska
Pole v Plzni, primyslovéa zéna Krocehla-

vy na Kladng, Cernovické terasy v Brn&
ad.) vSak zatim na rozdil od predchozi
skupiny ,.komer¢nich® krajinnych prvka
nevzbuzuje pfilis velké obavy o raz pri-
méstské krajiny. Presto ale i zde se muize
moderni pramyslova vyroba dostat do
stietu o zplsob vyuzivani tohoto krajinné-
ho segmentu. Potvrzenim toho je nedavné
odmitnuti velké investice mexické firmy
Nemak v Plzni, kterd planovala vystavbu
slévarny hliniku v rdmci svého vyrobniho
zévodu na Borskych Polich, ¢i snahy eko-
logickych iniciativ nedopustit spusténi vy-
roby kol pro automobilovy priamysl jiné
zahrani¢ni firmy v primyslové zoné Hrad-
ce Kralové (firma Ronal). V obou pfipa-
dech byla totiz signalizovana vétsi ekolo-
gicka rizika v izemi neZ deklarovany eko-
nomicky piinos této investice, zejména
v podobé nové vytvorenych pracovnich
mist.
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Krajinna transformace
v modelové oblasti

Jak jiz bylo uvedeno, prochdzi soudo-
ba Ceska priméstska krajina vyraznou pro-
ménou zpasobu svého vyuZzivani. Je to
predevsim v disledku relevantnich socio-
ekonomickych procesu, které se v nasi
spolecnosti vyraznéji prosadily béhem
uplynulého transformacniho obdobt, a jez
vyraznéji upiednostiiuji zdroje na bazi
soukromého kapitdlu a vlastnictvi. Z po-
hledu ryze geografického koreluje intenzi-
ta téchto transformacnich krajinotvornych
procest s funkeni velikosti sidel v Gizemi

(populacni velikost sidla v kontextu jeho
vyznamu v sidelnim systému), tzn. plati
zde hierarchizace procest, a rovnéz v za-
vislosti na obecné geografické poloze lo-
kace podle zdsad diftize inovaci (vesmés
jako investi¢ni vlna ve sméru Z — V). Za-
timco socio-ekonomické krajinotvorné po-
chody pisobi rychleji a dynamictéji, pod-
statné inertni v Case jsou vlivy pfirodnich
procest na formovani krajinné struktury.
1 kdyzZ by jejich vyznam nemél byt prehli-
Zen, nebot v mnoha smérech determinuji
dal§i uzemni rozvoj a tim i charakter kra-
jiny, pfesto pro nasledujici ilustraci dosa-

vadni transformace piiméstské krajiny bu-
de pouzito méfitko signifikantnich socio-
ekonomickych krajinotvornych pochodi
v modelovém tzemi stotisicového mésta.
Tim je periferni olomouckd urbanni a sub-
urbanni krajina a otazky jeji rezidencni
i nerezidencni suburbanizace.

Z hlediska vyraznéji se po roce 1989
projevujicich pfirodnich krajinotvornych
pochodil na izemi mésta ve vazbé na je-
ho geografickou polohu ve stfedni ¢asti
Hornomoravského tvalu, stoji za zminku
predevsim fluvidlni pochody v ddolni ni-
vé feky Moravy. Udolni niva byla v mi-
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Pocet lokalit Projekty RD (b..) | Projekty BD (b.j.) Projekty celkem (b. j.)
Periferni méstské lokality 8 201 624 825
Suburbanni zéna 22 426 88 514
Celkem 30 627 712 1339

Zdroj: terénni priizkumy, samosprdva, projekcni kanceldre
* lokality s 5 a vice bytovymi jednotkami (b.j.) (zohlednény ji zahdjené realizace; alespoii dokonceny inZenyrské sité)

Tab. 1: Projekty nové vystavby v lokalitach primeéstské zony Olomouce (obdobi 1990-2000)*

nulém obdobi vyznamné narusena agrar-
ni ¢innosti. Mrtva ramena byla zavdZena
a postupné preménéna na zemédélsky vy-
uzivané pozemky, pfirozeny systém ra-
men Moravy byl naruSen regulacemi
a neuvazené odbéry vody a tézba Stérko-
piskd znamenaly zmény piirozeného rezi-
mu podzemnich vod. Az vyhldSeni
CHKO Litovelské Pomoravi v roce 1990
znamenalo ukonceni tohoto procesu pie-
mény pifrodni krajiny tdolni nivy v kraji-
nu kulturni. V soucasné dobé probihd
proces postupné obnovy pfirozenych
funkci krajiny v tzemi, které je soucasti
CHKO. V rdmci krajinotvorného progra-
mu ,,Revitalizace ficnich systému” je tak
postupné obnovovana pfirozend retencni
funkce inundacniho Gzemi, jsou revitali-
zovdna mrtva ramena a obnovovéan pfiro-
zeny ekosystém luzniho lesa. Statut
CHKO navic znamend jistd omezeni
tizemniho rozvoje mésta v jeho severovy-
chodnim sektoru, a to v méstskych Cés-
tech Chomoutov, Cernovir a Klasterni
Hradisko.

Hodnotime-li dlohu socio-ekonomic-
kych krajinotvornych pochodii v obdobi
posledniho decénia na modelovém tzemi,
pak k nejvyznamnéjsim patii predevsim
procesy, jez souvisi s vystavbou dopravni,
sidelni a komer¢né-obchodni infrastruktu-
1y, které jsou nedilnou soucasti funkcni
vybavy moderniho mésta. Nasledujici
hodnoceni transformace krajinné struktu-
ry piiméstské zony se sice podrobné veé-
nuje zejména poslednim dvéma slozkam,

piesto v pfipadé Olomouce nelze z hledis-
ka dokonanych krajinotvornych procest
opomenout vznik krajinného prvku zdsad-
niho vyznamu, kterym je vystavba do-
pravniho koridoru tzemi (jizni obchvat
méstem R 35). Z pohledu budouci funkce
urbanni krajinné struktury tento liniovy
prvek, s jehoz vystavbou bylo zapocato
v lofiském roce, umozni propojeni jednot-
livych krajinnych prvkd. S vystavbou
vSak souvisi vznik fady antropogennich
tvard, jako jsou silnicni nédspy, nadjezdy,
mimouroviiovd kiizeni atd. Tim dojde
k vyrazné zméné dosavadni krajinné
struktury, pficemz souvisla krajinnd sloz-
ka — matrice (rozsdhld zemédélsky obdé-
lavand plocha) bude koridorem rozdélena
na vicero ¢asti. Bezesporu tak dojde k na-
ruseni pfirozené migrace v krajiné (toku
v krajiné), ¢imz se zvysi jeji heterogenita.

a) sidelni krajinné prvky

V periferni urbanni zéné¢ Olomouce,
ve které se v posledni dobé kumuluji nové
rezidencni funkce, je pro sledované trans-
formacni obdobi 1990 — 2000 moZno
identifikovat celkem 30 novych sidelnich
lokalit, z nichz osm piindlezi kontaktni li-
nii zastavéného tizemi mésta se zemédel-
skym typem vyuziti izemi a 22 lokalit se
nachdzi v suburbanni zéné (viz tab. 1).
Mezi sledovanymi lokalitami existuje pri-
tom zdsadni rozdil ve zpisobu jejich za-
stavéni. Na tzemi periferni méstské kraji-
ny dominuji projekty v segmentu vystav-
by bytovych domt, zatimco na tzemi pe-

riferni venkovské krajiny je zcela zfetelna
prevaha vystavby rodinnych domi. Cel-
kové tyto projekty napliluji poptavku po
vice nez 1300 bytovych jednotkach, z Ce-
hoz nabidka v bytovych domech jen mir-
né prevySuje nabidku jednotek v rodin-
nych domech.

VEtsi objem vystavby mezi projekty,
které byly sledovany po celé transformac-
ni obdobi 90. let (lokality s 5 a vice byto-
vymi jednotkami), patii periferni méstské
krajiné (ptes 60 %). Téméf pro vSechny
projekty je typickd zainteresovanost fi-
nan¢nimi prostfedky ze statniho progra-
mu podpory rozvoje bydleni, a to vesmés
na vystavbu technické infrastruktury. Na
uzemi mésta mezi sledovanymi projekty
jednoznacné prevlada developerska Cin-
nost, v suburbanni zéné Olomouce nao-
pak prevlada individudlni investorska ¢in-
nost a developefi zde se vesmés omezuji
pouze na prodej parcel budoucim vlastni-
kam.

Bliz8i charakteristiky novych sidel-
nich lokalit periferni urbanni zény Olo-
mouce ukazuji, Ze u vétSiny z nich je na-
Casovani realizace otdzkou druhé polovi-
ny 90. let, nejcastéji vSak az v zavéru to-
hoto obdobi. Zatimco se novd vystavba
v perifernich urbannich lokalitich kon-
centruje v sektoru J — JZ, ve venkovském
suburbanizovaném zdzemi je to zejména
oblast v pasu S—SV. Jde o jakousi po-
myslnou rozvojovou osu novych sidel-
nich krajinnych prvkd na Olomoucku za
poslednich 10 let. Oblasti jejich nejvétsi-

Zbna vzdalenosti (v km) Pocet lokalit Projekty RD (b.j.) | Projekty BD (b.j.) Projekty celkem (b. |.)
4-6 3 109 - 109
6-8 9 144 58 202
8-10 5 129 - 129

10-12 4 44 - 44

16 -18 1 - 30 30

Celkem 22 426 88 514

Zdroj: terénni priizkumy, samosprdva, projekcni kanceldre
* lokality s 5 a vice bytovymi jednotkami (zohlednény jii zahdjené realizace; alespori dokonceny inZenyrské sité)

Tab. 2: Projekty nové vystavby v lokalitach suburbdnni zony Olomouce (obdobi 1990 - 2000)*
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ho vyskytu, méfeno koncentricky od ste-
du mésta, je zéna 6-8 km, resp.
8 — 10 km. Zde se nachazi celkem 14 lo-
kalit, jez dhrnem predstavuji nabidku té-
méf dvou tfetin budouciho finalniho obje-
mu novych bytovych jednotek suburban-
ni z6ny. Navic zapoctenim nabidky v z6-
né 4 -6 km se podil zvySuje na 85,6 %
(viz tab. 2). Z hlediska casového faktoru,
ktery je pro nové osadniky rozhodujici ve
vztahu k pracovnim piileZitostem ve més-
té, predstavuji suburbdnni lokality Gry-
gov, Samotisky, Tovét, Dolany ad. do-
stupnost 10, max. 15 minut. Vzdalené;si
lokality nejsou prili§ frekventovanymi
a jen ziidka se u nich setkdvime se znaky
rezidencni suburbanizace. A tak zatimco
se v zoéné do 10 km lze setkat témet vy-
hradné jen s ,,novymi* obyvateli pficha-
zejicimi predevsim z Olomouce, ve vzda-
lenéjsich lokalitdch novou vystavbu inici-
uji predevsim mistni individualni staveb-
nici. Neékteré obce ve snaze nepfipustit
vétsi koncentraci cizich ,,0sadniki“ na
svém katastru dokonce uplatiiuji princip
pozitivni diskriminace a pfi prodeji po-
zemki cenové zvyhodiuji mistni proti
nemistnim. Tato cenové zvyhodnéni jsou
u nékterych obci v fadu az nékolika desi-
tek procent.

Nejrozsdhlej$im projektem v segmen-
tu vystavby rodinnych domt je v zdjmo-
vém uzemi ,,venkovska“ lokalita Cho-
moutov ve stejnojmenné ¢asti mésta v je-
ho severnim sektoru. Nabizi celkem 147
stavebnich parcel a je realizovana develo-
persky (ZS Real). Z dosavadnich projektii
v pfiméstské suburbanni z6né¢ Olomouce
dominuji lokality v HluSovicich a Dola-
nech (lokalita ,,Loucky” a ,Za mlékar-
nou*). Jde zatim o dvé nejvétsi olomouc-
ké satelitni lokality charakteristicky trans-
formujici fyziognomii venkovského zdze-
mi mésta, tj. na poméry na Hané relativné
velky novy sidelni prvek, nesouroda ar-
chitektura, chybéjici jakdkoliv obcanska
vybavenost, odosobnény prostor stavéjici
vylucné na principu individudlni dopravy
apod. V piipadé HluSovic (68 parcel) Ize
navic také do budoucna spatfovat vyraz-
nou zménu socialniho statusu obce, nebot
bude-li v budoucnu naplnén projekt
,Loucky*, pak se populacné obec rozros-
te na témet dvojnasobek svého soucasné-
ho stavu (260 obyvatel). Naproti tomu do-
lanskd lokalita ,,Za mlékdrnou®, ktera je
jiz dnes témér naplnéna, a dalsi lokality
v obci zplsobi popula¢ni rist v obci z do-
savadnich 1800 obyvatel zhruba o pétinu.
Ostatni lokality v ptfiméstské zéné Olo-

Hlusovice — projekt ,,Loucky“, vystavba satelitniho sidla, 68 rodinnych
domu

mouce lze zatim pocitat mezi doplitkové
¢i okrajové.

Z dosavadnich poznatkl vyplyva, Ze
proces rozvoje novych sidelnich lokalit
v suburbanni zéné Olomouce byl teprve
nastartovan. Obsazenost vétSich lokalit se
pohybuje kolem 50 — 60 %, pricemz men-
§1 lokality jsou jiz z vétSi ¢asti zaplnény.
I ptes omezenou kupni silu v8ak vznikaji
dalsi, které v budoucnu rozsiii spektrum
dnesni nabidky. Nicméné, jak ukazuji pra-
zkumy, neptjde o rozsifeni dosavadniho
zdzemi mésta o vzdalengjsi lokality a té-
7ZiStém rozvoje bude i naddle oblast stiva-
jici priméstské zony do 10 km.

b) obchodné-komercni krajinné prvky

Na tzemi mésta Olomouce se dosa-
vadni rozvoj velkoplo$nych obchodnich
jednotek soustfedil predev§im na mést-
skou periférii. PoCinaje rokem 1997 byly
postupné obsazovéany nejfrekventované;si
periferni polohy v blizkosti hlavnich do-
pravnich taht ve sméru Prostéjov — Brno
(Terno, OBI), Lipnik nad Becvou — Ostra-
va (Makro) a nejnovéji také smérem na
Mohelnici — Praha (Globus). I kdyz ve
srovndni s ostatnimi velkymi mésty CR
nelze zatim vyskyt téchto novych krajin-
nych prvka ve zdejsi urbanni krajiné po-
vazovat za nikterak dramaticky, presto se,
jak dokumentuje situacni mapka, predpo-
klada v budoucnu ponékud odlisny pro-
storové-funkéni vzorec maloobchodni si-
t¢. Jde zejména o priméstské lokality
v ndvaznosti na jiz probihajici vystavbu
dalni¢niho obchvatu méstem. Mezi nimi

pak 1ze za relevantni pokladat predevsim
projekt v lokalit¢ Vsisko na katastru obce
Velky Tynec, kde se planuje vystavba na-
kupniho centra s cilovou prodejni plo-
chou 40 tis. m2. Stranou zdjmu investort
zcela jisté nezistanou ani dal$i tzv. re-
zervni plochy, které predstavuji skryty
potencidl pro eventudlni rozvoj dalSich
velkych obchodnich projektl. A tak i zde
ve vyhledu nékolika priStich let s nejvetsi
pravdépodobnosti dojde k realizaci nékte-
rého z velkych investicnich zdméru,
o ¢emz svéd¢i indicie jako napf. urychle-
nd tvorba izemné pldnovaci dokumentace
pro ,potfeby* velkoplosnych maloob-
chodni staveb v inkriminovanych lokali-
tach sidelnich dtvart.

Z jiz fungujicich obchodné-komerc-
nich lokalit, které na izemi mésta vzbuzu-
ji casté diskuse o jejich krajinotvorném
vlivu, patii ta na Hornim l4nu (jihozapad-
ni okraj mésta) mezi nejproblemati¢téjsi.
Kombinuje totiz v sobé hned dvé funkce
najednou, a to obchodni a bydleni, ¢imz
zpuisobuje, Ze pivodné lokalita predurce-
na zéastavbé mensimi velkoprodejnami je
jiz delsi dobu prfedmétem sporu obcan-
skych iniciativ proti lobbystickym skupi-
ndm ve snaze prosadit v lokalité vystavbu
velkého hypermarketu (10 000 m? prode;j-
ni plochy). Jde o soustiedény tlak investo-
ra, kterym neni cizi napf. ohradit stavbu
Ctyfmetrovym valem, jen aby ,,nenaruso-
vala®“ bydleni v blizkych modernich byto-
vych domech, ¢i ,,ndpad* investora presté-
hovat pfirozeny biotop skokana skiehota-
vého o nékolik set metri dile od objektu
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Olomouc — Horni ldn, vystavba 170 bytit vy§$iho standardu

hypermarketu. Podle nejnovéjSich infor-
maci nejenze byl méstskym zastupitel-
stvem schvalen zdmér postavit na Hornim
lanu velky hypermarket, ale navic byla
v sousedni lokalit¢ odsouhlasena stavba
dal$iho hypermarketu navazujiciho na do-
pravni mezidroviiové kiiZeni stavajici ko-
munikace ve sméru Prostéjov — Brno a bu-
douciho obchvatu R 35. Krajinnd struktu-
ra v této Casti pfiméstské zony Olomouce
tak jednoznacné dostdva obrysy suburba-
nizované krajiny.

Rozborem podminek lokalizace vel-
koplos$nych obchodnich staveb na pred-
méstich Ize kromé socidlnich a ekono-
mickych aspektd krajinné implementace
mimo jiné také dokumentovat rozsah
krajinné transformace formou zdbort ze-
médélského pidniho fondu (ZPF).
V konkrétnich podminkdch olomouc-
kych predmésti tak napfiklad pro vystav-
bu hypermaketu Globus v lokalit¢ Praz-
skd bylo ze ZPF vymnato vice nez 18 ha

sledny efekt (prodejni plocha) je tedy
zlomkem skutecnych zabort ZPF. Toto
tvrzeni napf. doklddd ukazatel relace
ploch, ktery je vyjadifenim poméru mezi
prodejni plochou obchodni jednotky
a celkovou plochou investici dotceného
pozemku, tj. véetné¢ komunikacni infra-
struktury objektu a zelené (viz tab. 3).
V nékterych piipadech se pohybuje az za
hranici sedmi- osmindsobku Cisté prodej-
ni plochy. Jen parkovisté¢ a vnitini do-
pravni obsluzny systém ptedstavuji za-
bor vesmés az 50 % tzemi, dalSich
20 —30% tvoti ozelenéni pozemku (sa-
dové tpravy).

¢) primyslové krajinné prvky

Obdobnou situaci, jakou Ize v posled-
nich letech v nékterych ceskych a morav-
skych méstech pozorovat v segmentu vy-

¥ 2

Olomouc: Horni ldn, hypermaket Terno (3 tis. m?)

(v lokalité Horni Ian pro vystavbu hyper-  stavby novych primyslovych krajinnych
marketu Terno pres 2 ha zemédélské pi-  prvkd, registrujeme rovnéz na Olomouc-
dy). Velmi Casto jde o bonitni izemi. Vy-  ku, i kdyZ zdej$i nové primyslové lokali-

Obec \ Lokalita \ Orientace \ Typ o. j. \ Relace ploch \ Investor \ Realizace
Periferni méstské lokality:
Olomouc Horni lan 1Z MHP 1:6,3 Jednota Olomouc 1997
Olomouc Horni lan |4 HBM 1:3,1 OBI/Tengelmann 1999
Olomouc Prazska SZ VHP 1:73 Globus 2000
Olomouc Povel J VSM ? Billa/Rewe 2001
Suburbdnni zona:
Velka Bystfice Velkd Bystiice \" VHP 1:6,3 Makro 1999
Zdroj: terénni priizkumy, samosprdva, projekcni kanceldre
Typ obchodni jednotky:
VSM — maly supermarket MHP — maly hypermarket VHP — velky hypermarket HBM — hobbymarket

Tab. 3: Nové obchodné-komercni krajinné prvky v lokalitdch priméstské zony Olomouce

(obdobi 1990 — 2000)
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ty vyraznéji nezasahuji do procesu krajin-
né transformace. Charakterem jde o leh-
kou vyrobu na bazi zpracovatelského pri-
myslu, bez vyraznéjsi ekologické zitéze
tizemi a zmén v mobilit€ pracovnich
zdroji.

Zavérem

Rozsah dosavadni transformace kra-
jinného typu oznacovaného jako pii-
méstskd krajina je v ¢eskych pomérech
v mnoha ohledech odlisny a specificky,
a to zejména v zavislosti na sidelné geo-

Velkd Bystrice, hypermaket Makro (10 tis. m?)

V poslednich letech doslo v periferni
z6né katastru Olomouce k rozvoji dvou
menSich primyslovych lokalit. Prvni
z nich Holice—Keplerova je dzemnim po-
kracovanim pavodni primyslové zény
v lokalité¢ byvalého pivovaru a mezi vy-
znamné zahranicni investory zde patfi
napt. britskd spolecnost Senior Flexonics
(flexibilni hlinikové hadice pro automo-
bilovy primysl) nebo japonskd firma
Onamba zabyvajici se vyrobou kabelo-
vych svazka pro elektrotechnicky pri-
mysl. Druhou na katastru mésta je loka-
lita Hodolany — Pavelkova na vychodni
periférii mésta v blizkosti vypadovky ve
sméru Lipnik nad Becvou - Ostrava.
V této, pro mésto noveé se rozvijejici pri-
myslové zéné na zelené louce, je jiz té-
méf pred dokoncenim budova nové tis-
karny Mafra a ve stadiu realizace je nova
tovarna britské firmy Torrington, specia-
lizujici se na vyrobu loZisek pro automo-
bilovy primysl. Naproti tomu piikladem
nového primyslového krajinného prvku
v zazemi Olomouce je vyrobni zévod
v nedaleké obci Hnévotin, ktery byl rov-
néZ vystavén jako investice na zelené
louce (1995). Vyrobni program zdejsi to-
varny, kterd je soucasti némeckého kon-
cernu Wanzl, je zaméfen na vyrobou re-
gdlovych systémi a draténych ndkup-
nich vozikd pro nejvétsi evropské malo-
obchodni fetézce.

grafickych podminkach tzemi. Existuji
pfitom rozdilné zmény krajinné struktury
piiméstskych zén v obdobi posledniho
desetileti vlivem jednotlivych krajinnych
prvka signifikantné modifikujicich sta-
vajici funkce krajiny (obchod, bydleni).
Zatimco je béznym jevem rozvoj ko-
mer¢nich suburbii v disledku masivni
vystavby velkoplo$nych prodejen na
okraji vétSiny naSich vyznamnych mést,
rozvoj novych satelitnich sidelnich loka-
lit je podstatné pozvolnéjsim procesem,
1 kdyz také hierarchicky odstupiiovanym.
Naproti tomu selektivni je transformace
piiméstské krajiny formou rozvoje tech-

nologicky modernich primyslovych
a skladovacich zén a dopravnich krajin-
nych prvka.
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