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Uzemni planovani ve Svycarsku

Spolecenstvi Sachplane
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Uzemni planovani ve Svycarsku

Die Sachplane des Bundes nach Artikel 13 RPG
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Uzemni planovani ve Svycarsku

Spolecenstvi Sachplane
Kanton Kantonale Richtplane
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Uzemni planovani ve Svycarsku
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Uzemni planovani ve Svycarsku

Spolecenstvi Sachplane
Kanton Kantonale Richtplane
Region Regionale Richtplane
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Uzemni planovani ve Svycarsku

Spolecenstvi Sachplane

Kanton Kantonale Richtplane
Region Regionale Richtplane
Obec Nutzungsplane
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Uzemni planovani ve Svycarsku

Spolecenstvi Sachplane

Kanton Kantonale Richtplane

Region Regionale Richtplane

Obec Nutzungsplane Zonenplane

Bebauungsplane
Wohnanteilplane
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Uzemni planovani ve Svycarsku
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Uzemni planovani ve Svycarsku

Bebauungsplane
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Uzemni planovani ve Svycarsku
ARSI

oy &
o &t
A %
'0(\./ \‘
y@'s »
228

Wohnanteilpldne '!57” I
| 4

IS
T\ A ~4 _

Ekonomické nastroje izemniho planovani | 17. ¢ervna 2019 | Praha Svycarsko | Mehrwertabgabe



Ekonomické nastroje uzemniho planovani | 17. ¢ervna 2019

Praha

Svycarsko | Mehrwertabgabe



Co?

Mehrwertabgabe Odevzdani pridané hodnoty
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Co?

Mehrwertabgabe Odevzdani pridané hodnoty

Mehrwertabschdpfung Odebrani pfidané hodnoty
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Co?

Mehrwertabgabe Odevzdani pridané hodnoty

Mehrwertabschdpfung Odebrani pfidané hodnoty

Mehrwertentschadigung Nahrada z pfidané hodnoty
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Proc ?
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Proc ?

Art. 5 des Bundesgesetzes uiber die Raumplanung
(Raumplanungsgesetz, RPG)
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Proc ?

Art. 5 des Bundesgesetzes uiber die Raumplanung
(Raumplanungsgesetz, RPG)

clanek 5 Spolkového zakona o Uzemnim planovani
(zakon o Uzemnim planovani)

novela zakona uc¢innd od 1. 1. 2019
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Proc ?

RPG / spolkovy zakon o tzemnim planovani

stanovi jednotny zakladni ramec (minimum) pro vSechny kantony
(s uCinnosti od 1. 5. 2014)

Ekonomické nastroje izemniho planovani | 17.c¢ervna 2019 | Praha Svycarsko | Mehrwertabgabe



Proc ?

RPG / spolkovy zakon o tzemnim planovani

stanovi jednotny zakladni ramec (minimum) pro vSechny kantony
(s uCinnosti od 1. 5. 2014)

kazdy kanton musel implementovat nejpozdéji do 30. 4. 2019 do svého

Gesetz iiber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz)
Zakon o uzemnim rozvoji a stavebnictvi (stavebni zakon)
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Kolik ?
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Kolik ?

minimalné 20 %

z pridané hodnoty za zhodnoceni pozemku planem vyuziti ploch
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Kolik ?

minimalné 20 %

z pridané hodnoty za zhodnoceni pozemku planem vyuziti ploch

pridana hodnota = typicky rozdil trzni hodnoty pozemku
bez moznosti zastavéni a s moznosti zastavéni
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Kolik ?

Kantony mohou vysi podilu zvysit
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Kolik ?

Kantony mohou vysi podilu zvysit

30 % Kanton Aargau
30 % Kanton Schaffhausen
30 % Kanton Graubuinden

(obce mohou odvod zvysit na 50 %)

30/20%  Kanton Tessin

(30 % pri vymezeni nové zastavitelné plochy, 20 % pfri zlepseni podminek)

50 % Kanton Basel-Stadt
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Kolik ?

Kantony mohou vysi podilu zvysit

30 % Kanton Aargau
30 % Kanton Schaffhausen
30 % Kanton Graubuinden

(obce mohou odvod zvysit na 50 %)

30/20%  Kanton Tessin

(30 % pri vymezeni nové zastavitelné plochy, 20 % pfri zlepseni podminek)

50 % Kanton Basel-Stadt

Vétsina kantonG: odvod ve vy$i mensi nez 20/30 000 Svycarskych frank(i se odpousti.
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Z ceho ?

Ekonomické nastroje uzemniho planovani | 17. ¢ervna 2019

Praha

Svycarsko | Mehrwertabgabe



Z ceho ?

PLANUNGSVORTEIL
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Z ceho ?

PLANUNGSVORTEIL = PLANOVACI VYHODA
= ZVYHODNENI NA ZAKLADE PLANOVANI
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Z ceho ?

PLANUNGSVORTEIL = PLANOVACI VYHODA
= ZVYHODNENI NA ZAKLADE PLANOVANI

(Neu)Einzonung = zcela nova zastavitelna plocha (drive ,nestavebni“ plocha)
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Z ceho ?

PLANUNGSVORTEIL = PLANOVACI VYHODA
= ZVYHODNENI NA ZAKLADE PLANOVANI

(Neu)Einzonung = zcela nova zastavitelna plocha (drive ,nestavebni“ plocha)

Aufzonung = zlepseni/zvyseni vyuzitelnosti pozemku
navyseni zastavby / zvétSeni zastavitelnosti
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Z ceho ?

PLANUNGSVORTEIL = PLANOVACI VYHODA
= ZVYHODNENI NA ZAKLADE PLANOVANI

(Neu)Einzonung = zcela nova zastavitelna plocha (drive ,nestavebni“ plocha)

Aufzonung = zlepseni/zvyseni vyuzitelnosti pozemku
navyseni zastavby / zvétSeni zastavitelnosti

Umzonung = zlepseni vyuziti pozemku zménou jeho vyuziti k lepsimu
(napr. zména z vyuziti pro vyrobu na vyuziti pro bydleni)
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J oo

Z ceho ne? (vyjimky z odvodu)
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Z ceho ne? (vyjimky z odvodu)

Nahradni vystavba pro potreby vlastniho zemedélského hospodareni
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Z ceho ne? (vyjimky z odvodu)

Nahradni vystavba pro potreby vlastniho zemedélského hospodareni

Kantonalni prdvo mize od odvodu/poplatku odhlédnout, pokud se jedna o:
a) obecni (verejny) zajem
b) situaci, kdy ndklady na zhodnoceni pozemku prevysuji vysi odvodu

c) situaci, kdy se podminky vyuziti pozemku zhorsuji

Ekonomické nastroje izemniho planovani | 17.cervna 2019 | Praha Svycarsko | Mehrwertabgabe



Jak se urci vyse odvodu?
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Jak se urci vyse odvodu?

Metodu stanoveni vyse pridané hodnoty za zhodnoceni pozemku
planovacim opatrenim stanovi ve svém zakone kazdy kanton.
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Jak se urci vyse odvodu?

Metodu stanoveni vyse pridané hodnoty za zhodnoceni pozemku
planovacim opatrenim stanovi ve svém zakone kazdy kanton.

Dle RPG se pouzije néktera z uznavanych metod:
statisticka metoda

metoda hedonické ceny

metoda odhadu trzni ceny

atp.
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Jak se urci vyse odvodu?

Metodu stanoveni vyse pridané hodnoty za zhodnoceni pozemku
planovacim opatrenim stanovi ve svém zakone kazdy kanton.

Kanton Appenzell Ausserrhoden:
Vysi odvodu stanovi urad pro ocenovani nékterou z uznavanych metod.

Kanton Appenzell Innerrhoden:
Vysi odvodu stanovi uredni odhadni komise nékterou z uznavanych metod.

Kanton Graubunden:

\VySi odvodu stanovi urad pro ocenovani nemovitosti na zadost financniho uradu
nekterou z uznavanych metod.
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Kdy ?

Pri zastavéni pozemku
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Kdy ?

Pri zastavéni pozemku
nebo

Pri postoupenl' (prodeji / sméné / dédictvi / darovani / odnéti / vyvlastnéni) pozemku
(povinnost odvedeni podilu z pridané hodnoty prechazi na nového nabyvatele pozemku)
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Kdy ?

Je nutné rozlisit:

1. Vznik povinnosti odvodu

Prijetim ,Nutzungsplanu® >> povinnost odvodu z pfislusnych pozemku
zanesena do katastru nemovitosti.
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Kdy ?

Je nutné rozlisit:

1. Vznik povinnosti odvodu

Prijetim ,Nutzungsplanu® >> povinnost odvodu z pfislusnych pozemku
zanesena do katastru nemovitosti.

2. Povinnost uhrady odvodu
Napr. do 6 mésicl od nabyti pravni moci stavebniho povoleni
na prvni stavbu na pozemku.

Napr. do 6 meésicl od nabyti pozemku novym nabyvatelem.

V pripadé etapizace vzdy pri uvolnéni vystavby v dané etapé (ne vSak déle nez za 10 let).
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Kdo ? (povinny subjekt)
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Kdo ? (povinny subjekt)

Vlastnik pozemku dotceného planovacim opatrenim
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Kdo ? (povinny subjekt)

Vlastnik pozemku dotceného planovacim opatrenim

Spoluvlastnici se na odvodech podileji solidarneé.
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Kdo ne? (osvobozené subjekty)
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Kdo ne? (osvobozené subjekty)

Stat

Kantony

Obce

Svazky obci
Obcanskych spolky
Cirkevnich spolecnosti

Nadace

.... V pripadé zaméru pro verejny ucel
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Komu ?
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Komu ?

XX % kantonu
XX % obci
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Komu ?

XX % kantonu
XX % obci

Vzdy je zfizen ucelovy Mehrwertabgabefond
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Komu ?

Kanton Basel-Landschaft
75 % kantonu
25 % obci

Kanton Bern
10 % kantonu

90 % obci

Kanton Schwyz, Kanton Tessin

1/3 kantonu
2/3 obci
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Na co ? (ucel odvodu)
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Na co ? (ucel odvodu)

Kompenzace nahrad za odnéti pozemku pro verejné ucely,
v€etné ochrany kulturni krajiny, zemeédélskych ploch, sadu apod.
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Na co ? (ucel odvodu)

Kompenzace nahrad za odnéti pozemku pro verejné ucely,
v€etné ochrany kulturni krajiny, zemeédélskych ploch, sadu apod.

Kompenzace/odskodnéni za odnéti zastavitelnosti pozemku
(Planungsnachteil / Auszonung)
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Na co ? (ucel odvodu)

Kompenzace nahrad za odnéti pozemku pro verejné ucely,
v€etné ochrany kulturni krajiny, zemeédélskych ploch, sadu apod.

Kompenzace/odskodnéni za odnéti zastavitelnosti pozemku
(Planungsnachteil / Auszonung)

Revitalizace brownfields a zastavéeni nevyuzitych ploch v zastavéném uzemi,
za UCelem zahusténi zastavby v zastaveném uzemi
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Na co ? (ucel odvodu)

Kantony maji pravo ucel pouziti prijmu z odvodu upresnit
(za podminky zachovani ucelovosti)
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Na co ? (ucel odvodu)

Kantony maji pravo ucel pouziti prijmu z odvodu upresnit
(za podminky zachovani ucelovosti)

Obecni bytova vystavba

Verejna zelen (parky, méstskeé lesy, aleje, promenady)
Namesti

Ulice

Rekreacni vybaveni

Zarizeni socialnich sluzeb

Zarizeni zdravotnich sluzeb

Zarizeni vychovy a vzdelavani
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Na co ? (ucel odvodu)

Kantony maji pravo ucel pouziti prijmu z odvodu upresnit
(za podminky zachovani ucelovosti)

Podpora verejné dopravy

Zajisténi obsluznosti verejnou dopravou
Dostupnost zastavek verejné hromadné dopravy
Dopravni projekty

Protihlukova ochrana

Odvodnéni tuzemi / kanalizace

Energeticka zarizeni
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Na co ? (ucel odvodu)

Kantony maji pravo ucel pouziti prijmu z odvodu upresnit
(za podminky zachovani ucelovosti)

Regionalni/obecni studie
Programy rozvoje aglomeraci
Regionale Richtplane

Opatreni k ochrane prirody a krajiny
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Na co ? (ucel odvodu)

Kantony maji pravo ucel pouziti prijmu z odvodu upresnit
(za podminky zachovani ucelovosti)

Regionalni/obecni studie
Programy rozvoje aglomeraci
Regionale Richtplane

Opatreni k ochrane prirody a krajiny

Nékteré kantony umoznuji penézni odvod nahradit planovaci smlouvou na vystavbu
verejné infrastruktury povinnym subjektem.
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Dékuji za pozornost

3 sindlerova
Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D. | felcman

Fakulta architektury CVUT v Praze
Fakulta Zivotniho prostiedi CZU v Praze

E-mail: veronika.sindlerova@planovani.eu

Podékovani: Tato prezentace vychadzi z projektu TLO2000456 Ekonomické ndstroje v uzemnim planovani
spolufinancovaného se stdtni podporou Technologické agentury CR v rdmci Programu Eta.
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