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Cilem této aktualizované metodiky je pfedevSim seznamit odbornou i laickou vefejnost s nezbytnosti uzké
koordinace a vzajemné navaznosti dvou dulezitych planovacich dokumentaci feSicich venkovsky prostor
(krajinu), tedy Uzemnich pland a pozemkovych Uprav. Sou¢asna praxe ukazuje na Casta nedorozuméni,
kterda maji za nasledek nejen Casové prodleni v realizaci zamér( v ramci obou procest ale i snizeni
efektivnosti vlozenych prostfedkl. Metodika na zakladé nékolikaletych zkuSenosti stru¢né a jednoduse
popisuje, kde se obé planovaci dokumentace setkavaji, které jsou oblasti jejich spoleénych zajm(, kde se
mohou doplfiovat. Cilem metodiky je tak stanovit sty¢éné body mozné spoluprace obou dokumentaci
a deklarace potieby fesit venkovsky prostor komplexné a spole¢né.

Pfredlozena metodika vznika pravé 15 let po vydani publikace ,,Koordinace postupu zpracovani uzemné
planovaci dokumentace a projektu komplexnich pozemkovych uprav®“. Tuto metodiku zpracovaly
spoleénym usilim autorské kolektivy Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany pldy, oddéleni Pozemkovych
Uprav a vyuziti krajiny a Ustavu Uzemniho rozvoje, za garance Ministerstva pro mistni rozvoj a Statniho
pozemkového ufadu. PFirucka se soustfedila hlavné na definovani postupl vzajemné soucinnosti pfi
zpracovavani obou vySe zminénych dokumentd.

.Koordinace Uzemnich plani a pozemkovych Uprav®. Ta se na rozdil od pfedchozi verze zabyva zejména
riznymi priniky (,uzlovymi body*) vzajemné spoluprace a navaznosti obou proces(, tak jak to umozfiovala
oborova legislativa, ktera se od roku 2000 podstatné zménila. Hlavnim zamérem publikace byl odkaz na
nutnost trvalé komunikace a vzajemné informovanosti obou stran o déni v Uzemi, nebot jak vyplynulo,
vétSina problémua prameni z nedostate¢né nebo opozdéné obeznamenosti jak obecnych postupl v obou
oborech, tak vyvoje v konkrétnim uzemi. Publikace byla lektorovana deseti odborniky za oba procesy z fad
projektantu i pracovnik( vefejné spravy a jeji tist€na verze byla pomérné rychle rozebrana.

Proc¢ tedy tak relativné brzy vznika potfeba jeji hlubsi aktualizace formou nové metodiky?
V mezidobi doSlo opét k vyznamnym legislativnim zménam, které se dotykaji jak pofizovani uzemnich planu
tak provadéni pozemkovych uprav. Tyka se to zejména téchto pravnich predpisu:
e Zakon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
e Zakon €. 350/2012 Sb., kterym se méni zak. €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
e Novela zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech, ve znéni
pozdéjSich predpisU.
e Vyhlaska €. 13/2014 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych uUprav a nalezitostech navrhu
pozemkovych Uprav, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
e Zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
e Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

o Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastraini vyhlaska).

Navic v letech 2009-2010, kdy pfedchozi pfiru¢ka vznikala, byly zku$enosti autorl i lektorl zejména
s novym stavebnim zakonem a jeho vazbou na pfedpisy v oblasti pozemkovych Uprav pfili§ kratké a vétSina
z nich tedy popisovala situaci, jak by podle legislativy méla vypadat a ne jaka je skute€na praxe, coZ se za
uplynulé ¢&tyfi roky pfece jen posunulo. Z vy$e uvedenych divodl dospély zodpovédné osoby obou obor(
k zavéru, Ze nazral €as na novy pohled na pozemkoveé Upravy a Uzemni planovani v kontextu vyvoje politiky statu.

Mnohaleté hledani efektivnich zpiisobtli ochrany a tvorby polyfunkéni harmonické a udrzitelné kulturni
krajiny naseho statu vede nejCastéji ke dvéma hlavnim nastrojam, které jeji podobu zasadné ovliviuiji.
Té&mito nastroji vefejné spravy jsou tzemni plany (UP) a pozemkové upravy (PU). V obou pfipadech se
jedna o propracované procesy s pomérné dlouhou tradici a vyvojem, majici v planovani a pretvareni
nezastavéného uzemi, zejména zemédélske krajiny, pevnou pozici a nezastupitelné misto. SpoleCnym cilem
obou téchto nastroju je promitnuti a specifikace vefejnych zajmi do zemédélské krajiny. Mezi né patfi
napfiklad:

o efektivni a udrzitelné hospodareni v krajing,
o zvy3eni ekologické stability krajiny,



e zajisténi prostupnosti krajiny,
e ochrana Uzemi pfed povodnémi, vodni a vétrnou erozi,
e ochrana i zvySeni estetické a rekreaCni hodnoty uzemi a jeho krajinného razu.

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje daného Gzemi, ochrany jeho hodnot, plodného
a prostorového uspofadani, koncepci uspofadani krajiny a vefejné infrastruktury, zajisti pro tyto funkce
ochranu nezbytnych ploch. Uroven podrobnosti zpracovani a projednani uzemniho planu nepredpoklada
bezprostfedni realizaci zamérd v ném obsazenych — izemni plan je tedy koncep¢énim, nikoli realizaénim
dokumentem.

Pozemkové upravy resSi nezastavéné Uzemi na urovni vlastnickych parcel. Parcely se jimi prostorové
a funkéné sceluji nebo déli, zajiStuje se pfistup na pozemky a feSi se vlastnické vztahy. Sou€asné se
v pozemkovych upravach navrhuji a realizuji zafizeni pro zlepSeni zivotniho prostfedi, ochranu a zdrodnéni
pudniho fondu, vodohospodarska opatfeni a opatfeni ke zvySeni ekologické stability krajiny. Mluvime-li
0 pozemkovych Upravach, myslime tim nejen navrh, ale i realizaci navrzenych opatfeni a zafizeni.

Prinikem obou procest jsou zejména navrh plant spoleénych zafizeni pozemkovych uprav
a vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni v navrzich tzemnich planu.
V téchto bodech jsou vyjadieny verejné zajmy pro dalSi rozvoj uzemi.

Pofizovani uzemnich plant a zpracovavani navrhi pozemkovych Uprav proslo a stale prochazi postupnym
vyvojem v technické i odborné kvalité zpracovani. Pfes nespornou navaznost a nezbytnou koordinaci obou
procesU nevytvari vyse uvedena nova legislativa pro jejich souc¢innost dosti jasny ramec. Doklada to
mimo jiné i skuteCnost, Zze dle stavebniho zakona Ize pro UCely zpracovani pozemkové upravy ,oficialné®
pouzivat Uzemné analytické podklady pouze v rozsahu jejich zvefejnéni podle § 166 odst. 2 stavebniho
zakona, nebo jako Uzemné planovaci informaci poskytnutou podle § 21 odst. 1 stavebniho zakona, obecné
vSak nikoliv napf. ,ostra“ vektorova digitalni data Gzemné analytickych podkladu.

Vydani nové metodické pfiruc¢ky si tak vyzadala potfeba praxe.

Ze soucCasné praxe porfizovani Uzemnich plant i zpracovavani pozemkovych Uprav vyplyvaji Casta
nedorozuméni o vzajemnych styénych bodech, v nichz je oba nastroje nutno vzajemné koordinovat.
Dostate¢né prehledné neni ani stanoveno, kdy a ktery zamér je druha strana povinna prevzit a v jaké mife
podrobnosti. Cilem metodiky neni tedy jen seznamit zainteresované odborniky z obou obort
s procesy a postupy tvorby téchto dillezitych dokumenti, feSicich problematiku nezastavéného
uzemi (volné krajiny), ale zejména vymezit moznosti vzajemné spoluprace.

Metodika seznamuje v kapitole 2 a v pfiloze se zakladnimi problémy a fungovanim obou planovacich
procesU. KliGovou ¢asti metodiky je kapitola 5, rozebirajici bod po bodu vzajemnou navaznost a koordinaci
uzemnich pland a pozemkovych Uprav ve Ctyfech nejCastéjSich pfipadech naslednosti jejich vzajemného
zpracovani. Podstatou této kapitoly je, kromé znalosti zvlastnosti obou procesu, vyjadfeni nutnosti trvalé
komunikace jejich pofizovatell a projektantd mezi sebou, jakoZ i s organy obce, vlastniky a dalSimi
ucastniky. Z kapitoly vyplyva mimo jiné poznatek, jak velmi potfebné a mnohdy nezbytné je pofizovani
vodohospodafiskych, protieroznich a krajinarskych studii jak pro dilgi, tak pro $irSi uzemi jako podklad pro
uzemni plany a pozemkové Upravy.

Dalsi kapitoly metodiky pfinaseji nezbytny prehled souvisejicich pravnich pfedpist, pouzitych zkratek
i odborné literatury.

Ugastnici procesu Gzemniho planovani maji mnohdy nepfesné a zkreslené predstavy o funkci a moznostech
pozemkovych Uprav, naopak je tomu rovnéz tak. Pfiruc¢ka je tedy ur¢ena odbornikiim ,,opacné profese®,
aby se srozumitelnym zplGsobem seznamili s praktickymi zalezitostmi pofizovani tzemnich plant
a procesu pozemkovych uprav.

PFiru¢ka ma slouzit zejména:

obcim,

pofizovateliim tzemnich plani,
projektantiim uzemnich plant,
pracovnikiim pozemkovych uradu,



MINISTERSTVO

/‘ S.' PRO MISTNI
ROZVOJ CR

projektantiim pozemkovych uprav,
pracovnikiim stavebnich urada,
dotéenym organim,

verejnosti.

Strednice — polini cesta, vétrolam a lokalni biokoridor
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2 HLAVNi PROBLEMY KOORDINACE UZEMNICH PLANU
A POZEMKOVYCH UPRAV

Casovy horizont
e Uzemni plan je vyhodnocovan pravidelngé nejméné jednou za 4 roky, zmény Gzemniho planu jsou
mozné a akceptovatelné,
e platnost pozemkovych Uprav se pfedpoklada dlouhodoba, zmény hranic pozemkové drzby jsou velmi
obtizné a finan¢né nakladné, dochazi k nové organizaci pozemk(l a zakladnich krajinnych struktur.

Obsah zpracovani
e Uzemni plan je koncepénim dokumentem rozvoje a vyuziti tzemi,
e plan spole¢nych zafizeni, ktery je souasti pozemkovych uUprav, je zpracovavan na urovni
dokumentace stavby pro uzemni fizeni.

Podrobnost zpracovani
e Uzemni plan pracuje s plochami a koridory,
e pozemkova Uprava je feSena v podrobnosti vlastnickych parcel.

Forma projednani — odsouhlaseni

e oba dokumenty se projednavaji s dot€enymi organy, samospravou a vefejnosti, (resp. vlastniky
pozemku), rozdilné jsou moznosti vyporadani namitek a pfipominek ze strany vlastnikl pozemkad,

e vprocesu pozemkovych Uprav je pozice vlastnika pozemku klicova a bez souhlasu dotcenych
vlastnik(l zakonem dané minimalni vyméry pozemk0 nelze pozemkovou Upravu zdarné dokong¢it. UP
Ize vydat i pfes nesouhlas vlastnik( pozemk( dotéenych tzemnim planem.

Do zpracovani uzemnich planl i pozemkovych Uprav vstupuje fada oborovych dokumentu, které vyraznym
zplsobem ovliviuji proces zpracovani, projednani a schvaleni dila. Jedna se zejména o dokumenty typu
generelt (doprava, protipovodiiova ochrana, Uzemni systém ekologické stability — USES apod.), které Ize
v Uzemnim planu zohlednit snadnéji nez v pozemkovych Upravach. Piekazkou dostate¢né koordinace obou
dokumentl se jevi mimo jiné i skutecnost, Ze pro Ucely zpracovani pozemkové Upravy nelze ,oficialné"
poskytnout veSkera data z tzemné analytickych podkladu, jak je jiz zminéno v pfedchozi kapitole.

Zele& — vodni nadrz s funkci biocentra realizovana v rdmci pozemkové Upravy
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3 KOORDINACE UZEMNICH PLANU A POZEMKOVYCH UPRAV
V PLATNYCH ZAKONECH

Ve stavebnim zakoné (zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu — stavebni zakon ve
znéni pozdéjsich predpisu, dale téZ SZ) se s problematikou pozemkovych Uprav setkame jen v § 80 odst. 2,
pism. €) ve vztahu k rozhodnuti 0 zmé&né vyuziti Uzemi, coz neni pfedmétem feSeni metodiky.

Naopak v zakoné o pozemkovych Upravach (zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach
a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upraveé vlastnickych vztahd k pGdé a jinému
zemédeélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist) Ize vztah k Uzemnimu planovani vysledovat
z nasledujicich ustanoveni:

§ 2 Pozemkové upravy

Vysledky pozemkovych Uprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu a jako neopomenutelny podklad pro
uzemni planovani.

§ 9 Navrh pozemkovych uprav

(15) Plan spole¢nych zafizeni musi byt v souladu s tzemné planovaci dokumentaci. Neni-li navrh planu
spole¢nych zafizeni ze zavaznych divodu v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, je navrhem na jeji
aktualizaci nebo zménu. V ostatnich pfipadech musi byt plan spoleénych zafizeni dohodnut s ufadem
uzemniho planovani.

§ 12 Provadéni pozemkovych tuprav

(3) Pro zmény druhd pozemkd, vystavbu polnich a lesnich cest, ochranu a zdrodhovani pudniho fondu
a dalSi spole¢na zafizeni zahrnuta do schvaleného navrhu pozemkovych Uprav se upousti od vydani
uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby a od rozhodnuti o vyuziti dzemi.

§ 19 Plusobnost statniho pozemkového utradu

(1) Statni pozemkovy urad

c) koordinuje v soucinnosti s organy Uzemniho planovani a s dal§imi organy podle § 6 odst. 6 vazbu navrhl
pozemkovych Uprav na sidelni struktury a uzemné planovaci dokumentaci, plany na tvorbu a ochranu
Zivotniho prostfedi a krajiny; uplatfiuje stanoviska k tzemnim plandm a regulaénim plantm.

Z uvedenych ustanoveni zakona vyplyva, Ze "....... plan spole¢nych zafizeni musi byt dohodnut s ufadem
uzemniho planovani ....... " a pozemkové ufady musi navaznost pozemkovych Uprav koordinovat s Urady
Uzemniho planovani. Specifika a nezbytna navaznost obou procest koordinaci vyzaduje, coz mimo jiné
zdlvodriuje vznik této metodiky.

Orechov u Brna — polni cesta a vétrolam s funkci interakéniho prvku
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4 PORIZOVANi UZEMNICH PLANU A ZPRACOVANiI NAVRHU
POZEMKOVYCH UPRAV

Pro ucely této metodiky byl zpracovan struény vytah postupu pfi pofizovani Uzemnich pland a provadéni
pozemkovych Uprav. Zakladni zasady byly pfehledné sestaveny do tabulek 1 a 2.

Tab. €. 1 Postup porizeni tzemniho planu

Faze porizeni

Komentar

Odkaz na pravni
predpis

Rozhodnuti
0 pofizeni uzemniho
planu

O pofizeni uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce

z vlastniho podnétu, na navrh organu vefejné spravy, na navrh
obc¢ana obce, na navrh fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma
vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na uzemi
obce nebo na navrh opravnéného investora

§ 44 stavebniho
zakona (SZ)

Zadani uzemniho
planu

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracuje navrh
zadani uzemniho planu a projedna ho mj. s dotéenymi organy a
vyzve je k uplatnéni pozadavkud. Na zakladé uplatnénych
pozadavku upravi navrh zadani a predlozi ke schvaleni
zastupitelstvu obce.

§47 Sz

(obsah zadani —
pfiloha &. 6

k vyhlasce

¢. 500/2006 Sb.,

ve znéni pozdéjSich
predpisu)

Navrh tzemniho
planu

Projektant zpracuje navrh uzemniho planu.

O navrhu uzemniho planu vede pofizovatel spole¢né jednani mj. s
dotéenymi organy a vyzve je k uplatnéni stanovisek.

Navrh uzemniho planu posoudi také krajsky ufad. Podle vysledku
projednani projektant pfipadné upravi navrh tzemniho planu.

§50a§51SZ
(obsah vyhodnoceni
ZURaUPnaURUa
obsah UP — piilohy
€.5a7kvyhlasce
¢. 500/2006 Sb.,

ve znéni pozdéjsich
predpisu)

Rizeni o tzemnim O upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu se kona §52a§53Sz
planu vefejné projednani. Nejpozdé&ji 7 dni ode dne vefejného projednani
Ize uplatnit pfipominky a namitky. Pofizovatel ve spolupraci s
uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani a zpracuje
navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu uzemniho planu. Podle vysledku projednani
projektant pfipadné upravi navrh uzemniho planu.
Vydani tzemniho Pofizovatel pfedklada zastupitelstvu pfisluSsné obce navrh na vydani | § 54 SZ
planu uzemniho planu s jeho odivodnénim. Zastupitelstvo obce vyda
uzemni plan formou opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu.
Uzemni plan nelze ménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho §43 odst. 4
fadu.
Vyhodnocovani Pofizovatel nejpozdéji do 4 let pfedklada obci zpravu o uplathovani § 558z
uzemniho planu a uzemniho planu v uplynulém obdobi, ktera se mlze stat
jeho zmény vychodiskem pro zpracovani zmény uzemniho planu.
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Tab. ¢. 2 Priibéh procesu pozemkové Upravy

Etapa pozemkové
upravy

Napln etapy

Odkaz na pravni
predpis

Zahajeni fizeni

Rizeni zahajuje vZdy pozemkovy Ufad. Zahajeni fizeni se oznamuje
vefejnou vyhladkou. Pozemkovy Ufad vyrozumi o zahajeni fizeni
dotéené spravni Ufady s tim, aby stanovily podminky k ochrané
zajmu podle zvlastnich pravnich predpisu.

§ 6 ZoPU

Formulace navrhu
zadani pozemkoveé
Upravy

Pozemkovy Ufad zformuluje zadani a vybere
(podle zakona €.137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach) zhotovitele
navrhu PU.

Uvodni jednani

Svolava je pozemkovy urad. Slouzi k seznameni G¢astnikd Fizeni

s ucelem, formou a prfedpokladanym obvodem pozemkové Upravy a
zplsobem ocenéni pozemkud. Na Gvodnim jednani je obvykle volen
sbor zastupcu vlastnikd. Pozemkovy Ufad obvykle nezve zastupce
dotéenych spravnich uradu.

§ 7 ZoPU

Soupis a ocenéni
naroki vlastnikl

Pozemkovy ufad zabezpec€i vypracovani soupisu narokud viastnikt
pozemku.

§ 8 ZoPU

Navrh pozemkové
upravy

Pozemkovy Ufad zajiStuje odborné zpracovani navrhu pozemkovych
Uprav. Navrhu nového usporadani pozemku pfedchazi zpracovani
planu spole¢nych zafizeni (dale téz PSZ). Navrh PSZ je projednan
a schvalovan na vefejném zasedani zastupitelstva obce po
pfedchozim posouzeni ve sboru zastupcu vlastnikd. Pozemkovy
Urad predklada dotéenym organiim statni spravy zpracovany plan
spole€nych zafizeni k uplatnéni stanovisek.

§ 9 ZoPU

Rozhodovani
0 pozemkové Upravé

PFedpokladem pro vydani rozhodnuti o schvaleni navrhu PU je
souhlas s navrhem a to vlastnik alespori 3/4 vyméry pozemku
fesenych v PU. Po vystaveni navrhu k vefejnému nahlédnuti

z hlediska vzneseni pfipadnych namitek a pfipominek a nasledném
zavérecném jednani vyda pozemkovy ufad rozhodnuti o schvaleni
navrhu pozemkové Upravy. Rozhodnuti se oznamuje vefejnou
vyhlaskou a dorucuje vdem znamym ucastniklim fizeni. Po nabyti
pravni moci uvedeného rozhodnuti vyda pozemkovy ufad
rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav.
Pravomocné rozhodnuti se zapisuje do katastru nemovitosti.

§ 11 ZoPU

Realizace pozemkové
upravy

Po projednani se zastupitelstvem obce a sborem zastupcll vlastnikt
stanovi pozemkovy Ufad postup realizace navrzenych opatfeni planu
spole¢nych zafizeni pozemkovych Uprav. Pro zmény druhu pozemka,
vystavbu polnich a lesnich cest, ochranu a zdrodriovani padniho
fondu, protipovodnova opatfeni a dalsi spole€na zafizeni zahrnuta do
schvaleného navrhu pozemkovych Uprav se upousti od vydani
uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby a od rozhodnuti o vyuziti
uzemi.

Spole¢na zafizeni realizovana podle schvaleného navrhu
pozemkové upravy vlastni obvykle obec.

§ 12 ZoPU

Péce o uskutecnéna
opatreni

Provadi vlastnik spole¢ného zafizeni.

podle zakona
¢. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik
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5 UZLOVE BODY KOORDINACE POSTUPU ZPRACOVANI UZEMNIHO
PLANU A NAVRHU POZEMKOVE UPRAVY

Kapitola 5 predstavuje ¢tyfi zakladni typy posloupnosti pofizovani obou nastroju:
5.1 Obec ma platny uzemni plan, je zahajena pozemkova uprava.

5.2 VifeSeném uzemi existuje pozemkova uUprava zapsana do katastru nemovitosti a poté
dochazi ke zméné platného, pripadné zpracovani nového uzemniho planu.

5.3 Uzemni plan nebo jeho zména jsou pofizovany a zpracovavany souéasné s pozemkovou
upravou.

5.4 Uzemni plan je pofizen s ohledem na moznost budouciho zpracovani pozemkové tpravy.

V8echny ¢&tyfi varianty jsou predstaveny v jednotlivych fazich vzniku obou nastrojl, kdy v kazdé fazi jsou
definovany tzv. uzlové body vzajemné koordinace. Ty maiji pfispét k lepsi koordinaci pfi respektovani
specifik obou proces.

5.1 OBEC MA PLATNY UZEMNi PLAN, JE ZAHAJENA POZEMKOVA UPRAVA

Ve vétsing uzemnich plant (dale UP), zpracovanych jesté podle zakona &. 50/1976 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, se pfistupovalo pomérné nedostate¢né k feseni
a koordinaci problematiky nezastavéného Uzemi — krajiny. Pokud se v daném Uzemi nasledné zahajovaly
pozemkové Upravy (dale PU), chybéla tak jasnéjsi koncepce, na niz by jejich feSeni mohlo navazovat.

Podle § 188 stavebniho zakona v platném znéni "Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo
zbény, uzemni plan obce a regulacni plan schvélené pfed 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2020 podle
tohoto zakona upravit, v rozsahu provedené upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti". Pokud by
se méla zahajovat pozemkova Uprava v obci, kterd ma UP sidelniho utvaru nebo UP obce platny do roku
2020, je, s ohledem na pozdéjSi snadnéjsi koordinaci obou dokumentl, zadouci pofidit novy Uzemni plan
v souginnosti s pozemkovou Upravou podle kapitoly 5.3 této metodiky. Uprava uzemniho planu podle § 188
stavebniho zakona neumoZzfuje provést zasadni vécné zmény Fedeni UP. Toto ustanoveni proto nelze
vyuzit pro uvedeni uzemniho planu do souladu s nasledné& provadénou PU, které by takové vécné zmény
vyZadovalo.

Uzemni plany pofizené po 1. 1. 2007 se neupravuji. Obec ma k dispozici kompletni dokumentaci UP, tuto
dokumentaci poskytne zpracovateli PU.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze Uzemni plan na rozdil od pozemkovych uUprav nefesi vlastnické vztahy
(nereflektuje ani jejich zmény v dobé své platnosti) ani neprovadi podrobnou analyzu Uzemi (napf.
vodohospodaiskych poméri), nelze vylougit, Ze PU (zejm. plan spoleénych zatizeni) vyvola potfebu jeho
zmén. Pritom pljde pfedevSim o zmény v nezastavéném uzemi (v krajiné).

5.1.1 Postup v ramci provadéni pozemkové upravy

5.1.1.1 Partneri
a. obec,
b. pofizovatel Uzemniho planu,

c. projektant platného uzemniho planu, (viz bod a. podkapitoly 5.1.1.3 Vlastni postup provadéni
pozemkové Upravy) v pfipadé, Ze se v prab&hu zpracovani PU dojde k tomu, Ze bude nezbytné
poridit zmé&nu UP, pak by partnerem mél byt také projektant této zmény (napf. na zakladé
podminky ve smlouvé o dilo), ktery na zakladé nabidkového fizeni nemusi byt totozny
s projektantem Uzemniho planu,

15



P
&

MINISTERSTVO
PRO MISTNI

ROzZVOJ CR
d. pozemkovy Ufad,
e. zhotovitel pozemkové uUpravy (tj. projektant a zeméméric),
f. stavebni urad,
g. sbor zastupcu vlastniku.

5.1.1.2 Podklady a misto jejich ulozeni

a.

b
c.
d

Uzemné analytické podklady (uloZeny na Gfadu Gzemniho planovani — dale UUP),
platna UPD obce (uloZena na obci a na UUP),
Uzemni studie (uloZzena na obci a na UUP),

aktualni oborové dokumenty, studie a koncepce (ulozeny na ufadech obci s rozSifenou
pusobnosti, nékteré mize mit obec).

5.1.1.3 Vlastni postup provadéni pozemkové tpravy

16

a.

Pozemkovy Ufad oznami obci zahajeni Fizeni o PU, obec konzultuje situaci se stavebnim
urfadem a pokud mozno s projektantem UP.

V pfipadé, Ze je tfeba pfi zpracovavani pozemkové Upravy a jeji koordinaci s Uzemnim planem
vyuzit odbornosti a sluzeb projektanta platného uzemniho planu, je nezbytné, aby pfislusna
obec s timto projektantem uzaviela smlouvu o poskytnuti jeho sluzeb v potfebném rozsahu.

Pozemkovy Ufad vyrozumi katastralni Ufad, pofizovatele tUzemniho planu, stavebni Gfad,
organ ochrany ZPF, organ ochrany pfirody, organ statni spravy lest a vodohospodarsky organ
o skute€nosti, Zze v katastralnim Uzemi je zahajena pozemkova Uprava a pozada o stanoveni
podminek k ochrané jimi chranénych zajmu.

Pozemkovy Ufad vypracuje zadavaci dokumentaci pro vybér zhotovitele pozemkové Upravy
postupem podle zakona &. 137/2006 Sb., o vefejnych zakézkach, ve znéni pozdéjSich
predpist. V zadavaci dokumentaci predbézné stanovi obvod pozemkové tGpravy (ObPU) —
obvykle mimo zastavéné Ci zastavitelné uzemi obce. Dale stanovi koncepéni pozadavky na
navrh pozemkové uUpravy véetné pozadavki na koncepci navrhu planu spoleénych
zafizeni pozemkové upravy. K tomu vyuzije izemni plan jako zavazny podklad.

Pozemkovy ufad svola Gvodni jednani k zahajené pozemkové Upravé, na néz pozve vedle
vlastnikl pozemku také obec jako vyznamného ucastnika fizeni o pozemkove Upravé. Obec si
na jednani, pokud mozno, pfizve projektanta UP.

Pozemkovy ufad zprostredkuje spolupraci projektanta pozemkové upravy s obci ve
vécech dodrzovani platného izemniho planu. Obci je umoZnéno v tomto vyuZit konzultaéni
podporu projektanta UP a stavebniho Ufadu. Tato spoluprace se mimo jiné zaméfuje na
utvareni koncepce a na vysledné feSeni planu spoleénych zafizeni v souladu s izemnim
planem. Navrh pozemkové upravy, zahrnujici podrobné polohopisné a vyskopisné
zaméreni feSeného uzemi, upfesiuje a konkretizuje vybrané zaméry uzemniho planu za
ucasti obce a stavebniho uradu.

Projektant pozemkové upravy shromazdi veSkeré dostupné podklady o FeSeném Uzemi.
S jejich vyuzitim provede vlastni podrobny terénni prizkum a analyzu FeSeného Uzemi.
Vysokou pozornost vénuje provéfeni stavajiciho usporadani systému mistnich komunikaci
ajeho navaznosti. Analyzuje podrobné situaci eroznich jevd a stability ptdniho pokryvu.
Vyhodnoti uspofadani vodohospodarskych poméra v feSeném Uzemi. Samostatna pozornost je
vénovana analyze usporadani krajiny v€etné Setfeni jeji ekologické stability a zajmd ochrany
pfirody a krajiny. V ramci prdzkumu zhotovitel pozemkové Upravy konzultuje s mistnimi znalci,
jakoz i spolupracuje s odborniky — specialisty [autorizovanymi projektanty vodohospodarskych
staveb, autorizovanymi krajinafskymi architekty, autorizovanymi krajinnymi inZenyry,
s autorizovanymi projektanty dopravnich staveb, autorizovanymi projektanty Uzemniho
systému ekologické stability (dale USES)], ktefi by méli byt souéasti zpracovatelského



tymu minimalné do dokonéeni zpracovani navrhu planu spoleénych zarizeni (dale PSZ).
Specialni pozornost je v konzultacich s obci vénovana otazkam aplikace platného
uzemniho planu.

Projektant pozemkové upravy na podkladé podrobného polohopisného a vySkopisného
zameéfeni vypracuje technické feSeni staveb planu spole¢nych zafizeni. Pro stavby spole¢nych
zarizeni, které to vyzaduji, ovéfi projektant predbéznym geotechnickym priizkumem jejich
realizovatelnost.

Projektant pozemkové Upravy vypracuje navrh planu spoleénych zafizeni pozemkové
upravy, projednd ji s pozemkovym uradem, s obci a se sborem zastupci vilastnikt
pozemkl. Vysledkem je koordinace pozadavkl obce, pozemkového Ufadu a zastupcl
vlastnikt pozemkul. Pozadavky obce se opiraji o platny UP. Je vhodné, aby obec vyuzila
konzultaéni podporu projektanta UP a stavebniho ufadu tak, aby zaméry platného UP
nebyly pozemkovou Upravou vécné ménény (viz odrazky c a d této podkapitoly).

Projektant pozemkové Upravy vypracuje technické reseni dohodnuté koncepce planu
spoleénych zafizeni a projedna toto technické feseni s pozemkovym ufadem, se zastupci
vlastnikG pozemk (sbor zastupcll), s obci, s dotéenymi organy véetné uradu tzemniho
planovani. Plan spole¢nych zafizeni, upraveny o doplfujici pozadavky dotéenych organ,
obce, pozemkového uUfadu a zastupcu vilastniki pozemku, predlozi projektant pozemkové
Upravy k projednani ve vefejném zasedani zastupitelstva obce.

Vefejné zasedani zastupitelstva obce projedna navrh planu spoleénych zafizeni zejména
z pohledu rozvojovych zaméri a potieb obce, v souladu s platnym UP a z pohledu
zemédélského hospodareni s pfihlédnutim k potfebam ochrany a tvorby zZivotniho prostiedi.
Kladny vysledek — schvaleni navrhu planu spoleCnych zafizeni vefejnym zasedanim
zastupitelstva obce — je nutnou podminkou pokraovani procesu pozemkové Upravy.

Plan spoleénych zafizeni schvaleny obci respektuje UP, ktery je ramcem, v némz nasledné
projektant pozemkové Udpravy nové uspofadani pozemkU v obvodu pozemkové Upravy
navrhuje. Neni-li PSZ ze zavaznych davod( v dostateéném souladu s platnym UP, je
treba poftidit zménu UP.

Pozn. Zména UP v praxi znamené &asové zdrzeni (miniméiné 2 roky — od zadéni aZ po vydani
zmény UP) a dale i dalsi finan¢ni naklady.

V pfipadé, Ze navrh PSZ s ohledem na vlastnické vztahy, zméni (ne vyznamné) skladebnou
gast USES, umisténi pristupové cesty, umisténi vodohospodafskych staveb a opatfeni apod.,
pfi dodrzeni parametrd pro navrh téchto prvk( a pfi respektovani pfirodnich podminek, neni
nutno vyvolat zménu UP pouze v pfipadé, e pozadovana Uprava je v souladu s platnym
uzemnim planem, resp. umozruji to stanovené podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminky prostorového uspofadani (ve starSich dokumentech regulativy
tykajici se zejména funkéniho a prostorového usporadani uzemi). Pokud ale navrh PSZ zméni
lokalizaci ploch &i koridorti, pro néz byl v ramci pofizeni uzemniho planu jiz udélen souhlas
s odnétim ze zemédélského pldniho fondu (skladebné ¢asti USES, komunikace,
vodohospodarskda a protierozni opatfeni apod.) a uzemni plan byl zpracovan tak, Zze zamér Ize
dosti pfesné lokalizovat a identifikovat, je tfeba pofidit zmé&nu uzemniho planu.

. Probéhne zpracovani viastni pozemkové Upravy, tj. slu¢ovani, déleni pozemkd, ... atd.).

Pozemkovy ufad dokonéi spravni fizeni o pozemkové Upravé vydanim spravnich rozhodnuti.
Na podkladé téchto rozhodnuti je do katastru nemovitosti zapsan novy pravni stav pozemkové
drzby. Zapisem do katastru nemovitosti (dale KN) je proces zpracovani navrhu pozemkové
upravy ukoncen. Nasleduje vytyCovani a stabilizace novych hranic pozemku podle pozadavk
vlastnikG pozemkU a realizace spole¢nych zafizeni pozemkové Upravy. Spole€na zafizeni
jsou projektové pripravovana v souladu se stavebnim fadem, stavebné povolovana a po
dokonceni vystavby obvykle pfedavana do spravy a majetku obce.
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0. Ukoncéenim procesu pozemkové uUpravy — jejim zapsanim do katastru nemovitosti —
nabude pravni moci nové usporadani pozemku v obvodu pozemkové Upravy, zpravidla
v nezastavéném uzemi obce.

5.2 V RESENEM UZEMi JE POZEMKOVA UPRAVA ZAPSANA V KATASTRU
NEMOVITOSTI A POTE DOCHAZ{ KE ZMENE, PRIPADNE ZPRACOVANI
NOVEHO UZEMNiHO PLANU

Obec ma k dispozici dokumentaci PU, tuto dokumentaci poskytne projektantovi UP, pfipadné
zprostifedkuje pofizovateli UP kontakt na pozemkovy ufad.

Ani v tomto pfipadé nelze zcela vyloucit moznost, Ze Uzemni plan prokaze v pribéhu svého zpracovani
(napf. na zékladé vefejného zajmu) potfebu zmény PU zapsanych v KN. Mélo by v$ak jit o spie vyjime&né
pfipady, nebot se mize jednat o opé&tovny zasah do vlastnickych prav jiz dfive v ramci zpracovani PU
feSenych. Kazdy takovy pfipad je nutné s dotéenymi vlastniky pfedem projednat a dohodnout a na zakladé
vysledku nasledné dopracovat Gzemni plan a zvazit zpracovani nové PU.

5.2.1 Porizeni a zpracovani uzemniho planu

5.2.1.1 Partnefi

a. obec,

b. pozemkovy ufad,

c. zhotovitel pozemkové Upravy,
d. pofizovatel UP,
e

projektant UP.

5.2.1.2 Podklady a misto jejich ulozeni

a. Dokumentace pozemkové Upravy (obecni Ufad, pozemkovy urad).

5.2.1.3 Postup porizeni izemniho planu

Navrh na pofizeni uzemniho planu obsahuje kromé jiného informaci o zapsanych pozemkovych
Upravéach v &asti spravniho uzemi obce s upozornénim na nutnost jejich respektovani.

a. Pofizovatel v soucinnosti s obci a pozemkovym Ufadem zajisti, aby projektantovi UP byla
poskytnuta dokumentace PU a dalSi potfebné podklady podle konkrétni situace.

b. V pfipadé potfeby se porovna zpracovany plan spoleénych zafizeni schvalené a v KN
zapsané PU se stavem jejich realizace vcetné jejich funk&nosti, napf. pfi doplfiujicich
prizkumech a rozborech, dale jen DPR (obsah DPR viz kap. 5.4.1.2).

c. Projektant UP se dotaze uzivateld zemé&d8lskych pozemkd, zastupcd obce a pfip. mistnich
obyvatel na pfipadné dalSi, dosud nefeSené problémy v nezastavéném uUzemi, zejména
mimo obvod pozemkovych uprav.

d. Pofizovatel je soudasné& povinen projektantovi UP zajistit veskeré dostupné udaje
o pripadnych pozemkovych upravach v obci.

Zadani UP

a. Vzadani UP bude obsaZena povinnost prevzit plan spole€nych zafizeni PU zapsanych
v katastru nemovitosti (KN). Zaméry PSZ schvalenych PU, které byly realizovany nebo jiz

byla zahajena jejich realizace, nebudou jiz zahrnuty do navrhu UP, tedy ani mezi vefejné
prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatfeni (VPO), v pfipadé zamérd PSZ, které
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tento charakter maji. V zadani budou zahrnuty dalSi pfipadné pozadavky na usporadani
krajiny a pozadavky, které vyplynuly z DPR (pokud se zpracovavaly).

b. Pofizovatel zasle navrh zadani vSéem dotéenym organim, mezi néz patii i pozemkovy
urad, sousednim obcim a krajskému ufadu a vyvési jej na Ufedni desce.

Navrh UP
a. Na zakladé projednaného a schvaleného zadani projektant zpracuje navrh uzemniho planu.

Podle konzultaci s pozemkovym ufadem, obci a pfipadné i projektantem PU prevezme
a zapracuje téz PSZ PU zapsanych v KN.

b. V pfipadé nezbytnosti zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi (viz § 47 odst.
3 SZ) bude jeho zpracovatel v potfebném rozsahu spolupracovat s projektantem pozemkovych
Uprav.

c. Do navrhu UP prevezme projektant ty stavby a opatifeni z PSZ zapsané v KN, které nebyly
realizovany a dosud ani nebyla zahajena jejich realizace. To se tyka i staveb a zafizeni, jez
maji charakter VPS ¢i VPO.

d. Uzemnim planem mohou byt vymezeny plochy a koridory, v nichz je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, napf. pro plochy v nezastavéném uzemi,
které je tfeba Fesit detailngji a stanovi hlavni podminky vyuziti (napf. plochy rekreace nebo
koridory pro liniové stavby). Uzemni studie by mély fe$it Uzemi mimo obvod pozemkovych
Uprav nebo by alespofi mély byt navrzeny tak, aby do zapsaného navrhu PU nijak
nezasahovaly. V pfipadé podminéni rozhodovani Uzemni studii budou soudasti uzemniho
planu nebo jeho zmény podminky pro jeji pofizeni a pfiméfena lhlta pro viozeni dat o ni do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Zpracovani zadani pro uzemni studii prislusi uradu
uzemniho planovani, ktery je mize konzultovat s vybranym specialistou.

e. Pokud navrh Uzemniho planu obsahuje varianty feseni, je podstatné, aby ani tyto, pokud
mozno, nezasahovaly do pozemkovych Uprav zapsanych v KN.

f. Pofizovatel organizuje spolecné jednani s dotCenymi organy, sousednimi obcemi
a krajskym uradem. Uéastnikem tohoto jednani je vzdy i pozemkovy urad.

g. Dojde-li pofizovatel na zakladé vysledkl projednani k zavéru, Ze je potfeba pofidit novy navrh
Uzemniho planu, musi pozemkova Uprava ziistat pokud mozno nedotéena.

Rizeni o tlzemnim planu
a. Pofizovatel zajisti vefejné projednani UP, uéast zastupce pozemkového ufadu je zadouci.

b. Na zakladé vysledku projednani zpracuje pofizovatel s uréenym zastupitelem navrh rozhodnuti
0 namitkach. Pokud je to nezbytné, zajisti upravu nebo pfepracovani navrhu uzemniho planu.
V pfipadé nutnych zmén v nezastavéném uzemi je tfeba je feSit s pfisluSnymi odborniky.
PU zapsané v KN zGstavaji pfitom pokud mozno nedotéeny.

c. V pfipadé podstatné Gpravy navrhu UP nebo jeho zmény si pofizovatel vyzada stanovisko
pfisludného ufadu a stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i z&kona
0 ochrané pfirody a krajiny (&. 114/1992 Sb.). PfisluSny Ufad ve stanovisku uvede, zda ma byt
upraveny navrh posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobné;jsi
pozadavky. Upraveny navrh a pfipadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi se vrozsahu téchto Uprav projedna na opakovaném vefejném
projednani, k némuz je opét prizvan zastupce pozemkového ufadu. PU zapsana v KN
pFitom zlstava pokud mozno nedotéena.

V pfipadé, ze je pfi zpracovavani uzemniho planu a jeho koordinaci s navrhem pozemkové upravy
tireba vyuzit odbornosti a sluzeb projektanta zapsané pozemkové upravy, je nezbytné, aby pfislusna
obec s timto projektantem uzaviela smlouvu o dilo o poskytnuti jeho sluzeb v potfebném rozsahu.
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5.3 UZEMNi PLAN NEBO JEHO ZMENA JSOU PORIZOVANY A ZPRACOVAVANY
SOUCASNE S POZEMKOVOU UPRAVOU

Postup soub&zného pofizovani Gzemniho planu (nebo jeho zmény) a PU je idealnim pfipadem, ktery —
pokud existuje vySe popsana spoluprace uvedenych stran — v maximalni mife mlze eliminovat pfipadné
potfeby naslednych Uprav obou dokumentl. Tento postup by mél byt v praxi jednoznaéné preferovan, byt
koordinace nemusi byt vzdy jednoducha. Av$ak ostatni pfipady mohou zplsobovat nedmeérné prodluzovani
¢i prodrazovani pofizeni téchto dokumentaci i nasledného vyporadani majetkovych pomérl v tzemi.

5.3.1 Pofizeni a zpracovani uzemniho planu

Na zakladé vzajemné dohody uUfadu Uzemniho planovani a pozemkového uradu je sjednan
a odsouhlasen systém vzajemné spoluprace pfi soubézné praci na obou dokumentacich. Podnét
k jednani da arad, ktery zjistil, Ze jiz bylo zahajeno pofizovani druhého dokumentu (PU nebo UP).

5.3.1.1 Partnefi

a.

b
c
d.
e

obec,

pozemkovy urad,

zhotovitel pozemkové Upravy (projektant a zemémeéfic),
pofizovatel UP,

projektant UP.

5.3.1.2 Podklady a misto jejich ulozeni

a. Uzemné analytické podklady (ulozeny u UUP),

b. doplfujici prizkumy a rozbory (viz 5.2.1.3),

c. pracovni navrhy spolegnych zafizeni, zpracované projektantem PU (u projektanta PU),

d. projektanti UP a PU (poté, kdy jsou prostiednictvim pofizovatele UP a pozemkového
ufadu navzajem zkontaktovani) provadi prizkum koordinované a zjisténé jevy a problémy
vzajemné konzultuji na spoleénych pracovnich jednanich. Pozadavek spole€nych jednani
a vzajemne koordinace podle potfeby bude pokud mozno obsaZen jiz v zadavacich
dokumentacich na vybér projektanta UP a zhotovitele PU,

e. ufFad uzemniho planovani, pozemkovy Grad i obec poskytuje projektantim k DPR (pokud
se zpracovavaji) vSe potiebné.

Zadani UP

Potizovatel UP ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracuje navrh zadani UP véetné
pozadavk( na usporadani krajiny, vSech zamérd a problém0 nezastavéného Gzemi obce (podle
prilohy €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdgjSich pfedpisu). Je Ucelné, aby pofizovatel
UP sjednal konzultace projektantt PU a UP pfi tvorb& zadani. Pozemkovy Gfad vyjadii své
pozadavky na zadani z hlediska pfipravované pozemkové upravy. V zadani se uvede, je-li to
pottebné, zpracovat varianty feSeni a pfipadné pozadavky na tyto varianty. Pofizovatel UP za$le
zpracované zadani vSem dotéenym organim v&. pozemkového Ufadu, sousednim obcim
a krajskému ufadu a vyvési ho na Ufedni desce.
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Navrh UP

a.

f.

Projektant zpracuje navrh tzemniho planu v koordinaci s projektantem PU. Koncepci
usporadani krajiny, zpracovanou pokud mozno formou samostatného vykresu vcéetné
stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zasahujicich do obvodu
pozemkové Upravy, navrhne v koordinaci s projektantem PU tak, aby jej projektant PU
mohl s ohledem na pfirodni podminky dale rozpracovat jako navrh planu spoleénych
zafizeni. Navrh UP bude obsahovat vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS)
a vefejné prospésnych opatieni (VPO), navrzenych v koordinaci mj. s projektantem PU.

Pokud se zpracovava hodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, bude jeho
soucasti i posouzeni koncepce uspofadani krajiny zpracované v koordinaci s projektantem PU.

Uzemnim planem mohou byt vymezeny plochy a koridory, v nichZ je rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. V pfipadé navrhu takovych ploch
v nezastavéném uUzemi bude zpracovani podminek a zadani pro tyto uzemni studie
konzultovano s projektantem PU, zasahuje-li do obvodu PU. Zadani Gzemni studie se
zpracovava az po vydani uzemniho planu.

Pofizovatel zorganizuje spole¢né jednani s dot€éenymi organy véetné pozemkového uradu,
sousednimi obcemi a krajskym ufadem.

Proces zpracovani a projednani navrhu PU bude zpravidla éasové a proceduralné naro&néjsi.
UP by nemél byt, je-li to mozné, vydan dfive, nez bude schvalen plan spole€nych
zarizeni PU.

Dale postupuje pofizovatel v souladu se SZ.

Rizeni o Gtzemnim planu

Na rozdil od poZadavkii uvedenych vkap. 5.2.1.3 je uéast projektanta PU a zastupce
pozemkového ufadu nezbytna. V pfipadé problému v nezastavénem Uzemi je tfeba jej FesSit
v koordinaci s projektantem PU a s prisluSnymi odborniky.

5.3.2 Postup v ramci provadéni pozemkové upravy

5.3.2.1 Partneri

a.

-~ o 2 o0 T

= Q@

obec,

Ufad uzemniho planovani,

pofizovatel Uzemniho planu,

projektant tzemniho planu,

stavebni ufad,

pozemkovy ufad,

zhotovitel pozemkové Upravy (projektant a zeméméfic),
zastupci sboru vlastnika,

katastralni urad.

5.3.2.2 Podklady a misto jejich ulozeni

a.
b.

C.

Uzemné analytické podklady (ulozeny u UUP),
doplfujici prazkumy a rozbory (jsou-li, ma je obec),

rozpracovany Uzemni plan (projektant, pfip. pofizovatel),
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d. aktualni oborové dokumenty, (krajinné) studie a koncepce, (ulozeny na ufadech ORP, nékteré

e.

mohou byt na obci),

uzemni studie (jsou-li, ma je obec).

5.3.2.3 Vlastni postup provadéni pozemkové upravy

a.

o

o

o

o
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Pozemkovy ufad vyrozumi katastralni ufad, porizovatele Uzemniho planu, stavebni Ufad,
organ ochrany ZPF, organ ochrany pfirody, organ statni spravy lesu a vodopravni ufad
o skuteCnosti, Zze v katastralnim uUzemi bude zpracovana pozemkova Uprava a pozada
o stanoveni podminek k ochrané zajmu.

Pozemkovy Ufad oznami obci zahajeni fizeni o PU, obec (popf. obec s rozsifenou
pusobnosti) oznami Fizeni o PU projektantovi uzemniho planu a zprostiedkuje
projektantovi PU kontakt na projektanta UP.

Pozemkovy ufad svola jednani, na némz bude, za pritomnosti zhotovitell PU
a projektanti UP, obce a katastralniho ufadu, upfesnén obvod pozemkové upravy
a rovnéz bude dohodnut systém nasledné spoluprace.

Projektant pozemkové Upravy provede podrobny terénni prizkum a analyzu nezastavéného
Uzemi, problémy v Uzemi zejména z oblasti vodohospodariskych a eroznich jevl konzultuje
s mistnimi znalci, jakozZ i s odborniky — specialisty. Nezbytna je pribézna konzultace, pfipadné
soubézné terénni prizkumy s projektantem Gzemniho planu. Setkani a konzultace se
sborem zastupcu vlastnikd, mistnimi znalci, se zastupci obce. Projektant pozemkové Upravy
za konzultace s projektantem uGzemniho planu zpracuje navrh optimalniho feSeni
nezastavéného Uzemi tak, aby mohl byt navrh planu spoleénych zafizeni PU nasledné
schvalen. Vefejné prospésSné stavby a vefejné prospésna opatfeni, které byly zafazeny do
PSZ, projektant UP zapracuje, ale nebude se jimi dale zabyvat.

Pozemkovy ufad zabezpeci projednani a schvaleni planu spolecnych zafizeni na vefejném
zasedani zastupitelstva, a to za ucasti projektanta UP.

Kozinec — regionalni biokoridor realizovany v ramci pozemkové Upravy



5.4 UZEMNIi PLAN JE PORIZEN S OHLEDEM NA MOZNOST BUDOUCIHO
ZPRACOVANi POZEMKOVE UPRAVY

V ramci UP je tfeba mimo jiné fes$it napf. zpfistupnéni zemédélskych pozemk( a jejich ochranu pted erozi
a povodnémi, propojeni sousednich sidel, lesnich pozemk, vymezit a zpfistupnit plochy pro rekreaci a dalsi
aspekty komplexniho navrhu Gzemi. Projektant UP ov&em nepracuje s tak podrobnymi podklady, jaké ma
zaméFeni skuteéného stavu tj. polohopisu a vyskopisu, vlastnické vztahy). Navrh UP se opira o projednani
s dot€enymi organy, vefejnosti a dot€éenymi obcemi a vlastniky, nicméné Gc€ast vlastnikl pozemkU neni pro
pofizeni UP podminkou. Naopak PU se povinné projednavaji predevsim s vlastniky feSenych pozemka.
Projektant UP tedy vymezuje plochy a koridory tak, aby v nich pfi podrobnéjsim feseni (v PU &i
v dokumentaci pro Uzemni fizeni) mohly byt umistény napf. Géelové komunikace, prvky USES,
protierozni a protipovodnova opatieni. Vymezené plochy a koridory na druhé strané nesmi
neodlivodnéné blokovat nadbyteénou ¢ast Gzemi pro jiné zplUsoby vyuziti. Budou-li moci byt takto
voln&ji vymezené zaméry v ramci UP projektanty PU respektovany, da se predpokladat, Ze bude mozné
v mnoha budoucich pfipadech dosahnout souladu mezi plathym Uzemnim planem a navrhem spole¢nych
zafizeni, aniz by bylo nutno nasledné pofizovat zménu izemniho planu.

V tomto pfipadé je nutné si uvédomit, Ze projektant Uzemniho planu muze pouze v omezené mife usnadnit
praci projektanta PU, zejména tim, Ze mu vytvofi vét§i manévrovaci prostor pro navrh a realizaci PSZ.
Vzhledem k tomu, Ze vS8ak Uzemni plan nemuze FeSit Uzemi tak podrobné a na zakladé tak detailnich
prizkum@ a Ze nem(ze upravovat ani majetkové pomeéry v ném, nelze timto pfistupem zcela vylougit
moznost potfeby zmény Uzemniho planu na zakladé nasledné zpracovanych pozemkovych uprav.

Pozn. Napinéni téchto poZadavk( je zavislé na odbornosti a zku$enostech projektanta Gzemniho planu
a Vv nastaveni odpovidajicich (ne pfili§ striktnich, ale také ne prilis volnych) podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti.

5.4.1 Pofrizeni a zpracovani uzemniho planu

5.4.1.1 Partnefi
a. obec,
b. pozemkovy ufad,
c. potizovatel UP,
d. projektant UP,
e. specialisté — autorizovani projektanti vodohospodarskych staveb, autorizovani krajinarsti
architekti, autorizovani krajinni inzenyfi, autorizovani projektanti USES a dalSi.
5.4.1.2 Podklady a misto jejich ulozeni
a. uzemné analytické podklady (UUP),

b. podklady o rozpracovanych nebo ukonCenych pozemkovych upravach v sousednich k. U.
s ohledem na navaznost liniovych staveb, skladebnych ¢asti USES apod. (pozemkovy ufad),

uzemni studie (jsou-li, ma je obec i pofizovatel),

d. doplfujici priizkumy a rozbory (viz kap. 5.2.1.3).

Doplnujici prazkumy a rozbory

Doplfujici prazkumy a rozbory nezastavéného uzemi slouzi k doplnéni stavajicich Uzemné
analytickych podkladt (UAP). Pokud se zpracovavaji, pak jen v rozsahu nezbytném pro zpracovani
navrhu zadani uzemniho planu. Jejich cilem je:

a. zjisténi aktualniho stavu, potencialu a funkéniho vyuZiti nezastavéného uzemi (krajiny)
v&etné informaci o jeho dal8ich hodnotéch a specifikach chybégjicich v UAP,
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b. stanoveni hlavnich problém( k feSeni a ke zpracovani koncepce usporadani krajiny jako
podkladu pro PSZ mozné nové pozemkové upravy,

c. doplnéni informaci nezbytnych pro zdivodnéni a vymezeni potfeby vefejné
prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni v krajiné,

d. pfipadnym vysledkem DPR by mohlo byt zpracovani vystupu ,Problémovy vykres krajiny*
s Uzemnimi priiméty zjisténych jev(.

Projektant se pfi dopliujicich prizkumech a rozborech zaméfi zvlasté na:

a. Cclenitost terénu ve vztahu ke zpusobu a intenzité vyuZiti pdniho fondu,

b. miru ohrozeni pozemkii vodni a vétrnou erozi a mistnimi povodnémi; zejména délku
a sklon svahu, pfipadné délku pozemku ve sméru prevladajicich vétra, véetné existence
stavajiciho systému opatreni pred povodnémi,

c. existenci pfirozenych a tradi€nich zabran plsobicich preruseni povrchového odtoku
vody — meze, remizky, cesty s protieroznim vedenim, apod. a moznosti jejich rozsireni,

d. prostupnost krajiny, stav a rozsah sité polnich a lesnich cest z hlediska zatizeni
a mozného vyuziti v mistni zemédélské dopravé, protierozni ochrané, turistice a cykloturistice,
srovnani sou¢asného stavu Uzemi s jeho historickymi mapami s ohledem na mozné potreby
Uprav a rozsireni sité cest,

e. vymezeni Uzemi, které by nemélo byt zastavéno, s uvedenim dlavodd,

f. stav a potfeby ekologicky labilnich segmentu feSeného Uzemi a doplnéni skladebnych Easti
vSech kategorii USES,

g. dulezité orientacni body a rozcesti, mista rozhledd a vyznamnych udalosti, prameny
a studanky i dalSi, esteticky a rekreacné zajimava mista v€etné podminek pro jejich zachovani,

h. dalSi biologicky, geologicky i krajinafsky zajimavé lokality, hodnotné a pamatné stromy,

i. architektonicky, historicky, umélecky i narodopisné zajimavé lokality, drobné zejména sakralni
a technické historické stavby a dal3i objekty turistického zajmu; v€etné& dochované historické
stopy krajiny, vodni toky — charakter koryta a bfehového porostu — pfipadna potieba
revitalizace,

j. stav rybnikd a vodnich nadrzi, jejich vhodnost pro rekreaci a dal$i perspektivni lokality pro
jejich vystavbu jako vefejné prospésnych staveb,

k. stavajici rekreacni lokality, zahradkové a chatové osady, podminky jejich rozvoje ¢i omezeni,

I.  mista slouzici a vhodna jako tabofristé a sportovisté,

m. vhodné lokality a objekty pro agroturistiku a venkovskou turistiku.

Je vhodné se obratit s dotazy na existenci, stav, vyznam a funkénost jmenovanych objektl
a jevl na mistni ob€any, (starosta, zastupitelé, kronikaf, pamétnici) a nasledné na odborniky na
prislusnych odbornych institucich (podniky povodi, Lesy CR, zemé&délské hospodafici subjekty,
Narodni pamatkovy ustav atd.).

Zadani UP

Potizovatel zpracuje navrh zadani UP, véetné pozadavkd na uspofadani krajiny (nasledné na
PSZ), vSech zaméru a problému nezastavéneého Uzemi obce (podle pfilohy ¢. 6 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist). V zadani UP bude uvedeno, Ze se v blizké

buducnosti pocita se zahajenim PU. Tuto skuteénost Ize Zzjistit dotazem na lokaln& pFisluném
pracovisti SPU.

S ohledem na pozdéjsi koordinaci UP s pozemkovou tpravou se zadani zaméfi zejména na:

a. provéreni funkénosti a kvality sité ucelovych komunikaci s mozZnosti jejiho rozSifeni
s ohledem na vyuZiti pro zemédélstvi a lesnictvi, cyklistiku i péSi turistiku,



respektovani pfirodnich a kulturnich hodnot tizemi v souladu s UAP a vytvofeni podminek
pro jejich ochranu a rozvoj,

posilovani ekologické stability izemi a ochrany pfirody,

posilovani podilu funkéni krajinné zelené a trvalych travnich porostd (v nadmérné
rozsahlych a zvlasté erozné ohrozenych plochach orné pudy, podél toku a v plochach pro
navrzeny USES),

vymezeni ploch pro USES v souladu s UAP,

vytvofeni podminek pro zlepSeni ekologické, pobytové i estetické hodnoty zemédélsky
vyuzivané Casti krajiny,

zabezpeceni ochrany pred povodnémi pfi respektovani pfirozeného charakteru toki
a vodnich ploch, vymezeni moznosti jejich pfipadné revitalizace,

obnovu a revitalizaci, pripadné vystavbu novych viceucelovych vodnich ploch
a moznosti jejich vyuziti pro rekreaci,

posouzeni a navrh feSeni pro snizeni rizika vodni a vétrné eroze, posouzeni pfipadné
lokalizace zachytnych technickych a biotechnickych prvk{ pro sniZeni povrchového odtoku
(meze, prilehy, nadrze) a tam, kde je to ucelné, vysadby zelené charakteru vétrolami v ramci
rozsahlych honu orné pudy,

provéreni ploch vhodnych pro zmény druhi pozemk (zatravnéni, zalesnéni), napf. jako
protierozni opatfeni, s ohledem na ochranu vody a pudy aj.,

provéireni vhodnosti umisténi zafizeni na vyrobu elektrické energie z obnovitelnych
zdroji, predevSim z vétrnych a fotovoltaickych elektraren sohledem na ochranu
krajinného razu a dalSi aspekty.

Pofizovatel zasle navrh zadani vSsem dotéenym organim, vcéetné pozemkového uradu,
sousednim obcim a krajskému ufadu a vyvési na ufedni desce.

Navrh UP

a.

Projektant zpracuje navrh uzemniho planu v€etné koncepce usporadani krajiny podle platné
legislativy (odd. I. odst. 1, pism. e) pfilohy & 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb., v platném znéni)
a podle zadani s ohledem na budouci zpracovani pozemkovych uprav v obci. Doporucuje
se zpracovat samostatny vykres koncepce usporadani krajiny, jako koncepéni
vychodisko pro €innosti v nezastavéném uUzemi (které pro pfehlednost a srozumitelnost
neni ucelné zobrazovat v hlavnim vykrese) a jako podklad pro podrobnéjsi zpracovani uzemi
v ramci pozemkové Upravy. Jeho vyznam spodiva v zachyceni celého spravniho Gzemi
obce (zatimco PU Fesi jen Uzemi v obvodu pozemkové Upravy, ktery mizZe byt pouze &asti
spravniho Uzemi obce). Zaméry koncepce usporadani krajiny v nezastavéném uzemi je
tfeba v UP specifikovat a umistit v Gzemi s dostate&nou volnosti tak, aby v ramci PU bylo
umoznéno upresnéni jejich lokalizace a parametrii a tak nebylo, pokud mozno, nutné
zpracovavat zménu UP. V textové &asti Uzemniho planu mlZe byt uloZeno zpracovani
uzemni studie pro plochy v nezastavéném uzemi, které je tieba reSit specifi¢téji nebo
detailnéji a stanovi se pro néj hlavni podminky. Pokud se to jevi jako nezbytné, projektant
UP stanovi pofadi zmén v Gzemi (etapizaci) mimo jiné i s ohledem na zachovani
hospodariskych, prirodnich, rekreaé¢nich, kulturnich i estetickych hodnot nezastavéného
uzemi a na jeho protierozni a protipovodiiovou ochranu.

Porizovatel organizuje spolecné jednani s dotCenymi organy, sousednimi obcemi a krajskym
uUradem. Ué€astnikem tohoto jednani je vzdy i pozemkovy ufad. Spoleéné jednani ma
velky vyznam, nebot’ vétSina pripadnych stretl a rozport se uplatni pravé zde.

Podle vysledkt projednani projektant upravi navrh UP a takto upraveny navrh se predklada
k vefejnému projednani. V pfipadé, ze se jedna o specificky problém v tzemi, je pfizvan
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podle potieby v souéinnosti s pofizovatelem i projektant PU nebo jiny _pfislusny
specialista v dané problematice, ktery by mél byt clenem zpracovatelského tymu UP.

Rizeni o tzemnim planu

a. Potizovatel zajisti vefejné projednani UP, uéast zastupce pozemkového ufadu je zadouci.
Verejnost bude informovana, ze vefejné prospésné stavby a veiejné prospésSna opatieni
v nezastavéném uzemi mohou doznat z diivodu vétsi podrobnosti zpracovani v ramci
zpracovani navrhu PU upiesnéni.

b. Je-li na zakladé projednani nutné navrh pfepracovat, zpracuje pofizovatel s urCenym

zastupitelem pokyny pro zpracovani navrhu a pfedlozi je ke schvaleni zastupitelstvu obce.
V pripadé problému v nezastavéném uUzemi je tieba jej fesit s pfisluSnymi odborniky.

Hrobcice — protierozni zasakovaci pas s parametry biokoridoru
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6 ZAVER

Uzemni plany a pozemkové Upravy jsou propracované svébytné dokumenty se zasadnim vlivem na
charakter izemi naseho statu. Kazdy z nich je ve svém plsobeni nenahraditelny, sou¢asné je vSak dostatek
prostoru, kde se oba dokumenty prolinaji a je nezbytné jim vymezit jejich specifické role a plisobnost.
O nutnou vzajemnou procesni koordinaci obou nastroju a ur€eni jejich pravidel se na zakladé zkuSenosti
Z pofizovaci a realiza¢ni praxe pokousi tato metodika.

Metodika byla vytvofena a oponovana odborniky se znalosti pofizovani a projektovani obou nastroja, ma
slouzit tedy jako urcité voditko. Je vSak zfejmé, Ze v praxi vzdy nastanou specifické pfipady, které pfi
nejlepsi vuli nelze vtésnat do navodu a kdy bude nutno uvazovat a postupovat individualné.

Dale je jiz jen na vazenych ¢tenafich, jimz je pfiru¢ka uréena, jak ji pfijmou, co v ni naleznou a co jim bude
chybét. Kolektiv autor(i metodiky bude vdéény za vSechny konstruktivni pfipominky, které povedou k jejimu
zadoucimu zdokonaleni a tak v8estrannéjSimu pouziti.

Nova Ves u Kdyné — jedna z tini v Useku revitalizace toku
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7 POUZITE ZKRATKY

CR Ceska republika

DO dotéeny organ

DPR doplnujici prazkumy a rozbory

KN katastr nemovitosti

ObPU obvod pozemkové upravy

ORP obec s rozSifenou pusobnosti

PK pozemkovy katastr

PSz plan spole¢nych zafizeni

PU pozemkova Uprava

SZ stavebni zakon

UAP Uzemné analytické podklady

up Gzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

UUR, o.s.s. Ustav tzemniho rozvoje, organizaéni slozka statu
VPO verejné prospésné opatfeni

VPS vefejné prospésna stavba

VUMORP, v.v.i. Vyzkumny ustav melioraci a ochrany pudy, védecko — vyzkumna instituce
ZoPU zakon o pozemkovych upravach

ZUR zasady Uzemniho rozvoje
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10 PRILOHA

KOMENTARE OBSAHOVYCH VAZEB RESENi UZEMNIHO PLANU A RESENI
POZEMKOVYCH UPRAV

10.1 Uvod

Priloha vychazi z dale citovanych pravnich ustanoveni, z nichZ jsou odvozeny jak obsahové vazby
uzemniho planu a pozemkovych uprav, tak nalezitosti jejich feSeni. Ramcové Ize stanovit Ctyfi tematické
oblasti, ve kterych Ize specifikovat pfimé vazby mezi feSeni PU a UP. Jedna se zejména o:

e vymezeni hranic obvodU pfi pozemkovych Gpravach vagéi sidlim,
o formu a zpUsoby, kterymi vyjadfuje Uzemni plan navrzené feSeni,
e miru podrobnosti feseni,

e zameéfeni a obsah feSeni Uuzemniho planu v nezastavéném uUzemi, zejména zemédélské krajiny,
kterou se v podrobnéjSim méfitku a na zakladé hlubSich analyz, zabyvaji pozemkové upravy.

10.2 Vymezeni hranic obvodu pfi PU

Pozemkové Upravy se (az na vyjimky) zabyvaji, feCeno terminologii stavebniho zakona, nezastavénym
Uzemim. Stavebni zakon v § 2 odst. 1 definuje nezastavéné Gzemi nasledujicim zptsobem:

pism. f) nezastavénym uzemim se rozumi pozemky nezahrnuté do zastavéného uUzemi nebo do
zastavitelné plochy.

Vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pfislusi tzemnimu planu, coz vyplyva z pfilohy €. 7
k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, ktera stanovuje obsah Uzemniho planu.
Konkrétné se jedna o nasledujici nalezZitosti obsahu uzemniho planu, jeZ jsou uvedeny ve vySe citované
pfiloze pod body v odd. |, odst. 1, pism.:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

¢) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené,

Komentar

Uzemni plan vymezenim zastavéného GUzemi a zastavitelnych ploch stanovuje vnitini hranici fe$eného
uzemi pozemkovych uUprav v(céi osidleni. Zde téz muze dojit k situaci, kdy pozemkovou Upravou jsou
feSeny i zastavitelné plochy a to v pfipadé souhlasu vlastnikl téchto pozemk(i a pfi potfebé podrobnéji
(tedy do urovné vlastnickych vztah() fesit toto Uzemi. Napf. z divodu neSkodného odvedeni vod do
recipientu maze se do feSeni pozemkové Upravy zahrnout i zastavéné ¢i zastavitelné uzemi.

Pokud pozemkové Upravy pfedchazi pofizeni uzemniho planu, mohou téZ nastat situace, kdy do fedeni
zahrnou plochy, které nasledné uzemni plan vymezi jako zastavitelné.

10.3 Forma
Uzemni plan promita do Gzemi navrh svého fe$eni nasledujicim zptisobem:

Vymezovanim ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

e zakon ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) § 2 odst. 1, pism. g) — plochou se rozumi ¢ast uzemi
tvorena jednim ¢i vice pozemky nebo jejich éasti, ktera je vymezena v politice uzemniho rozvoje,
zasadach uzemniho rozvoje nebo tuzemnim planu, popfipadé v tuzemné planovacich podkladech
s ohledem na stavajici nebo poZadovany zputsob jejiho vyuZiti a jeji vyznam.
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e vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi § 3 odst. 1 — K naplriovani
cild a ukolt tzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zékona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostredi se tizemi éleni tizemnim planem na plochy, které se s prihlédnutim k ucelu a podrobnosti
popisu a zobrazovani v tGzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m°.

Vymezovanim koridora pro liniové stavby

e zakon ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) § 2 odst. 1, pism. i) — koridorem se rozumi plocha vymezena
pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatreni nestavebni povahy.

Vymezovanim ploch a koridorti pro vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
e zakon €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) § 2 odst. 1, pism. m) a I):

- vefejné prospésnou stavbou stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci,

- vefejné prospésSnym opatifenim se rozumi opatfeni nestavebni povahy slouZici ke
snizovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo k ochrané prirodniho, kulturniho
a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané tzemné planovaci dokumentaci.

Stanovenim podminek pro zmény vyuziti vymezenych ploch a koridort

e zakon €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) § 2 odst. 1, pism. a) — zménou v Uzemi se rozumi zména
jeho vyuziti nebo prostorového usporadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén.

Stanovenim podminek pro podrobnéjsi feSeni vymezenych ploch a koridort

e vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi § 3 odst. 2, pism. a) — Plochy
se vymezuji podle stavajiciho nebo poZadovaného zpdsobu vyuZiti (dale jen "plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti"); tyto plochy se vymezuji ke stanoveni Gzemnich podminek, zejména pro
vzajemné se doplriujici, podmiriujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na pozemky
a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmd v téchto plochach, jakymi jsou ochrana pfirodniho
a kulturniho dédictvi, civilizac¢nich, architektonickych a urbanistickych hodnot.

Stanovenim podminek pro aplikaci § 18 odst. 5 stavebniho zakona, ktery formuluje ramcové
moznosti zmén v nezastavéném Uzemi a stanovenim zakladnich podminek prostorového
uspoiradani na plose €i koridoru

e priloha &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., odd. I, odst. 1, pism. f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany Krajinného razu
(napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti).

Komentar

Z citovanych ustanoveni vyplyva, Ze Uzemni plan vyjadfuje své feSeni roz€lenénim spravniho uzemi
dané obce na plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, stanovenim podminek jejich vyuziti, vymezenim
koridord pro dopravni infrastrukturu (tyka se i u€elovych komunikaci) a pro vefejné prospésSna opatfeni
nestavebni povahy (tyka se napfiklad i biokoridoru).

Uzemni plan timto zpisobem promita do GUzemi navrzené koncepce (urbanistickou koncepci, koncepci
uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury), které jsou nasledné rozpracovavany
v podrobnéjSich dokumentacich (regulaéni plany, dokumentace k Uzemnimu Fizeni). Koncepce
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usporadani krajiny se podrobnéji rozpracovava zejména v pozemkovych Upravach, které jsou mirou
podrobnosti FeSeni na urovni regulacniho planu. D& se stanovit, Ze takovym regulaénim planem pro
nezastavéné Uzemi je pravé pozemkova Uprava a plan spolednych zatizeni (jako soudast PU) je v trovni
dokumentace pro uzemni fizeni.

10.4 Mira podrobnosti reseni

Stavebni zakon v § 43 odst. 3 stanovuje pfipustnou miru podrobnosti feSeni tzemniho planu.

(3) Uzemni pléan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpFesriuje a rozviji cile a tikoly izemniho
planovéni v souladu se zdsadami tuzemniho rozvoje kraje a s politikou tuzemniho rozvoje. Uzemni plén
ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym
obsahem regulacnimu planu nebo tdzemnim rozhodnutim.

Komentar

Nadmeérna presnost €i podrobnost feSeni izemniho planu predstavuje jednu ze zakladnich pfic¢in
stfetu mezi feSenim uzemniho planu a pozemkovych tprav. Uzemni plan musi ponechat pfiméfeny
prostor pro fedeni pozemkovych Uprav. Teprve na Urovni PU se naptiklad fesi vlastnické vztahy
k pozemkim, na kterych jsou navrzena opatfeni ke zpfistupnéni, krajinafska, pldoochranna,
protipovodriova i jina opatfeni.

Tak jako Uzemnimu planu nepfislusi umistovat jednotlivé stavby na plochach bydleni, ob&anského
vybaveni a dalSich, nemlze na plochach nezastavéného Uzemi umistovat krajinafska opatfeni.
Na zakladé informaci, které jsou relevantni pro navrh koncepci, musi vymezit a od{vodnit rozmisténi
ploch a koridor(l, na kterych je potfeba realizovat krajinarska opatfeni. Toto rozmisténi ploch a koridoru je
tedy pouze orientaéni a musi dat dostateCnou toleranci i pro navrh konkrétniho technického opatfeni
v pozemkovych upravach. Zde jsou navic vodohospodaiska a protipovodriova opatfeni navrhovana na
zakladé presnych hydrotechnickych vypoltl a s ohledem na vlastnické vztahy, orientaci navrhovanych
pozemk(l a pfipadnych podplrnych organiza&nich opatfeni. TotéZz se tyka navrh( cestni sité a prvki
USES. Ty se navrhuji dle zaméfeni skutedného stavu, potfeby zpfistupnéni vlastnickych pozemka,
vhodné konfigurace v terénu a technickych pozadavku jednotlivych navrhovanych staveb. Pro projektanta
pozemkové Upravy muze byt problémem pozadavek na zménu Uzemniho planu, ktery byl uplatnén az po
odsouhlaseni spoleénych zafizeni PU. V téchto pfipadech je dllezité stanovit miru tolerance pro
zpfesnéni umisténi spoleénych zafizeni oproti poZadované zméné a to i s ohledem na pfesnost
podkladd, na zékladé kterych dokumentace vznikly. PU vyuZivaji jako zakladni podklad presné a aktualni
zaméreni skute¢ného stavu.

Je potieba, aby pofizovatelé uzemniho planu pozadovali od projektanta uzemniho planu, ale i od
dotéenych organt (napfiklad organy ochrany pfirody nékdy vyzaduji neamérné podrobné vymezeni prvkl
USES) dodrzeni § 43 odst. 3 stavebniho zakona. P¥i spole¢ném projednani navrhu feseni Uzemniho
planu pak DO, ktery ma v gesci pozemkové Upravy, prekontroluje, zda feSeni koncepce usporadani
krajiny neni pfeuréeno.

10.5 Obsah

Priiniky rozsahu a obsahu feSeni Uzemniho planu a pozemkovych Uprav Ize odvodit z pfilohy €. 7
k vyhlasce €. 500/2006 Sb. V této pfiloze je vymezen ramcovy obsah Uzemniho planu. Napf. odd. |, odst.
1, pism. e) koncepci uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné.

Komentar

Je logické, ze prekryv feSeni uzemniho planu a pozemkovych Uprav se tyka predevsim opatfeni v krajiné.
Konkrétné jsou komentovany nasledujici tematické oblasti.
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Uzemni systém ekologické stability (USES)

Z hlediska navrhu USES jsou rozliSovany dvé zakladni faze. V prvé fazi se jedna o vymezovani USES
a ve druhé o vytvareni USES.

Vymezovani USES se déje zejména v procesu tzemniho planovani. S ohledem na méfitko uzemné
planovaci dokumentace se vymezeni USES postupné upfesfiuje v souladu s relevantnimi informacemi,
které jsou dostupné na prislusném stupni UPD (ZUR, UP). Pro prvky USES se v tizemné planovacich
dokumentacich vymezuji plochy a koridory, které splfuji kvalitativni a prostorové parametry pro jejich
vytvareni v podrobnéjSim projektu.

Na drovni pozemkové Upravy se zpravidla fe$i pouze mistni USES. V praxi nebyva dostateéné Fesena
problematika regionalniho a nadregionalniho USES z davodd vysokych narokd na plochy. Plan
spole€nych zafizeni musi navrhnout takové feSeni, ze kterého bude moci vychazet projekt k vytvareni
USES (jedna se o soubor piirodovédnych, technickych, ekonomickych, organizaénich a majetkopravnich
zalezitosti). Projekty USES jsou nezbytnym podkladem zejména k provadéni pozemkovych tprav.

Uzemni plan nesmi umistovat prvky USES na konkrétni pozemky, dokud o jejich lokalizaci nebude
rozhodnuto ve spravnim Fizeni (napfiklad vyhlasenim zvlasté chranéného uzemi). V izemnim planu tedy
musi byt pro USES vymezeny pouze plochy a koridory, které v daném spravnim tizemi splfiuji kritéria pro
vytvareni USES. Na druhé stran& nesmi byt nadmérné predimenzovany, protoZe ve vefejném zajmu neni
neodldvodnéné blokovani Uzemi pro jiné zpusoby jeho vyuziti. Zpracovatel tzemniho planu ma nelehky
kol vyvazené navrhnout tyto prvky USES predevsim s ohledem na potfebu v izemi a vefejny zajem,
nebot nasledné pozemkova Uprava toto musi odsouhlasit s dot€éenymi viastniky.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny lze ramcové redukovat na trasovani ucelovych komunikaci, pfi kterém dochazi
nejCastéji ke vzajemnym stfetim. Koncepce usporadani krajiny, vyjadfena v uzemnim planu, muze
prezentovat prostupnost krajiny tfemi zplsoby:

e tim, Ze stabilizuje stavajici u€elové komunikace,

e tim, Ze navrhne obnovu zaniklych komunikaci,

e tim, Ze vymezi koridory pro nové ucelové komunikace.

Vyznadeni u€elovych komunikaci v koncepci uspofadani krajiny sleduje zejména moznost:

e propojeni sidel a jejich &asti pro p&Si a nemotorovou piepravu,

e zajiSténi pFistupnosti rekreacnich &i relaxacnich lokalit v krajiné pro obyvatele,

e propojeni zemédeélskych a lesnich u¢elovych komunikaci,

e napojeni staveb a zafizeni umisténych v nezastavéném uzemi na vefejnou silniéni sit'.

Rozsah navrhu koridor pro nové ucelové komunikace a pfipadnou obnovu zaniklych polnich cest musi
uzemni plan navrhovat i s ohledem na jejich investiéni naro€nost a nezbytnost nasledného managementu
ucelovych komunikaci.

Opét zde plati, Ze uzemni plan navrhuje koridor pro stavbu a ne samotnou stavbu. Teprve PU umistuji
stavby ucelovych komunikaci s pfesnym umisténim na konkrétni vlastnické pozemky. V ramci planu
spole€nych zafizeni jsou navrhy Ucelovych komunikaci ur€eny téz pro zajiSténi pfistupu k navrzenym
vlastnickym pozemkdm.

Protierozni opatreni

Koncepce usporfadani krajiny musi zohlednit erozni ohroZenost Uzemi. Na zakladé dostupnych
odbornych podkladd vymezi v krajiné erozné ohrozené plochy a stanovi podminky jejich vyuziti
s ohledem na potfebu vyfeSit zvySenou miru erozni ohrozenosti.

Navrh konkrétniho protierozniho opatfeni a jeho umisténi pfislusi feSeni pozemkovych Uprav, respektive
navrhu spole¢nych zafizeni. U navrhovani protierozniho opatfeni Ize teprve v ramci pozemkové Upravy
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vyuzit napfiklad vhodné rozdéleni délky svahu polni cestou, zménou orientace pozemk(l pro vhodné
obdé&lavani po vrstevnici, ndvrhem k zatravnéni &i zalesnéni zménit faktor C ve vypoétu erozniho smyvu.

Ochrana pred povodnémi

Koncepce uspofadani krajiny musi byt navrzena i s ohledem na potfebu ochranit vybrané &asti uzemi
pred povodnémi. Vychazi pfedevsim z oborovych podkladd a vystupl v oblasti planovani vod. ‘Jedna se
zejména o ,Plany pro zvladani povodhovych rizik“, které vydava Ministerstvo zivotniho prostfedi jako
opatfeni obecné povahy. Plany specifikuji ,Programy opatfeni®, které jsou hlavnim nastrojem k dosazeni
cild uvedenych v planech. Dulezitym podkladem jsou mapy povodrovych rizik a mapy povodniového
nebezpedi.

Uzemni planovani nemizZe suplovat planovani v oblasti vod navrhovanim konkrétnich protipovodfiovych
opatfeni v feSeném uzemi. Uzemni plan musi zajistit Uzemni pfipravenost pro realizaci ,Programdl
opatfeni“. Pro vydana opatfeni obecné povahy vymezi Uzemni plan plochy ¢&i koridory pro vefejné
prospésna opatreni. Jejich umisténi na konkrétni pozemky navrhnou pozemkové Upravy. V ochrané proti
povodnim plati dvojnasob potfeba podrobnych vypoétd a nezbytnych podkladd pro konkrétni vhodné
opatfeni vramci PU. Jednd se o ochranu lidskych Zivotd a majetku a toto vyzaduje zodpov&dné
zpracovanou podrobnou dokumentaci.

Rekreace

V koncepci usporadani krajiny mohou byt vymezeny plochy pro nepobytovou rekreaci a relaxaci, jez
nabidnou mistnim obyvatelim vhodné prostfedi pro kratkodobou rekreaci a relaxaci. Obdobnou funkci
mohou splfiovat také plochy smiSené nezastavéného Gzemi. Uzemni plan m(Ze posilit stavajici rekreaéni
potencial krajiny navrhem ploch pro rekreaci a dale napf. sité uCelovych cest, cyklostezek apod. Zde
muze pozemkova Uprava tyto navrhy uzemniho planu pouze vysvétlovat dotéenym vlastnikim, nebot
jejim hlavnim ukolem je odsouhlasit navrh pozemkové Upravy s vlastniky, pfipadné najemci a hospodafi.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Nevyhradni loziska jsou soucasti pozemkl(. O moznostech a podminkach jejich tézby se rozhoduje
v Uzemnim Fizeni rozhodnutim o zméné vyuziti Gzemi. Uzemni plan na zakladé pozadavki potencidlnich
tézaru, které byly promitnuty do zadani uzemniho planu, posoudi soulad zaméru tézby s vefejnymi zajmy
v feSeném Uzemi, vyhodnoti potencialni stfety té€Zzby s limity uzemi a s jinymi zdméry. Na zakladé
provedeného vyhodnoceni pfipadné vymezi plochu t&Zby, jeji dopravni dostupnost na vefejnou silniéni
sit, stanovi podminky z hlediska potencialnich negativnich dopadd na slozky Zivotniho prostfedi,
pfipadné doporuci formu nasledné rekultivace. Pozemkova Uprava tato uzemi muze FeSit jen se
souhlasem dot€enych vlastnikl nebo se tato Uzemi zahrnou do obvodu feSeného Uzemi, ale nefeSi se
podle § 2 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach. To znamena, ze u téchto pozemk( dochazi
k obnové katastralniho operatu, ale nejsou sménovany.
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