Katerina Szentesiova

Urbanisticky vyvoj Prahy za poslednich 20 let odrazi zasadni spolecenské zmeny, které se odehraly po listopadu 1989. Pra-
ha se v tomto obdobi zménila z pomérné Sedivého, zmrtvélého mésta obklopeného prstencem uniformnich sidlist, ve vyhle-
davanou svétovou metropoli, kterd laka jak turisty, tak podnikatele. Svoboda podnikani i volnost architektonické tvorby se
projevila v poslednim vyvoji urbanismu a architektury Prahy se vSemi pozitivnimi i negativnimi diisledky. Prolomeni izolace
od evropskych a celosvétovych proudii a tendenci prineslo kvalitativni i kvantitativni skok ve stavebnim vyvoji mésta. Nové
pocitacové programy a Sirokd nabidka stavebnich materidalii a technologii umoznila architektiim naplno uplatnit svoji krea-
tivitu, samozirejmé s riznymi vysledky.

Také postaveni Prahy jako obce se v procesu tizemniho planovani zménilo. Mésto a stdt se zbavily primé kontroly nad
vystavbou, a predevsim nad rozvojem zdkladni méstotvorné funkce, kterou je bydleni. Prakticky jen s vyjimkou socidlniho
bydleni ji zcela prenechaly privatni sfére, stejné tak jako vétsinu obcanské vybavenosti a vyrobnich aktivit. Pod investorskou
odpovédnosti mésta tak ziistala cast verejného vybaveni, kde se ale také silné zacala uplatiiovat soukroma sféra, dale verej-
na zelei, zakladni dopravni a éast technické infrastruktury. Ukolem mésta je naddle samoziejmé ochrana verejnych zajmii

vytvarenim urbanistické koncepce mésta a regulace stavebnich i uzivatelskych aktivit.
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Praha jako mésto s vice nez tisiciletou tradici nese ve svém
urbanistickém a architektonickém vyvoji stopu mnoha
casovych vrstev. Riizna obdobi se na jejim obraze vice ¢i
méné podepsala. Dvacetiletou epizodu od padu totalitni-
ho rezimu do dneska budeme moci objektivné zhodnotit
az s vétsim Casovym odstupem. Pfesto je mozné jiz dnes
vysledovat urcité faze izemniho vyvoje jak v zavislosti
na platné legislativé, tak v diisledku objektivnich vlivi, at
uz spolecenskych (zména hospodarského systému, restitu-
ce a privatizace) nebo pfirodnich (povodnég), které vyvoj
nutné ovliviiovaly.

Vyvoj uzemniho planovani

Rozvoj Prahy byl ve sledovaném obdobi zdsadnim zpt-
sobem urcovan platnou legislativou a ménicimi se nastro-
ji izemniho planovéani. Do roku 2006 platil stale zakon
¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
s provadécimi vyhlaskami. Pro Prahu kromé toho platila
(a plati v novelizované podob¢) specilni vyhlaska o obec-
nych technickych pozadavcich na vystavbu v hl. m. Praze.
Od r. 2006 se stavebni rozvoj mésta fidi novym zakonem
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu,
ktery je prubézné novelizovan, s ptislusSnymi novymi pro-
vadécimi vyhlaskami.

V revoluénim roce 1989 byl rozvoj Prahy regulovan
uzemnim planem z roku 1986. Tento plan obsahoval za-
kladni dopravni koncepci mésta tvofenou komunika¢nim
systémem tii okruhd propojenych systémem radial (tzv.
ZAKOS), soustavu tfi linek metra, izemni rezervu pro pa-
ralelni dréhu letisté Praha-Ruzyné a hlavni rozvojova tze-
mi s vyhledovymi plochami uzemnich rezerv pro rozvoj
po r. 2000. Pies mnohé odliSnosti 1ze tento plan povazo-
vat za vychozi koncepci, na nizZ novodobé uzemni plany
do jisté miry navazaly. Vzhledem k novym hospodaisko-
politickym podminkam bylo ale tieba izemni plan nahra-
dit planem novym, jehoz regulativy a zdvaznost by byly
pfizptisobeny novym podminkam, pfedev§im obnovenym
demokratickym pomértim a volné ekonomické soutézi bez
moznosti direktivniho ovliviiovani vystavby, a ktery by se
svym pojetim blizil obdobnym nastrojim uzemniho plano-
vani v zapadni Evropé.

Novy tizemni plan Prahy vznikal postupné v nékolika kro-
cich od roku 1991 do roku 1999. V obdobi do schvaleni
nového plénu bylo nutné pro fizeni tizemniho rozvoje més-
ta vytvorit pfechodny dokument — Plan stabilizovanych
uzemi, ktery jednoznaéné vymezoval tizemi, kde je mozné
rozhodovat, aniz by byl znemoznén rozvoj novych kon-
cepci mésta. Takto bylo pfeklenuto obdobi do schvaleni
prvniho polistopadového tuzemniho planu Prahy. Uzemni
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plan sidelniho utvaru hl. m. Prahy byl pofizen postupem
stanovenym zakonem ¢. 50/1976 Sb., o izemnim plano-
vani a stavebnim fadu a navazujici vyhlaskou ¢. 84/1976
Sb., o tizemné planovacich podkladech a izemné planovaci
dokumentaci v tehdy platnych znénich a byl schvalen usne-
senim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9.1999
s uc¢innosti od 1. 1. 2000. Tento plan v podobé revidované
tzv. zménou Z 1000/00 z roku 2006, vyhlasenou opatie-
nim obecné povahy nejprve v roce 2008 a po prechodném
zruseni Nejvyssim spravnim soudem opétovné potvrzenou
Zastupitelstvem hl. m. Prahy v roce 2009, plati dodnes.

Uzemni plin SU hl. m. Prahy 1999

Revize 2006

Faze uzemniho planovani po roce 1990

Vyvoj osidleni v poslednich 20 letech probihal v n¢kolika
fazich, charakterizovanych rozdilnymi vné&j$imi hospodat-
skymi a spolecenskymi vlivy a legislativnimi podminkami
uzemniho planovani:

I. faze — 1990-1999 — nejdelsi, téméf desetileté obdo-
bi lze charakterizovat jako obdobi adaptace na nové
spole¢ensko-hospodaiské podminky. Projevovala se
zcela pochopitelna averze vici jakékoli formé regu-
tivni zpisob fizeni. Pred tplnou liberalizaci vedouci
k izemni anarchii ale varovali jak mistni odbornici, tak
zahrani¢ni zapadni experti. Rozvoj byl zpocatku tizen
,»provizornim* izemnim planem, tzv. Planem stabilizo-
vanych tizemi z roku 1994, ktery vymezil funk¢né sta-
bilizovana uzemi, v nichz mohl probihat normalni pro-
ces umistovani staveb, a dale tzv. bila mista, pro ktera
bylo nutno jednotlivé zaméry posuzovat formou zmén
nebo Uprav uzemniho planu. Jeho soucasti bylo i pie-
hodnoceni koncepce komunikacni sité. Prevladala jeste
atmosféra pozitivniho ocekavani a mnohdy neformalni-
ho pristupu k procesu tzemniho planovani i vlastni re-
alizace staveb; do rozvoje Prahy poprvé zasahly zahra-
ni¢ni vlivy jak na teoretické Grovni spoluprace na nové
legislativé a metodice izemniho planovani, tak v prak-
tické podobé vstupu prvnich zahraniCnich investort
a projektantti, uplatiiovani novych stavebnich materi-
alu a technologii ¢i pocitacovych programd. V oblasti
dopravni infrastruktury probihaly vyznamné diskuse
o variantach trasovani obou komunika¢nich okruht
a systému radial, mé&stskymi institucemi, napt. Odbo-
rem mé&stského investora, Utvarem hlavniho architekta
(UHA, pozdgji Sekce Utvar rozvoje mésta MHMP —
SURM, dnes Utvar rozvoje hl. m. Prahy — URM) byla
poftizena ¢i pfimo zpracovana fada podkladovych studii
jak dopravnich, tak urbanistickych, které slouzily jako
podklad pro tvorbu prvniho polistopadového izemniho
planu. Postupné se formulovaly nové zasady ptistupu
k metodice i obsahu uzemniho planu. Pfipravné prace
probihaly od pocatku 90. let, intenzivné se plan zpraco-
vaval na UHA (pozdgji URM) pod vedenim Ing. arch.
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II.

II1.

Petra Durdika od roku 1993, kdy byly piijaty Uzem-
ni a hospodaiské zasady jako jeho zadani, az do jeho
schvaleni na podzim roku 1999.

2000-2002 — druhé, kratké obdobi lze charakterizovat
uzemnim rozvojem meésta v intencich novych dokumen-
ti. V roce 2000 byl Zastupitelstvem hlavniho mésta Pra-
hy pfijat historicky prvni strategicky plan. Uzemni plan
sidelniho tvaru hl. m. Prahy, ktery byl schvalen s t¢in-
nosti od 1.1.2000, vymezoval mimo jiné vyznamné
rozvojové oblasti mésta, tzv. velka rozvojova uzemi, je-
jichz konkrétni usporadani mélo byt feseno podrobné;jsi
uzemne planovaci dokumentaci nebo studii. Predpoklad,
ze bude navazovat pofizovani regulacnich plant, zustal
pro nemoznost jejich projednani nenaplnén. Také velmi
potfebna, podrobna a na svou dobu kvalitn€ zpracovana
urbanisticka studie Prazské pamatkové rezervace ziista-
la v aktualizované podob¢ pouze jako neschvaleny pod-
klad. Jiz po roce platnosti izemniho planu byla zahéaje-
na prvni vina zmén, ktera odstartovala dodnes trvajici
problematicky trend neustalého sbéru podnétt a projed-
navani zmén uzemniho planu. Jejich cilem nebyla jen
korekce rozvoje uzemi, jejiz dynamiku nedokazal plan
predvidat, ale bohuzel Casto také nekoncepcni snaha
o zhodnocovani pozemkd, urc¢enych planem jako uzemi
nezastavitelné. Do roku 2002 probéhly dvé viny zmén
a cela fada Gprav uzemniho planu, v jejichz dasledku
bylo postupné rozsifovano zastavitelné izemi a vice ¢i
mén¢ zvySovana puvodni stanovena hodnota miry vyu-
ziti uzemi. V roce 2002 do vyvoje Prahy zasahla zivelni
pohroma — povoden historicky nejvyssiho zaznamena-
ného rozsahu. Nastésti tato katastrofa nezastihla Prahu
zcela nepripravenou. V té dobé jiz existoval a osvédcil
se v centru mésta instalovany mobilni ¢i kombinovany
systém protipovodiiové ochrany. Presto doslo k velké
devastaci nékterych uzemi, které zasahl aktivni proud
nic¢ivou silou (Zbraslav, Troja), ale i v Gizemich, ktera
nebyla dotCena pfimo proudicim zivlem, doslo k ob-
rovskym skodam v zaplavené Casti metra a v disledku
vysoké hladiny, stoupajici do vysky az 2 podlazi a naru-
Sujici statiku méné kvalitni zastavby, k velkym Skodam
na majetku, napf. na uzemi Karlina, véetné poniceni do-
kumentt z archivu architektury a stavitelstvi Narodniho
technického muzea umisténého v budové Invalidovny.
2002-2006 — ctyileté obdobi nasledujici po povodnich
az dor. 2006 1ze charakterizovat jako obdobi, kdy se po-
dafilo zroc¢it moznosti dané novou politicko-hospodai-
skou situaci zemé k rychlému odstranéni povodnovych
§kod a k novému rozvoji. Na povodiovou katastrofu
reagovalo mésto okamzitymi opatfenimi kratkodobé-
ho i dlouhodobého charakteru. Pfedevsim bylo nut-
no v Uzemnim planu zohlednit nové podminky, které
po povodni v uzemi nastaly, a bylo tfeba regulovat vy-
uziti izemi z hlediska protipovodiiové ochrany v soula-
du s nové stanovenymi limity. Tyto nové podminky se
promitly do izemniho planu mésta po schvaleni zmény
Z 719/00 a Z 720/00 v roce 2004. Do tizemniho planu
byla na zakladé vystupti z matematického povodiové-
ho modelu zapracovana nova kategorizace zaplavovych
uzemi, jiz byla prizpsobena i funk¢ni regulace vyuziti

uzemi a byl upfesnén rozsah a parametry navrhovanych
protipovodiiovych opatieni. Ve svém duisledku prekva-
pivé pfinesly povodné novy impulz do rozvoje mésta
v uzemich, které byly zaplavami zasaZeny nejvice, pfe-
devsim pokud leZely v blizkosti centra a nabizely tudiz
vhodné podminky pro developerské zameéry. Takovym
uzemim byl predevsim prostor Karlina, resp. Rohanské-
ho ostrova. Toto obdobi skoncilo schvalenim tzv. Re-
vize uzemniho planu Prahy, ktera méla za kol zazna-
menat aktualni stav uzemniho planu po jiz péti vinach
zmén a mnoha upravach a zaroven realizovat metodické
zjednoduseni systému funkéniho vyuziti izemi.

IV. 2006-2009 — posledni obdobi dvou polistopadovych

dekad se odehravalo jiz za platnosti nového stavebni-
ho zakona. Rozvoj Prahy bylo téeba ptipravovat podle
novych pozadavkid na izemné planovaci dokumentace.
Jako prvni z hierarchie izemné planovacich podklada
a dokumentaci pozadovanych novym stavebnim zéko-
nem byly potizeny Uzemné analytické podklady pro
kraj Hlavni mésto Praha (2007) a obec Prahu (2009).
Na vysoké odborné tirovni a novymi digitalnimi tech-
nologiemi byly zpracovany prizkumy, zachycujici
stav Uzemi a souvisejici podrobné analyzy, které se
staly podkladem pro zpracovani novych uzemné pla-
novacich dokumentaci. Jako prvni z nich byla pofizena
krajska dokumentace Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy jako kraje (ZUR hl. m. Prahy 2009), navrhujici
s ohledem na $irsi urbanni kontext s pfiléhajicim uze-
mim Stfedoceského kraje plochy a koridory nadmist-
niho vyznamu a stanovujici podminky pro podrobné;jsi
uzemn¢ planovaci dokumentace. Vzhledem ke slozitym
podminkam Prahy jako vice nez milionové metropole
a zakonem predepsanym lhitam pro nahrazeni uzem-
nich planti pofizenych podle starého stavebniho zakona
novymi plany obci bylo soubézné zapocato s pracemi
na konceptu uzemniho planu Prahy jako obce. Zadani
bylo schvaleno v roce 2007 a 23. 11. 2009 byl koncept
nového planu pfedlozen k vefejnému projednani. Sou-
¢asti vSech uzemné planovacich dokumentaci se v sou-
ladu se stavebnim zdkonem nové stalo téz Vyhodnoceni
vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi (VVURU). Toto vy-
hodnoceni kromé jiz diive pozadovaného vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostiedi a vetejné zdravi (SEA) podle
zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni platném od roku 2004,
musi obsahovat i vyhodnoceni vlivli na ekonomicky
rozvoj a na socialni soudrznost, jakoz i na rovnovahu
vsech tii pilitG dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje — eko-
nomického, socialniho i environmentalniho.

Na podzim roku 2007 zapocaly prace na Management
Planu historického jadra Prahy, v unoru 2009 byl doku-
ment, ktery ma stanovit podminky fizeni pamatkové re-
zervace, zaslan Vyboru pro svétové dédictvi UNESCO
k vyjadreni.

Konec dvacetilet¢tho obdobi je po legislativni strance
ovlivnén zruSenim zmény Z 1000/00 Nejvyssim sprav-
nim soudem a jejim opétovnym schvalenim s nasled-
nym novym napadenim u Nejvyssiho spravniho soudu.
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Dutvodem Zaloby byl nesouhlas dvou méstskych ¢asti
a nékolika obcani s vedenim vnéjsiho silni¢niho okru-
hu v severozapadnim segmentu mésta. Tato epizoda
charakterizuje novy fenomén ovliviiyjici rozvoj Prahy,
souvisejici s pfijetim Aarhuské umluvy EU o tucasti
vefejnosti na rozhodovani, jejim pravu na informace
a soudni ochrané Ceskou republikou — aktivizaci ob&an-
ské spolecnosti, ktera veskeré déni v procesu uzemni-
ho planovani pozorné sleduje a at’ uz z pozice hajeni
obecného zajmu nebo z pozice prosazovani parcialnich
zajmu do ného vstupuje. Nové zakonodarstvi tak vnasi
do tzemniho rozvoje nové vlivy, se kterymi je nutno
pocitat a které na jedné strané prispivaji k ochrané ve-
fejnych zajmi, Casto ale ve svém dusledku znamenaji
zpomaleni a ztizeni realizaci vyznamnych a potiebnych,
ptedevsim infrastrukturalnich koncepci. Jesté vyznam-
néjsi pfic¢inou vSeobecného zpomaleni izemniho roz-
voje v tomto poslednim obdobi dvou polistopadovych
desetileti jsou ov§em dopady svétové hospodarské krize
do investic jak v soukromém, tak ve vefejném sektoru.

Demograficky a uzemni vyvoj

Od pocatku 90. let se vnéjsi vymezeni administrativni hra-
nice Prahy nezménilo. Celkova rozloha mésta je 496 km?.

Demograficky vyvoj obyvatel od roku 1989 v desetiletych
periodach postihuje nasledujici tabulka, z niz vyplyva na-
rist poétu obyvatel Prahy za poslednich 20 let jen o cca
10 000, pti¢emz v mezidobi doslo dokonce k jeho poklesu:

Vyvoj poctu obyvatel a rozlohy Prahy
(v hranicich mésta k danému roku):
Rok | Pocet obyvatel (v tisicich) | Rozloha (v km?)
1990 1,215 496
2000 1,184 496
2008 1,225 496

Zastavéné uzemi Prahy bylo pfed rokem 1990 uvadéno
jako intravilan o rozloze 22 919,83 ha, v roce 1996 tvofilo
28 341,74 ha a v souCasné dob¢ je pro koncept izemni-
ho planu platnou metodikou, ktera se pon€kud lisi od dfi-
véjsiho vymezeni intravilanu, vycCisleno na 28 906,62 ha.
Z nartstu podilu zastavéného tzemi na celkovém sprav-
nim Uzemi mésta zhruba o Etvrtinu pfi stagnujicim poctu
obyvatel vyplyva, ze se vyrazné zvysil prostorovy komfort
vSech lidskych aktivit v hlavnim mésté kromé ptilezitosti
k regeneraci sil v kontaktu s pfirodnim prostfedim, na tkor
nezastavéného tizemi, tedy zemédélské ptidy, zelené, ptiro-
dy a volné krajiny.

V soucasné dobé¢ tvoii zastavéné tzemi 58 % spravniho
uzemi hl. m. Prahy.

Prostorové rozlozeni rozsifujiciho se zastavitelného uzemi
doklada, ze se Praha vyvijela jednak koncentrickym zptso-
bem a viceméné symetricky kolem celoméstského centra,
jednak doslo k nartistani a arondaci byvalych samostatnych

obci pripojenych k Praze. K jejich postupnému slévani
a propojovani doslo ve vétsim métitku pouze v kontakt-
nim Gzemi s vnitinim kompaktnim méstem a zacalo se tak
vytvaret vnéjsi kompaktni mésto, zatimco vnéjsi pasmo si
udrzelo a doposud udrzuje charakter krajiny s rozptyleny-
mi sidly. Aktualni vymezeni zastavéného uzemi zpracova-
né v ramcei konceptu nového uzemniho planu ve schématu
doklada v poslednich péti letech relativné nizkou miru ris-
tu zastavéného uzemi, ilustrujici pozitivni tendence zajmu
o transformaci ploch uvnitf zastavéného tzemi.
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Porovnani intrvilanu a zastavéného tizemi

Administrativni ¢lenéni mésta

Od roku 1989 doslo ke zméndm vnitfniho administrativ-
niho ¢lenéni Prahy, a to v nékolika etapach. K velmi vy-
znamné zméné doslo v roce 1990, kdy bylo zcela pietvo-
feno vnitini usporadani mésta. Z ptvodnich 10 obvodi
bylo mésto podle zdkona o hlavnim mésté Praze a Statutu
hlavniho mésta Prahy rozdéleno na 56 méstskych casti.
Dalsi zména vnitiniho uspotadani probéhla v roce 1992,
kdy z casti katastralniho uzemi Troja, které dosud patfilo
do MC Praha 7, byla vytvofena samostatna Méstska ast
a po¢et MC stoupl na 57.

Upravy si vyzadalo i spravni rozdéleni, které se uskuted-
nilo na zakladé vyhlasky ¢. 38/1994. Z méstskych casti
s Ciselnym oznacenim bylo povéfeno pienesenou plsob-
nosti vykonu statni spravy 15 spravnich obvodu. Spravni
agenda tim byla rozd€lena podle poctu obyvatel rovnomér-
néji. V zasadé ale v tomto roce doslo predevsim k oddéle-
ni velkych sidlistnich celkid od centralnich obvodu. I pies
tento zasah stale jesté centralni Praha 1 zGistala nejmensim
spravnim obvodem s jednou méstskou ¢asti a sotva tfetinou
obyvatel ve srovnani s Prahou 4, byt i tento spravni obvod
predstavoval jen jednu MC. Toto spravni rozdéleni trvalo
az do roku 2001.

Usnesenim ZHMP €. 25/18 z21. 12. 2000 byl od 1. 7. 2001
vykon prenesené piisobnosti dale rozdélen na 22 spravnich
obvodi. V souvislosti s tim byl u dal$ich 7 méstskych ¢asti
zménén ndzev ze jmenovitého oznaceni na oznaceni pouze
Ciselné.
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Zdroj: URM, UAP - Soucasny stav 2007

GeRoma uEemnifg Clombni mista Frahy

Nové tendence ve vyuziti uzem

-

Nejvétsi podil zastavéného tizemi Prahy Cinilo a stale Cini
obytné uzemi. Z n¢j nejvice ploch pro bydleni bylo v 90.
letech 20. stoleti koncentrovano v kompaktnim méste, je-
hoz soucasti jsou i rozsahla sidliste, tvorici velkou ¢ast Se-
verniho, Jizniho a Jihozapadniho Mésta. V téchto a dalSich
menSich sidliStich, zalozenych v 70. a 80. letech 20. stoleti,
1 pfes pomérné vyznamné pozdéjsi realizace novych obyt-
nych skupin stéle Zije témét 40 % obyvatel Prahy.

Vystavba novych bytd, at’ uz v bytovych nebo v rodinnych
domech, se stala piedevsim ve 2. poloviné sledovaného
obdobi investorsky vyrazné preferovanym typem staveb
a nabrala znacnou dynamiku, jak to doklada nize uvedena
tabulka 1.

Dal$im z novych fenomént, ktery se zacal rozvijet v 90.
letech 20. stoleti, byla realizace velkokapacitnich nakup-
nich center, hypermarketi, supermarketi a specializova-
nych velkoprodejen. Plochy pro nové formy nakupu byly
rozmistény v lokalitich s dobrou dopravni dostupnosti jak
méstské hromadné dopravy, tak individualni automobilové
dopravy a vhodnym a dostate¢né kapacitnim klientskym
zazemim tak, aby obyvatelé nemuseli prejizdét za naku-
py napfi¢ méstem. Vedle nejvétsich kapacit, obsluhujicich
celé sektory mésta, vznikaly postupné nakupni moznosti
v menSich lokalnich centrech.

Novym fenoménem byl i vznik monofunkénich soubort
kancelafskych budov mimo historické jadro. Tuto tendenci
vyvolalo na jedné stran¢ prehusténi centra mésta bez moz-
nosti vyznamného rozvoje a na druhé strané potieba nahradit
a doplnit nevyhovujici kancelatské prostory, vzniklé v centru
prechodné adaptaci bytl, administrativnimi objekty a kance-
lafskymi plochami evropského standardu — tabulka 2.

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Zahajené byty 5153 3331 5229| 5702 6937| 8124 7901| 7886 6810
Rozestavéné byty k 31. 12. 12 246] 11 121] 13 369 14 944| 16 160| 17 709| 20 466| 18 930| 19 412
Dokoncené byty 3593| 3210/ 3950| 4415] 5924| 6564| 5186 9422| 6328
z toho v rodinnych domech 547 616/ 800| 810| 884| 593 571 845| 1006
v bytovych domech 1660| 1689 2236| 2872 4156 5072| 3542 7908| 4520
v nastavbach, pfistavbach a vestavbach 694| 595 573 610 773 530 662| 494 702
Primérna plocha dokon¢eného bytu (m?)
obytna 60,4 659 59,9 663 592| 61,00 61,7 57,5 66,8
uzitkova 87,6 94,9 856/ 91,7 83,1 81,8 81,8 76,5 87,8
Tab. 1: Vybrané udaje za Hlavni mésto Prahu — bytova vystavba, bydleni
2002 2003 2004 2005 2006 | 2007* | 2008*
objem kancelatskych prostor* (mil. m?) 1,2 1,4 1,6 1,8 2,0 2,2 2.4
nova nabidka (m?) 160 000 | 180 000 | 170 000 | 150 000 | 160 000 | 222 000 | 395 000
mira neobsazenosti (%) 9,9 12,2 15,3 12,9 7,7

Tab. 2: Kvantitativni ukazatele vystavby kancelaiskych ploch v Praze v letech 2002 az 2008

* moderni kancelarské plochy
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Vysadni postaveni hlavniho mésta Prahy na trhu pracov-
nich pfilezitosti vyvolava velké soustfedéni pracovnich
mist. Po ztraté¢ vyznamu Prahy jako pfevazné primyslo-
vého mésta se presunul jejich znaény podil do terciarni
(obsluzné) sféry, do vetejné spravy, bankovnictvi, penéz-
nictvi, obchodu, zdravotnictvi, Skolstvi, do kulturnich in-
stituci a zafizeni a dalSich sluzeb. Celkem bylo v Praze
k roku 2007 odhadovano 238 600 pracovnich pfilezitosti,
z nichZ nejvice bylo koncentrovano v centralni ¢asti mésta,
konkrétné v Praze 1 — vice nez 70 000 pracovnich mist.
Vyznamnou roli zde hraje fakt, ze jadro mésta je sidlem
statnich instituci a ustfedi Cetnych firem a je zde soustie-
déno mnozstvi obchodnich a kancelaiskych ploch. Neza-
nedbatelny podil na zaméstnanosti maji i aktivity spojené
s turistickym ruchem — ubytovani, stravovani apod., které
zaznamenaly na prelomu tisicileti vyznamny rozvoj.

V disledku transformace nékterych primyslovych ploch
na smisenou méstskou strukturu se sloZeni nabidky pracov-
nich mist posunulo od délnickych a technickych k ufednic-
kym profesim a k profesim spojenym se Sirokou skalou slu-
zeb. Jednim z ptikladl je vznik nového méstského centra
na Smichové na plochach byvalych strojirenskych podnikii
Tatra. Vznik novych obchodné spole¢enskych a adminis-
trativnich center na okraji Prahy — v Letiianech, na Chodo-
vé, v Michli a ve Zli¢iné€ — pfinesl dalsi nabidky pracovnich
mist, kterd nahrazuji jejich bytek v primyslu. V Praze je
dlouhodobé nejmensi nezaméstnanost v Ceské republice,
zacinaji se v§ak objevovat problémy s nedostatkem kvali-
fikované pracovni sily neékterych profesi, zejména ve zdra-
votnictvi, Skolstvi a femeslnickych oborech.

Zvlastnim fenoménem v oblasti transformace Gzemi se
v uplynulych dvaceti letech stal zajem o transformaci draz-
nich ploch, které Zeleznice pro sviij provoz jiz nepotiebuje.
Vzhledem k poloze v centru mésta (Masarykovo nadrazi,
zhlavi Hlavniho nadrazi) ¢i ve vnitinim kompaktnim mésté
(nadrazi HoleSovice — Bubny, Dejvické, Smichovské nebo
nakladové nadrazi Zizkov) se jedna o investorsky velmi za-
jimavé lokality, a tak od 90. let vznikaji zaméry na prestav-
bu téchto nadrazi a zaclenéni uzemi do méstské struktury.
Doposud se ale zZadny ze zaméri nestabilizoval do té miry,
aby bylo mozné predpokladat ¢asovy horizont a konkrétni
formu jeho realizace.

Vyvoj v jednotlivych pasmech mésta

Uvnitf dne$ni administrativni hranice 1ze mésto podle od-
lisSného historicko-urbanistického vyvoje rozdélit na tii,
respektive Ctyfi pasma: historické jadro, kompaktni mésto,
které 1ze jesté délit na vnitini a vn&jsi, a vn&jsi pasmo.

V poslednich dvaceti letech 1ze sledovat odlisnosti v moz-
nostech a tendencich vyvoje, vychazejici jak z historicky
daného charakteru struktury osidleni, tak z novych podmi-
nek tzemniho rozvoje. Praha si nadale uchovava v zasadé
koncentricky rtst kolem silného historického jadra, které
dodnes plni aktivni ulohu méstského centra. Tim se odli-

Suje od mnoha historickych evropskych mést, v nichz se
faktické administrativni, spolecenské a obchodni centrum
meésta z historického jadra presunulo do novéjsich ctvrti.
Praha si vzhledem ke své velikosti nadale mize podrzet
tuto soustfednou strukturu s drobnymi asymetriemi danymi
napf. pfirodnimi limity ¢i jinymi urbanistickymi pfi¢inami.
Hierarchizovana polycentrickd soustava s prstencem ob-
vodovych center pfevazné v kompaktnim mésté, doplnéna
lokalnimi centry ve vnéj$im kompaktnim pasmu a ve vnéj-
$im pasmu mésta, se vytvorfila v podstaté pfirozenym zpu-
sobem postupnym pfipojovanim suburbii. Mistni centra
tak vznikla jednak z jadrovych tizemi historickych obci
ptipojenych ku Praze, jednak uméle jako centra novodo-
bych sidlistnich celkli. Oba typy lokalnich center se svym
charakterem zasadné lisi a také jejich rozvoj od 90. let 20.
stoleti vyzadoval odlisny pfistup. Je v§ak mozné konstato-
vat, ze administrativni ¢lenéni na 57 méstskych Casti pres
komplikace, ktera s sebou takové mnoZzstvi administrativ-
nich celkl pfinasi, pfispélo pozitivné k posileni vyznamu
sekundarnich historickych jader osidleni, a tim i k jejich
svébytnému rozvoji.

Historické jadro mésta

V historickém jadru mésta, které je totozné s uzemim Pa-
matkové rezervace v hl. m. Praze, vyhlasené vladou roku
1971 a zapsané na seznam svétového dédictvi UNESCO
v roce 1992, jsou nevelké moznosti rozvoje a transformace
limitované jak vysokym stupném urbanizace, tak pamat-
kovou ochranou. Rozvojovy potencial na pocatku 90. let
tvorily pfevazné moznosti dil¢ich prestaveb a rekonstrukei,
vyjimecné pak moznost vyuZiti neCetnych proluk.

Fiwa ™

Bydleni

Po roce 1990 pfinesl tlak komer¢niho prostfedi nejen nové
impulzy rozvoje, ale i urcité ohrozeni hodnot centralni ob-
lasti mésta. Narust pracovnich mist a soucasny pokles po-
¢tu trvalého obyvatelstva v této ¢asti mésta je problémem,
ktery byl pojmenovan jiz na pocatku 90. let, avSak pies
snahu zmirnit negativni tendence pomoci nastroji uzem-
niho planovani se tento trend sice zpomalil, ale doposud
nezastavil. V obdobi mezi lety 2001-2007 poklesl pocet
obyvatel v Praze 1 z 34 581 na 30 641. Naproti tomu do-
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chazi ke zkvalithovani a postupné rekonstrukci bytovych
objektt, zvySovani kvality bytového fondu a velikostni
struktury bytt, i kdyz doprovazené jejich tibytkem a ¢asto
i vyst¢hovanim ptivodnich a nast€éhovanim novych obyva-
tel, z&asti i cizincti. Na tizemi MC Praha 1 bylo v rozmezi
let 2001-2007 dokong&eno dle udaji CSU 352 novych bytiL.

Obchod

Po roce 1990 zaznamenal obchod vyznamné kvalitativni
i kvantitativni zmény. V centralni oblasti mésta v letech
1999 az 2007 byl zaznamenan nartst prodejnich ploch
na Praze 1 o 34 % a na Praze 2 o 9 %. Celkovy rozsah
ploch pro nakup se v celoméstském centru pohybuje okolo
150 000 m?. Tzv. Zlaty kiiz tvofeny Narodni t¥idou, ulici
Na Piikopé a Vaclavskym naméstim spolu s Patizskou tfi-
dou, naméstim Republiky a ulici Na Pofi¢i se staly vyklad-
ni skiini Prahy. Obchodni ulice soustfed’uji velké mnoZzstvi
mensich nakupnich jednotek, zejména v pravobiezni ¢asti
Prahy 1. Po roce 2000 doslo vedle restrukturalizace malo-
obchodni sité co do sortimentu i k rekonstrukci vnitromeést-
skych nakupnich pasazi jako vyznamného prazského feno-
ménu, napf. pasazi Cerna Riize, Broadway, Palac Koruna,
Slovansky dim, Pasaze v Celetné a dalSich. Maloobchodni
plochy zabiraji jak partery, pfip. suterény ¢i 1. patra budov,
tak celé obchodni ¢i polyfunkéni domy, napt. rekonstrukce
Langhansova domu, dostavba proluky mezi Vaclavskym
a Jungmannovym naméstim, tzv. Spali¢ek apod. V po-
slednim desetileti vznikla i velkokapacitni nakupni centra.
Z nich je nejvétsi a také z hlediska architektury i dopada
do uzemi nejdiskutabilngjsi Palladium na namésti Republi-
ky, které ma kapacitu 38 000 m? obchodnich ploch. V roce
2009 byla zahajena realizace Copa centra u stanice metra
Narodni s kapacitou 12 000 m? obchodnich a 17 000 m?
kancelatskych ploch.

Obchodné-administrativni objekt Myslbek

Administrativa a sluzby

Vyznam administrativni a obsluzné funkce jako soucasti
polyfunkéniho celoméstského centra mésta se po roce 1990
jesté zvysil. Sidla zde maji banky véetné Ceské narodni
banky, pojistovny, renomované advokatni kancelare, sou-
kromé i vefejné instituce, pro néz se umisténi v této casti
m¢ésta stalo prestizni zalezitosti.

Se vstupem do Evropské unie v roce 2004 se stabilizoval
trh s kancelarskymi prostorami. Vedle prvnich administra-
tivnich budov, vybudovanych v centru mésta po roce 1989,

mezi které 1ze pocitat Myslbek a Praha City Centre, pied-
stavovalo centrum jen omezeny prostor pro rozvoj téchto
funkci. Pfevazné jde o pfestavbové plochy, které z pohledu
pozadovaného evropského standardu a dopravni obsluz-
nosti maji své limity, a proto zdstavaji v centru jen mensi
budovy se sidly firem a spole¢nosti s pfevazujici reprezen-
tativni funkci. Po rekonstrukcich byt na kancelare v deva-
desatych letech se dnes trend obraci — preferuji se luxusni
byty a kancelafe centrum mésta opoustéji.

K novym realizacim kancelaiskych ploch v celoméstském
centru mésta patii znamy Tancici diim jako jedna z prvnich
polistopadovych realizaci za Gi¢asti zahrani¢nich architekti,
zapliujici proluku na nabtezi, architektonicky diskutabilni
administrativné-obchodni budova Charles square (Atrium)
na Karlové namésti, obchodné-administrativni dim palac
Astra mezi Jungmannovym a Vaclavskym naméstim, Ga-
lerie Mys8ak, Palladium s 19 500 m? kancelaiskych ploch
a dalsi. V rozsifeném centru vznikly nejvyznamnéjsi admi-
nistrativni plochy v oblasti tzv. Nového Smichova.
Vyznamnymi pociny byly i rekonstrukce historickych bu-
dov predevsim pro potieby statnich ufadul a instituci, napft.
Valdstejnského ¢i Nostického palace na Malé Strané nebo
Toskéanského palace na Hrad&anech, tzv. Skodova palace
v Jungmannové ulici pro potfeby prazského magistratu, ale
i Upravy sidla prezidenta republiky a dalSich objektl (napf.
RichtrGv dim s vinici) na Prazském hradé.

TN
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Nabiezi a Tandcici diim

Hotely

Atraktivita Prahy podporovana zapsanim historického ja-
dra mésta na seznam svétového dédictvi UNESCO ptispéla
k rozvoji ubytovacich a stravovacich sluzeb. Byly realizo-
vany nové hotely riznych styll, napi. dlouho diskutovany
Four Seasons, hotel Josef na Starém Mésté, Mandarin Ori-
ental na Malé Strang, King’s Court na namésti Republiky,
Park Inn na Vy3ehradé nebo Buddha bar Hotel. Cést z nich,
predevsim v historickém centru, vznikla jako adaptace ¢i
pristavba stavajicich objektu.

Za poslednich 20 let Praha se svymi 80 000 lazek ptedstih-
la n€ktera srovnatelna mésta zapadni a stfedni Evropy.

Kultura

V centralni ¢asti mésta doslo od r. 1990 k celé fadé Cas-
tecnych i celkovych rekonstrukci objektt s kulturni funkci,
naptiklad Slovanského domu, Obecniho domu, Rudolfina
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nebo objektu Sovovych mlynl pro ucely galerie. Nové
vetejné budovy s vyznamnou kulturni funkci se ale Praha
doposud nedockala.

Zelen a veiejna prostranstvi

V historickém centru se v soucasné dobé nachazi 2 868 ha
ploch zeleng, coz predstavuje 10 % jeho izemi. Dominant-
ni zastoupeni v zeleni maji pfedevsim historické, vefejné
pristupné zahrady, které na Hrad¢anech tvoii 25 % z celé-
ho katastru, na Malé Strané to je dokonce 30 %. Znacna
Cast téchto zahrad byla do 90. let minulého stoleti nepfi-
stupna a zanedbana. V minulych desetiletich doslo k velmi
pozitivnimu vyvoji, v jehoz disledku byly postupné zpfi-
stupnovany dfive pro vetfejnost uzaviené arealy a prostory,
predevsim komplex jiznich zahrad a vinice pfi Prazském
hradé¢, ale také Jeleni ptikop ¢i Kralovska zahrada.

Vyraz vefejnych prostorti centralni ¢asti mésta se vyznam-
n¢ proménil, jak z divodu diisledné;jsi pamatkové péce, tak
i diky snaze pfizptsobit se pozadavkim komer¢niho turis-
tického ruchu se vSemi pozitivnimi i negativnimi dopady.
Komer¢ni zajem kladnym zpisobem ovlivnil napiiklad
rehabilitaci pasazi jako vyznamného prazského fenomé-
nu, novou formu a vyuziti dostala nabfezi v centru mésta.
Centrum ziskalo na zakladé mezinarodni soutéze soudoby
mobiliaf, objevila se nova umélecka dila — skulptury, exte-
riérovy design. Proménou prosly i dva nejvyznamné;jsi his-
torické prostory mésta — Vaclavské namésti a Staroméstské
namésti, jejichz podoba se sice zménila, ale neni povazova-
na ve sttednédobé perspektiveé za koneénou. Proména Vac-
lavského a Karlova namésti je pfipravovana na zaklad¢ ur-
banistické soutéze, o potiebé dostavby na Staroméstském
namésti se stale diskutuje.

Jednim z negativnich dopadii nové spolecenské situace
v centralni ¢asti mésta je zhorSovani kvality Zivotniho pro-
stiedi v dsledku nartstu individudlni automobilové dopra-
vy a s tim souvisejiciho nedostatku vhodnych mist pro par-
kovani v centru mésta. Tento problém byl zpocatku fesen
budovanim vyhrazenych i vefejnych podzemnich garazi.
Mnohé z ptivodné uvazovanych ale zlstaly nerealizovany
kvuli vysokym nakladim, jejich problematické navratnos-
ti, nevhodné lokalizaci, pamatkové ochrané i obavam z na-
rustu dopravy v centru, a v poslednich letech bylo pfistou-
peno spise k regulaci a restrikci individualni dopravy.

v o vr

Upravy ndbiesi v centru

Upravy nabieZi v centru

Kompaktni mésto

Kompaktni mésto mimo historické jadro, které tvoii pie-
vaznou cast Uzemi Prahy, zahrnuje souvislou zastavbu
vzniklou od 19. do pocatku 21. stoleti a 1ze je jesté podrob-
néji Clenit na vnitini a vnéjsi. Toto pasmo mésta nabizelo
na pocatku 90. let urCity omezeny rozsah zastavitelnych
ploch uréenych pro méstskou zastavbu rozli¢ného cha-
rakteru a rizné hustoty. Postupem c¢asu se ale vyznamnéji
uplatnila nabidka ploch tzv. brownfields s moznou a zadou-
ci funkéni i strukturalni transformaci Gzemi, jejichz ptivod-
ni vyuziti vlivem novych hospodarskych poméri zaniklo
nebo se stalo neefektivnim.

Kompaktni mésto zabira 16 881,51 ha, coz je 34 % z celé
rozlohy Prahy.

Vnitini kompaktni mésto zahrnuje ¢asti mésta v pfimém
kontaktu s historickym jadrem, které byly zalozené prevaz-
né na konci 19. a na pocatku 20. stoleti jako samostatna
predmésti a méstské étvrti. Soucasti vnitiniho kompaktni-
ho mésta jsou dale izemi zahradnich mést a enklavy no-
vodobégjsi volné zastavby. V 90. letech minulého stoleti
a v prvnim desetileti 21. stoleti nabizely rozvojovy poten-
cial v tomto pasmu piedevsim plochy prestavby, zejména
v pavodné prumyslovych aredlech a na nevyuzivanych
plochach Zelezni¢nich nadrazi. Prvnim z téchto uzemi, kde
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byla transformace realizovana, byl Smichov, kde na misté
zrusenych vyrobnich ploch zavodu Tatra Smichov vznikla
postupné nova méstska ¢tvrt’ s parametry srovnatelnymi se
soucasnymi evropskymi metropolemi. Vyznamné trans-
formace probéhly i v prostoru Dolnich HoleSovic a Libné,
v tzemi mezi Pankraci a stanici metra Bud&jovicka a v lo-
kalit¢ Brumlovka. Novou souvislou kompaktni zastavbu
predstavuje nastartovany rozvoj Rohanského ostrova.
K dalsi transformaci dochéazi postupné na tzemi Libné,
Karlina a Vysocan (Zeleny ostrov). V kompaktnim mésté
vznika také cela fada solitérnich staveb obCanské vybave-
nosti vypliujici volna mista v zastavbé, predevsim na vy-
znamnych komunikac¢nich a urbanistickych osach, napf. pfi
Evropské a Vinohradské tridé.

Vnéjsi kompaktni mésto tvoii souvisle zastavéné tizemi
méstskych ¢tvrti zalozenych pievazné po druhé svétové
valce. Jeho soucasti jsou vyznamné obytné celky doplné-
né o sit’ center, o rekreacni zazemi a plochy s nabidkou
pracovnich piilezitosti vytvarejici podminky pro fungu-
jici méstskou strukturu. Toto uzemi v 90. letech nabizelo
zasadni potencial pro rozvoj mésta, a to jak na plochach
prestavby, tak v rozvojovych plochach navazujicich ¢as-
to na neukoncéenou vystavbu obytnych celkl a jejich Cas-
to nedobudovanych center. V tomto pasmu vznikly nové
soubory i mensi enklavy vybavenosti dotvaiejici stavajici
sidlisté, napf. na sidlisti Novodvorska, na Jiznim Mésté
v prostoru Chodova a Na Chodovci, na Cerném Mostg,
v Repich, na Proseku atd. V prostoru Zapadniho Mésta
a Zli¢ina se kompaktni mésto dotyka hranice Prahy. Tato
koncepce byla obsazena jiz v ptedrevolu¢nich planech, kde
byla navrzena vystavba Jihozapadniho a Zapadniho M¢s-
ta podél trasy B metra tak, aby vyvazila rozvoj na druhém
brehu Vltavy. V této koncepci se pokracuje i v novych pod-
minkach. Ve vnéj§im kompaktnim mésté byly realizovany
i dalsi stavby dopliujici urbanistickou strukturu o komerc-
ni a v mensi mife i vyrobni plochy v hostivaisko-$térbohol-
ské prumyslové oblasti a v oblasti Hornich Pocernic. Pro
komeréni arealy nadmistniho vyznamu slouzici i pro mi-
moprazské obyvatele byly vymezeny plochy v Letiianech,
ve Zli¢ing a na Cerném Mosté, zatimco obdobny obrovsky
arel se stejnou funkci v prostoru Prithonic a Cestlic je jiz
mimo sou¢asné spravni izemi hl. m. Prahy.

Bydleni ve vnitFnim kompaktnim mésté

Cast kompaktniho mésta, kterd bezprostiedné navazuje
na celoméstské centrum, je charakteristicka prevazné Ctvrte-
mi s kapacitni blokovou zastavbou bytovych domi z konce
19. a pocatku 20. stoleti. Na konci minulé éry zde dochazelo
i k asana¢nim zasahtim, ptikladem je asanace a ptestavba ¢as-
ti starého Zizkova, ktera byla hned po roce 1989 zastavena.
Té&chto Ctvrti se Casteéné dotkl i tlak na pfeménu bytové
funkce na komeréné vyhodnéjsi vyuziti, napt. na ubytovny,
hotely a kancelafe, podobné jako je tomu v centru mésta. Do-
klada to i postupné klesajici pocet trvale bydlicich obyvatel.
Vznikly ale i lokality nového bydleni, napf. transformaci
uzemi River Diamond na Rohanském ostrové v Karling, lo-
kalitaRezidence Zvonaikav Praze 2, Korunni Dvirv Praze 3,
Sladovny v Praze 6, Prague Marina a HoleSovicky pivo-

var v Praze 7. Podil bydleni je zastoupen i v polyfunk¢énim
centru Andé€l na Smichové. V nékterych lokalitach bohuzel
i pfes nasyceny trh neustava tlak na redukci dosud volnych
zelenych ploch ve prospéch obytné zastavby.

Bydleni ve vnéjsim kompaktnim mésté

Kvalita bydleni se od pocatku 90. let postupné zlepSo-
vala, coz plati i o panelovych sidlistich. Zejména obytné
domy prosly od 90. let rekonstrukcemi, presto vétsina cel-
kovych regeneracnich procest sidlist’ a jejich dovybaveni
neni dosud realizovana. Ve vnéj§im kompaktnim meésté se
také v poslednich letech postavilo zna¢né mnozstvi novych
bytd. Prirdstek lze ¢aste¢né piipsat procesu zahu$tovani
stavajici struktury dostavbou proluk, nastavbami a vestav-
bami, ale zejména nové vystavbé na rozvojovych plochach
obytnych a smiSenych, v¢etné transformaci uzemi. Pomér-
né kapacitni obytné soubory, které v soucasnosti vznikaji,
jsou vétSinou monofunkéné bytové, postradaji charakter
méstské polyfunkeni struktury, maji minimum nebo zad-
né nebytové funkce, vyuzivaji pfevazné stavajici verejné
a obcCanské vybaveni. Potencionalné nebezpecny je tlak
na vyuziti ploch rezervovanych pro ob¢anskou vybavenost,
zejména matefské a zakladni Skoly, pro bydleni ¢i komerci.
V severni ¢asti mésta nove vznikly obytné skupiny prevaz-
né stfednépodlaznich bytovych domd, napi. Velka Skala
a Mazanka v Praze 8, Podvinny Mlyn na Praze 9, dostavba
okraju sidlisté Prosek a zejména velka transformacni izemi
Vysoc¢an, Harfa, uzemi podél Rokytky v Praze 9, dostav-
ba sidlist¢ Letnany vcetné cCetnych nastaveb panelovych
domti, nové bytové domy v okrajovych ¢astech sidlisté
Cerny Most atd.

Ve vychodni ¢asti mésta byla nova, pomérné kvalitni by-
tova vystavba realizovana v lokalitach Vinice a Parukarka,
realizovana je kapacitni obytna ¢tvrt’ vyskovych domt Cen-
tral Park Praha — Zizkov a Zelené Mésto Jarov, nové obytné
lokality jsou i v okoli sidlist¢ Zahradni Mésto, Zab¢hlice,
Horni Mécholupy, Slunecny Vrsek v Praze 15 a dalsi.

Jizni ¢ast kompaktniho mésta ma nové realizované obytné
soubory bytovych a rodinnych domii Zelené Udoli a Flora
pri okraji Kréského lesa v Kunraticich nebo dostavby pfi
okrajich sidlist’ Libus, Pankrac a dalsi.

V jihozapadni ¢asti kompaktniho mésta nastal velky rozvoj
nového bydleni zejména formou stfedné a nizkopodlazni za-
stavby bytovych domi; 1ze jmenovat napt. lokality Zatlanka,
Nikolajka, Cibulka, Cisatka, Homolka, ale zejména lokality
na okrajich sidlisté Jihozapadni Mésto, Botanika, Villapark,
U Kiize v Jinonicich, nova bytova vystavba v zapadni ¢asti
sidli§té Barrandov, ale i na sidlisti Repy a ve Zli¢ing.

V severozapadni ¢asti, kde je bydleni dominantni funkeci,
byly postaveny nové soubory bytovych domi napft. v sid-
listi Petfiny — areal Hvézda, jako jedna z prvnich lokalit
transformujici vyrobni plochy (brownfields) na jiné funk-
ce, novéa obytna skupina pii okraji sidliité Cerveny Vrch,
reziden¢ni komplex Nova Liboc u Libockého rybnika ¢i
lokalita Krutec.

Plochy cisté obytnych a vSeobecné obytnych uzemi tvofily
k roku 2007 cca 36,5 % celkové plochy kompaktniho mésta.
V kompaktnim mésté bylo dokonceno v letech 2001-2007
celkem cca 28 500 novych byti (odhad z tdaji CSU).
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Ostatni funkce ve vnitinim i vnéjSim
kompaktnim mésté

Veiejna sprava

Po roce 1990 nastupuje trend uvoliiovani celoméstského
centra od néckterych funkei, zplsobeny jednak nedostat-
kem volnych ploch, jednak pfiliSnym soustfedénim uradt
a omezenou dopravni obsluznosti. Nékteré instituce a Ufa-

dy se presouvaji z centra do kompaktniho mésta. V Praze
8 — Kobylisich byla postavena nova budova Katastralniho
ufadu pro hlavni mésto Prahu i Stfedocesky kraj, v Praze
4 — Pankraci mé své sidlo Policie CR, Sprava hl. m. Prahy,
Megstska policie ma feditelstvi v Praze 2 — Vinohradech.
V Praze 10 — VrSovicich byl prestavén pivodni policejni
areal na Justiéni palac a rovnéZ na Praze 10 — StraSnicich
bylo umisténo nové sidlo Ceského statistického tiradu.

Kultura

Kompaktni mésto je i po roce 1990 nadale vybaveno kul-
turnimi zafizenimi nerovnomérné, v nékterych ¢astech do-
konce nedostatecné. Pozadavek ekonomické sobéstacnosti
soustiedil pozornost investor pievazné k zabavnim kom-
plextim, pfedev§im multikinim, které byly realizovany
napf. na Jiznim Mgsté, v Kobylisich, na Cerném Mosté,
na Vinohradech a na Smichove.

Fenoménem poslednich let je vystavba multifunkénich
arén, prvotné urcenych pro velké sportovni podniky, vyu-
zivané vsak i pro divacky naroc¢né kulturni a zabavni akce,
jakymi jsou koncerty, nebo pro veletrhy a vystavy. Nejvy-
znamngj$i stavbou tohoto typu realizovanou na pocatku 21.
stoleti, je O2 Aréna (Sazka Aréna) pro 17 000 divakt v Pra-
ze 9 — Vysocanech.

Puvodni funkce kulturnich domt, postavenych béhem
minulé éry na sidlistich, po roce 1990 zCasti stagnovala,
z¢asti byla dokonce zcela vytlatena komerénim vyuzitim.
K jejich oziveni dochazi jen pomalu. Nové cirkevni stavby,
kostely nebo komunitni centra v zastavbé, jsou sporadicky-
mi poc¢iny poslednich let, vznikly ve Strasnicich, na Jiznim
Mésté nebo ve Stodulkach.

Koncepce veletrhl a vystavnictvi v Praze po r. 1990 probi-
hala ve znameni odklonu od vyuziti HoleSovického vysta-
visté s minimalnim prostorem pro rozvoj veletrzni funkce.
Pro nové umisténi veletrhl byla vybrana lokalita v Letia-
nech, kam sméfovalo urychlené prodlouzeni linky metra
C. Doposud zde pro veletrhy slouzi pouze provizorni areal.
Predpokladana tendence vyuziti tradi¢niho arealu v Hole-
Sovicich pro spiSe kulturni a zabavni vyuziti byla nastarto-
vana realizaci divadelnich scén (divadla Globe, které vsak
zaniklo po pozaru a divadelni scény Spirala), avSak k da-
sledné transformaci arealu, ktery kromé povodni postihl
dalsi ni¢ivy pozar Primyslového palace, nedoslo.

Mezi dal$imi stavbami resp. rekonstrukcemi vyuzivanymi
pro kulturni a osvétové funkce mizeme jmenovat Ekolo-
gické muzeum v byvalé Cistirné odpadnich vod v Podbabé.
V jizni ¢asti vnéjsiho kompaktniho mésta byla provedena
naroc¢na rekonstrukce Chodovské vodni tvrze s koncertnim
salem a vystavnimi plochami a s nové zaloZenou rozsahlou
parkovou plochou.

Vefejné vybaveni pro predsSkolni, zakladni a stiedni
Skolstvi

Sit’ matefskych a zakladnich $kol byla na pocatku 90. let
v kompaktnim mésté pfevazné rovnomérna a je rozmiste-
na ve vazb¢ na obytnou zastavbu v pfijatelnych dochazko-
vych vzdalenostech. V procesu optimalizace Skolskych za-
fizeni, ktery byl iniciovan nizkou natalitou a pozadavkem
ekonomické efektivity, vznikly jen dil¢i disproporce, kdyz
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nékteré meéstské ¢asti zrusily vybrana Skolska zatizeni. Ne-
vratné ruseni (prodej) se tykalo zejména areali matetskych
skol, jejichZ pocet se oproti minulym letiim vyrazné snizil.
Optimalizace zakladnich $kol probihala zejména slucova-
nim administrativy, fyzickym rusenim skol jen vyjimecné.
Uvolnéné prostory zakladnich $kol byly pfevazné pronaja-
ty subjektim sekundarniho skolstvi, coz umoznilo rozsifit
stiedni Skolstvi na sidlisté, na kterych pro n¢ v dobé¢ jejich
vystavby nebylo misto.

Mateiské a zakladni skoly v historické zastavbé jsou vét-
Sinou soucasti v§eobecné smisSené méstské struktury, s mi-
nimalnimi samostatné¢ vymezenymi plochami pro pobyt
a télovychovu na volném vzduchu, obdobné jako v celo-
méstském centru. Daleko vyssi podil samostatnych ploch
zaujimaji skoly na sidlistich, kde byly pro Skolska zatizeni
vymezeny dostatecné komfortni plo$né arealy.

Nejvétsi podil zatizeni stiedniho a vyssiho Skolstvi byl tra-
di¢n€ umistén v kompaktnim mésté. Uvolnénim kapacit
na sidlistich se vytvofil prostor pro vznikajici soukromé
stiedni, pripadné vyssi Skolstvi i v téchto castech mésta,
takze v souCasném stavu lze rozmisténi stiedniho Skolstvi
v historické zastavbé a na sidlistich povazovat za vyvaze-
néjsi nez v obdobi do 90. let minulého stoleti.

Nova skolska zafizeni vznikala také pro potieby jinojazyc-
nych skol.

Vetejné vybaveni pro predskolni, zakladni a stfedni $kol-
stvi na samostatné vymezenych funkénich plochach tvofi
3,7 % z celkové plochy kompaktné zastavéné oblasti més-
ta, coZ predstavuje 618,8 ha ploch.

Vysoké skoly

Vysokoskolska zafizeni byla v kompaktnim mésté tradic-
né vyznamné zastoupena predevsim zafizenimi Univerzity
Karlovy a také uméleckymi vysokymi Skolami, pfispivaji
k pozitivnimu dopadu riznorodosti funkci. Charakter za-
stavby kompaktniho mésta vSak limituje jejich rozvoj a ne-
dovoluje ptizpusobit se pozadavkidm poslednich deseti let,
kdy se vyrazné zvysil pocet studentli a znasobily se pro-
storové potieby. Rozvoj kol v ramci kompaktniho mésta
ve stavajicich lokacich byl v uplynulém obdobi omezen
na rekonstrukce a dil¢i dostavby.

Areal CVUT a VSCHT v Dejvicich je postupné dostavo-
van v prolukach. Dokonéena byla nova Narodni technicka
knihovna na zaklad¢ soutézniho navrhu z roku 2001. Vy-
znamna Uzemni rezerva pro vysoké skoly je stale drzena
v ramci planované dostavby Vitézného namésti, v prubéhu
investorské pfipravy projektu se vsak podil pro vysokeé sko-
ly vyrazné snizil.

K nové&jsim prostoriim pro vysoké skoly ve vnéjsim kom-
paktnim mésté piibyly budovy UK v obytném souboru
U kiize v Jinonicich.

Vysokoskolska zafizeni jako samostatné¢ vymezena izemi
tvori 0,5 % z celkové plochy kompaktniho mésta, coz pied-
stavuje celkem 89,7 ha.

Narodni technicka knihovna

Vetejné vybaveni pro zdravotnictvi

Zmény v organizaci zdravotnictvi nepfinesly vyznamné
nové stavebni pociny. Diléi vnitini rozvoj ¢i rekonstrukce
se odehraly v ramci arealti nemocnic v Motole, ve Stfeso-
vicich, na Karlové namésti ¢i na Vinohradech, kde vznikla
fada specializovanych pracovist. V 90. letech 20. stoleti
se objevil na jedné stran¢ zajem o umisténi mensich sou-
kromych zdravotnickych zafizeni v ramci obytné zastavby,
na druhé stran¢ tlak na jiné vyuziti objektti poliklinik. Ten-
to tlak jiz v posledni dob& pominul a vyuziti ambulantnich
zafizeni se stabilizovalo.

Zdravotnicka zafizeni na samostatn¢ vymezenych plochach
tvori 1,7 % z celkové plochy kompaktné zastavéné oblas-
ti mésta. Rezervy vymezené pro dalsi rozvoj funkce a pro
doplnéni celoprazského deficitu lizek nasledné a oSetfova-
telské péce nebyly doposud naplnény.

Verejné vybaveni pro socialni sluzby

Zatizeni socialnich sluzeb byla v kompaktné zastavéné ob-
lasti mésta rozmisténa nerovnomérné. Plosné se do tizemi
promitaji pfedevs§im domovy, stacionafe a denni centra pro
seniory a pro osoby se zdravotnim postizenim, a to zejména
mimo vnitini historické ¢tvrti kompaktniho mésta, kde je
vétsina zafizeni tradicné soucasti obytné a smiSené méstské
struktury.

Od 90. let vzniklo nékolik novych aredlti domii seniorti
na Jiznim Mésteé. Kvalitativné novym typem zafizeni je
napf. Domov Sue Ryder v Michli budovany od roku 1996.
V poslednich letech je nabidka sluzeb socidlni péce oboha-
covana o domovy seniordl v okrajovych uzemich kompakt-
niho mésta, kde jsou situovany v klidové zon€ na okraji
obytné zastavby s bohatym zazemim zelenych ploch vlast-
nich zahrad i blizkého okoli.

Po roce 1990 byly né¢které uvolnéné prostory byvalych
jesli, kterymi byla bohaté vybavena zejména sidliste, po-
dobné jako nepotiebné matetské Skoly, nabidnuty k vyuziti
pro poskytovani jinych socidlnich ¢i zdravotnich sluzeb,
napi. pro Gerontologické centrum v Kobylisich a na Cer-
ném Mosté nebo dim s pecovatelskou sluzbou na sidlisti
Letiiany. Rada jesli byla ale nevhodné pronajata &i proda-
na a slouzi jinym ucelim napt. jako kancelafe, bez ohledu
na vyhodnou polohu v tzemi obytné zastavby a vyjimecné
kvalitni zdzemi.

Zatizeni socialnich sluzeb na plochach vetejného vybaveni
tvori pouze 0,3 % z celkové plochy kompaktniho mésta.
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Pro rozvoj funkce jsou ponechany rezervy ve vSech Cas-
tech kompaktniho mésta, pfevazné v okrajovych uzemich.
Vyuziti mnoha rozvojovych lokalit v§ak blokuji majetkové

poméry.

Penzion pro seniory Hvézda

Obchod

Tradi¢ni obchodni sit’ v kompaktnim méste, ktera byla pred
rokem 1990 soustfedéna v obchodnich ulicich kolem center
jednotlivych méstskych Ctvrti, byla doplnéna novym typem
prodeje v nakupnich galeriich, které ptebiraji funkci ptivod-
nich obchodnich domt, a také fenoménem velkokapacitnich
nakupnich center.

Obchodni ulice mimo celoméstské centrum mésta, puvodné
jediny zdroj nakupl v piislusné &tvrti, ztraceji v soucasné
dobé svou pozici a udrzuji si pouze lokalni vyznam. V kazdé
¢tvrti vznikly a stale vznikaji nové velké obchody s kom-
plexnim sortimentem zbozi typu BILLA, TESCO nebo IN-
TERSPAR o kapacité 1 000 aZz 2 000 m? nebo obvodova na-
kupni centra o vyssi kapacité, které jsou silnou konkurenci
tradi¢nich obchodi v maloobchodni siti.

Prestoze se podil obchodnich ploch na 1 obyvatele stale
zvetsuje, soustied’'ovanim obchodni nabidky do vétsich cel-
ki ve vétsi dochazkové nebo dojizd’kové vzdalenosti je ze-
jména pro vyssi vékové skupiny obyvatel a kvili generova-
né doprave s dopady do Zivotniho prostfedi méné vyhodné.
Obchodni ulice nemohou soupetit s modernimi nakupnimi
centry, ale jsou blizko k zdkazniklim, dostupné pésky ¢i ve-
nosti specialni nabidky, a tak stale vetsi ¢ast obyvatelstva
tyto piednosti ocenuje.

Centra stfedni velikosti reprezentuji pfedevsim Palac Flora,
realizovany uvnitt zastavby bez hypermarketu, dale Gale-
rie Novy Smichov, Park Hostivaf, Galerie Butovice, Fénix
ve Vysocanech a obchodni a kulturni centrum Eden s kapa-
citami zhruba od 20 do 30 000 m? prodejnich ploch.

Nové vznikla i nakupni centra, pfesahujici obvodovy vy-
znam, se spadovou oblasti zasahujici do regionu s dojezdo-
vou vzdalenosti do 20 minut. Patii k nim nakupni centrum
Chodov, obchodni zona Zli¢in s Metropoli a navazujicimi
centry Avion Shopping Park a Globus.

Podil velkoplo$nych obchodnich zafizeni je necelé 1%
z celkové plochy kompaktni oblasti mésta. Obchodni plochy
zaujimaji v kompaktnim mésté 212,5 ha.

celkova prodejni plocha celkova prodejni plocha narlst prodejnich ploch
1.7.1999 (v tis. m?) odhad k 31. 12. 2007 (v tis. m?) 1999-2007 v %
Praha 3 37 58 +57
Praha 4 141 210 +49
Praha 5 108 250 +132
Praha 6 52 98 +89
Praha 7 39 48 +23
Praha 8 64 78 +22
Praha 9 113 210 +86
Praha 10 92 190 +106,5

Vyvoj prodejni plochy v Praze 3 ai Praze 10 v letech 1999 aZ 2007
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rozsah prodejnich .
ploch v m? pocet
poradi nakupni centrum lokalita —— hlavni najemci parkovacich
pouze véetné mist
maloobchod sluzeb
1. Obchodni centrum Lethany | Praha 9, Veselska 663 70 000 79 000 Tesco, C&A, Datart 3200
5 Interspar, Kenvelo, C&A,
2. Metropole Zlic¢in Praha 5, Revnicka 121/1 52 000 60 000 Electroworld, Sportisimo, M&S, 2 000
New Yorker, H&M
3 Centrum Chodov Praha 4, Roztylska, metro 50 000 55 000 Hypernova, Datart, Hervis sport, 2600
Chodov M&S
4. | Centrum Cerny Most +IKEA | Praha 9, Chlumeckd 765/6 | 46000 | 54000 | Sobus, Baumarkt, H&M, 2600
Gigasport, IKEA
5. | Novy Smichov Praha 5, Plzefiska 233/8 32000 38000 gfft‘;o Datart, Intersport/Drapa, 2200
6. Avion Shopping Park Zli¢in | Praha 5, Skandinavska 131/1 32 000 38 000 Tesco, IKEA, Gigasport, Datart 2 400
7 OC Palladium Praha 1, N. Republiky 28 000 36 000 Billa, Marks&Spencer, H&M, 900
1078/1 Orsay
8. | Galerie Butovice** Praha 5, Radlickd 520/117 32000 35000 | Hypernova, Drapa, Bambule, 1400
Jeans club, Astrix
9. Europark Stérboholy Praha 10, Nakupni 389/3 28 000 31 000 Interspar, Asko, OBI 2100
10. | Obchodni centrum Sestka Praha 6, Fajtlova 1090/1 27 000 30 000 Hypernova 1100
11. | OKC Eden Praha 10, U Slavie 1527/3 22 000 25000 Ezzfl‘i’(’)fp"m“mo’ Pompo, Takko |14,
. Praha 3, Vinohradska Albert, Drapa Sport, Cock House,
12. | Palac Flora 2828/151 21000 24 000 Tommy Hilfiger 800
13. | Novodvorska Plaza 19’;11}?346’ Novodvorskd 16 000 20000 | Tesco, Sportisimo 900
14. | Park Hostivat Praha 10, $vehlova 1391/32 | 12000 18000 | puerspar, Datart, Auto Stepinek, | 59
15. | Fashion Arena mvo’ Primyslova ul., - 18 000 Outlet Center 1200
Stérboholy

Nejvétsi nakupni centra v Praze podle rozsahu prodejnich ploch*

*bez center za hranici Prahy a bez obchodnich zon s riiznymi subjekty; ** ¢ast prodejen neni v soucasnosti v provozu

Centrum Chodov

Administrativa a sluzby

Mimo celoméstské centrum mésta na rozvojovych nebo
transformacnich plochach vznikly po roce 1990 nové kan-
celaiské objekty nebo kancelaiské komplexy, kde je zajis-
tén pozadovany standard, ktery jim centrum mésta nemuze
poskytnout.

Vyrazny pfiliv zahrani¢nich investic a rozvoj ¢eské eko-
nomiky v poslednich letech s sebou nese potfebu rozvoje
sekundarnich sluzeb, ke kterym patii pfedevsim kancelai-
ské prostory.

Obchodni centrum Vypich

Nejdilezitéjsim kritériem pro zajem investorti a develo-
pert byla blizkost metra. DalSim kritériem jsou parkovaci
moznosti a napojeni na dalsi infrastrukturu. Kolem stanic
metra vznikaly administrativni komplexy v lokalitaich An-
dél, Radlice, Invalidovna, Pankrac, Budé&jovicka, Chodov,
Opatov a Nové Butovice, pfipravuji se lokality Palmovka,
Sokolovska a Letnany. Prvni administrativni budovou no-
vého typu se stala budova IBC v Karliné, vyuZivajici strate-
gické polohy dobrého dopravniho napojeni, blizkosti metra
a kapacit hotelu Hilton. Navazuje na ni vystavba River City.
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Postupné se nabidka kancelafskych ploch rozsifovala o plo-
chy v Praze 3, kde vznikl komplex Luxembourgh Plaza,
v Praze 4 Michli vystavbou BB centra, kancelaiskymi budo-
vami na Budé&jovickém namésti, v Praze 5 vystavbou Smi-
chov Gate, Palacem Kiizik, komplexem The Park na Cho-
dové, Eden Office Parkem Eden v Praze 10 a dalSimi.

V roce 2006 bylo dokonéeno v kompaktnim mésté kolem
126 000 m? modernich kancelatskych ploch.

Vroce 2007 se nova vystavba pohybovala jiz okolo 220 000 m?
podlaznich ploch. Velky, az 19 %, podil ma na narustu ex-
panze kancelafskych ploch v Praze 5, kde kromé dalsiho

rozvoje na Smichové byla dokonéena nova centrala CSOB
v Radlicich.

Dalsi vyznamny rozvojovy pas je situovan kolem ulice
5. kvétna v Praze 4, rozviji se dale BB centrum v Michli
i The Park na Chodov¢, pokracuje vystavba na Pankraci,
oteviely se budovy E-Gate v Dejvicich a Oasis na T¢Snove.
Trendem poslednich let je vystavba v transformacnich
a degradovanych tzemich byvalych nadrazi, vojenskych
a pramyslovych plochach.

Administrativni plochy pronajimatelné i vefejné v kom-
paktnim mésté zaujimaji plochu 251,3 ha.

Andél — Smichov BB Centrum Office Park Kavci hory
projekt adresa Praha rok(y) dokonceni " celkové )
apacita v m
BB Centrum (budovy A,B,C,D, Office Park, Alpha, Beta, E, Gama) | Vyskocilova a okoli 4 2000, 2002, 2003, 2005, 2007 129 000
The Park (budovy 1 —10) V parku 6 a okoli 4 | 2002, 2002, 2004, 2005, 2006, 2007 92 500
River City (Karlin) Rohanské nabiezi 8 | 2003-2007 38 000
Centrala CSOB Radlické 5 | 2007 37 700
Gemini (Pankréac) Pankrac 4 2007 34 500
Office Park Nové Butovice (budovy A, B, C, D) Bucharova, Jeremiasova 5 2000, 2002, 2005, 2006 33 000
Andél City (budovy A, B) Andél/Radlicka 5 2004, 2005 32 500
T-Mobile HQ Tomickova2144 4 | 2003 29 000
Hadovka Office Centre Evropska 6 | 2000 25000
Magistrat hl. m. Prahy Jungmannova 29 1 2006 23 100
Luxembourg Plaza Jicinska 3 2005 23 900
Avenir (budovy A, B, C) Radlicka 714 5 2004, 2006 22 000
Lighthouse (budovy A, B) Jankovcova 7 2003 21 600
Palladium nam. Republiky 1 2007 19 500
Palac Flora Vinohradska/Ji¢inska 3 2003 18 231
E-Gate Evropska 6 2007 18 000
CsU Na Padesatém 10 | 2003 16 900
Pankrac House Lomnického 7 4 2004 16 700
Raiffeisen Centrum Budéjovicka 9 4 | 2002 16 300
CS Technické centrum Antala Staska 4 2007 15 000

Nejvyznamnéjsi kancelaiské projekty dokoncené v Praze v obdobi 2000-2007
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Produk¢éni plochy

Nejvétsi prumyslova tizemi byla a dosud z €asti jsou sou-
¢asti kompaktniho mésta. Zatimco se tradi¢ni primyslové
plochy Smichova, Karlina a Holesovic, které mély uzkou
vazbu na celoméstské centrum mésta, po roce 1990 trans-
formuji na plnohodnotné polyfunkéni ¢asti mestské struk-
tury, primyslové zony na okrajich kompaktni zastavby
doznavaji kvalitativni zmény v ramci produkénich odvétvi
améni se na plochy s prevazujici funkci obsluznou, sklado-
vaci a logistickou nebo na podnikatelské parky.
Podnikatelské parky vznikly naptiklad v Letnanech na ¢as-
ti Avie i Letova, v Reporyjich a Novych Butovicich. Vy-
znamnou plochou na okraji kompaktniho mésta jsou
i byvalé filmové ateliéry na Barrandové, jejichz plochy
vyuzivaji dnes vedle puvodni filmové produkce i televize
a jiné podnikatelské subjekty, takze i zde mizeme hovofit
o podnikatelském parku.

Rada primyslovych podnikii i novych odvétvi, souviseji-
cich s vyvojem novych technologii nebo pocitatové tech-
niky, maji v Praze své sidlo nebo administrativni a obsluz-
né provozy, vyrobni ¢asti jsou vSak lokalizovany mimo
hlavni mésto.

K pteméné dochazi od roku 1990 rovnéz v malesicko—hos-
tivaiské primyslové oblasti, v primyslovych plochach
Kunratic i Zli¢ina. I pramyslové plochy bez ptimé vazby
na celomeéstské centrum se meéni — zanikla tovarna Walter
v Jinonicich, CKD v Hloubétiné a Vyso¢anech a jiné, které
meéni funkéni népln. Ve Vysocanech a Hloubéting vznika
polyfunkéni uzemi s obchodnimi, administrativnimi a by-
tovymi plochami, realizovana byla v tomto tizemi ve Vy-
socanech i multifunkéni hala Sazka Aréna v ramci projektu
Zelené Mésto, jehoz soucasti budou i dalsi obchodni, ad-
ministrativni a ubytovaci kapacity. Transformaci prochazi
i velka Cast uizemi v Modfanech po byvalém cukrovaru.
Nékteré prumyslové plochy byly zcela opustény, chatraji
nebo jsou nevhodné vyuzivany a nova funkéni napli se
hleda. Jde o tzv. brownfields, ke kterym mizeme pocitat
Siemens ve Zli¢in€, opusténé pivovary v Nuslich a Brani-
ku, ledarny v Braniku, mrazirny v Sedlci, lodénice v Lib-
ni, plochy kolem teplarny ve Veleslaving, byvalé papirny
v Podbabé aj. Do této kategorie transformac¢nich ploch mu-
zeme prifadit i nevyuzivané drazni plochy nadrazi Dejvice,
Bubny, Smichov a ndkladového nadrazi Zizkov.

Ptes silny transformacni trend v primyslu zustava zacho-
vana a rozviji se vyroba v podnicich Zentiva, Barvy a laky
a Prakab v maleSicko—hostivaiské primyslové oblasti, pe-
karenské provozy, podniky reprodukéni techniky, vyroba
souvisejici s pfenosem informaci aj.

Produkéni plochy se rozkladaji v kompaktnim mésté
na 2 895 ha, coz je 17,1 % vymezeného uzemi.

Sport, rekreace

V historické zastavbé vnitiniho kompaktniho meésta tra-
di¢né i po roce 1990 pilsobi sportovni arealy jednotlivych
méstskych Etvrti pro organizovany sport véetné vrcholo-
vého. Sit’ této infrastruktury dlouhodobé nezaznamena-
la zasadnich zmén. Areély jsou prubézné, ale sporadicky
opravovany a postupné modernizovany, v nékterych pii-
padech intenzifikovany bez vyznamnych plosnych narokt

na rozvoj. Stejna oblast vSak soucasné trpi stale nedostat-
kem ploch pro skolni télovychovu a pro neorganizovany
rekreacni sport v obytnych uzemich. Na sidlistich ve vné&jsi
Casti kompaktniho mésta je i nadale sportovni funkce skry-
ta ve vybavenosti $kol, které v rizné intenzité v poslednim
desetileti otviraji své arealy pro vyuziti vefejnosti, zejména
déti a mladeze. Pozitivni je, ze dochazi k dopliovani sité
polyfunkénich sportovnich center i ve vnéjsi ¢asti kom-
paktniho mésta. Vznika i fada novych zafizeni — mensi
sportovné-relaxacni centra a rizna specializovand spor-
tovisté, provozovana prevazné na komeréni bazi. Celko-
v¢ vSak neni dodnes stav a podil sportovni infrastruktury
ve funkéni skladbé mésta uspokojivy.

V severni ¢asti kompaktniho mésta najdeme novou lokalitu
vyrazn¢ celoméstského vyznamu. V transformaénim izemi
Vysocan vznika tzv. Zeleny ostrov s multifunkéni méstskou
halou mezinarodni urovné O2 Aréna (dfive Sazka Aréna).
Vyjimecnou vybavenost ziskaly v poslednich letech Letna-
ny. Dlouhodobé je ptipravovano dokonéeni rozestavéného
plaveckého arealu Sutka s ambici stat se zatizenim celo-
méstského vyznamu.

_H._ B
iy .-“!L ~hm

lenm. ) :‘

SYNOP TIP aréna (Slavia)

0 2 aréna

Na vychod¢ kompaktniho mésta nalezneme nejvétsi spor-
tovni prazsky areal ve VrSovicich v Praze 10, ktery je vy-
jimeény jak rozsahem, tak pestrosti provozovanych sporti,
obsahuje i novostavbu fotbalového stadionu. Kromé Vrs$o-
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vic je veétsi koncentrace novych sportovnich zatizeni v Za-
behlicich a v Hostivafi, vzdy ve vazbé na udoli Botice.
Severozapad kompaktniho mésta ma v Praze 6 nadprimér-
ny podil sportovnich ploch na svém uzemi. Vyjimecné je
soustfedéni vrcholového sportu s divackym a tréninkovymi
sportovisti na Strahové, kde ale ani v poslednich dvaceti le-
tech nedoslo ke kone¢nému rozhodnuti, jak vyuzit nejvét-
§i stadion na svété — Masarykdv stadion, piestoze na toto
téma byla v roce 2008 uspotfadana urbanisticka soutéz se
zajimavymi navrhy.

V letech 2006 az 2009 probihalo z popudu vedeni mésta
proveétovani moznosti pofadani letnich olympijskych her
v Praze. Tento zamér byl s ptichodem hospodaiské krize
opustén, aniz by se do rozvoje sportovnich ploch propsal.
Uzemi sportu a rekreace tvoii 2,6 % z celkové plochy kom-
paktn¢ zastavéné oblasti mésta, coz predstavuje 289 ha
sportovnich ploch a 67,5 ha ploch zvlastnich véetné Gizemi
multifunkénich arén a 91,8 ha ploch rekreaénich.

Zelen

V poslednich letech se zacinaji realizovat zaméry, které
obohati mésto o nezanedbatelné objemy zelené. Je to pre-
devsim rekreacni zazemi na Rohanském ostrové, které by
meélo zlepsit podminky pro obyvatele Karlina a ¢asti Hole-
Sovic a Libné. Druhym vyznamnym sportovné-rekreaénim
zdzemim se zeleni je park U Ceiku, ktery bude slouzit pro
obyvatele Cerného Mostu a Dolnich Po&ernic.

Zna¢nému tlaku na zastavbu jsou vystavena zatim celistva
a malo naruSena pfirodni izemi v kontaktu s chranénym
uzemimi, jako jsou Meandry Boti¢e a navazujici plochy
rekreacni zelené v tzv. Trojmezi mezi starymi Zab¢ehlicemi
a Hostivafi a panelovymi sidlisti Zahradni Mésto, Kosik
a Jizni Mésto, které tvorii jejich ptirozené zazemi kazdoden-
ni rekreace a jejichz ekosystémy slouzi i vychové a vzdéla-
vani ve stfedisku ekologické vychovy Toulctv dvur.

Vnéjsi pasmo meésta

Vnéj§i pasmo, lezici mezi hranici kompaktniho mésta
a hranici hl. m. Prahy, piedstavovalo na pocatku 90. let lo-
kality s vysokym podilem nezastavéného tizemi pfirodniho
¢i zemédélského charakteru a nabizelo zastavitelné plochy,
které umoznily rozvoj jednotlivych, dfive samostatnych
obci. V 90. letech zacalo postupné nardstani téchto ptivod-
nich malych sidel. Kazda z nové vytvorenych 57 méstskych
Casti chtéla realizovat svoje ambice na rist poctu obyva-
tel, a tak v pripadé tzv. malych méstskych ¢asti ve vnéj-
$im pasmu doslo v mnoha piipadech k plo§nému nartistu
o vice nez 100 % ptivodniho zastavéného uzemi. Charakter
auroven prevazng obytné, at’ uz rodinné ¢i bytové zastavby
z tohoto obdobi je velmi riiznoroda, od ptikladnych zdafi-
lych celkti az po nevhodné realizace. Mnohde doslo k dis-
harmonii mezi novou zastavbou a charakterem pavodni
jadrové zastavby. Objevily se i n¢které negativni dopady
nepiiméfené suburbanizace, jako je nedostate¢na doprav-
ni a technicka infrastruktura, chybéjici vetejna vybavenost
a nezadouci srastani sidel. Navic je toto vnéjsi pasmo silné
atakovano intenzivni urbanizaci za hranicemi mésta, coz

mimo jiné zpusobilo obrovsky nartist dopravy na hranicich
Prahy. V nékterych piipadech nastal ale pozitivni posun,
naprtiklad pokud jde o zkvalitnéni vefejnych prostranstvi
a rozvoj mistni ob¢anské vybavenosti, s pozitivnimi dopa-
dy i do socialni soudrznosti obyvatel.

Bydleni

Nové lokality bydleni byly Casto realizovany pii okrajich
kompaktniho mésta a jednotlivych sidel, na rozvojovych
plochach, ale i v prolukéach stavajici zastavby, pfipadné
transformaci zahradkovych osad. V letech 2001-2007 bylo
dokonceno ve vnéjSim pasmu cca 10 000 novych bytt,
z toho nejvétsi cca 20 % podil nové postavenych bytu je
situovan v severovychodni ¢asti mésta.

Nova bytova vystavba je mnohdy pomérné kapacitni, s vy-
sokou hustotou vyuziti izemi, ¢asto monofunk¢ni, bez ob-
¢anského vybaveni. Negativnim jevem vnéjsiho pasma je
i tendence postupného sriistani né€kterych obytnych tizemi
obci v t&sném sousedstvi Prahy (napt. Klanovice — Ses-
tajovice — Jirny, Vinof — Pfezletice), pficemz tento rist
zpravidla neni doprovédzen vystavbou ani zékladni obcan-
ské vybavenosti a dochazi tak k pretézovani vybavenosti
a k nartistu dopravy s negativnimi dtsledky na zivotni pro-
stiedi ve vnéjsim pasu Prahy.

Plochy c¢isté obytnych a vSeobecné obytnych tizemi tvori
cca 10,3 % celkové plochy vnéjsiho pasma.

Nebusice — lokalita Mald Sirka a Mezindrodni $kola
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Vefejna sprava

Ve vnéjS§im pasmu mésta je vefejna sprava zastoupena jen
ufady méstskych ¢asti a obecnimi utrady, které vétSinou vyu-
zivaji pro potieby radnice zrekonstruované stavajici objekty.
Zamek Kolodgje, ktery slouzil od 90. let vladé CR jako re-
prezenta¢ni objekt, byl vracen pivodnimu majiteli, takze
na konci tohoto desetileti funkci sidla vefejné spravy ztratil.

Kultura a cirkev

Kulturni a cirkevni objekty ve vné&j§im pasmu jsou i nada-
le reprezentovany zejména stavajicimi kostely a farnostmi,
ve kterych se sporadicky organizuje spoleCensky zivot, dale
v mens$i mife kulturnimi domy s kulturnimi stfedisky postave-
nymi v druhé poloviné 20. stoleti a viceti¢elovymi saly, které
jsou Casto soucasti restauraénich zafizeni a byvalych hostinc.
Vétsiho vyznamu nabyvaji historické objekty zamku a $lech-
tickych sidel, at’ uz v soukromém nebo vetejném vlastnictvi,
které jsou po roce 1990 intenzivnéji vyuzivany jako expo-
zice muzei, vystavni saly, obfadni siné nebo spolecenska
a kulturni zafizeni.

Z novéjsich expozic Ize jmenovat zamek Cténice, ve kte-
rém jsou vystavni siné a koc¢arovna s historickou expozici
nebo Chvalsky zamek.

Vefejné vybaveni pro piedskolni, zakladni a stiedni
skolstvi

Skolska zatizeni jsou vétdinou souasti historické struktu-
ry puvodnich obci, nové objekty se od 90. let 20. stoleti
objevuji jen vyjimeéné. Prikladem je Mezinarodni $kola
v Nebusicich.

Vetejné vybaveni pro predskolni, zakladni a stfedni $kol-
stvi na vymezenych plochich vetfejného vybaveni tvofi
0,4 % z celkové plochy vnéjsiho pasma mésta, coz piedsta-
vuje 123 ha. Dalsi vefejné vybaveni je samoziejmé soucas-
ti obytnych a smiSenych ploch.

Vysoké skolstvi

Nové arealy pro vysoké Skolstvi ve vnéj$im pasmu od roku
1990 nevznikly. K dil¢im dostavbam doglo v arealu Ceské
zem&dglské univerzity (CZU) v Suchdole.

VysokosSkolska zafizeni jako zvlastni Gzemi tvoii pouze
0,2 % z celkové plochy vnéjsiho pasma mésta, coz pred-
stavuje 47,5 ha.

Verejné vybaveni pro zdravotnictvi

Nabidka novych zdravotnich sluzeb v ramci vnéjsiho pas-
ma mésta byla realizovana vesmeés ve stavajicich objektech.
Vyjimecné je k dispozici specializovana péce. Vybavenost
ve vnéj$im pasmu mésta je ¢asto vyuzivana i obyvateli pfi-
méstskych obci, kde v poslednich letech dochazi k velkému
narustu bytové funkce bez zdzemi ob¢anského vybaveni.
Zdravotnicka zafizeni na plochach vefejného vybaveni
tvoii zanedbatelny podil z celkové plochy vnéjsiho pasma
mésta, a to 0,02 %.

Verejné vybaveni pro socialni sluzby

Ve vnéj$im pasmu mésta jsou po roce 1990 rozsifovany pre-
vazné socialni sluzby péce o seniory, kde v souc¢asné dobé
jiz cca 1/3 méstskych ¢asti ma pro své obyvatele kromé

terénnich pecovatelskych sluzeb k dispozici dim s peco-
vatelskou sluzbou. Z celoméstského pohledu jsou od roku
1990 pravé sidla vngj$iho pasma tzemim nejvétsiho roz-
voje této funkce. Domovy seniori v téchto méstskych ¢as-
tech obecné maji i vétsi zazemi ploch zelené nez zatizeni
v kompaktnim mésté ¢i v celoméstském centru, vzhledem
ke svému charakteru obvykle plné splyvaji s obytnou za-
stavbou.

Minimalni podil ploch vefejného vybaveni pro zafizeni
socialnich sluzeb, které¢ ve vnéj$im pasmu ¢ini jen 0,01 %
z celkové plochy, nevypovida o skute¢ném mnozstvi téchto
zafizeni, protoze vétSina zafizeni je soucasti obytného Ci
smiseného uzemi.

Obchod

Vnéjsi pasmo mésta bylo postupné vybavovano prevazné
obchody lokalniho vyznamu a nové budovanymi super-
markety Norma, PLUS, LIDL, PENNY o kapacité kolem
2 000 m?.

Zasahuji sem 1 nektera velkokapacitni obchodni zafizeni,
napiiklad Europark Stérboholy a Globus v Cakovicich.
Velkoplos$na zafizeni na okrajich kompaktni oblasti se stala
pro obyvatele okrajové oblasti mésta dobfe dostupna a vy-
uzivana pro tydenni ¢i mési¢ni nakupy do auta. Problémem
vnéjsiho pasma mésta je vSak nedostatecna vybavenost ob-
chody se sortimentem denni spotieby v dochazkové vzda-
lenosti, které vlivem konkurence obchodt nadnarodnich
fetézcl mizi.

Samostatna obchodni zafizeni vnéjsiho pasma se rozkladaji
na plose 66,1 ha.

Administrativa a sluzby

Vnéjsi pasmo mimo oblast nadiazené dopravni sité a roz-
vojové oblasti obchodnich a logistickych areall, kde je ad-
ministrativa jako doplikova funkce, nevyhovuje naroénym
kritériim pro lokalizaci samostatnych kancelatskych budov
a komplexd.

Vystavba administrativnich budov nebo komplexi je zde
proto vyjimecna. Jde prevazné o kancelaiské budovy podél
dalni¢nich tahti — zejména podél D1, kde se stale rozrista
podnikatelsky park, av§ak pievazné jiz mimo hranice Pra-
hy — nebo jako souéast obchodnich zon. V ostatnim tizemi
jsou prevazné zastoupeny jen drobné administrativni ob-
jekty jako vybavenost podniki a firem.

Administrativni zafizeni vefejného i soukromého sektoru
se rozkladaji na plose 16,31 ha vnéjsiho pasma mésta.

Produkéni plochy

Vétsina tradi¢nich vyrobnich ploch se funkéné i kvalita-
tivné méni, ziskava charakter pronajimatelnych areald pro
malé a stfedné podnikani, sluzby a sklady.

Nejvétsi rozvoj byl po roce 1990 zaznamenan v oblasti
skladovych a logistickych areald podél dalnic D1, D5, D6,
D8, D11 aR10, zejména v severni, severovychodni, jihovy-
chodni a zapadni oblasti kontaktniho izemi mimo hranice
hlavniho mésta. Nejvétsi z nich dosahuji az 100 000 m? a je-
jich provoz se negativné promita do prazské komunikacni
sité a zivotniho prostiedi prilehlych ¢asti mésta. Urcité zlep-
Seni by mohlo nastat az s ukoncenim vystavby Prazského
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silniéniho okruhu. VétSina téchto aktivit se rozviji tésné
za hranicemi Prahy a do okrajové ¢asti mésta zasahuji nebo
jsou jeji soucasti arealy Zlicin Business Center o kapacité
30 000 m?, Green Park ve Vinofi o kapacité 13 000 m? a Ba-
sil Logistic Center v Xaverové o kapacité 55 000 m?.

Dalsi velkou realizaci tohoto typu na Gzemi Prahy je VGP
Park v Hornich Pocernicich o celkové kapacité 380 000 m?
prevazné skladovacich hal doplnény logistickymi sluzbami
a administrativou.

Prestoze vyvoj logistickych arealti neni jesté ukoncen, je-
jich vyznamné rozsifeni se na izemi Prahy neptedpoklada.
Vyjimkou jsou jesté rozvojové moznosti v plochach jizné
od letist¢ Praha-Ruzyné¢.

Sport

Vsechny méstské ¢asti ve vnéjsim pasmu byly tradi¢né vy-
baveny obecnim sportovistém mistnich klubti — zpravidla
fotbalovym hfistém, ty vétsi z nich télocvi¢nou Sokola a te-
nisovymi kurty. Tato tradice se i v poslednich dvaceti letech
udrzela. Nové kvalitni sportovni arealy vznikly v Praze
20 — Hornich Poéernicich, v Praze 16 — Radotiné a v po-
slednich letech ve Stérboholich v lokalité rezervované pro
vetejné vybaveni. Rozsifuje se vybavenost zejména okra-
jovych byvalych obci, naptiklad Kolovrat, Dubce. V Beni-
cich vzniklo zafizeni sportu a volného ¢asu s nadstandardni
vybavenosti pro vybranou klientelu.

Rekreace

Vyuziti vnéjsiho pasma je pfeduréeno mistnimi krajinnymi
hodnotami. Proto zde po roce 1990 také doslo k nejvét-
$imu rozvoji uzemi s rekreacni funkei, at’ uz to byly ko-
mercné zalozené aktivity, predevsim golfova hfisté ¢i jiné
sportovni arealy, ale také plochy zelen¢ slouzici oddychu,
cyklistické stezky, in-line drahy a dalsi zafizeni, realizova-
na z vefejnych prostredkl. Vyznamny je také rozvoj nauc-
nych aktivit spojenych s ptirodou, pfedevsim kvalitativni
rozvoji Zoologické zahrady a Prazské botanické zahrady.
Mezi Cakovicemi, Satalicemi a Vinofi se pfipravuje vznik
golfového arealu. Drahan je vyznamnym zazemim sidlist
Bohnice a Cimice. Vysoky rekreaéni potencial izemi Prahy
14 — Dolnich Pocernic ma byt v blizké budoucnosti umoc-
nén investicemi mésta a soukromého sektoru. Na okraji
sidlisté Hornomécholupska vznikl rozsahly rekreacni areal
s hlavni naplni golfu. Na uzemi Zbraslavi za¢ina vznikat
dalsi golfovy areal. Probihaji pfipravné prace v dlouhodo-
bém procesu budovani vodnich nadrzi po t€zbé stérkopisku
na soutoku Berounky a Vltavy jako ustfedniho prvku celo-
méstské rekreacni oblasti.

Malo naruSena piirodni uzemi v kontaktu nebo uvniti pii-
rodnich parkt ¢i chranénych Gzemi slouzi jako pfirozené
zdzemi kazdodenni rekreace (Sarka — Lysolaje, Drahan —
Troja, Div¢i Hrady a dalsi). Mnohé z téchto lokalit pro-
zatim odolaly tlaku na komer¢ni vyuziti, ktery se ale Cas
od ¢asu znovu objevuje s riznou argumentaci.

Uzemi sportu a rekreace tvoii 1 % z celkové rozlohy vngj-
$iho pasma mésta, coz predstavuje 500 ha sportovnich
ploch, 117 ha ploch zvlastnich sportovnich komplext a 670
ha ploch rekreacnich.

Zelen

Zelen ve vn&jSim pasmu ma vyznamné postaveni. Zaujima
8 542 ha, coz je 27 % jeho rozlohy. Spolu s ornou pidou je
nadale dominantnim prvkem v krajiné. RozloZeni stavajicich
zelenych ploch je nestejnomérné. V rovinatém terénu, kde
jsou kvalitni zemédélské pidy, zplisob hospodaieni pozmé-
nil izemi na krajinu s vysokym stupném zornéni a s nizkym
stupném ekologické stability. Tento negativni proces se pro-
jevuje predevsim v severni, severovychodni a jihovychodni
Casti vnéjsiho pasma mésta. Nejvice patrny je tento nezadou-
ci jev v k. 0. Bfezinéves, kde je zelen zastoupena pouhymi
2 %. Vyrazné podprimérné objemy zelené jsou i na k. 1. Ca-
kovice, Dolni Chabry, Hajek u Uhfinévsi, Kbely, Kolovraty,
Kralovice, Miskovice a Ttfeboradice. V okrajovych partiich
Prahy pfistupuje mésto k postupnému posilovani stupné eko-
logické stability pfeménou zemédélské krajiny na lesy, louky
a pastviny, doprovodnou a rozptylenou zele.

Zaveér

Toto shrnuti dvacetiletého vyvoje Prahy neni zdaleka aplné
a je do urcité miry subjektivnim vybérem toho, co autorka
povazovala z hlediska své ¢innosti a zkusSenosti za dulezité.
Samostatné pojednani by si zaslouzil bezesporu vyvoj do-
pravy a technické infrastruktury, bez nichz je obraz vyvoje
mésta v uplynulém dvacetiletém obdobi netiplny. Nelze se
nezminit o obou rozestavénych dopravnich okruzich a tune-
lechnaméstském okruhu, o vystavbéradial, o dalsichsecich
metra a novych tramvajovych tratich, o integraci méstské
a pifiméstské dopravy, Novém Zelezniénim spojeni, o snaze
hloubéji integrovat Zeleznici do systému MHD a s tim spo-
jené snaze obnovy nékterych zrusenych a zfizeni novych
zastavek a prestupnych terminali na stavajicich zelezni¢-
nich tratich, o rozvoji mezinarodniho leti§té Praha-Ruzyné,
o zménach ve vodni dopravé ¢i o vytvafeni lepsich pod-
minek pro pési a cyklistickou dopravu; z technické infra-
struktury si zaslouzi alespon zminku piedevs§im kolekto-
rizace centra mésta, postupné rozsifovani protipovodiové
ochrany, pokracovani ve vytésiiovani lokalnich topenist
a napojovani zastavby na systémy centralniho zasobovani
teplem nebo na zemni plyn, rozhodnuti o intenzifikaci sta-
vajici Ustfedni ¢&istirny odpadnich vod namisto vystavby
nové a soustiedéni odpadnich vod do ni nebo skladka ko-
munalniho odpadu v Dablicich.

Také vyvoj pamatkové ochrany a ochrany piirody za po-
slednich dvacet let vyrazné ovliviioval rozvoj mésta, nebot’
v roce 1992 se historické jadro Prahy dostalo na seznam
kulturniho dédictvi lidstva UNESCO. Od roku 1990 byla
v Praze vyhlasena celd fada pamatkovych rezervaci a zon,
ale také pfirodnich chranénych uzemi, véetné ptivodnich
osmi a od podzimu 2009 uz 12 lokalit mezinarodni sité
ochrany ptirody NATURA 2000.

Témat, kterych nebylo mozné se v omezeném rozsahu textu
dotknout, je jist¢ cela fada, a proto autorka tento zb&zny
pohled na uplynulych 20 letech povazuje za nedokonaly po-
¢atek budoucich dikladnéjsich analyz uplynulého obdobi.
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Stanice metra Stiizkov

Dvacetilety vyvoj po roce 1990 Ize jisté jiz nyni hodno-
tit jako vyznamné obdobi v rozvoji Prahy. Bylo to obdobi
plné nadégji, ze se v novych podminkéch podafi vytesit fadu
problému. Pfineslo jist¢é mnoho pozitivniho, ale i mnoha
zklamani. Mnohé¢ se také nepodafilo. Jednim z velkych té-
mat, které neni dodnes uspokojiveé uzavieno, je diskuse ko-
lem vySkovych budov, nejmarkantnéji se promitajici do jiz
historického tématu dostavby Pankracké plané. Po genera-
ce nevyfeSenymi ziistdvaji nadale i prostor Kiizovnické-
ho namésti, kterym projde snad kazdy navstévnik Prahy,
¢i severni nastup k Prazskému hradu, ovlivnény aktudlné
vystavbou méstského okruhu. I pfes dil¢i neuspéchy a pre-
hmaty se, doufejme, podafilo uchranit nejvétsi hodnoty

Letisté Ruzyné

mesta — jeho historickou vrstevnatost, prostorovou cleni-
tost i krajinnou bohatost podtrzenou vyraznou morfolo-
gii, a zaroven udrzet mésto zivé od historického jadra az
po vnéjsi hranice.

Pouzité zdroje:

Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy a dal$i materialy URM
Udaje CSU
Dalsi zdroje uvedené piimo v textu

Fotografie: archiv URM, neni-li uveden jiny zdroj

Ing. arch. Katerina Szentesiovd
Utvar rozvoje hl. m. Prahy

ENGLISH ABSTRACT

The Urban Development of Prague in the Last Two Decades, by Katefina Szentesiova

The urban development of Prague over the last twenty years reflects the social transformation taking place after Novem-
ber 1989. During this period, Prague evolved from a rather greyish and sleepy city surrounded by uniform blocks of flats
to a favoured world metropolis attracting tourists and business people. Liberty in recent developments of urban planning
and architecture can be seen with all its positive and negative impacts. An impartial judgement about this two-decade-
period will only be possible after a longer interval, but certain stages of spatial development, relating to both legislation
and objective influence like that of the society, economy, or nature, can already be traced back now.
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