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Ostrava ma vlastni
stavebni predpisy

Predpisy pfindsi pfilezitost Iépe zohled-
nit specifické rozvojové potreby Ostra-
vy. Vychézi ze soudobych trend a pod-
pofi kvalitni rozvoj mésta. V prosinci
2024 je schvdlila rada mésta a plati od
1. ledna 2025.

Ostravské stavebni predpisy zpracoval
ateliér MAPPA ve spolupraci s Odborem
uzemniho planovani a stavebniho fadu
Magistratu mésta Ostravy a jsou k dis-
pozici na webu MAPPA.

Ostrava vyuzila pravomoci dané novym
stavebnim zdkonem a pfipravila pro své
uzemi vlastni pravidla pro vystavbu. Tzv.
Ostravské stavebni pfedpisy jsou do-
kumentem, ktery navazuje na stavebni
zakon a upresnuje, jak by mély stavby
vypadat a podle jakych pravidel by se
mélo v Ostravé stavét. Pfedpisy pfinasi
prilezitost lépe zohlednit specifické roz-
vojové potieby Ostravy, ktera se v mno-
hém lisi od typického mésta v Cesku.

Moznost mit vlastni stavebni predpisy
na lokalni urovni je inspirovana zépad-
ni Evropou, kde jsou odlidné pozadavky
na vystavbu zndmou praxi. Velkd més-
ta, a nyni to bude platit i pro Ostravuy, si
mohou sama nastavovat néktera pravi-
dla na svém tzemi, vyhodnocovat jejich
aplikaci a upravovat je flexibilné podle
aktualnich potfeb a v zajmu lepsiho zi-
vota ve mésté.

,Pri tvorbé predpist jsme sledovali jasny
cil - chceme posilovat a tvofit kompaktni
meésto, které dobre vyuZivd své uzemi a Se-

tfi ndklady na infrastrukturu. Chceme po-
moci tomu, aby novd vystavba v Ostravé
vznikala podle ddvno ovérenych principu,
které se uplatriovaly pri budovdni historic-
kych cdsti. To jsou ty cdsti mésta, které se
ndm obvykle nejvice Iibi a citime se v nich
dobre, tieba v okoli Masarykova ndmésti,
Hlavni tfidy v Porubé nebo u Domu kultu-
ry Akord v Zdbrehu,” fiké feditel MAPPA
Ondfrej Vyslouzil.

Oproti novym stavebnim predpistim,
které plati od letosniho cervence v Pra-
ze aBrné, jdou ty ostravské jinou cestou.
Dokument pfimo navazuje na novou
celostatni vyhlasku o pozadavcich na
vystavbu, kterou v nékterych bodech
doplniuje, v jinych méni. Vysledkem je
stru¢na publikace o Sesti stranach a jed-
né priloze, kterda ma jednoduchou for-
mou zajistit, Ze specifika Ostravy budou
moci architekti a projektanti zohlednit
pfi své praci.

Predpisy fesi nékolik stézejnich témat.
Jednim z nich je dostavba méstskych
blokll a zjednoduseni vystavby v pro-
lukdch. Z toho divodu predpisy zava-
di pojmy, jako je stavebni a nestavebni
blok, doplnuji zasady pro umistovani
budov ve vztahu ke stavebni a uli¢ni ¢are
nebo zpfesnuji pravidla pro umistovani
staveb vU¢i sobé navzdjem. V praxi to
znamena napf. to, ze dim nebude ne-
vhodné ,odskakovat” od ulice nebo se
zabréani nevyhovujicim nastavbam.

Nova pravidla také vyznamné zlepsi
podminky pro stromy v ulicich. V uli-
cich Sirokych 18 metrl a vice pozaduji
Sirsi vysadbovy pas, diky kterému mo-
hou stromy Iépe prospivat. Dulezitym
pozadavkem je i to, aby se podzemni

sité technické infrastruktury v ulicich
umistovaly co nejefektivnéji - tj. byly ve
sdruzenych trasdch nebo kolektorech,
a tim vytvofily dostate¢ny prostor pro
kofenovy systém stromdl.

Dalsim tématem jsou pozadavky na par-
kovaci stani pro novou vystavbu nebo
rekonstrukce. Pocty stani se nové bu-
dou lisit podle toho, kde se stavba na-
chazi. Nebudou celoplosné stejné jako
dosud, ale budou zohlednovat, jestli
se stavebni pozemek nachdazi v husté
zastavéném centru Ostravy, dobfe ob-
slouzeném MHD nebo jinde ve mésté.
Predpisy umoznuji snizit pozadovany
pocet stani pro novou vystavbu v cen-
tru mésta.

Co se tyka konkrétnich pozadavkl na
nové stavby, pfedpisy stanovi, Ze u ma-
lych provozoven mohou byt WC spo-
le¢na pro zeny a muze, u obchodnich
ploch od 1000 m? je povinné zajistit
i WC pro vefejnost a prebalovaci pult.

Predpisy se zaméfuji také na zvysovani
kvality vefejnych prostranstvi, konkrét-
né kladou ddraz na to, aby oploceni
nebo reklamni zafizeni nenarusovaly
celkovy vzhled ulic nebo namésti. Sta-
novuji i pravidla pro umistovani boxd
pro vydej zasilek, ty nové napf. nesmi
byt umistovany pred priceli historic-
kych, kulturnich nebo cirkevnich sta-
veb. Jednd se o drobné véci, které ale
maji na podobu vefejnych prostranstvi
velky vliv.

Ostravské stavebni predpisy byly pfi-
praveny s odborniky podilejicimi se na
pfipravé Prazskych a Brnénskych staveb-
nich predpistl a externi advokatni kan-
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Vedeni a sdruzovani siti

Dostavba méstskych blokl

Stromy v ulicich
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Parkovani

Dalsi pozadavky na stavby

celafi, kterd zajistovala legislativné-tech-
nickou spravnost. Priprava zacala v roce
2023, kdy na drovni vedeni mésta pro-
bihaly diskuse o tom, jakd témata maji

predpisy fesit. Cekalo se také na kone¢-
nou podobu stavebniho zakona a na néj
navazujici pfipravovanou vyhlasku o po-
Zadavcich na vystavbu ¢. 146/2024 Sb.

4 /./.>’\\
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Pozadavky na reklamni zafizeni

Odstupy u rodinnych dom

Intenzivni prace na vysledné podobé
zapocaly v poloviné loriského roku, poté
co tato vyhlaska nabyla u¢innosti.

Stavebni predpisy byly vydany jako na-
fizeni statutarniho mésta Ostravy. Jejich
znéni schvdlila Rada mésta Ostravy na
svém zasedani 17. prosince 2024, ucinné
jsou od 1. ledna 2025. Zavazné jsou pro
investory, projektanty a stavebni Urady.
Ateliér MAPPA pfipravil v lednu setka-
ni, béhem kterého se zajemci z fad od-
borné i Siroké vefejnosti mohli seznamit
s obsahem predpis i s tim, jaké benefity
Ostraveé pfinasi.

[StavbaWEB; MAPPA Ostrava, 3. 1. 2025]

Radikalni socialni bydleni
v Barceloné

Krdlovsky institut britskych architekt(
(RIBA) udélil cenu RIBA International
Prize 2024 projektu Modulus Matrix:
85 Social Housing v Cornella. Jde o kom-
plex socidlniho bydleni s 85 bytovymi
jednotkami postaveny ze dfeva a navr-
Zeny ateliérem Peris + Toral Arquitectes.

Modulus Matrix:
novy pohled na socialni bydleni

Projekt Modulus Matrix byl vytvoren
na zdkladé zadani vefejné institu-
ce IMPSOL (Metropolitni institut pro
rozvoj a spravu nemovitosti). Ses-
tipatrovd budova se nachdzi v obci
Cornella u Barcelony ve Spanélsku.
Navrh Cerpd inspiraci z vyzkumu ar-
chitektky Marty Peris, kterad studova-
la filmy japonského reZiséra Yasujird
Ozu, jez se vénuji roding, manzelstvi
a mezigenerac¢nim vztah@m. Koncept
budovy vychazi z japonskych domu
a interiér(, kde byl moduldrni systém
mistnosti navrzen podle tradi¢niho
rozméru tatami rohoze 3,6 x 3,6 m.

Mistnosti jsou propojeny pomoci en-
filddy (prlchoziho usporadani), ni-
koliv chodbami, a tvofi sit, kterd je
organizovana kolem centralniho ko-
munitniho dvora. Na kazdém patre je
18 bytd rozdélenych do ctyf skupin.
Byty jsou uspofadany kolem ¢tyr ko-
munikacnich jader v rozich budovy,
coz umoznuje kfizové vétrani a dvoji
orientaci.
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Demokratické bydleni
bez hierarchie

Byty sestavaji z péti nebo Sesti modulli
podle poctu loznic. Architekti popisuji
design jako ,demokraticky dim’, kde
neexistuje hierarchie mezi obytnymi
a jidelnimi prostory a loznicemi. Ku-
chyné je ustfedni mistnosti bytu, coz
zpochybriuje tradi¢ni genderové role
tim, Ze zviditelfuje domaci praci. Tento
flexibilni koncept umoznuje prizpliso-
beni rdznym kulturdm a Zivotnim sty-
[0m i zméndm v Case.

Centralni dvar budovy podporuje so-
cidlni interakci. Horni patra jsou pfi-
stupna galeriemi s vyhledem na dvdr,
zatimco obvod budovy lemuji soukro-
mé balkony. Detaily jako absence sva-
fovanych spojll, jednotné rozmérové
moduly a promyslené feeni akustiky
mezi sousedy pfispivaji k vysoké kva-
lité bydleni.

[StavbaWEB, 16. 12. 2024]

Prodeje novych byt v Praze
se blizi vysledkiim
z rekordniho roku 2021

Bytovému trhu se v lofiském roce dafilo.
Navzdory tomu, Ze banky drzely vysoké
marze a hypotéky zleviovaly jen poma-
lu, zaZil hypotecni trh vyrazny rlist, ktery
se oCekdava i letos. Zajem o koupi nové-
ho bydleni by se mohl rozhybat hned
zacatkem roku, kdy se d4 ocekavat rych-
lejsi pokles sazeb.

Tesla Hloubétin

Nejvétsi Cesky rezidendni stavitel Central
Group jesté v prosinci stihl dokon¢it dva
velké projekty a celkové v loriském roce
dokoncil zhruba 1100 novych byt(. Vel-
ké plany ma i pro letosni rok, aktudlné
ma rozestavéno okolo 3 200 bytl v hod-
noté presahujici 25 miliard korun, coz je
nejvice v historii firmy. Letos planuje za-
dat do vystavby dalSich 1 600 byt(.

Letos dokondil Rezidenci Kotlaska v tés-
né blizkosti metra Palmovka a také prv-
ni etapu svého dosud nejvétsiho pro-
jektu Parkové ¢tvrt na Novém Zizkové
s téméf 390 byty. Koncem prosince pak
dokoncil stavbu projektu U Hostivarské
prehrady s 290 byty a prvni etapu rezi-
den¢ni Ctvrti Tesla Hloubétin s 350 byty.
Ve viech etapach tohoto projektu se
loni prodalo vice nez 350 byt

Central Group pokracuje i v akvizicich.
Béhem lonského roku dokoncil napfi-
klad nékup velkého aredlu v Karliné, coz
byla jedna z vibec nejvétsich loriskych
transakci na ¢eském realitnim trhu. Cel-

kové ma nejvétsi rezidenéni stavitel
v pfipravé vice nez 35 tisic byt(, tedy
zhruba Ctvrtinu viech pripravovanych
bytl v Praze.

[StavbaWEB, podle podkladi Central Group,
17.1.2025]

Do rozvoje Prahy se developefi
v roce 2024 zavazali investovat
pres 600 mil. K¢

Lonsky rok byl pro ¢eské stavebnictvi
klicovy. Novy stavebni zdkon pfinesl
také lepsi ukotveni kontribuénich smluv
v legislativé a rozsifil moznosti. Jednot-
na pravidla pro investory urcuiji, jak vy-
sokymi prispévky se developer podili na
nékladech spojenych s vystavbou jejich
projekt.

,0d schvdleni nasi Metodiky spolutiasti
investor( v roce 2022 bylo uzavieno cel-
kem Sest smluv o spoluprdci s celkovym

B. Analyzy a vstupy

Stavajici praxe

Metodika spoluti¢asti investor(

—————————————————————————————————————————————— verze 5.0 — 2021

Pledem stanovend pravidla spoluprdce s

investory

Praha 5 Praha 7
1000 — 1500 K&/m? HPP | 1

1> HPP bez zmeny U

Praha 10

plvodné dle
Praha 12 Svazu méstskych ¢asti HMP

1500 Ké/m? HPP

: 100( m? HPI ény Ul

2000 Ké&/m? HPP

1

v podobé Melodiky (v ramci celé Prahy jednotné) mohou
podpofit poZadovanou  transp 10st,  pledvit st
a nediskriminacni postup v rdmci téchto préavaich vztahi.
Nenl nelegdini, neoprdvnéné i nemrawné si ve smiouvé
& investorem sjednat pifspévek investora na rozvoj vefejné
infrastruktury v disledku zvySenych ndrokd na tuto vefejnou
infr ury vyvolanych zé investora v dotéeném
okolf, 2idst pokud bude tento prispévek vyuZit raciondinim
a vécné oddvodnitelnym zpisobem na koinvestice v tzemi
prospésné obéma strandm smiouvy, vefeinym zdjmdm
i vefejnosti. Takovd smiouva pak napliiuje zékladni podstalu
soukromopravnich smiuv, . Ze je uzavirdna dobrovoiné a ve
prospédch obou stran (smiuvnl partnersivi).

— HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokdini kanceldl

12/2021

Zdroj: praha.eu
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C. Principy Metodiky Metodika spoluticasti investort
—————————————————————————————————————————————— verze 5.0 — 2021

Riizné priklady naplnéni Metodiky

R = referenéni vy3e pozadovaného pinéni investora (vypo&tova)

Zdroj: praha.eu

finance na Skolu
budovanou méstem

finanéni prispévek

predani méstskych bytd pro MG na park koeficientu
K vod tamvali inZenyring PD organizace
il clallo e na $kolu architektonické soutéze
budovani skol na Skolu
e Ky investice parku

prenechani pozemkl méstu

prelozka nadfazené
komunikace véetné PD
a predani pozemki

zavazek nedoCerpani

poliklinika

12/2021

plnénim pres 1,8 miliardy. Za rok 2024 byly
uzavreny tfi smlouvy v celkové hodnoté
plnéni presahujici 600 miliont korun,” fika
Petr Hlavacek, ndméstek prazského pri-
matora pro oblast Uzemniho a strate-
gického rozvoje a jeden z autor( a ini-
cidtorll prazské Metodiky spoluucasti
investorll. Jednou se spole¢nosti, s niz
byla v lonském roce uzaviena smlouva,
patfi Central Group.V rdmci projektu Ce-
chie v Karliné byla dohodnuta kontribu-
ce ve vysi 325 miliond korun, za kterou
investor mimo jiné vybuduje a zdarma
prevede méstské ¢asti tisic metrl Ctve-
recnich ordinaci a kancelafi a posta-
vi multifunkéni objekt se sportovnim
a kulturnim vyuzitim.

U projektu Semikiiv bfeh na Smichové
pak spole¢nost Sebre poskytne 165 mi-
liond korun. Z téchto penéz bude napfi-
klad revitalizované nabrezi Vitavy vcet-
né nového parku. Posledni dohoda se
tykala vystavby AVIA jihovychod v Let-
nanech, kde se mésto se spole¢nosti Le-
mant smluvilo na kontribucich v celkové
¢astce 168 miliont korun.

,Nase Metodika Ucasti investori se po
trech letech praxe osvédcila jako ndstroj,
bez kterého neni mozné konsensudiné
projednat zmény lzemniho pldnu na
velkych rozvojovych uzemich. Vnimdme
pozitivni zpétnou vazbu od soukromého
sektoru, ktery oceriuje, Ze doslo k nasta-
veni rovného a transparentniho prostredi
aprocesu,” dodava Hlavacek.

Revoluci v dohodach o spolupraci s in-
vestory loni pfinesl i novy stavebni za-

kon, ktery nabyl G¢innosti 1. 7. 2024. Dri-
ve sejednalo o soukromopravni smlouvy
o spolupraci, nyni uz jde o planovaci
smlouvy s vefejnopravnim charakte-
rem. V praxi to znamend, ze kontribucni
smlouvy jsou nyni zohledfovany sta-
vebnim Ufadem a jsou brany jako jeden
z nastroju tzemniho planovani.

Praha tak v uplynulém plroce transfor-
movala smluvni vzory do nového prav-
niho rezimu a zaroven pfipravovala jiz
konkrétni smlouvy dle nového staveb-
niho zdkona. Diky tomu bude mozné
v prvnim Ctvrtleti roku 2025 moci uza-
viit jedendct pfipravenych planovacich
smluv.

[StavbaWEB, 24. 1. 2025]

IPR vydava prehledné Souhrnné
znéni pozadavku na vystavbu
v Praze. Usetfii praci, ¢as a penize

S novym stavebnim zdkonem, ktery je
uc¢inny od cervence loriského roku, se
zménila také role Prazskych stavebnich
predpisti (PSP). Na Gzemi Prahy nyni,
na rozdil od minulosti, plati i néktera
ustanoveni celostatni vyhlasky o po-
Zadavcich na vystavbu (VPV). Institut
planovani a rozvoje hl. m. Prahy (IPR)
proto zpracoval Souhrnné znéni poza-
davkl na vystavbu v Praze (Souhrnné
znéni PVP), v némz oba tyto pfedpisy
prehledné propojil do jednoho doku-
mentu. Vznikla tak unikatni pracovni
pomdicka pro uredniky stavebnich dra-

du, stavebniky, architekty a projektanty,
kterd pfispéje k Uspore ¢asu a penéz pfi
rozvoji a vystavbé mésta.

PSP kladou vétsi dliraz na tradic¢ni in-
strumenty, jako je napfiklad minimalni
a maximalni vyskova hladina zastavby,
vysadbové pasy pro stromoradi a dalsi
témata umoznuijici, aby v Praze vznika-
ly nové méstské ctvrti typu Vinohrad i
Dejvic. Naopak se s témi celostatnimi
rozchazeji napfiklad v mnozstvi povo-
lenych reklamnich ploch, v jejich roz-
mérech a charakteru sdéleni, v pfistupu
k oslunéni a k pozadavkim na denni
osvétleni v kompaktni méstské zastavbé.

Jlento text je predzvésti pokracovdni
tradice IPR vyddvdni dulezitych a prak-
tickych publikaci, které usnadriuji Zivot
a prdci v Praze radé profesi. Vzhledem
k nové roli Prazskych stavebnich predpisti
ve vazbé na celostdtni vyhldsku jde o ne-
nahraditelny ndstroj pro praZské projek-
tanty umoZnujici jim vyznat se v kombi-
naci prazskych a celostdtnich pozadavki
na vystavbu,” fikd naméstek primatora
Petr Hlavacek.

Jak ¢ist Souhrnné znéni PVP

Souhrnné znéni svou grafikou navazuje
na knihy PSP a je graficky dopInéno tak,
aby uZivatelé méli k dispozici pracovni
pomcku, ktera jim poskytne Uplny pre-
hled pozadavk(i na vystavbu platnych
v Praze. Souhrnné znéni prehledné a sro-
zumitelné vyznacuje, kterd ustanoveni
celostatni VPV v Praze plati, kterd byla
v PSP upravena odchylné a kterd v hlav-

URBANISMUS A UZEMNI ROZVO) — ROCNIK XXVIIl = CISL0 1/2025



nim mésté neplati viibec. Text PSP je
v Souhrnném znéni vytistén cernou
barvou, text VPV modrou, pficemz to,
co z VPV v Praze neplati, je preSkrtnuto.
Texty obou pravnich predpist a jejich
prolinéni jsou doplnény vysvétlujicim
Cervenym textem. V textu jsou oznacena
ustanoveni, kterd maji umoznénu vyjim-

ku, a k ustanovenim jsou pfilozeny pfi-
slusné prilohy ¢i jejich ¢asti a také urcené
normy.

Souhrnné znéni je mezikrokem pred
vydanim Knihy Souhrnného znéni s ko-
mentafem, ktera bude obdobou knih
PSP. Vydani knihy Souhrnného zné-

ni PVP s komentafem se predpoklada
v roce 2025.

Souhrnné znéni naleznete ke stazenina
webu IPR na adrese www.iprpraha.cz/

souhrnpvp.

[IPR, 5.2.2025]

TISKOVE ZPRAVY

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR

==
@

Do vladniho programu
Dostupného najemniho bydleni
jiz prisly zadosti za 5,1 mid. K¢
na 1500 bytu

Jen ¢tyfi mésice od spusténi je v progra-
mu Dostupné ndjemni bydleni 92 73-
dosti o podporu projektll na vystav-
bu, rekonstrukce nebo nakupy bytl
za 5,1 mld. K& To predstavuje téméf
1 500 byt(. Kroky pro zvyseni dostup-
nosti bydleni v Cesku predstavili na
tiskové konferenci predseda vlady Petr
Fiala, ministr pro mistni rozvoj Petr Kul-
hének, ministr financi Zbynék Stanjura
a reditel SFPI Daniel Rysavka. Spole¢né
tim navazali na tiskovou konferenci na
stejné téma z 27. kvétna lonského roku.

Za pouhé ctyfi mésice si zadatelé v pro-
gramu fekli o vice nez dvé tretiny z alo-
kované ¢astky 7 mld. K¢ Zhruba 84 %
podanych projektd uz mé stavebni po-
voleni. ,V tuto chvili mdme na stole pres
devadesdt konkrétnich bytovych projek-
tu. Vldda ve velmi krdtkém case spustila
investi¢ni a podplirné ndstroje, diky kte-
rym se uz dnes stavi a pripravuje vice bytd
pro stredni tfidu, mladé rodiny, ucitele
nebo zdravotniky. Uspésné propojujeme
obce se soukromym sektorem a nabizime
inovativni spojeni Gvéru a dotaci z evrop-
skych zdroju i stdtniho rozpoctu. Vysoky
zdjem Zadatel( ukazuje, Ze se podarilo
nastartovat systém podpory vystavby,
ktery bude dlouhodobé udrzitelny a po-
stupné zvysi dostupnost bydleni v Ces-
ku,” prohlasil na Uvod tiskové konferen-
ce premiér Petr Fiala.

Z celkového objemu Zadosti v pro-
gramu ve vysi 5,1 mld. K¢ tvofi dotace
1,9 mld. K& Ty jsou uz nyni v rozpoctech
MMR a SFPI. Dalsi souéasti jsou pak Uvé-
ry zhruba ve vy3i 3,2 mld. K¢, z nichz je
¢ast rovnéz alokovana v rozpoctovych
kapitolach MMR a SFPI, a zbytek na tyto
avéry (ve vysi max. 2,7 mld. K¢) uvolni
Ministerstvo financi ze statniho rozpoc-
tu po schvéleni vlddou v pristich tyd-
nech nazékladé rozpoctového opatieni.
Po zapocteni investice zadateld vznikne
témér 1500 bytl za 7,7 mld. K¢. ,Uvedu
jeden konkrétni pfiklad z Jihomoravské-
ho kraje - méstys Vraténin chce z byvalé
Skoly vybudovat 7 novych obecnich bytu.
UZ nyni obec eviduje 15 Zddosti o byt,
toto tak situaci alespor ¢dstecné uvolni,
PoZadované vyse podpory je v tomto pfi-
padé 17,2 milionu korun, z toho dotace je
7,6 milionu korun a uvér 9,6 milionu ko-
run,” popsal premiér Fiala.

Skoro tfi ¢tvrtiny viech zadatell v pro-
gramu jsou obce, méstské obvody a dalsi
Uzemni samospravné celky. ,V Cesku jen
asi 3,5 % vsech bytu patii obcim - to ani
zdaleka neni dost, aby se ceny ndjm dari-
lo drzet niz. Mdm proto radost, Ze je o pod-
poru z Dostupného ndjemniho bydleni vy-
soky zdjem mezi malymi a stfedné velkymi
samosprdvami. Tém Casto chybi potfebni
experti i penize na pripravu projektt, proto
jsme zajistili poradenskou sit v regionech
a pfipravili prostredky na projektovou do-
kumentaci. Takto jsme uZ podpofili pFi-
pravu dalSich vice nez 150 bytovych pro-
jektti v hodnoteé pres 9 miliard korun, které
vzniknou v ndsledujicich 10 letech. Pocet
Zddosti byl dvakrdt vyssi, nez jakému jsme
mohli vyhovét. To naznacuje, Ze hlad po
investicich do bydleni je mezi samosprdva-
mi znacny. Je to také jasny vzkaz pro pristi
vlddu, Ze je tu zdsobdrna projektt obecni-
ho dostupného bydleni, pro které je potre-

ba najit penize, aby se realizovaly,” uved|
ministr pro mistni rozvoj Petr Kulhanek.

Ministerstvo financi v ramci plant vla-
dy podpofit dostupné najemni bydleni
provedlo rozséhlou inventuru majetku,
jejimz vysledkem byla identifikace nepo-
trebného majetku pro stét. V rdmci této
inventury bylo vytipovano pres 200 po-
zemkd, které stat vyhodnotil jako vhod-
né svymi rozméry i lokaci pro potieby
vystavby dostupného najemniho bydle-
ni. ,Jedndme nyni intenzivné s Evropskou
komisi, aby se nepotrebné pozemky stdtu
mohly bezplatné prevddét na obce pravé
na projekty dostupného ndjemniho byd-
leni;” tekl ministr financi Zbynék Stanjura.
Zaroven resort vytvofil cenovou mapu,
ktera zahrnuje jak dostupné informace
o najemnim trhu, tak data o cenové hla-
diné nabizenych byt na realitnich por-
talech. ,Cenovd mapa je klicovym ndstro-
jem pro definovdni cenové hladiny téchto
bytt na trhu. Vedle toho uz nyni Ndrodni
rozvojovd banka na zdkladé naseho za-
dani pripravuje ke spusténi od dubna novy
uvérovy program Dostupného ndjemniho
bydleni, ktery by mél podnitit dalsi vystav-
bu ndjemnich byti pro vymezené skupiny
obyvatel. NRB také pfipravuje vytvoreni in-
vesticniho fondu, do kterého by se stejnym
dilem vlozily verejné penize a prostredky
soukromych investord. Za ty by bylo moz-
né postavit v prvni fdzi 300-350 byt rov-
néz v rezimu dostupného ndjemniho by-
dleni. Fond by mohl byt spustén v druhé
poloviné roku,” ekl ministr financi Zbynék
Stanjura s tim, Ze stét je pfipraven spolu-
pracovat na vystavbé najemniho bydleni
s privatnimi partnery ¢i rozsifit modely
spoluprace i o dalsi mozné zdroje.

Pfipravovany program NRB bude na-
bizet podiizené uUvéry s dlouhodobou
splatnosti az 25 let a fixni Urokovou
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sazbou 1-2 % p. a. po celou dobu splat-
nosti Uvéru. Ten bude moci byt ¢erpan
az do 80 % projektovych néklad. Alo-
kace programu je planovéna ve vysi
2,5 mld. K¢. Dalsi podrobnosti k progra-
mu budou v¢as oznameny.

V prvni poloviné minulého roku zfidil
SFPI ve v3ech krajich Regiondlni cent-
ra podpory investic do bydleni, ktera
poskytuji komplexni konzultacni a in-
formacni sluzby obcim. Na pét desitek
expert(l uz poskytlo pres 2 300 konzul-
taci v oblasti bytovych projekt( ve vice
nez 1600 obcich. Nejvétsi zéjem je mezi
samospravami do 10 tisic obyvatel. Na
celostatni urovni poté nové pod SFPI
pUsobi také skupina expert(i na verejné
investice, kterd uz konzultovala projekty
za témér 9 mld. K. ,Nasi partneri z fad
obci, mést a veriejnych investort oceniuji
vyhody, které jim pfindsi podpora posky-
tovand SFPI. Maji zdjem nejen o dotace
azvyhodnéné uveéry, ale vyuZivajii expert-
ni poradenstvi, které jim pomdhd zrychlit
projektovou pripravu a realizaci. Pribézné
vysledky Dostupného ndjemniho bydleni
jsou toho jasnym dikazem,” vysvétlil fe-
ditel SFPI Daniel Rysavka.

Dostupné najemni bydleni cili na zvyse-
ni nabidky najemnich byt( pfedevsim ve
vlastnictvi obci, ale i soukromych subjek-
t0. Jeho cilem je dlouhodobé zvyseni do-
stupnosti bydleni. Je uréen na vystavbu,
rekonstrukce nebo porizeni bytd, které
budou pronajimény za nizsi nez trzni né-
jem v daném misté. Celkem je v progra-
mu 7 mld. K¢, pficemz 4,5 mld. K¢ pljde
na vyhodné Uvéry a 2,5 mld. K& mohou
Zadatelé Cerpat v podobé dotaci. Pfed-
poklada se, ze do roku 2026 podpofi
vznik zhruba 2 000 bytd.

Zakladem programu je 4,5 mld. K¢ z N&-
rodniho planu obnovy. MMR a SFPI
také jednaji o budoucim financovani ze
statniho rozpoctu a od mezinarodnich
instituci. Dotacni slozka je v rozmezi
25-40 % nakladd na bytovy projekt, az do
celkové vyse 90 % naklad je poté moz-
né ji kombinovat s vyhodnym Gvérem se
sazbou 1-3 % a splatnosti az 30 let. Do
poloviny roku 2026 by mélo z programu
byt zasmluvnéno 2 000 novych byt(i s do-
stupnym najemnym. Detailni informace
o programu a jeho podminkach mohou
samospravy a dalsi Zadatelé ziskat na
webu Statniho fondu podpory investic.

Kdo miize bydlet v dostupnych
najemnich bytech?

« Mladi lidé do 35 let

« Stfedni tfida - domacnosti, které nepa-
tfi mezi 20 % s nejvyssimi pfijmy

«Vefejné prospésné profese jako napi.
ucitelé, zdravotnici nebo policisté

Jaké bude najemné
v dostupnych bytech?

Néjemné bude jen tak vysoké, aby po-
krylo néklady na vystavbu a provoz.
Zaroven plati, ze nesmi byt vyssi, nez
je v misté obvyklé. Celkem jsou v cilo-
vé skupiné dostupného bydleni v Ces-
ku az 2 miliony lidi. Dalsi informace pro
potencidlni ndjemniky najdete na stran-
kach Bydleni pro Zivot.

[6.2.2025]

Dne 31. ledna zacal pfijem
zadosti o dotace z programu
Zivel 1. Na obnovu po povodnich
dostanou obce a kraje 5 mld. K¢

Ministerstvo pro mistni rozvoj ve spo-
lupraci s Centrem pro regionalni rozvoj
(CRR) rozdéli 5 mld. K¢ na obnovu ma-
jetku obci a kraju zasazeného povod-
némi v zafi 2024, a to v Uzemich, kde
hejtmani vyhlasili stav nebezpeci. Sa-
mospravy mohou podavat Zadosti do
programu Zivel 1 do konce letodniho
roku. Kromé samosprav mohou dotaci
ziskat také jejich pFispévkové organiza-
ce nebo $koly. Penize z programu Zivel 1
mohou &erpat az konce roku 2029.

JZivel 1 je nds nejvétsi popovodriovy pro-
gram. Jeho smyslem je pomoci samosprd-
vdm s obnovousilnic, chodnikd, $kol, zdra-
votnickych a kulturnich zafizeni a dalsiho
verfejného vybaveni. Sméfuje tam, kde byl
vyhldsen stav nebezpeti. Celkové skody
z loniskych povodni presdhly 70 miliard,
z toho 16,6 miliard jsou $kody na majet-
ku samosprdv a nejvétsi mnoZstvi jich je
prdvé v Moravskoslezském a Olomouc-
kém kraji” tekl ministr pro mistni roz-
voj Petr Kulhanek. Konkrétné na uzemi
krajud, kde byl vyhlasen stav nebezpedi,
jde o Skody ve vysi 15,3 mld. K¢, z toho
11,7 mld. K¢ predstavuji Skody na majet-
ku obci a 3,6 mld. K¢ Skody na majetku

krajh. ,Vedeni samosprdv se na podzim
podafilo odklidit nejvétsi skody. Nyni na-
stdvd vhodny ¢as na pripravu ndvaznych
praci, pldnovdni a spoluprdci s architekty,
statiky a stavari. S ohledem na sloZitost
projektu je ale pravdépodobné, Ze se ob-
nova v nékterych pfipadech protdhne i na
nékolik let” doplnil ministr Kulhanek.

Obce, kraje, jejich prispévkové organi-
zace a Skoly se mohou obratit na Cent-
rum pro regionalni rozvoj, které admini-
struje program Zivel 1. K dispozici maji
kanceldfe CRR ve vsech postizenych
lokalitdach i on-line konzultacni servis
na ks.crrgov.cz. ,Jsme pfipraveni pfiji-
mat Zddosti a rychle je zpracovdvat, aby
se financni prostiedky dostaly tam, kde
jsou nejvice potfeba. Zadatelim zdroveri
nabizime odbornou pomoc pfi pfipravé
Zddosti prostrednictvim naseho konzul-
tacniho servisu,” fika Helena Miskovi¢o-
va z Centra pro regiondlni rozvoj a do-
dava: ,Na dotazy odpoviddme obratem,
coZ vyrazné usnadriuje cely proces. Pro
vetsi jistotu doporucujeme tuto sluZbu
vyuZzit"” Samospravam budou k dispozici
také mistni akéni skupiny (MAS), které se
zapoji do zpracovani projektd, a to i pfi-
mo na misté u zadatel. Obce mohou
podavat zadosti elektronicky prostred-
nictvim aplikace s naslednym zaslanim
vygenerovaného formulare zadosti do
datové schranky.

Financovani tohoto programu se od-
viji od Strategie obnovy Uzemi, kterou
18. prosince 2024 schvalila vlada. Pro-
gram Zivel 1 podporuje obnovu zaklad-
nich funkci v Uzemi zabezpecovanych
Uzemnimi samospravnymi celky. Snazi
se co nejvice omezit mozné dulsledky
povodni, pfedeviim pokud by vedly
ke vzniku nebo prohlubovani regional-
nich rozdild. ,Naopak bychom se chté-
li dostat do stavu, ktery je lepsi, nez byl
pred povodni. Jak z pohledu vybavenosti
obci, tak v ohledu na jejich architektonic-
ké a urbanistické pojeti” uzavrel ministr
Kulhének.

Dalsi informace k programu Zivel 1 véet-
né kontaktl najdete na webu Centra pro

regionalni rozvoj.

[31.1.2025]
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