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Otazka bydleni i nadale zistava stredem zajmu nds vsech — viastnikit bytii, najemcii bytii a politikii, kteri se snazi s danou
situaci v oblasti bydleni vyrovnat a zpiisobem prijatelnym pro vSechny strany ji vyresit. Na jedné strané kazdy z nas by mél
mit moznost bydlet na primérené urovni a za pro ného prijatelnych financnich podminek, na druhé strané je nutné ndjem-
né deregulovat tak, aby majitelé domui ziskali dostatek prostiedkii na udrzbu, opravy, rekonstrukci, pripadné modernizaci
svého bytového fondu. Jednim z materialii, které poskytuji zajimavé udaje pro Odbor bytové politiky MMR, jsou vysledky
tkolu ,, Monitoring komundalniho bydleni, ktery kazdorocné od roku 2000 zachycuje zmény probihajici v obecnim byto-
vém fondu — tikol je zafazen do stalych c¢innosti Ustavu iizemniho rozvoje. Ze zjisténi mimo jiné vyplyvd, Ze obce i naddle
pokracuji v privatizaci obecniho bytového fondu, pricemz predpoklidany termin jejiho ukonceni se v mnohych méstech
rok od roku posouva. Navic vznikl problém, kdy pri privatizaci domii pravnickym osobam, napriklad druzstvim, hrozi
nepovolend verejnd podpora, kterd odporuje pravidliim Evropské unie. Vzhledem k tomu, ze Cesky statisticky iiFad data
o zmendch v obecnim bytovém fondu béznée nezjistuje, jsou vysledky uvedeného ikolu jednim z dulezitych podkladii pro

dalsi praci na Koncepci bytové politiky CR.

Ustav tzemniho rozvoje zopakoval v roce 2005 jiz
posesté Setfeni formou dotaznikové akce, zaméfené na
aktualizaci a ziskani potfebnych udaju a informaci o obec-
nim bytovém fondu pro Ministerstvo pro mistni rozvoj. Po
dohodé¢ se zadavatelem — Odborem bytové politiky MMR
— byl v leto$nim roce oproti roku 2004 rozsifen vzorek mést
velikostni kategorie do 9 999 obyvatel o 4 mésta, a to Lan-
Skroun, Broumov, Vodnany a Zru¢ nad Sazavou. Dotaznik
byl tedy rozeslan Praze véetné vybranych méstskych ¢asti,
19 statutarnim méstim a 34 dalSim méstim — viz mapové
schéma ,,Pfehled oslovenych mést“. Dotaznikova akce
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sledovala jako v letech pfedchozich opakované a obdob-
né prizkum péti tematickych okruhti otazek, které nejsou
b&zné zjistovany Ceskym statistickym tfadem: privatizace
obecniho bytového fondu, pohyb v ramci obecniho bytové-
ho fondu, platby spojené s uzivanim obecnich bytt, nakla-
dy na spravu obecniho bytového fondu a doplikové udaje.

V dotaznikovém Setfeni bylo posouzeno s aktivnim
prispénim oslovenych mést celkem 282 768 byti, coz sice
predstavuje 7,4% z celkového pocétu 3 827 678 (SLDB
2001) viech trvale obydlenych byt v CR, aviak soucasné
cca 50% obecnich byt v CR.
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Graf ¢.1

Postup privatizace obecniho bytového fondu ve sledovanych méstech v letech 1991 — 2004

120%

100%

100%

80% -

60%

40%

20%

Podil neprivatizovanych obecnich bytovych jednotek

0% T T T T T T T T T T T T T T
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Sledované obdobi

—&— Praha —&— Brno Ostrava
—>¢— Ustinad Labem Pizen —e— Mésta s 50 000 — 99 999 obyv.
—+— Mésta s 10 000 — 49 999 obyv. —o— Mésta do 9 999 obyv. ey Primer

Ustav Gzemniho rozvoje, srpen 2005

Poznamka: Udaje o postupu privatizace v Praze a v Usti nad Labem se tykaji pouze vybranych MC/MO.

Graf ¢.2
Vyvoj celkového poétu obecnich bytu ve sledovanych méstech (vé. nové postavenych byta)
v letech 1991 — 2004 a predpokladany stav po ukongeni privatizace obecniho bytového fondu
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Poznamka: Pfedpokladany stav poctu obecnich bytl po ukonéeni privatizace obecniho bytového fondu je ve sledovaném mésté nebo kategorii mést
uvaden k nejzaz$imu terminu uvedeném nekterym z respondentil. 5
Udaje o vyvoji potu obecnich byt v Praze, Ostravé a v Usti nad Labem se tykaji pouze vybranych MC/MO.
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Hlavnim ukolem prizkumu Graf ¢. 3
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Poznamka: Uvedené pocty bytil jsou pouze orientacni, protoze n€ktera mésta do statistiky nové postave-
nych obecnich byti nezafazuji byty postavené se statni dotaci, kdy mésto je vétSinovym spo-
luvlastnikem bytového domu (spoluvlastnicky podil mésta je vétsi nez 50 %).
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Vystavba novych byta

Z celkového poctu obecnich byt postavenych v obdobi
od roku 1991 do konce roku 2004 jich 81,8 % bylo posta-
veno od roku 1991 do konce roku 2002, 10,6 % v prubéhu
roku 2003 a 7,6 % v prab&hu roku 2004.

Graf ¢ 3 ,,Pofet nové postavenych (zkolaudova-
nych) obecnich bytu ve sledovanych méstech od roku
1991 k 31. 12. 2004 ukazuje pocet nove postavenych byt

za obdobi let 1991 az 2004 v pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel
v Praze, Brng, Ostravé, Usti nad Labem, Plzni a 3 velikost-
nich kategoriich? ostatnich mést.

Struktura nové postavenych obecnich byt v roce 2003
a 2004 je patrna z Tabulky ¢&. 1 ,,Struktura nové posta-
venych obecnich bytid zkolaudovanych v roce 2003
a vroce 2004%.

1) Vyhlaska MF ¢. 30/1995 Sb., kterou se méni a dopliiuje vyhlaska MF €. 176/1993 Sb., o ndjemném z bytu a (thradé za plnéni poskytovana s uzivanim

bytu.
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Vyvoj celkového poétu obecnich bytu
v letech 1991 - 2004

Od roku 1991 do konce roku 2002 doslo k 50,1 %
poklesu celkového poctu obecnich bytl, od roku 1991 do
konce roku 2003 doslo k 54,5 % poklesu a od roku 1991
do konce roku 2004 k 59,4 % poklesu celkového poctu
obecnich bytid. Béhem roku 2003 doslo k 8,7 % poklesu
celkového poctu obecnich byt vzhledem k jejich poétu
v roce 2002 a béhem roku 2004 k 10,8 % poklesu celko-
vého poctu obecnich bytt vzhledem k jejich poctu v roce
2003.

Rok predpokladaného ukonéeni privatizace
obecnich bytu

Nejvice respondentti uvadi predpokladané ukonceni pri-
vatizace obecnich bytl v letech 2005 a 2006, piipadné jesté
v letech 2007 a 2008, nejzazsi termin ukonceni privatizace
uvadi MC Brno — stied, a to rok 2012. Privatizace je ve vel-
mi pokro¢ilém stavu v Usti nad Labem, kde z piivodniho
poctu byt které byly v roce 1991 prevedeny do vlastnictvi
mésta, bylo do konce roku 2004 zprivatizovano 88 % bytu.
Nejpomaleji postupuje privatizace ve mésté Brné, kde bylo
zatim zprivatizovano pouze 24 % bytl.

Podil poétu obecnich bytu k poétu véech bytu

Porovnani po¢tu obecnich bytt s celkovym poétem byth
ze SLDB 1991 a SLDB 2001 je znazornéno v Grafu ¢. 4
»Podil obecnich bytii z celkového poctu byti ve sledova-
nych méstech v letech 1991, 2003 a 2004

Procentni podil poctu obecnich byt k poctu vSech
bytt ve sledovanych méstech od roku 1991 postupné klesa
(v roce 1991 ¢inil tento podil 39,0 %, v roce 2001 se jed-
nalo 0 21,3 %, v roce 2002 0 19,0 %, v roce 2003 0 17,3 %
a v roce 2004 0 15,9 %).

Pocet bytu, které si obce do budoucna
hodlaji ponechat ve svém vlastnictvi

Procentni podil poétu bytt, které si obce do budoucna
hodlaji ponechat ve svém vlastnictvi, vzhledem k poctu
byt prevedenych ze statu do vlastnictvi obei v roce 1991
¢ini 22,6 % a vzhledem k celkovému poctu obecnich bytt
(v€etné nove postavenych) k 31.12. 2004, ¢ini 57,2 %.

Obecné poznatky z privatizace
obecniho bytového fondu:

— ve vetsin€ mést se projevuje spise zajem az velky zajem
o privatizaci obecniho bytového fondu, pfi¢emz vyslove-
né velky zajem prevazuje v Praze a rovnéz ho uvadi MMP
za celé mésto Plzen; pouze v Ostrave lehce pievazuje spi-
$e nezajem o privatizaci obecniho bytového fondu;

— ztechnické dokumentace domu pfedavané pti privatiza-
ci obecniho bytového fondu ma nejcastéjsi zastoupeni
pasport domu a revizni zpravy (napf. elektro, vytaht,
kotelen, pozarni ochrany apod.) a dale ptivodni projek-
tova dokumentace domu (pokud je k dispozici);

— meésta vétSinou nerozliSuji pfi prodeji domu uroven
jejich technického stavu, ptipadné upfednostiiuji pri-
vatizaci domd, které jsou v hor$im technickém stavu;
pouze MO Ostrava-Hostalkovice, MO Ostrava-Hra-

bova a mésto Dacice uvedly,

Graf €. 4 7e privatizuji domy v dobrém
technickém stavu;
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Poznamka: Pocet obecnich byt v roce 1991 byl srovnavan k celkovému poctu byta dle S¢itani lidu, domt
a byt v roce 1991. Pocet obecnich byt v roce 2003 a 2004 byl srovnavan s celkovym poctem

obydlenych byti dle S¢itani lidu, domu a bytl v roce 2001.

bytové politiky hlavniho mésta
Prahy pro rok 2004 a navazuji-
ci obdobi®, schvalenou Zastu-

URBANISMUS A UZEMNI R0ZVOJ - ROCNIK VIl - CiSLO 6/2005



pitelstvem hlavniho mésta Prahy dne 24. 6. 2004 — plat-
nost dokumentu neni uvedena;

Magistrat mésta Brna mé zpracovanou ,,Strategii byd-
leni mésta Brna*“ — dokument byl pfijat v roce 2001
s platnosti do roku 2011;

Magistrat mésta Ostravy pfipravuje za celé mésto ,,Kon-
cepci politiky bydleni ve mésté Ostraveé®;

méstské obvody v Usti nad Labem koncepci bydleni
zpracovanou nemaji a ani ji zatim nepfipravuji;
Magistrat mésta Plzné ma zpracovan dokument ,,Dopl-
néni a nové smeéry bytové politiky mésta Plzné* — doku-
ment byl pfijat v roce 1999 s platnosti bez omezeni;

z kategorie ostatnich mést jich 41% ma zpracovanou
a schvalenou koncepci bytové politiky, eventualné
podobny dokument, bud’ samostatné nebo jako soucast
jiného dokumentu (Olomouc, Hradec Kralové, Pardu-
bice, Havifov, Zlin, Kladno, Karvina, Dé&¢in, Chomu-
tov, Jablonec nad Nisou, Cheb, Svitavy, Cesky Krum-
lov, Znojmo, Pisek, Pferov, Zru¢ nad Sazavou, Policka,
Holice, Brtnice), 12 % ostatnich mést teprve pracuje na
piipravé dokumentu (Ceské Budgjovice, Karlovy Vary,
Ceska Lipa, Tabor, Uherské Hradistg, Lanskroun), 35 %
dokument nema a ani zatim na jeho pfipravé nepracuje
(Opava, Frydek-Mistek, Teplice, Jihlava, Ttebi¢, Ttinec,
Ptibram, Otrokovice, Kyjov, Velké Mezifi¢i, Broumov,
Tisnov, Dacice, Vodinany, Kdyné, Velka Bites, Valtice);
10% respondentt na tuto otazku neodpovédélo (Libe-
rec, Prostéjov, Mlada Boleslav, Krométiz, Hodonin),
u mésta Mostu, které predstavuje zbyvajici 2% respon-

Graf ¢. 5

dentli, se mésto po predani prevazné ¢asti bytového
fondu spolecnosti Mostecka bytova, a.s. zaméfilo na
pomoc pfi individualni vystavbé rodinnych domi (pro-
dej pozemkd, vystavba inZenyrskych siti apod.), Mos-
tecka bytova, a.s. ma podnikatelsky plan spole¢nosti na
dany kalendatni rok.

Vysledky z hlediska pohybu v ramci
obecniho bytového fondu, plateb
spojenych s uzivanim obecnich bytu

a nakladu na spravu obecniho bytového
fondu ve vybranych méstech

Vysledky dotaznikové akce z hlediska pohybi v ramci
obecniho bytového fondu (pocet bytovych doméacnos-
ti, které uskutecnily vyménu obecniho bytu, pocet pte-
chodli najmu obecniho bytu, pocet nové ,ptidélenych™
obecnich byt v novych a ve volnych nebo uvolnénych
bytech s nové vzniklym najmem, pocet pravné volnych
bytt, pocet podanych Zalob o ptivoleni soudu k vypovédi
z najmu bytu dle § 711, odst. 1 ob¢anského zékoniku)
ukazuji, Ze situace je v mnoha ohledech obdobna jak
v Praze, v Bmné&, v Ostravé, v Usti nad Labem, v Plzni, tak
i v ostatnich vyhodnocovanych méstech — pohyby v ram-
ci obecniho bytového fondu jsou veelku malé — v pru-
méru asi do 3% vzhledem k celkovému poctu obecnich
bytd. Lze tedy predpokladat obdobnou situaci v celé CR.

Podil neplati¢t (najmu a/nebo sluzeb) ve vztahu k celkovému poctu obecnich byt ve sledovanych
méstech k 31. 12. v letech 1999 — 2004
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Poznamka: Udaje o po&tu neplati&i v Praze a Brné se tykaji pouze vybranych MC/MO. Udaje o poétu neplatici v Ostravé se tykaji celého mésta

kromé neplatici evidovanych MMO.
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Graf ¢. 6

Pocet neplatict (najmu a/nebo sluzeb) v obecnich bytech ve vztahu
k celkovému poctu byti ve sledovanych méstech k 31. 12. 2003
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Grafc¢. 7

Pocet neplatici (najmu a/nebo sluzeb) v obecnich bytech ve vztahu
k celkovému poétu byta ve sledovanych méstech k 31. 12. 2004
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Pocet obecnich bytu a neplaticu
k celkovému po étu byta (v %)

B Pocet vSech byt O Podil obecnich byt z celkového poétu bytt @ Pocet neplatict k celkovému poctu bytu

Ustav Gzemniho rozvoje, srpen 2005

Poznamka: Udaje o podtech viech bytii, poctech obecnich byti a podtech neplatici ve méstech Praha,
Brno a Ostrava se vztahujf pouze k vybranym méstskym ¢astem nebo méstskym obvodim.
Udaje o poctech vSech byti byly pievzaty z vysledkt Séitani lidu, domuti a byta k 1. 3. 2001.

— Vyvoj poctu neplatic¢i najmu

a/nebo sluzeb v letech 1999
— 2004 je znazornén v Grafu
¢. 5 ,,Podil neplati¢a (najmu
a/nebo sluzeb) ve vztahu
k celkovému poctu obecnich
byti ve sledovanych méstech
k31.12.vletech 1999 —2004«
(na predchozi stran€). Z grafu
lze vycist, ze se podil poétu
neplatici k celkovému poctu
obecnich bytd v roce 2004
pohyboval zhruba v rozmezi
20 — 30% (stejné jako v roce
2003). Pouze u mést velikos-
ti do 9 999 obyvatel se podil
poétu neplatici k celkovému
poctu obecnich bytti pohybo-
val zhruba kolem 10 %?.

K vyraznéjsimu poklesu podi-
lu poctu neplatici doslo ve
skuping mést s 50 000—99 999
obyvateli (cca 0 7%).

V ostatnich méstech lze vysle-
dovat, Ze procento neplaticd
se snizuje s poklesem velikos-
ti mést.

Pocet neplatici v absolutnim
vyjadieni vykazuje dlouho-
dobou tendenci k poklesu.
Pocet neplaticd v obecnich
bytech ve vztahu k celkové-
mu poctu bytt ve sledovanych
méstech k 31.12. 2003 je zna-
zornén v Grafu ¢&. 6 ,,Pocet
neplati¢i (najmu a/nebo slu-
Zeb) v obecnich bytech ve
vztahu k celkovému poctu
byt ve sledovanych méstech
k31.12.2003“ak 31.12.2004
v Grafu ¢. 7 ,Pocet nepla-
tich (najmu a/nebo sluzeb)
v obecnich bytech ve vzta-
hu k celkovému poctu bytu
ve sledovanych méstech
k 31. 12. 2004

Pramérna vySe ¢istého na-
jemného v roce 2003 ¢inila

2) Vyrazn& vyssi procento (93 %) vykazovalo mésto Usti nad Labem. V roce 2004 doslo ve sledovanych obvodech mésta Usti nad Labem (hodnoceno
bez MO Severni Terasa) oproti roku 2003 k vyraznému rastu podilu neplati¢ti k celkovému poctu obecnich bytu (cca 0 30 %). Riist podilu neplatica
v roce 2004 byl zptisoben znaénym poklesem poctu byt v MO Mésto v disledku privatizace obecniho bytového fondu, ktery byl provazen méné
vyraznym poklesem poctu neplati¢li v tomto obvodé. (Poznamka: Na mnohych bytech — mize jit i o jiz zprivatizované byty — vazne jedna nebo
i vice starych pohledavek po ptedchozich ndjemnicich, které jsou vymahany v soudnim fizeni; vzhledem k dlouhym Ihitam téchto soudnich fizeni
zustavaji mnohé piipady dosud neuzavieny. Tato skute¢nost mize zna¢né zkreslovat aktualni procento neplati¢ti vzhledem k celkovému poctu
obecnich byti ve mésté Usti nad Labem. K 31. 12. 2004 uvadi MO Mgsto, Ze mé&lo ve vlastnictvi 410 obecnich bytii a k tomuto po&tu byti uvadi
1 106 dluznik, a to v¢etné starych nedofesenych pohledavek; po telefonické urgenci MO Mésto poskytl za rok 2004 i tidaj bez starych pohledavek,
a to 103 dluzniki vzhledem ke 410 obecnim bytéim, co je 25,1 %. Udaj o procentu neplati¢i v Usti nad Labem nebyl uveden v grafech &. 5, 6 a 7.
Pouziti poctu 103 dluznikt do grafii by neodpovidalo ostatnim respondentiim, ktefi do tidaji o neplati¢ich zahrnuji i staré pohledavky, a ze stejnych
diivodi neni ani srovnatelny s udaji za mésto Usti nad Labem v predchozich letech. Naopak pouziti udaje 1 106 dluzniki, ktery odpovida tidajim
z predchozich let, by mohlo byt zavadgjici a vést k zavéru, Ze podet neplatici v Usti nad Labem rapidng stoupa.)
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1 611 K¢/byt/mésic a v roce 2004 se jednalo o ¢astku
1 653 K¢&/byt/mésic.

Primérna vyse plateb za sluzby v roce 2003 cinila
1 494 K¢&/byt/mésic a v roce 2004 se jednalo o ¢astku
1 522 Ké&/byt/mésic.

Primérna vySe plateb za uZivani bytu v roce 2003
¢inila 3105 Ké&/byt/mésic a v roce 2004 se jednalo
o Castku 3 175 K¢&/byt/mésic.

V roce 2004 oproti roku 2003 mirné vzrostly praimérné
vyse plateb jak za Cisté najemné, tak za sluzby, a tim i za
uzivani bytu.

VySe dluzné ¢astky na Cistém najemném piipadajici
pramérné na 1 obecni byt k 31.12. 2003 ¢inila 2 355 K¢
ak 31.12. 2004 ¢inila 2 858 K&.

Vyse dluzné ¢astky na platbach za sluzby piipadajici
pramérné na 1 obecni byt k 31.12. 2003 ¢inila 2 382 K¢
ak 31.12. 2004 ¢inila 2 648 K&.

Vyse dluzné ¢astky na platbach za uZivani bytu pii-
padajici primérné na 1 obecni byt k 31.12. 2003 ¢inila
4737 K¢ ak 31.12. 2004 ¢inila 5 506 K&.

V roce 2004 oproti roku 2003 narostla vyse dluznych
Castek pripadajicich primémé na 1 byt jak za Cisté
najemné, tak za sluzby, a tim i za uzivani bytu. Narast
dluznych castek pfipadajicich primérné na 1 byt mtze
byt do uréité miry zptisoben poklesem poctu obecnich
byt v disledku privatizace obecniho bytového fondu.
Podil poctu byt s vécné usmériovanym a se smluvnim
najemnym nadale pomalu vzrusta, klesd podil poctu
byt s maximalnim zakladnim mési¢nim najemnym.
Podil poétu byt s maximalnim zakladnim mési¢nim
najemnym dosahoval ve sledovanych méstech vyse
91,5% v roce 2003 a 90,3 % v roce 2004.

Podil poctu byt s vécné usmériovanym najemnym
dosahoval ve sledovanych méstech vyse 3,0 % v roce
2003 a 3,3% v roce 2004. Vyrazné vyssi podil poctu
bytl s vé€cné usmérinovanym najemnym je v katego-
rii mé&st do 9 999 obyvatel, a to 16,5% v roce 2003
a 18,0% v roce 2004. Nad-

prumérny podil byth s vécné  Graf é. 10

a 11,3% v roce 2004 a ve méstech velikostni kategorie
do 9 999 obyvatel, a to 9,0 % v roce 2003 a 9,8 % v roce
2004.

— Meésta vyuzivaji pfi spravé svého obecniho bytového

fondu ptfevazné spravu prostiednictvim jedné nebo
vice specializovanych soukromych firem najatych obci
s narokem na odménu za vykon spravy. V roce 2003
¢inil tento typ spravy 62,5% z celkového poctu obec-
nich bytl a v roce 2004 se jednalo o 60,1 % z celkového
poctu obecnich bytu.

Vyse nakladii na zaji§tovani spravy obecnich bytd
v jednotlivych letech narGstd. Podstatné levnéji vycha-
zi, kdyZ si spravu obecnich byt zajistuje samo meésto
prostfednictvim ptislusného odboru.

Primérna vyse nakladii mést na spravu a udrzbu obec-
nich bytd, stejné jako prumérna vyse piijmu ziskanych
z najmu obecnich bytl, v roce 2004 ve srovnani s rokem
2003 klesla, coz ztejmée souvisi s pokracujici privatizaci
obecniho bytového fondu. V roce 2004 byly piijmy zis-
kané z najmu obecnich bytd nepatrné vyssi nez naklady
na jejich spravu a udrzbu. Ziejmé to souvisi s privatiza-
ci obecnich bytl, kdy mnoha mésta se zbavuji bytového
fondu, ktery je ve Spatném technickém stavu. Nektefi
respondenti vSak upozorfuji, ze uvedené piijmy jsou
pouze predepsané a nezohlednuji dluzné castky.

Graf ¢. 10 ,Porovnani respondentii podle odpovédi
na otazku, zda prijmy z najemného umoziuji udrzbu
obecniho bytového fondu tak, aby nedochazelo ke zhor-
Seni jeho technického stavu® jsou vyhodnocenim odpo-
veédi jednotlivych respondentl na tuto otazku dotazniku.

usmérnovanym  najemnym
je také v Bmé (5,4% v roce
2003 a 5,9% v roce 2004),
v Ostrave (4,3 % v roce 2003
a5,0% v roce 2004) a v kate-
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Porovnani respondentti podle odpovédi na otazku, zda pfijmy
z ndjemného umoznuji udrzbu obecniho bytového fondu tak, aby
nedochazelo ke zhorseni jeho technického stavu
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Graf ¢. 11

byla zafazena otazka tykajici se
Podil evidovanych Zadosti o pronajem obecniho bytu k celkovému poctu problémﬁ s vandalismem a nové
obecnich byt v letech 2003 a 2004 otizka na pocet néjemnich bytﬁ

zvlastniho uréeni v obci, podmi-
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Zpusob snizovani dluhu bytu k celkové &tu ob
Ustav uzemniho rozvoje, zafi 2005 y u C? ovemu poctu obec-
nich bytt v letech 2003 a 2004

ve sledovanych méstech uka-

zuje Graf ¢. 11 ,,Podil evido-

Vybrané otazky vanych Zidosti o pronijem obecniho bytu k celkové-
z doplnkové casti dotazniku mu poctu olzecnl'ch byti v letech 2003 a 2004*.

— Dvé mésta (Ceska Lipa a Cheb) uvedla, Ze najemniktim,

ktefi vrati obci uvolnény byt, vyplaceji odstupné s moti-

V doplnkové ¢asti dotazniku byl poloZzen diiraz na otaz- vaci lepsiho vyuziti bytového fondu.
ky nasmérované na pronajem obecnich bytl a s tim spojenou — Zpisoby usili o snizeni po¢tu neplati¢i a snizeni dluhu
evidenci zadosti o pronajem obecniho bytu, i na to, zda jsou na najemném a sluzbach jsou podchyceny souhrnné za
stanovena kritéria pro prondjem obecnich bytl. Dalsi otazky vSechny respondenty v Grafu ¢. 12 ,,Metody sniZova-
byly zaméfeny na metody uzivané pii snizovani poctu nepla- ni poc¢tu neplatict a sniZovani dluhu na najemném
tic a snizovani dluhu na najemném a sluzbach, a dale na a sluzbach vyuzivané ve sledovanych méstech®.
to, zda pfi uvolnéni bytu najemnikem se vyplaci odstupné, — Problémy s vandalismem se tykaji pfedev§im:
zda pfi vystavbé novych obecnich bytl participuje na finan- o grafiti (mozna obrana — antigrafitové natéry fasad
covani soukromy sektor a jestli byly v obci postaveny nové objekt, hlidani specializovanou firmou, oblozeni
obecni byty bez vyuziti jakékoliv statni dotace. Opétovné deskami z divodu jednodussiho ¢isténi);
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* nieni spoleénych prostor domu (rozbité vstupni
vchodové dvete domt, napiiklad demontdz kovo-
vych a hlinikovych prvki, rozbitd okna ve spolec-
nych prostorach; devastace vytaht, zvonkovych
tabel a zvonkt, omitek);

» kradezZe ¢idel, pozarnich hadic, zarovek, kryti svétel
v domech; kradeze kanaliza¢nich litinovych poklopu,
klempifskych vyrobku a ¢ehokoli kovového (mozna
obrana — odstranit anonymni vykup kovi ve sbér-
nach, véetné kovu evidentné pochézejicich z trestné
¢innosti); kradeze protipozarniho zafizeni, okapi,
svodu, stfesni krytiny, hlinikovych ochrannych list;
kradeze ve sklepech;

» Skody po nasilném vniknuti;

» vandalismus ve spoleénych prostorach vézovych
domi (CasteCné feSeno zavedenim domovnika
v danych domech);

» poskozovani lamel na zatepleni Stitu; poSkozené
fasady pfi instalaci venkovnich satelitt; poSkozeni
v bytech;

» niceni pfistfeskt na kontejnery, niceni zelené, dét-
skych htist’ (herni prvky), odpadkovych kost, kon-
tejnerovych stani, laviéek, vefejného osvétleni,
dopravniho znaéeni;

» zakladani pozaru ve sklepnich boxech; pozary — nej-
vice jsou poskozovana okna, dvefte, schranky, sklepy
a vytahy;

* v souvislosti s vandalismem je uvedeno, ze chybi
cyklostezky, vyziti pro déti a mladez, vybéhy pro
psy;

* nckde maji proti vandalismu uzavienu pojistku
nebo zvysili kontrolni ¢innost zaméstnanci Méstské
policie.

— Maximalni podil bytl zvlastniho urceni k celkovému
poctu obecnich bytd uvadéji mésta s 50 000 az 99 999
obyvateli (7,6%) a mésta s po¢tem obyvatel do 9 999
(7,7%). Ostatni skupiny respondenti v pruméru od
0,5% do 2,9%.

— Procentni podil Zadosti zdravotné postizenych o najem
bytu zvlastniho uréeni k poétu ndjemnich byt zvlast-
niho uréeni se pohybuje zhruba kolem 50%, u mést
velikostni kategorie 10 000 az 49 999 obyvatel dosahuje
hodnoty 150 %.

Zaver

Problematika komunalniho bydleni je zpracovavana na
zéaklad¢ dotaznikovych akci a jejich vyhodnocovani jiz od
roku 2000, kdy byly sledovany udaje za roky 1998 a 1999,
Setteni v roce 2001 sledovalo danou problematiku v letech
1999 a 2000, v roce 2002 pak zkoumalo situaci v letech
2000 a 2001, v roce 2003 byly zjistovany udaje za roky
2001 a 2002, lonisky prizkum mapoval situaci v letech 2002
a 2003 a letosni prizkum byl zaméfen na roky 2003 a 2004.

Pro zadavatele tikolu — Odbor bytové politiky MMR — je
toto dotaznikové Setfeni jednou z moznych cest, jak zis-
kat pottebné aktualni idaje z oblasti komunalniho bydleni,
protoze Cesky statisticky ufad tato data b&Zné nezjistuje.

Provedena Setfeni o zménach v obecnim bytovém fondu
vlivem privatizace umoznuji sledovat vyvoj tohoto proce-
su od jeho pocatku (tedy od roku 1991) do soucasné doby
a umoziuji odhadnout, jak se bude tento proces pravdé-
podobné vyvijet do budoucna. Leto$ni prizkum (tj. za rok
2004) opét prokazal, ze predpokladany termin ukonceni
procesu privatizace obecniho bytového fondu se v mno-
hych méstech posouva. Nejvzdalenéjsi terminy, které byly
v letoSnim dotaznikovém Setfeni uvedeny, jsou shodné
s udaji z lonského Setfent, a to roky 2010 a 2012.

Tisténa zavérecna zprava z dotaznikového Setfeni pro-
vedeného v roce 2005 je k dispozici na Odboru bytové poli-
tiky Ministerstva pro mistni rozvoj a v knihovné Ustavu
uzemniho rozvoje. Struéna zprava z tohoto Setfeni [Vysled-
ky dotaznikové akce o zménach v obecnim bytovém fon-
du ve vybranych méstech (2003, 2004)] je prezentovana
na www strankach Ustavu Gizemniho rozvoje (www.uur.cz)
pod heslem ,,izemni rozvoj* a dale ,,bytova politika“.

Zavéry vyplyvajici z feSeni tikolu ,,Monitoring komu-
nalniho bydleni® slouzi jako jeden z podkladi pii vytvareni
Koncepce bytové politiky Ceské republiky. Je snaha vytvo-
fit uceleny a vzajemné provazany systém, ktery by v dlou-
hodobém vyhledu v rameci celého statu fesil problematiku
bydleni. K dosazeni zaméri a cilti je pak nutné vypracova-
ni konkrétnich kroku, jejichz postupnym napliiovanim by
mohlo byt postupné nabidnuto ob¢antim bydleni, které pro
n¢ bude nejen dostupné, ale soucasné bude i na odpovida-
jici urovni.

Ukol ,,Monitoring komunalniho bydleni®, ktery vytva-
i ucelenou analyzu v ramci obecniho bytového fondu,
je pro svou diileZitost zatazen do stalych &innosti Ustavu
uzemniho rozvoje. Zacatkem roku 2006 bude dotazniko-
va akce dle pozadavkl Ministerstva pro mistni rozvoj opét
zopakovana.

Uvetejnény ¢lanek k problematice komunalniho bydle-
ni je zaroven podékovanim jak zadavatele tkolu, kterym je
Odbor bytové politiky MMR, tak také fesitelského kolek-
tivu Ustavu izemniho rozvoje viem respondentiim, ktei
svym konstruktivnim pfistupem a poskytnutim potiebnych
podkladd umoznili zpracovani zavéreéné zpravy zachycuji-
ci a vyhodnocujici aktualni situaci z hlediska zmén v obec-
nim bytovém fondu.

Ze zpravy pro www.uur.cz ,, Vysledky dotaznikové akce
o zméndch v obecnim bytovém fondu ve vybranych méstech
(2003, 2004).

Ing. Dana Chlupovad

Ing. Marie Polesdakova, Ph.D.
Ing. Ludmila Rohrerova
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