Dana Chlupova, Marie Polesakova, Ludmila Rohrerova

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR je tistiednim orgdnem stdtni spravy, do jehoz kompetenci spadd mimo jiné oblast politiky
bydleni. V ramci této kompetence povéril Odbor politiky bydleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR jiz v roce 2000 Ustav
uzemniho rozvoje zpracovanim vikolu Monitoring komundlniho bydleni. Od té doby je tento kol Fesen kazdorocné a zachy-
cuje tak postupné zmeny probihajici v ramci obecniho bytového fondu. Pro ziskdni potrebnych udajii byla zvolena metoda
dotaznikového Setreni. Vysledky vikolu slouzi ministerstvu jako jeden z podkladii pro jeho analytickou a koncepcni praci.

1. Uvod

Nasledujici text struéné shrnuje aktualni poznatky ziskané
dotaznikovym Setfenim provedenym v roce 2011. Po do-
hod¢ se zadavatelem — Odborem politiky bydleni Minis-
terstva pro mistni rozvoj CR — byl v roce 2011 ponechan
stejny vzorek mést jako v roce 2010: hlavni mésto Praha
véetné vybranych méstskych ¢asti, 23 statutarnich mést
(stav v dob¢ zadani tikolu) a 30 dalSich mést — viz Mapa
»Prehled oslovenych mést*. Dotaznikova akce sledovala
opakované prizkum péti tematickych okruhl otazek, kte-
1é nejsou bézné zjistovany Ceskym statistickym tradem:
— privatizace obecniho bytového fondu,

— pohyb v ramci obecniho bytového fondu,

— platby spojené s uzivanim obecnich byt,

— naklady na spravu obecniho bytového fondu,

— doplnkové udaje.

Mésta/méstské ¢asti (dale jen MC)/méstské obvody (dale
jen MO), ktera byla oslovena v dotaznikovém Setfeni pro-
vedeném v roce 2011, obhospodafovala celkem 167 942
obecnich bytl, coz sice predstavovalo 4,4 % z celkového
poctu 3 827 678 vsech trvale obydlenych bytd (dle Sc¢itani
lidu, domt a byt 2001 — dale jen SLDB), avSak soucasné
cca 60 % z celkového poctu 281 649 (stav k 31. 12.2010)V
obecnich bytii v Ceské republice.

Pro vyhodnoceni byla oslovena mésta rozdélena do nékoli-
ka velikostnich kategorii, protoze velka mésta se zabyvaji
jinymi problémy a mohou uplatnit jiné formy jejich feseni
nez mald mésta. Samostatné byla hodnocena mésta ¢lené-
na na MC & MO — Praha, Brno, Ostrava, Usti nad Labem
a Plzen. Ostatni mésta byla rozdélena do tii velikostnich
kategorii?: mé&sta s 50 000 a vice obyvateli, mé&sta s 10 000—
49 999 obyvateli, mésta s 2 000-9 999 obyvateli.

Pocty byt posouzenych v dotaznikovém Setfeni byly v zavis-
losti na posuzovaném tématu rtizné, a to vesmes nizsi nez celko-
vy pocet bytl ve vlastnictvi oslovenych mést, nebot’ ne vSichni
respondenti odpovédeli na vSechny otazky a ne vSechny odpo-
védi mohly byt do vyhodnoceni pfislusného tématu zahrnuty.

Hlavnim ukolem prizkumu bylo zjisténi vysledkd postu-
pujici privatizace obecnich byt od pievodu bytového fon-
du ze statu na obce v roce 1991 do konce roku 2010.

2. Vysledky sSetreni z hlediska
privatizace obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Vyvoj celkového poctu obecnich bytl ve sledovanych més-
tech (v€. nove postavenych bytl) v letech 1991-2010 a pred-
pokladany stav po ukonceni privatizace obecniho bytového
fondu ukazuje carovy Graf 1 ,,Pocet obecnich bytii ve sle-
dovanych méstech (v€. nové postavenych bytii) v letech
1991-2010 a predpokliadany stav po ukonceni privatizace
obecniho bytového fondu*“. Od roku 1991 do konce roku
2010 doslo k 75,5% poklesu celkového poctu obecnich byta.

Procentni podil bytt, které si obec hodla ponechat ve svém
vlastnictvi, je vztazen k poctu bytt prevedenych ze statu
do vlastnictvi obce v roce 1991.

Vystavba novych byt

Z celkového poctu obecnich byt postavenych v obdobi
od roku 1991 do konce roku 2010 jich 62,2 % bylo posta-
veno od roku 1991 do konce roku 2002, 10,1 % v prab&hu
roku 2003, 7,3 % v pribéhu roku 2004, 9,6 % v pribchu
roku 2005, 2,8 % v priibéhu roku 2006, 5,7 % v pribéhu
roku 2007, 0,9 % v pribéhu roku 2008, 1,1 % v pribchu
roku 2009 a 0,3 % v prabéhu roku 2010.

1) Udaj o celkovém po&tu obecnich byt v Ceské republice poskytnuty CSU se vyrazng 1isi od udaji z predchozich let, protoze CSU na zakladé novych

udaji provedl revizi celé casové fady.

2) Zakon ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemného z bytu a o zméné zakona ¢&. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
predpisi a sdéleni MMR €. 180/2009 Sb., o rozttidéni obci do velikostnich kategorii podle poctu obyvatel, o izemnim rozélenéni obci seskupenim
katastralnich Gizemi, o vysi zdkladnich cen za 1 m? podlahové plochy byti, o cilovych hodnotach mési¢niho ndjemného za 1 m? podlahové plochy
bytu, o maximalnich pfirdstcich mési¢niho najemného a o postupu pii vyhledavani maximalniho ptirastku najemného pro konkrétni byt.
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Mapa: Prehled oslovenych mést

Podil abecnich byta k poétu obecnich byt vr. 1991 [v %)
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Graf 1: Pocet obecnich bytii ve sledovanych méstech (vé. nové postavenych bytiy) v letech 1991-2010
a predpokladany stav po ukonceni privatizace obecniho bytového fondu
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané cdsti mest)

Poznamka: Predpokladany stav poctu obecnich byt po ukonceni privatizace obecniho bytového fondu je uvadén k nejzazsimu
terminu ukonceni privatizace, uvadény respondenty dané skupiny mést.
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Graf 2: Pocet nové postavenych (zkolaudovanych) obecnich bytii ve sledovanych méstech

od roku 1991 k 31. 12. 2010

(udaje za vybrand mésta, resp. vybrané cdsti mést)

Poznamka: Uvedené pocty byt jsou pouze orientacni, protoze néktera mésta do statistiky nové postavenych obecnich
bytll nezafrazuji byty postavené se statni dotaci, kdy mésto je vétSsinovym spoluvlastnikem bytového domu
(spoluvlastnicky podil mésta je vétsi nez 50 %). Za Prahu, Ostravu, Usti nad Labem a 3 velikostni kategorie
ostatnich mé&st byly pro graf pouzity udaje pouze za vybrané MC/MO/mésta tak, aby korespondovaly se
vzorkem respondentll pouzitym pii vyhodnocovani ostatnich otazek okruhu privatizace. V piipadé Prahy tak
dochazi ke zkresleni udajii, protoze nejsou zahrnuty byty postavené magistratem. Pocet nové postavenych
obecnich byti za celé mésto Praha od roku 1991 do 31. 12. 2010 ¢ini 11,00 bytd na 1 000 obyvatel.

Graf 2 ,,Pocet nové postavenych (zkolaudovanych)
obecnich byti ve sledovanych méstech od roku 1991
k 31. 12. 2010% ukazuje pocet noveé postavenych obecnich
byt za obdobi let 1991 az 2010 v piepoctu na 1 000 oby-
vatel ve sledovanych méstech.

Rok piedpokladaného ukondeni privatizace
obecnich byti

Nejvice respondentti uvadi predpokladané ukonceni priva-
tizace obecnich byt v letech 2011 a 2012. Nejzazsi uve-
deny termin ukonceni privatizace je rok 2023 (v tomto ter-
minu je pocitano s privatizaci bytl, které¢ byly postaveny
na zéklad¢ dotacnich titulli, u nichz byla stanovena financ-
ni spoluti¢ast obce a najemnikii byt na vystavbé®; dotace
m¢éla zakomponovanou podminku, ze tyto byty obec nesmi
po dobu 20 let prodat).

Privatizace je ve velmi pokroé¢ilém stavu v Usti nad La-
bem, kde z pivodniho poctu byti, které byly v roce 1991
pfevedeny do vlastnictvi mésta, bylo do konce roku 2010
zprivatizovano 97,5 % téchto bytl. Nejpomaleji postupuje
privatizace ve mésté¢ Brné, kde bylo zatim zprivatizovano
pouze 45,6 % bytu.

Podil poctu obecnich bytii k poctu vSech bytu

Porovnani poctu obecnich bytl s celkovym poctem bytl ze
SLDB 1991 a SLDB 2001 je znazornéno v Grafu 3 ,,Podil
obecnich byti z celkového poctu byt ve sledovanych
méstech v roce 1991 a v Grafu 4 ,,Podil obecnich byti
z celkového poctu byti ve sledovanych méstech v letech
2009 a 2010%.

Procentni podil poctu obecnich bytd k poctu vSech byth
ve sledovanych méstech od roku 1991 postupné klesa
(vroce 1991 ¢inil tento podil 40,2 % a v roce 2010 jiz pou-
7€ 9,9 %).

3) Jedna se o byty postavené s pomoci dotace Ministerstva pro mistni rozvoj z Programu podpory vystavby najemnich bytl a technické infrastruktury
vyhlageného do roku 2002 a o byty postavené s pomoci dotace Statniho fondu rozvoje bydleni poskytnuté na zakladé nafizeni vlady ¢. 481/2002 Sb.
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Graf 3: Podil obecnich bytit 7 celkového poctu bytii ve sledovanych méstech v roce 1991
(udaje za vybrana mesta, resp. vybrané cdsti mést)

Poznamka: Pocet obecnich byti byl srovnavan k celkovému poctu byt dle S¢itani lidu, domi a byta v roce 1991.
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Graf 4: Podil obecnich bytit 7 celkového poctu bytii ve sledovanych méstech v letech 2009 a 2010
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané casti mést)

Poznamka: Pocet obecnich byti byl srovnavan k celkovému poctu obydlenych byta dle Séitani lidu, domt a bytt v roce 2001.

Poznamka ke graftiim 3 a 4:

Primér v obou grafech byl vypocten bez Prahy, protoze Graf 4 shrnuje vysledky stejného vzorku respondentti jako Graf 3.
Do Grafu 3 nebyla Praha zahrnuta, protoze pocty obecnich byti bylo tieba nascitat z udaji od MHMP a jednotlivych
MC, které viak nebyly kompletni (zahrnuty MC Praha 1, 3, 5, 6, 7, 10, 13 a Horni Pogernice); Pocty vsech bytl v roce
1991 nebylo mozné nasgitat za MHMP a ty MC, od nichz mame k dispozici odpovédi vztahujici se k pottu obecnich
bytl (administrativni ¢lenéni hlavniho mésta Prahy se od SLDB 1991 zménilo), mame tdaje k poctu vSech byt pouze
za celé mésto.
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Pocet byti, které si obce do budoucna hodlaji ponechat
ve svém vlastnictvi

Obce si do budoucna hodlaji ponechat ve svém vlastnictvi
17,5 % bytl (vztazeno k poctu byti, které byly prevedeny
do jejich vlastnictvi v roce 1991).

Vzhledem k poctu bytt, které obce vlastnily k 31. 12. 2010,
si hodlaji ponechat 71,6 % bytd (pocet byti, které obce
vlastnily k 31. 12. 2010, je souétem poctu byti, které ob-
cim zbyly po privatizaci z bytového fondu pfevedeného
v roce 1991 a nové¢ postavenych obecnich byti).

Koncepce bytové politiky

— Magistrat hlavniho mésta Prahy ma zpracovanou Kon-
cepci bytové politiky hlavniho mésta Prahy pro rok 2004
a navazujici obdobi, schvalenou Zastupitelstvem hlavni-
ho mésta Prahy usnesenim ¢. 19/12 ze dne 24. 6. 2004.
Doba platnosti dokumentu neni uvedena, soucasti uvede-
né koncepce je i oddil zabyvajici se socialnim bydlenim.

— Magistrat mésta Brna ma zpracovanou Strategii bydle-
ni mésta Brna. Dokument byl pfijat v roce 2001 s plat-
nosti do roku 2011 (aktualizace v roce 2009). Soucas-
ti tohoto dokumentu je i oddil zabyvajici se socialnim
bydlenim. Dale ma Magistrat mésta Brna zpracovan do-
kument Generel bydleni mésta Brna s platnosti od roku
1997 (posledni aktualizace v roce 2008), ktery se bude
nadale aktualizovat cca po 4 letech. Soucasti tohoto do-
kumentu je i oddil zabyvajici se socidlnim bydlenim.

— Magistrat mésta Ostravy ma zpracovany dokument Kon-
cepce bydleni statutarniho mésta Ostravy. V soucasnos-
ti probihad schvalovaci proces. NavrZzena délka obdobi,
na které bude dokument pfijat, je 15 let. Soucasti tohoto
dokumentu je i oddil zabyvajici se socialnim bydlenim.

—  V Usti nad Labem 74dny ze &tyt oslovenych méstskych
obvodl nema zpracovanou koncepci bydleni a ani ji za-
tim nepfipravuje.

— Magistrat mésta Plzné ma zpracovan dokument Dopl-
neéni a nove smery bytové politiky mésta Plzné. Doku-
ment byl pfijat v roce 1999 s platnosti bez omezeni,
oddil zabyvajici se socialnim bydlenim neni souéasti
tohoto dokumentu. Koncepce bydleni je zahrnuta i v ji-
ném dokumentu Pravidla pro nakladani s byty a neby-
tovymi prostory ve vlastnictvi mésta Plzné — smérnice
0S 63-05, ptijatém v roce 2007 s platnosti bez omeze-
ni. Soucasti tohoto dokumentu je i oddil zabyvajici se
socialnim bydlenim.

— Z kategorie ostatnich mést jich 25, to je 51 %, ma zpra-
covanou a schvalenou koncepci bytové politiky, even-
tualn¢ podobny dokument, bud’ samostatné nebo jako
soucast jiného dokumentu (Liberec, Hradec Kralové,
Pardubice, Havifov, Zlin, Frydek-Mistek, Ceské Bu-
déjovice, Kladno, Karvina, Jablonec nad Nisou, Tabor,
Ptibram, Znojmo, Cheb, Pisek, Hodonin, Uherské Hra-

Kdyné, Policka, Holice a Zru¢ nad Sazavou). Tii ostat-
ni mésta teprve pracuji na pripravé dokumentu (Opava,
Prostéjov a Ttinec), Sestnact ostatnich mést dokument
nema a ani zatim na jeho pfipravé nepracuje, pét re-
spondentl na tuto otazku neodpovédélo.

Tab. 1 ,,Ceny v K&/m?, za jaké se prodavaji byty v roce
2011, pripadné ceny uplatiiované v roce 2010 za pred-
pokladu, Ze privatizace byla v roce 2010 jiZ ukonéena*

N

respondenty:

Rok 2011
Meésto
nejnizsi cena v K&/m? uvedena respondenty nejvyssi cena v K&é/m? uvedena respondenty
5700 (MC Praha 12) — cena za m? zastavéné plochy, 9
Praha ev. 5 800 (MC Praha 10) 20 000 (MC Praha 4)
Brno 2 096 (MC Kohoutovice) 14 000 (MMB)
Ostrava 1495 (MO Petikovice) 24 492 (MO Moravska Ostrava a Ptivoz)
Usti nad Labem 7 125 (MO Meésto) — rok 2010 8396 (MO Meésto) — rok 2010
Plzen 4 211,35 (0daj za celé mésto za rok 2010) 4 211,35 (0daj za celé mésto za rok 2010)

Ostatni mésta — velikostni kategorie
50 000 a vice obyvatel

1 042 (Most), ev. 900 bez pozemku (Karlovy Vary)

12 500 (Pardubice), ev. 19 396 (Zlin — tzv. pfimy prodej)

Ostatni mésta — velikostni kategorie

10 000 a2 49 999 obyvatel 442 (Jablonec nad Nisou)

13 606 (Jablonec nad Nisou); ptip. 12 326
(Tabor — volné byty vybérovym fizenim)

Ostatni mésta — velikostni kategorie

2 000 az 9 999 obyvatel 2431 (Velkd Bites)

11 105 (Zru¢ nad Sazavou)

Tab. 1: Ceny v K¢&/m?, za jaké se proddvaji byty v roce 2011, pitipadné ceny uplatiiované v roce 2010 za piedpokladu,

Ze privatizace byla v roce 2010 jiZ ukoncena
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané cdsti mést)
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Dale jsou uvedeny reakce na otazku dotazniku tykajici se
zpusobu postupu pii privatizaci bytového fondu v souvis-
losti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie (dale
jen EU) v kvétnu 2004 a z toho vyplyvajici nutnosti Fidit
se komunitarnim pravem v oblasti vefejné podpory tak,
aby nedoslo k vystaveni se riziku poskytovani zakazané ve-
fejné podpory podle komunitarniho prava.

Mozné zplsoby, kterymi postupuji jednotlivi respondenti

pfi privatizaci bytového fondu, jsou:

— prodej bytl pouze fyzickym osobam, které v téchto by-
tech bydli, podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi
bytt, ve znéni pozdéjsich predpisi;

— prodej domu pravnickym osobam za trzni cenu;

— prodej domt pravnickym osobam za takovou cenu, aby
rozdil mezi trzni a prodejni cenou domu nevedl k poru-
Seni nafizeni komise (ES) ¢. 1998/2006 ze dne 15. pro-
since 2006 o pouziti ¢lankt 87 a 88 smlouvy na podpo-
ru de minimis;

— prodej domt druzstvim slozenym z najemniku, kte-
ra byty okamzité prevedou do vlastnictvi jednotlivych
uzivatell a zaniknou (jedna se o ucelové zalozena druz-
stva jako zprostiedkovatele prodeje bytd);

— jiné zpisoby (napf. prodej formou veiejné soutéze nebo
drazby, prodej stavajicim najemnikim za trzni ceny se
slevou z této ceny).

Respondenti pii privatizaci bytového fondu uzivaji prevaz-
né dva nebo vice zpusobl soucasné (nejcastejsi kombinaci
je prodej bytt fyzickym osobam, které v téchto bytech byd-
li, podle zakona ¢. 72/1994 Sb., a prodej domi pravnickym
osobam za trzni cenu).

3. Vysledky SetFeni z hlediska pohybu
v ramci obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Vysledky dotaznikové akce z hlediska pohybti v rdmci obec-
niho bytového fondu (polet najemct®, kteti uskute¢nili
v pfislusném roce vyménu obecniho bytu, pocet prechodii
najmu obecniho bytu v pfisluSném roce, pocet v ptislusném
roce nové pronajatych obecnich bytl, pocet ,,pravne* vol-
nych byt k 31. 12. pfislusného roku, pocet v pfislusném roce
podanych vypovédi z ndjmu bytu bez pfivoleni soudu, pocet
v ptislusném roce podanych zalob o ptivoleni soudu k vypo-
veédi z najmu bytu, pocet piipadd, kdy soud rozhodl v piislus-
ném roce o pfivoleni k vypovédi z najmu bytu, pocet v pfi-
slu§ném roce nucené&® vyklizenych bytll) ukazuji, Ze situace
je ve vyhodnocovanych méstech obdobna — pohyby v rdmci
obecniho bytového fondu jsou veelku malé — v priméru asi
do 4,5 % vzhledem k celkovému poctu obecnich byti. Lze
tedy predpokladat obdobnou situaci v celé Ceské republice.

Vyvoj poctu neplatici ndjemného a/nebo sluzeb v letech
2002-2010 je znazornén v Grafu 5 ,,Index vyvoje poctu
neplaticii v obecnich bytech v letech 2002-2010 (rok 2001
=100)“. Z vyvoje v letech 2002-2010 je patrné, Ze od roku
2001 pocet neplatict s drobnymi vykyvy postupné klesal az
do roku 2008. V roce 2009 se vSak tento trend ve vétSing
mést zastavil (vyjimkou je mésto Usti nad Labem) a podet
neplati¢li naopak vzrostl. V roce 2010 ve srovnani s rokem
2009 pocet neplaticti opét poklesl (vyjimkou jsou mésta ve-
likostni kategorie 10 000—49 999 obyvatel). Nejvice klesl
pocet neplati¢t vzhledem ke stavu v roce 2001 v Usti nad
Labem (o 86 %), v Praze (0 61 %), v Brné (0 60 %) a ve més-
tech velikostni kategorie 50 000 a vice obyvatel (0 59 %).
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Graf 5: Index vyvoje poctu neplaticit v obecnich bytech v letech 2002-2010 (rok 2001 = 100)
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané casti mést)

Poznamka: Udaje o po&tu neplatict v Praze, Brné& a Usti nad Labem se tykaji pouze vybranych MC/MO.

4) Najemcem se rozumi jedna bytova domacnost.
5) Zejména exekuéné.
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Ostatni mésta
Usti nad Plzen
Praha Brno Ostrava .
ha o0 | Lab 1 50 000 2 000-9 999
(vybrané¢ MC) | (vybrané MC) | (vSechny MO) (vyb rzn?énlz/IO) n(lcé:t(e)) a vice obyv. lg 000_419) 22D obyv.
(vybrana 0DyY. (vvy rand (vSechna
meésta) (S mesta)
2001 26,2 % 29,0 % 29,4 % 74,3 % 273 % 34,3 % 20,0 % X
S 2002 24,1 % 17,3 % 31,4 % 75,0 % 24,0 % 343 % 21,6 % X
Podil poctu
nep_latiéf}h 2003 22,1 % 16,7 % 31,1 % 61,9 % 18,9 % 29,9 % 21,6 % 8,8 %
(ndjemného 2004 24.9 % 18,1 % 33,1 % 93,1 % 196% | 22,0% 212% 8,7 %
a/nebo sluzeb)
ye Vlzktahl,l 2005 20,1 % 213 % 41,5 % 111,0 % 28,1 % 22,5% 23,5% 9,1 %
celkovemu
pottu 2006 16,5 % 19,5 % 37,6 % 85,2 % 33,4 % 22,4 % 22,9 % 11,2 %
32‘1?23%52% 2007 15,1 % 133 % 41,0 % 72,2 % 41,6 % 18,5 % 19,7 % 10,8 %
méstech/MC/ 2008 14,6 % 12,7 % 37,6 % 97,7 % 65,0 % 17,9 % 19,1 % 12,5 %
MO k31. 12. 2009 23,9 % 18,3 % 44.8 % 89,2 % 702% | 22,0% 24,1 % 14,0 %
2010 24,7 % 17,2 % 41,0 % 92,7 % 66,8 % 33,0 % 28,4 % 14,4 %
2002/2001 86,8 57,0 99,3 88,5 84,1 953 97,0 X
2003/2002 85,2 92,3 92,9 78,3 78,3 83,1 90,1 X
2004/2003 103,5 102,3 97,7 80,1 95,6 71,0 89,6 100,0
2005/2004 76,7 112,4 111,1 98,7 98,4 95,6 106,3 105,0
Index zmény 17,7005 73,1 87,5 78,6 55,3 100,1 91,1 92,6 115,8
poctu neplati¢
2007/2006 73,8 67,6 97,6 78,1 103,3 81,8 79,7 94,1
2008/2007 89,8 92,9 82,7 91,1 134,8 95,4 88,3 106,5
2009/2008 145,0 139,1 114,9 84,2 109,0 110,3 115,0 111,9
2010/2009 93,4 87,4 88,2 79,7 92,2 96,2 110,4 99,6

Tab. 2: Pocet neplaticit (ndjemného a/nebo sluZeb) v letech 2001-2010
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané casti mést)

Poznamka: Podil po¢tu neplati¢t (ndjemného a/nebo sluzeb) ve vztahu k celkovému poétu obecnich byt dosahuje v nékterych méstech hodnoty vyssi
nez 100 %, tzn., ze mésta maji bud’ staré pohledavky za dluzniky i k bytim prodanym v privatizaci novému najemnikovi, ktery jiz neni
dluznikem, nebo eviduji na 1 byt vice dluzniku.
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Graf 6: Indexy vyvoje poétu obecnich bytii a neplaticii ve sledovanych méstech v letech
2002-2010 (r. 2001 = 100) bez mést s 2 000-9 999 obyvateli
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané casti mést)

Poznamka: Do hodnoceni nebyla zafazena mésta s 2 000-9 999 obyvateli, z nichz n¢ktera byla v dotaznikovém Setieni
poprvé oslovena az v roce 2005, proto nejsou k dispozici tidaje o poétu neplatici za delsi ¢asové obdobi.

URBANISMUS A UZEMNI ROZVQJ - ROCNIK XV - CiSLO 1/2012

13




0.4

 Ba
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£ vice 400080 9009
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Graf 7: Pocet neplati¢it v obecnich bytech ve vitahu k celkovému poctu bytii k 31. 12. 2010
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané cdsti mést)
Poznamka: Udaje o podtech viech bytii, poétech obecnich byt a poctech neplaticii ve méstech Praha, Brno

a Usti nad Labem se vztahuji pouze k vybranym MC/MO.
Udaje o poétech viech bytii byly prevzaty z vysledka Séitani lidu, domii a byti k 1. 3. 2001.

Vyvoj podilu poctu neplaticti (ndjemného a/nebo sluzeb)
ve vztahu k celkovému poctu obecnich bytl ve sledovanych
meéstech v letech 2001-2010 je patrny z Tab. 2 ,,Pocet ne-
plati¢a (najemného a/nebo sluzeb) v letech 2001-2010%.

Vztah mezi vyvojem poctu neplatic¢ti a vyvojem poctu obec-
nich bytl ve sledovanych méstech v letech 2002-2010 uka-
zuje Graf 6 ,,Indexy vyvoje po¢tu obecnich byti a nepla-
ti¢d ve sledovanych méstech v letech 2002-2010 (r. 2001
=100) bez mést s 2 000-9 999 obyvateli“.

Pocet neplaticli v obecnich bytech ve vztahu k celkovému
poctu bytl ve sledovanych méstech k 31. 12. 2010 je zna-
zornén v Grafu 7 ,,Pocet neplati¢i v obecnich bytech
ve vztahu k celkovému poctu byti k 31. 12. 2010%.

4. Vysledky Setreni z hlediska plateb
spojenych s uzivanim obecnich bytu
ve vybranych méstech

Pro moznost srovnani vyvoje jsou v Tab. 3 ,,Prumérné vyse
plateb za uZivani bytu a vySe dluzné ¢astky na platbach
za uZivani bytu“ podchyceny primérmé vyse plateb za uzi-
vani bytu v K&/byt/mésic v roce 2009 a v roce 2010 a vyse
dluzné castky na platbach za uzivani bytu v K¢ ptipadajici
prumérné na 1 obecni byt k 31. 12. 2009 a k 31. 12. 2010.

Z tabulky lze vycist, ze v roce 2010 oproti roku 2009 vzrost-
ly jak primérné vyse plateb predepsanych za Cisté najem-
né, tak primérné vyse plateb predepsanych za sluzby, a tim
i celkova vyse plateb za uzivani bytu.

V roce 2010 oproti roku 2009 narostla vyse dluznych ¢as-
tek na Cistém najemném piipadajicich primérné na 1 obec-
ni byt, vySe dluznych castek na platbach za sluzby rovnéz

Ve dluzné sl Vyse dluzné Vyse dluzné
Primérna vyse Primeérna vyse e yoe cuzne 2 Castky na platbach | Castky na platbach
. A N : Primérna vySe | na Cistém najemném . . m o
predepsaného plateb pfedepsanych A . . . za sluzby v K¢ za uzivani bytu
Rok o - , . " plateb za uzivani v K¢ ptipadajici » o . . e
¢istého najemného | za sluzby v K¢é/byt/ M o B ptipadajici v K¢ ptipadajici
N - i bytu v K¢/byt/mésic prumérné S S
v K¢&/byt/mésic mésic na 1 obeeni b pramérné pramérné
vt na 1 obecni byt na 1 obecni byt
2009 2 886 1815 4701 3582 2 685 6268
2010 3315 1905 5220 4612 3011 7 623

Tab. 3: Prumérné vySe plateb za uZivini bytu a vyse dluzné Cdstky na platbdach za uZivani bytu

(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané casti mést)
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narostla, a tim narostla i celkova vyse dluznych ¢astek
za platby spojené s uzivanim bytu. Narast dluznych ¢astek
pfipadajicich primérné na 1 byt maze byt do urcité miry
zpusoben poklesem poctu obecnich bytu v dusledku priva-
tizace obecniho bytového fondu.

Obecni byty podle typu uplatiiovaného najemného

V minulych letech podil poctu bytl, jejichz vystavba nebo
dostavba byla povolena po 30. 6. 1993 a na jejichZ finan-
covani byla obcim poskytnuta dotace ze statniho rozpoctu
nebo ze statnich fondu, a podil poétu byt se smluvnim na-
jemnym postupné vzristal, podil poétu byti s najemnym,
na které se vztahoval zakon ¢. 107/2006 Sb., naopak postup-
n¢ klesal. V letosnim roce se ukazuje, Ze podil poctu byti
s najemnym, na které se vztahoval zékon ¢. 107/2006 Sb.,
v roce 2010 oproti roku 2009 mirn¢ poklesl, stejné tak po-
dil poétu bytl se smluvnim najemnym, podil poctu bytd, je-
jichz vystavba nebo dostavba byla povolena po 30. 6. 1993
a na jejichz financovani byla obcim poskytnuta dotace ze
statniho rozpoctu nebo ze statnich fondt, naopak vzrostl.

Podil poctu obecnich byti, u kterych je uplatiiovano
najemné, na které se vztahoval ziakon ¢. 107/2006 Sb.,
z celkového pocétu obecnich bytl, dosahl ve sledovanych
méstech vyse 77,7 % v roce 2009 a 75,8 % v roce 2010.

Podil poétu obecnich byti, jejichZ vystavba nebo dostav-
ba byla povolena po 30. 6. 1993 a na jejichZ financovani

byla obcim poskytnuta dotace ze statniho rozpoctu nebo
ze statnich fondu, z celkového poctu obecnich bytt, dosahl
ve sledovanych méstech vyse 10,7 % v roce 2009 a 12,8 %
v roce 2010. Vyrazné vyssi podil téchto byt byl v Usti nad
Labem (23,7 % v roce 2009 a 43,1 % v roce 2010) a v ka-
tegorii mést s 2 000-9 999 obyvateli (24,5 % v roce 2009
a 25,5 % v roce 2010). Vysoky podil byti postavenych se
statni dotaci byl v roce 2010 také v kategorii mést s 50 000

vy

byl v Brné (1,6 % v roce 2009 a 1,8 % v roce 2010).

Podil poétu obecnich byti se smluvnim najemnym, z cel-
kového poétu obecnich bytd, dosahl ve sledovanych méstech
vySe 11,6 % v roce 2009 a 11,4 % v roce 2010. Vyrazné
vy$si podil téchto byt byl v kategorii mést s 10 000—49 999
obyvateli (20,5 % v roce 2009 a 22,4 % v roce 2010) a v ka-
tegorii mést s 2 000-9 999 obyvateli (20,6 % v roce 2009
a22,1 % v roce 2010). Nejnizsi podil téchto byt byl v Brné
(4,3 % v roce 2009 a 4,8 % v roce 2010).

Jednostranné zvySovani najemného

Piistup respondentt k jednostrannému zvy$eni ndjemného®
v roce 2010 znazornuji Tab. 4 ,,Podil bytd ve vlastnictvi
obce (na které se vztahoval zakon ¢. 107/2006 Sb.), pro
které bylo v roce 2010 vyuZito jednostranného zvyse-
ni najemného* a Graf 8 ,,Respondenti podle odpovédi
na otazku, zda v roce 2010 vyuZili maximalni pFrirastek
najemného, respektive hodnotu cilového niajemného*®.

Podil bytt ve vlastnictvi obce, pro které byl v roce 2010 vyuzit systém
Mésto jednostranného zvyseni najemného
0-24 % 25-49 % 50-74 % 75-99 % 100 %
Pocet Pocet Pocet Pocet Pocet
respondentt respondenti respondentil respondentil respondenttl
Praha 8 1 0 3 5
Brno 12 2 0 4 3
Ostrava 3 0 0 3 7
Usti nad Labem 0 0 0 0 3
Plzen 0 0 0 0 1
Ostatni mésta — velikostni kategorie 50 000 a vice obyvatel 4 0 4 1 7
Ostatni mésta — velikostni kategorie 10 000 az 49 999 obyvatel 3 2 3 2 10
Ostatni mésta — velikostni kategorie 2 000 az 9 999 obyvatel 1 1 2 1 6
Celkem 31 6 9 14 42
Podil 30,39 % 5,88 % 8,82 % 13,73 % 41,18 %

Tab. 4: Podil bytit ve vlastnictvi obce (na které se vitahoval zdakon ¢ 107/2006 Sb.), pro které bylo v roce 2010 vyuZito

jednostranného zvySeni najemného

(udaje za vybranda mesta, resp. vybrané cdsti mést)

Poznamka: Praha — 2 respondenti neuvedli odpovéd’, 8 respondentti v r. 2010 jednostranné nezvysilo ndjemné v obecnich bytech.
Brno — 1 respondent neuvedl odpovéd’, 12 respondentt v r. 2010 jednostranné nezvysilo najemné v obecnich bytech.
Ostrava — 1 respondent (MMO) odkézal na jednotlivé MO, 1 respondent neuvedl odpovéd’, 2 respondenti nevlastnili zadné byty, na které

se vztahoval zakon ¢.107/2006 Sb.

Usti nad Labem — 1 respondent nevlastnil z4dné byty, na které se vztahoval zakon &. 107/2006 Sb.

Plzen — udaje za celé mésto od MMP.

Mésta s 50 000 a vice obyvateli — 4 respondenti v r. 2010 jednostranné nezvysili ndjemné v obecnich bytech.
Mésta s 10 000-49 999 obyvateli — 2 respondenti neuvedli odpovéd’, 3 respondenti v r. 2010 jednostranné nezvysili ndjemné v obecnich bytech.

6) Na zaklad¢ zakona ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemného z bytu a o zméné zakona ¢&. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni

pozdgjsich piedpisu, ve znéni zakona ¢. 150/2009 Sb. a na zakladé sdéleni MMR ¢. 180/2009 Sb.
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Graf 8: Respondenti podle odpovédi na otazku, zda v roce 2010 vyuZili maximdlni pririistek
ndjemného, respektive hodnotu cilového najemného
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané cdsti mest)

Poznamka: Ostrava — 3 respondenti nevlastnili zadné byty, na které se vztahoval zakon ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném
zvyseni najemného, proto nebyli zafazeni do vyhodnoceni tohoto okruhu otazek.
Usti nad Labem — 1 respondent nevlastnil 7adné byty, na které se vztahoval zakon &. 107/2006 Sb., 0 jednostranném
zvyseni najemného, proto nebyl zafazen do vyhodnoceni tohoto okruhu otazek.
Plzen — udaje za celé mésto od MMP.
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Graf 9: Jednostranné zvySeni ndjemného v roce 2011
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané cdsti mést)

Poznamka: Do grafu byla zafazena pouze mésta, kterych se tyka prodlouzeni obdobi (do 31. 12. 2012), kdy Ize uplatnit
jednostranné zvysSeni najemného. Nebyla zafazena ostatni mésta s 10 000-49 999 obyvateli, protoze pouze
2 respondentu z této skupiny mést se tyka prodlouzeni obdobi, kdy lze uplatnit jednostranné zvyseni najemného.
Brno — 1 respondent nevlastni zadné byty, na které se vztahuje zakon ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném
zvyseni najemného, proto nebyl zafazen do vyhodnoceni této otazky.
Plzen — udaje za celé mésto od MMP.
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Zajem meést o jednostranné zvySeni najemného v roce
2011 doklada Graf 9 ,,Jednostranné zvySeni najemné-
ho v roce 2011%. Z grafu vyplyva, Ze 50 % respondentli
vyuzilo v roce 2011 moznost jednostranné zvysit najem-
né v obecnich bytech. Celkem 18 % respondentti neuvedlo
na tuto otazku odpovéd’ a zbylych 32 % respondentil v roce
2011 jednostranné nezvysilo najemné v obecnich bytech.

Sazby najemného pro standardni byt se po jednostranném
zvySeni v roce 2011 (u respondentti, u nichz byla moznost
zvyseni najemného prodlouzena az do 31. 12. 2012) pohy-
bovaly v rozmezi od 13,72 K&/m? ve mésté Karlovy Vary
po najemné ve vysi 110,44 K&/m? uvedené Magistratem
hlavniho mésta Prahy.

Sazby najemného pro byt se sniZenou kvalitou se po jedno-
stranném zvyseni v roce 2011 (u respondenttl, u nichz byla
moznost zvyseni najemného prodlouzena azdo 31. 12.2012)
pohybovaly v rozmezi od 7,60 K&/m? ve mésté Karlovy Vary
po ndjemné ve vysi 97,77 K&/m? uvedené MC Praha 7.

Z poznatkl a pfipominek respondentti k problematice jed-
nostranného zvyseni ndjemného 1ze uvést nasledujici pii-
pominky a poznamky respondentl:

— nékterd mésta poskytuji slevu z najemného, a to bud’
ve v§ech méstskych bytech, nebo pouze v bytovych do-
mech, u nichz dosud nebyla provedena napt. vyména
oken, zatepleni fasady atd.;

— Cast respondentt uvedla, Ze cilové najemné je na hrani-
ci unosnosti vétSiny najemnikll v méstskych bytech;

— zastupci nékterych mést upozornili na to, ze docha-
zi k nevyvazenosti prav a povinnosti ve vztahu vlast-
nik a najemce, vymahani plnéni povinnosti najemcii je
zdlouhavé, nektefi najemnici nesouhlasi s jednostran-
nym zvySenim najemného;

— respondenti dale poukazali na to, Ze zakon ¢. 107/2006
Sb. neumoznoval navyseni najemného napf. u domu
s peCovatelskou sluzbou a bytd zvlastniho uréeni (bez-
bariérovych).

5. Vysledky Setieni z hlediska nakladu
na spravu obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Me¢sta vyuzivaji pti spravé svého obecniho bytového fon-
du prevazné spravu prostrednictvim jedné nebo vice spe-
cializovanych soukromych firem najatych obci s naro-
kem na odménu za vykon spravy. V roce 2009 byl tento typ
spravy vyuzit u 53,1 % z celkového pocétu obecnich bytl
a v roce 2010 u 50,9 % z celkového poctu obecnich byti.

Tab. 5 ,,Primérna vySe nakladi mést na zajiStovani
spravy obecnich byti“ podchycuje primérnou vysi na-
kladti mést na zajistovani spravy obecnich bytd prostied-
nictvim spravce v K¢/byt/mésic a primérnou vysi naklada
mést na zajistovani spravy obecnich bytl, pokud si mésta
spravovala obecni byty sama prostfednictvim ptislusného
odboru, v K¢&/byt/mésic v roce 2009 a v roce 2010.

Primérna vyse naklada
Primérna vyse naklada meést na zajistovani spravy
meést na zajistovani obecnich byti, pokud si
Rok spravy obecnich byt meésta spravovala obecni
prostiednictvim spravee | byty sama prostiednictvim
v K¢&/byt/mésic ptislusného odboru,
v K&/byt/mésic
2009 236,54 177,06
2010 249,76 198,46

Tab. 5: Priimérna vySe nakladii mést na zajiSt ovani sprdavy
obecnich bytii
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané cdsti mést)

Pro moznost srovnani vyvoje je v Tab. 6 ,,Primérna vySe
nakladi mést na spravu a idrzbu obecnich byti a pri-
mérna vyse piijmu ziskanych z najmu obecnich bytu*
podchycena primérna vyse nakladt mést na spravu a tdrz-
bu obecnich byt v K¢/byt/mésic a primérna vyse pifjmu
ziskanych z najmu obecnich bytd v K¢é/byt/mésic v roce
2009 a v roce 2010.

Primérna vyse naklada Primérna vyse piijmi
Rok mést na spravu a udrzbu ziskanych z najmu
obecnich bytu obecnich bytt
v K¢&/byt/mésic v K¢&/byt/mésic
2009 2285 3114
2010 2455 3471

Tab. 6: Prumérnd vyse nakladii mést na spravu a udribu
obecnich bytii a priimérnd vySe prijmii ziskanych
z ndjmu obecnich bytii
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané cdsti mést)

Primérna vyse nakladl na spravu a udrzbu obecnich byt
byla v roce 2009 i v roce 2010 niz8i nez primérnd vyse
piijmt ziskanych z ndjmu obecnich bytt, pfi¢emz rozdil
mezi témito dvéma castkami se v roce 2010 oproti roku
2009 zvetsil.

V priméru 41 % respondentli uvedlo, Ze pFijmy z najem-
ného pokryvaji naklady na udrzbu a opravy obecniho
bytového fondu tak, aby nedochizelo ke zhorSeni jeho
technického stavu. U mésta Prahy z vyhodnoceni pfislus-
nych odpovédi vyplynulo, Ze pfijmy z ndjemného pokryvaji
naklady na tdrzbu a opravy obecniho bytového fondu tak,
aby nedochazelo ke zhorSeni jeho technického stavu u 58 %
respondentil, u mésta Brna se jednalo o 45 % respondentt,
u skupiny mést velikostni kategorie 50 000 a vice obyvatel
0 44 % respondentil, u mésta Ostravy o 41 % respondentt,
u mést velikostni kategorie 2 000-9 999 obyvatel o 36 %
respondentd, u mést velikostni kategorie 10 000—49 999
obyvatel 0 32 % respondentil. Mé&sta Usti nad Labem a PI-
zen uvedla, ze pfijmy z najemného nepokryvaji naklady
na udrzbu a opravy obecniho bytového fondu tak, aby ne-
dochazelo ke zhorseni jeho technického stavu.
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6. Vysledky Setieni ve vybranych
méstech, které vyplyvaji z doplhkové
c¢asti dotazniku

V doplitkové ¢asti dotazniku byl polozen diiraz na otaz-
ky nasmérované na problematiku prondjmu obecnich byti
a obecnich bytl pro vybrané skupiny obyvatel a na meto-
dy uzivané pfi snizovani poc¢tu neplatict a snizovani dluhu
na najemném a sluzbach.

Pro informaci uvadime:

Problematika prondjmu obecniho bytu a pronadjmu obecni-

ho bytu pro vybrané skupiny obyvatel:

Z celkového poctu 112 oslovenych respondentt jich
78, to je 69,6 %, vede evidenci Zadosti o pronajem
obecniho bytu.

— Z celkového poctu 112 oslovenych respondentti jich
66, to je 58,9 %, vede evidenci Zadosti o pronajem
obecniho bytu pro vybrané skupiny obyvatel.

— 50 respondentl, to je 44,6 %, vede soucasné¢ ob¢ z vyse
uvedenych evidenci zadosti o prondjem obecniho bytu
a 18 respondent, to je 16,1 %, nevede ani jednu z vyse
uvedenych evidenci zadosti o prondjem obecniho bytu.

— Jednotlivi respondenti, ktefi si vedou evidenci zadosti
o prondjem obecniho bytu pro vybrané skupiny obyva-
tel, ji vedou nejCasté&ji pro seniory, dale pak zdravotné
postizené osoby, osoby s nizkymi piijmy, matky samo-
zivitelky, obecné prospésné profese (uvadéni jsou uci-
telé, mistni policie, Policie CR, zdravotnictvi, zamé&st-
nanci MC) a dale rodiny s détmi a jiné vybrané skupiny
(respondenti uvadéji napf. azylanty — integracni byty;
osoby ohrozené socidlnim vylou€¢enim; déti z détského
domova a péstounské péce; obCany do veéku 35 let —

startovaci byty; vozickare pro obsazeni bezbariérovych
byt a poskytovani bytovych nahrad po rozvodu man-
zelstvi a bytovych nahrad ostatnich).

— Procentni podil celkem evidovanych Zzadosti o prona-
jem obecniho bytu véetné zadosti o pronajem obecniho
bytu pro vybrané skupiny obyvatel souhrnné za vsech-
ny respondenty v roce 2010 ¢inil 26,7 % z celkového
poctu obecnich bytl. Procentni podil celkem evido-
vanych zadosti o prondjem obecniho bytu pro vybra-
né skupiny obyvatel souhrnné za vSechny respondenty
v roce 2010 ¢inil 7,6 % z celkového poctu obecnich
bytt. Celkem evidované Zzadosti o pronajem obecniho
bytu pro vybrané skupiny obyvatel v roce 2010 ¢inily
29,7 % z celkového poctu vsech evidovanych zadosti
o pronajem obecniho bytu.

Pouze dva respondenti (mésta Jablonec nad Nisou a Ceska

Lipa) uvedli, Ze najemniktim v pfipad¢, ze uvolni byt, na-

bizeji odstupné.

Pristupy respondentii k problematice snizovani poctu ne-

platici a snizovani dluhu na najjemném a sluzbach jsou

podchyceny souhrnng za vSechny respondenty v Grafu 10

»Metody sniZovani poctu neplati¢i a sniZovani dluhu

na najemném a sluZzbach vyuzZivané ve sledovanych més-

tech®. Nejcastéji vyuzivanymi metodami jsou: splatkové
kalendare, ukonéeni najmu bytu vypovédi podle ob¢an-
ského zikoniku a uzavirani novych ndjemnich smluv
na dobu ur¢itou. Oproti vysledkiim Setfeni predchazejiciho
roku vzrostl podil respondentli vyuzivajicich dalsi metody

— odpusténi pokut, poplatkl z prodleni a tirokd z neplaceni

najemného, pokud neplati¢i k uréitému terminu vyrovnaji

sviyj dluh, a socialni prace s neplati¢i (obec, nevladni nezis-
kova organizace).
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Graf 10: Metody sniZovdni poctu neplaticii a sniZovdni dluhu na ndjemném a sluZbdach

vyuZivané ve sledovanych méstech

(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané cdsti mést)
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7. Zaveér

Dotaznikova Setfeni o zménach v obecnim bytovém fon-
du, provadéna Ustavem tizemniho rozvoje kazdoroéné jiz
od roku 2000, umoziuji sledovat ucelen¢ vyvoj tohoto pro-
cesu od roku 1991 az do soucasné doby a pomahaji odhad-
nout, kam se bude tento vyvoj pravdépodobné ubirat v bu-
doucich letech. Zavéry Setieni jsou jednim z fady materiali
vyuzivanych pii feseni bytové politiky Ceské republiky.

Dotaznikové Setfeni realizované v roce 2011 potvrdilo dal-
$1 postup privatizace obecniho bytového fondu — od roku
1991 do konce roku 2010 se ve sledovanych méstech snizil
celkovy pocet obecnich byt v priméru o 75,5 %. Prodej
obecnich byt bude i nadéale pokracovat. Sledovand mésta
si planuji ponechat ve svém vlastnictvi v priméru 17,5 %
bytt oproti stavu v roce 1991. Privatizace probiha v jednot-
livych méstech riznym tempem. Nejrychlejsi tempo bylo
zaznamenano ve mésté Usti nad Labem, nejpomaleji postu-
puje privatizace ve mésté Brné. Nejvice respondentt pred-
poklada ukonceni privatizace obecnich byti v letech 2011
a 2012, jako nejzaz$i termin ukonceni privatizace uvedli
respondenti rok 2023.

Dnem 31. prosince 2010 skoncilo pro vétSinu mést obdobi,
kdy pronajimatel mohl podle zdkona ¢. 107/2006 Sb. od
1. ledna 2007 jedenkrat rocné (a nasledn€ vzdy k 1. lednu,
poptipadé pozdeji) uplatnit jednostranné zvyseni ndjemné-
ho z bytu. Zékonem ¢. 150/2009 Sb. byla pro vybrané obce
moznost jednostranného zvyseni nadjemného prodlouzena
do 31. prosince 2012.

Moznost jednostranné zvysit najemné vyuzili od zacatku
platnosti zékona €. 107/2006 Sb. téméf vSichni respondenti
osloveni v ramci tkolu Monitoring komunélniho bydleni.
Pfistup jednotlivych mést se vSak lisi v zavislosti na kon-
krétnich podminkach, napt. technickém stavu bytového
fondu, situaci na regionalnim trhu s byty, ekonomické si-
tuaci v prislusném regionu atd. Z vysledku Setieni lze dale

odvodit, Ze n€ktera mésta s ohledem na socialni situaci na-
jemnikd nevyuziji cilovou hodnotu mési¢niho najemného
stanovenou pravnimi piedpisy, popf. nabidla najemniktim
na ptechodnou dobu slevy z najemného, aby zmirnila tem-
po rastu najemného.

Vysledky dotaznikového prizkumu ukazuji, ze vétSina
oslovenych mést se snazi o komplexni pfistup k hospoda-
feni s obecnim bytovym fondem, tzn. na jedné strané na-
kladat s obecnimi byty hospodarné a na stran¢ druhé plnit
vetejnopravni roli obci v oblasti socidlniho bydleni. Lze
doporucit, aby mésta pokracovala v tomto pfistupu i nadale
a v budoucnu navrhovala svym najemnikiim takové zvyse-
ni najma, které pokryje veskeré odtivodnéné naklady, ale
soucasné zohledni socialni situaci najemci véetné moznos-
ti ziskani rznych socidlnich davek a ptispévki na bydleni.

Tisténa zavéreCna zprava z dotaznikového Setieni provede-
ného v roce 2011 je k dispozici na Ministerstvu pro mistni
rozvoj CR — Odboru politiky bydleni a v Ustavu Gizemniho
rozvoje. Strucna zprava z tohoto Setfeni Vysledky dotaz-
nikové akce o zménach v obecnim bytovém fondu ve vy-
branych méstech (2009, 2010) jsou prezentovany na www
strankach Ustavu uzemniho rozvoje (www.uur.cz — byto-
va politika a regenerace sidel — monitoring komunalniho
bydleni — Obecni bytovy fond 2009-2010).

Zadavatel — Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Odbor
politiky bydleni — i FeSitelsky kolektiv Ustavu izemniho
rozvoje dékuji vSem respondentiim, ktef'i svym vst¥ic-
nym pristupem a v€asnym poskytnutim potiebnych
podkladi umoznili zpracovani zavérecné zpravy, kte-
ra zachycuje a vyhodnocuje souc¢asnou aktualni situaci
z hlediska zmén v obecnim bytovém fondu.

Ze zpravy pro www.uur.cz ,, Vysledky dotaznikové akce
o zménach v obecnim bytovém fondu ve vybranych méstech
(2009, 2010) “.

Ing. Dana Chlupova

Ing. Marie Polesdakova, Ph.D.
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Ustav tizemniho rozvoje

ENGLISH ABSTRACT

Results of the Questionnaire Survey of Changes in the Municipal Housing Stocks of Selected Towns and Cities
(2009, 2010), by Dana Chlupova, Marie Polesakova and Ludmila Rohrerova

The Czech Ministry for Regional Development is a state administration body whose competence includes the policy
of housing. Within this competence, the Ministry’s Department of Housing Policy assigned a task called Monitoring of
Municipal Housing to the Institute for Spatial Development in the year 2000 for the first time. Since then the assign-
ment has been performed annually, documenting continuous developments in the municipal housing stock. Questionnaire
survey is the method used to collect the necessary data. The results of the assignment serve as one of the sources for
the Ministry’s analytic and conceptual work.
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