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1. UCEL PUBLIKACE

Predlozena publikace je pomuckou, ktera byla vytvorena v souladu s cili Politiky architektury
a stavebni kultury CR, strategického dokumentu s celostatni plsobnosti schvaleného usnesenim
vlady ze dne 14. ledna 2015 ¢. 22, a k naplnéni jednoho z jejich opatreni.

Implementadni &ast Politiky architektury a stavebni kultury Ceské republiky zahrnuje
Téma 3 Zaclenéni staveb do prostiedi;

cil 3.1 Zajistit navaznost novych staveb na charakter a strukturu hodnotné stavajici zastavby,
respektovat a rozvijet kulturni a stavebni dédictvi i hodnoty krajiny;

opatfeni 3.1.1 Zpracovat metodiku zaméfenou na charakter a strukturu zastavby v uzemnich planech.

Publikace se zabyva charakterem a strukturou zastavby méstskych sidel v tzemnich planech a dalSich
dokumentech tzemniho planovani. Je uréena pofizovatelim, projektantim a zastupctim obci, zejména
ur¢enym zastupitelim.

Dokument Politika architektury a stavebni kultury CR vede k podpofe vzdé&lavani odborné i laické
verejnosti v oblasti architektury, urbanismu, Uuzemniho planovani, krajinarské architektury, stavebni
kultury a kvality prostfedi. Publikace spolu s dalsimi vystupy implementace Politiky architektury
a stavebni kultury CR usiluje o popularizaci oboru. Proto se publikace nejprve vénuje predstaveni
a vysveétleni urbanistické struktury mésta a nasledné doporuCuje postup zapracovani urbanistické
struktury v ramci Uzemné planovaci €innosti. Soucasti publikace je pfiloha pojmu, které souvisi
s problematikou urbanistické struktury.

Publikace vysvétluje, co je urbanisticka struktura mésta a pro€ je ji tfeba respektovat. Predstavuje
zakladni hlediska, podle nichz by méla byt posuzovana urbanisticka struktura sidla v tzemnim planu,
a predklada doporuceni. Vénuje pozornost historickému jadru mésta jako rozhodujici ¢asti, ktera méstu
dodava jeho identitu a specifi€¢nost. Neopomiji historické hradby, které dodnes ovlivfiuji strukturu mésta.
Predstavuje historicka i souCasna namésti jako dullezity prvek v urbanistické struktufe mésta
a vyznamnou prilezitost pro zhodnoceni Uzemi. Seznamuje se zakladnimi liniovymi prvky utvarejicimi
urbanistickou strukturu. Publikace se rovnéZz vénuje plocham vysoké zelené a volné krajiny.
V pfehlednych tabulkach charakterizuje 13 typu zastavby a pfedklada zakladni doporucéeni pro
podminky plosného a prostorového uspofadani. Publikaci uzavira kapitola doporudujici postup
a obecné zasady regulace urbanistické struktury pfi Uzemné planovaci Cinnosti.

Urbanisticka struktura sidla je vedle urbanistické kompozice daldi ze sloZek urbanistické koncepce
a je tedy soucasti uzemniho planu (Pfiloha €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist).
Smyslem publikace je seznamit ¢tenafe se zakladnimi informacemi, které jsou potfebné k tomu, aby
uzemnim planem (pfip. regulacnim planem nebo Uzemni studii) nebyla porusena urbanisticka struktura
mésta, pfipadné, pokud jiz dfive poruSena byla a Ize ji napravit, tak jakymi kroky a prostfedky.
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PfedloZzend publikace navazuje na obdobny material zpracovany
Ustavem Gzemniho rozvoje v roce 2017 a aktualizovany v roce
2018, vénovany urbanistické struktufe venkovskych sidel. Publikace
s nazvem Charakter a struktura zdstavby venkovskych sidel
v _dzemnich planech je dostupna volné ke stazeni. O tiSténou podobu
aktualizované publikace je mozné pozadat na e-mailu: publikace@uur.cz

Mnoho principll a zasad urbanistické struktury plati pro mésta i vesnice
spole¢né. Publikace o mésté je proto uspofadana ve stejném systému
a sledu predkladanych informaci jako publikace o vesnici. Neodvolava se
vSak na udaje z predes$lé publikace, aby uzivatele nenutila pfechazet
mezi obé&ma pfiru¢kami. Obé publikace jsou zpracovany jako vzajemné
obdobné, ale samostatné.

7 | Charakter a struktura zastavby méstskych sidel v uzemnich planech


http://www.uur.cz/default.asp?ID=5009
http://www.uur.cz/default.asp?ID=5009

A MINISTERSTVO
q - PRO MISTNI
ROzVOIJ CR

2. URBANISTICKA STRUKTURA MESTA

Urbanisticka struktura mésta je historicky se ménici zpusob pldorysného a prostorového zastavéni
jednotlivych ¢asti mésta. Urbanisticka struktura mésta je dana ploSnou (pUdorysnou) strukturou sidla,
hmotovym a vySkovym usporadanim soubor( a jednotlivych objektll, FeSenim uliéni sité, zplsobem
zastavéni, rozlozenim volnych ploch a ploch zelenég, rozmisténim dominantnich staveb, siluetou mésta
a jeho v€lenénim do pfirodniho prostredi.

Urbanistickou strukturu mésta tvori

v malém mévritku ve velkém mévitku
@ plosSna (pGdorysna) struktura sidla @ plosSna (pGdorysna) struktura sidla
@ struktura nezastavéného uzemi 2 ) struktura nezastavéného Gzemi?
@ struktura vysoké zelené
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Obr. 1: Dvé zakladni struktury — zemépisna mapa malého, Obr. 2: Tii zakladni struktury — zakladni mapa velkého,
tj. celkovéjsiho méritka. Pardubice. tj. podrobnéjsiho méritka (méritko uzemniho planu). Pardubice.

Metodika se bude zabyvat pfedevSim urbanistickou strukturou mést v podrobnosti uzemniho planu,
tj. v méfitku, v némz je urbanisticka struktura mésta rozlisitelna na jednotlivé typy zastavby.

>>> Specifické rysy méstské zastavby

Méstskou zastavbu charakterizuje zpravidla:

— Vvétsi objemové méfitko zastavby i jednotlivych staveb,

— prevazujici podil zastavby bytovych domu nad rodinnymi,
— Vvétsi hustota zastavby,

— maly podil soukromych zahrad.

Srovnéni zastavby mésta a vesnice

Obr. 3: Zastavba ve mésté — objemové méfitko bytovych Obr. 4: Zastavba na vesnici — pfevazujici pod/l individualni

domi, maly podil ploch soukromé zelené. Ceské Budéjovice — zéstavby a ploch zahrad. Pistin (okr. Ceské Budéjovice).
sidlisté Maj.

1 Tj. volna krajina v okoli mésta a v okoli administrativné pfipojenych vesnic.

Charakter a struktura zastavby méstskych sidel v tzemnich planech |



UUR

>>> Vyznam urbanistické struktury mésta

Mésto je komplikovany organismus. Udrzet harmonické prostfedi mésta a zejména jeho centra je
naroc¢né. Na centrum plsobi mnoho raznych zajm(, které pretvafi jeho strukturu. Centrum mésta
ovliviiuje vysoky pocet uzivatell, riznorodé vyuziti parteru a pfilehlych ploch, tlak na reklamu
a zviditelnéni, ale také vySSi naroky na udrzovani Cistoty a celkové hygieny prostfedi. VSechny tyto
aspekty a dalsi zajmy zvySuji dojem chaosu a dynamiky, méni pofadi vnimanych hodnot. Stabilita
urbanistické struktury mésta naopak pfinasi pocit jistoty a pevnych bodu tradi¢niho Fadu (hierarchie ulic,
obvyklé orientaéni body predstavované vézi radnice nebo kostela, prichodnost pasaze, vstup do
budovy z nejupravenéjsi ¢asti pfilehlého prostranstvi apod.).

Opacné je vyhodou, Ze mésto ma schopnost Iépe vstiebavat negativni zasahy do urbanistické struktury.
vesnice. Ani mésto vS8ak neni schopno vstfebat negativni vlivy zpusobujici zasadni naruseni
urbanistické struktury.

Kazdé sidlo je specifické a uchovani jeho hodnotné urbanistické struktury posiluje identitu sidla a celého
regionu. Nelze jednoznacné stanovit (napfiklad poctem obyvatel, plochou nebo hustotou zastavéného
uzemi), které sidlo posuzovat v Uzemnim planu z pohledu urbanistické struktury jako mésto a které jako
vesnici. Také mala mésteCka a méstyse mohou mit charakter venkovského sidla a je tfeba k nim jako
k venkovskym pfistupovat.

Pfi zpracovani uzemniho planu je tfeba vychazet ze dvou zakladnich dudvodu, pro¢ respektovat

urbanistickou strukturu mésta:

1. Urbanisticka struktura mésta patfi k vyznamnym hodnotdam Uzemi, nejcennéjSi je zejména
historické €lenéni sidla, historické jadro a objekty (obytné domy, palace, kulturni a cirkevni objekty),
které historické jadro vytvareji, a dochovana cestni sit.

2. Uchovani vhodné urbanistické struktury mésta ovliviiuje vnimani, kultivovanost a pfivétivost
prostfedi, zvySuje jeho atraktivitu. Svym pevnym fadem umozZiiuje dobrou orientaci v prostoru,
pfispiva k vytvareni a posilovani vztahu k mistu. Pdsobi na vyrovnanost a pohodu obyvatel
a navstévnikl mésta.

Zachovala urbanisticka struktura mésta nebo jeho ¢asti je vyznamnou hodnotou, soucasti identity mésta
Ci jeho &asti. Je jednim z kliCovych prvkd utvareni hmotného méstského prostredi, vyznamnym prvkem
kontextu Uzemi, dokladem pfistupu tviirct k tzemi a také ukazkou zpusobu Zivota v pfisluSné dobé.

Pfi analyze urbanistické struktury mésta je dulezité rozpoznat a pojmenovat hodnoty v Uzemi.
Stabilizovat vyhovujici urbanistickou strukturu mésta vhodnymi regulativy. Pamatovat na mozné
tendence, které by mohly nastat, a predchazet jejich negativhim dopadim v Gzemi nabidkou lepSiho
feSeni v Uzemnim planu.

Z pohledu uzemniho planu je nezbytné si uvédomit, Ze uzemni plan fesi celé spravni uzemi obce (bez
ohledu na jeji rozlohu a statut). Spravni tzemi mésta velmi €asto zahrnuje také katastralni Uzemi vesnic,
které jsou jeho soucésti. Jako k vesnicim je tieba k témto astem FeSeného Uzemi pfistupovat.

Zcela nedokonaly by byl uzemni plan, ktery by se nezabyval strukturou nezastavéného uzemi.
Nedokonaly by byl také uzemni plan, zabyvajici se vesnicemi ve spravnim Uzemi mésta jen jako
soucastmi nezastavéného Uzemi. Urbanistickou strukturu mésta je tedy tfeba posuzovat podle principU
platicich pro mésto. Stejné poctivé je tfeba posuzovat urbanistickou strukturu kazdé jednotlivé vesnice
ve spravnim Uzemi feSeného meésta podle principl platicich pro vesnici. Nejobtizné&jsi pro feseni jsou
vesnice, jejichZ zastavba navazuje na zastavbu mésta.
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2.1. Plosna (pudorysna) struktura sidla

Plosna (pudorysna) struktura sidla je jednou z ¢asti urbanistické struktury mésta — vedle
struktury ploch vysoké zelené a ploch nezastavéného uzemi.

Je nutno rozliSovat tfi Uzce souvisejici pojmy:
1. plosna (pudorysna) struktura sidla,

2. struktura zastavby,

3. charakter zastavby.
1

Plosna (pudorysna) struktura sidla je soustava (seskupeni) zastavénych ploch podle
zvoleného hlediska.

2. Struktura zastavby je tvofena rlznymi typy zastavby — obdobnymi zplsoby zastavéni plochy
pozemku (napfiklad rostla méstska zastavba, blokova zastavba apod.).

3. Charakter zastavby je dan spoluplisobenim struktury zastavby a architektonického vyrazu
jednotlivych staveb, stavebnich soubort a volnych ploch (napf. parkovych).2

Je treba, aby plosna (pldorysna) struktura sidla byla posuzovana v Gzemnim planu z vice
hledisek, a to podle:
a) vymezeni historického centra mésta a dalSich prostorovych celkd zastavby a jejich

vzajemnych vztahl,
b) rastru sité liniovych prvku (hlavnich komunikaci, Zelezni¢ni sité, vodnich toku),
c) ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
d) typu zastavby.

PloSnou strukturu sidla vyrazné ovliviiuje ¢lenéni terénu. Na nasledujicich obrazcich jsou zastavéné
plochy &lenény rastrem hlavnich pozemnich komunikaci, zeleznice a vodniho toku.
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Obr. 5a, 5b, 5¢, 5d: Ukdzka zemépisnych map riznych mést. VZdy plati stejné principy — plochy zastavby jsou ovlivnény
¢lenénim terénu, polohou pfi vodnim toku, vedenim pozemnich komunikaci a Zelezni¢nich trati.

2.1.1 Plosna (pudorysnd) struktura sidla z hlediska historického jadra a dalSich
prostorovych celku zastavby a jejich vzajemnych vztaht

>>> Historické jadro mésta a jeho struktura

Témeér v kazdém mésteé Ize identifikovat historické jadro (historické centrum) mésta.

Slovnik soudobého urbanismu?® definuje historické jadro jako nejstar$i ¢ast mésta, ktera byla obvykle
vymezena hradbami. Ve mésté pfedstavuje nejen soubor architektonickych a kulturnich pamatek, ale
také rozhodujici €lanek mésta, ktery mu dodava jeho identitu, specifitnost a prevaznou vétsinu
estetickych hodnot. Tyto hodnoty historického jadra nespoc€ivaji pouze v jednotlivych objektech, ale
v jejich celych souborech, dispozici prostor(i a uliéni sité, celkovém &lenéni, méfitku a silueté, terénnich
podminkach, poloze a tvaru vodniho toku, situovani parkd a dalSich pfirodnich prvkd.

2 Vice viz VOREL, Ivan a kol. Metodicky postup posouzeni viivu navrhované stavby, ¢innosti nebo zmény vyuziti uzemi na
krajinny raz.
8 HRUZA, Jifi. Slovnik soudobého urbanismu.
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Ve struktufe mésta Ize historické jadro pomérné jednoznaéné identifikovat. Obvykle se jedna o velmi
husté zastavéné Uzemi, které bylo obepnuté hradbami v sevifeném uli€nim profilu s Uzkou parcelaci
a minimem verejné zelené. Historické jadro zahrnuje pravouhlé nebo nepravidelné namésti, které dfive
slouzilo jako trzisté. Po stranach namésti historickych jader mést jsou obvykle situovany vefejné budovy,
radnice, kostely a palace, byva Citelna hlavni uli¢ni osa od brany na trzisté.

Nasledujici ukazky pfedstavuji historické centrum nékolika mést s jejich okolim, podobu stejného uzemi
v 19. stoleti a detailni pohled na historické centrum vybraného mésta.

S AR N 7 IS - 3 '{

Obr. 6a, 6b, 6¢: Nymburk.

Qﬁiﬁ

]

Obr. 8a, 8b, 8c: Ceské Budégjovice.
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Goticky kostel na nameésti byva pfevazné volné stojici, pfi€inou je dfivéjsi existence hibitova kolem
kostela. Pozdé&jsi kostely byvaly obestavovany — tvofily sténu nameésti spolu s dalSimi vefejnymi
budovami. Castym identifikaénim prvkem struktury byva poloha kostela vié&i trzisti.

T L ST AP & 1 liatdins o,

Obr. 9: Schéma namésti s gotickym  Obr. 10a, 10b: Namésti republiky v Plzni a gotické katedrala sv. Bartoloméje.
kostelem. Zdroj: https://www.plzen.eul.

Obr. 11: Schéma namésti s obestavénym  Obr. 12a, 12b: Namésti A. Jiraska v Lanskrouné a kostel sv. Véaclava.
kostelem. Zdroj;_http://www.unesco-czech.cz/.

Obr. 13: Schéma namésti s lopatkovité — Obr. 14a, 14b: DileZity byl pro historickd namésti dojem uzavfeného

vybihajicimi ulicemi. prostoru. Ulice ustily z namésti ,lopatkovité®. Mala historickda namésti

zdroj obrézkii 9, 11, 13: SITTE, Camillo. vyvolavaji Gtulny pocit.* Praha, Karlova ulice.

Stavba mést podle uméleckych zasad. [27]
Ve vymezeni historického jadra mésta nelze opomenout méstské hradby nebo jejich dochovana torza
a stopy. Hradby tvofily od stfedovéku opevnéni méstskych sidel. Mély bezpecénostni a obrannou funkci
a sou€asné vymezovaly Uzemi mésta — zviditelfiovaly hranici v prostoru. Vytvarely obranny, urbanisticky
a architektonicky prvek, ktery usmérfioval a vyznamné ovlivhoval rist mésta jako zivého organismu. Po
zaniku obranné funkce v obdobi 19. stoleti dochazelo k vykupovani hradeb, ruSeni a snaseni jejich ¢asti
pfipadné celych hradeb. V nékterych méstech zlstavaly jako souCast méstského prostoru nebo byly
hradebni arealy postupné vyuzivany pro jiné ucely.>

4 Méstskymi prostory se zabyval Camillo Sitte ve své knize Stavba mést podle uméleckych zasad: Radniéni namésti vznikala jako
Sitkova nameésti — radnice, palac na dlouhé strané namésti. Kostelni namésti jako hloubkova namésti — kostel na kratké strané
namésti. Proporce nameésti jsou dulezitéjsi nez absolutni velikost, prvofady je dobry pomér velikosti nameésti k velikosti budovy.
Skute¢ny Gc¢inek prostoru namésti zavisi na pozici pozorovatele, étvercova namésti a ndmésti s vétsi nez trojnasobnou délkou
nez je jejich Sitka neplsobi dobfe, rozhodujicim faktorem je také Sitka Usticich ulic. Malebnost a architektonické plsobeni neni
podminéno pFisnou symetrii a geometrickou pravidelnosti, ta se objevovala az v planech, protoze v realu neni geometricka
nepravidelnost pfili§ patrna, napfiklad tupé uhly pusobi jako pravé. [27]

5 Problematikou hradeb se mimo jiné zabyva konferenéni sbornik v ramci fady Documenta Pragensia vydany k 36. mezinarodni
konferenci nazvané Mésto a jeho hradby (Praha, 10. a 11. fijna 2017).
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V fadé mést tak zanikla vétSina stfedovékych bran, jimiz se vjizdélo a vstupovalo do mésta. Veskeré
dochované Useky stfedovékych opevnéni a jejich ¢asti nebo objektld v hradebnim pasmu predstavuiji
vyznamnou historickou hodnotu. Uplatiuji se v mnohdy v panoramatu mésta® a dodnes ovliviuji
strukturu mésta. Dokonce ji ovliviuji i v pfipadé, ze fyzicky jiz neexistuji, protoze jejich zrusenim vznikl
prostor pro méstské parky nebo okruzni komunikace.

Obr. 15: Méstské hradebni zdi v Uni¢ové. Prvni pisemna zminka
0 méstském opevnéni pochéazi z roku 1327. Zbytky stredovéké
méstské fortifikace jsou zachované na obvodu historického jadra
meésta. Hradby byly tvorfeny okruzni zdi s polokruhovymi bastami,
dvanact metr( hlubokym prikopem s parkanem a valem, ktery na vnéjsi

strané koncil niz§i hradebni zdi se ¢tyrhrannymi vézemi.

Obr. 16: Mapa z 19. stoleti doklada zachovalost
historického jadra mésta. Porovnanim obrazku 15 a 16
Ize sledovat neporusenou strukturu historického jadra
meésta Unic¢ova (okr. Olomouc).

Zdroj: http://www.unicov.cz/ a http://www.hrady.cz/.

Obr. 17: Méstské hradby v Nymburku. Pozlstatek
hlavni hradby s pravidelné rozmisténymi vézemi,
otevienymi smérem do mésta, ptvodné jich bylo asi 50.
Byly vystavéné i se Ctyfmi vstupnimi branami z velmi
pevnych palenych cihel. Hradebni zed byla témér
1 600 m dlouha a dosahovala vysky 7 az 8 m, véze byly
jesté o tfi metry vy$Si. Hradebni zed obihala mésto
v oblouku a byla zesilena dvojitym pasem vodnich
pfikopt a mensi vnéjsi parkanovou zdi.

Zdroj: Roman Sulc, http://www.cestyapamatky.cz/.
Foto: https://commons.wikimedia.org/.

Obr. 18: Litoméfice — méstské hradby a parkany.
Pdvodni litomérické hradby zanikly beze stop. Dne$ni
goticky systém vznikl ve dvou etapach. Vnitini hradba
opatrena zubatym cimbufim a hranolovitymi vézZicemi
pochéazi z doby kolem roku 1360-1380. Vnéjsi
parkanova zed s baStami ve tvaru podkovy byla
postavena kolem roku 1513.

Zdroj: https://www.litomerice.cz/.
Foto: Zuzana Pokorna.

Obr. 19: Skalicka brana ve Stréznici (okr. Hodonin).
Z rozsahlého opevnéni mésta a pfilehlého hradu zbyly
mohutné valcové dvoupatrové basty.

Zdroj: http://www.hrady.cz/. Foto: https://mapy.cz/.

6 VVice viz ROZMANOVA, NadéZda a Zuzana GAJDIKOVA. Principy a zasady urbanistické kompozice v pfikladech.
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>>> DalSi prostorové celky

Na historické centrum mésta navazuji dalSi prostorové celky, o néZ se mésto postupné rozrustalo.
Ukolem Gzemniho planu je tyto prostorové celky vymezit a pojmenovat ve vztahu k typim
méstskych struktur a stanovit v nich vhodné regulace.

Kazdy celek je jinak zalozen, ma jiné terénni podminky, pochazi z jiného obdobi, ma jiné vyuziti, a tedy
pro néj plati jiné pozadavky na dalSi stavebni rozvoj.

Obr. 20: Trebi¢ na mapé Il. vojenského mapovani. Obr. 21: Méstska pamatkova zéna Trebic.
Zdroj: https://mapy.cz/. Zdroj: https://www.kr-vysocina.cz/.

namésti
. historické centrum mésta
i B dalSi prostorové celky zastavby

—

Zeleznice
s Feka
= Nl2VNi pozemni komunikace

Obr. 23: Prostorové celky zastavby podle rastru sité pozemnich komunikaci, Zeleznice a vodniho toku.
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Obr. 24, 25 A—H: Ukéazky raznych typt zastavby.
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Doporuceni pro tzemni plan (regulacni plan, uzemni studii):

identifikovat historické centrum mésta,

graficky vymezit plochu historického centra mésta,

respektovat a zachovavat historickou cestni sit,

vymezit zastavitelné plochy pro doplnéni chybéjicich ¢lankd mésta (vybourané

proluky apod.),

o vymezit plochy prestavby pro zdevastovana dzemi (brownfieldy), véetné nevyhovujicich
verejnych prostranstvi (napf. krizovatka na prijezdni komunikaci v misté, kde bylo driv
nameésti),

o charakterizovat historické centrum (zalozena/rostlda méstska zastavba, podlaznost,
dominanty apod.),

o Sstruéné charakterizovat jednotliva namésti, jejich systém — vazby, propojeni a hierarchii,

o respektovat dochované useky stfedoveékych hradeb a jejich casti nebo objektu
v hradebnim pasmu, nebot’ pfedstavuji vyznamnou historickou hodnotu,

o respektovat a zachovavat v uzemi pfipominku dfivéjsi existence hradeb pro zvySeni
identity a atraktivity tzemi,

o chranit a posilovat strukturu historického centra mésta pro zachovani siluety mésta
a dalSich kompoziénich hodnot,’

o chranit a posilovat strukturu historického centra mésta, jeho architektonické dominanty
pro usnadnéni orientace navstévniku v tzemi a jejich pocitu bezpedi,

o dbat na vzhled streSni krajiny,

o requlativy korigovat Upravu zastavby, pfipadné vybranych objekti a ploch tvoficich
historické centrum mésta,

o respektovat charakter prostredi historického centra mésta, napriklad nenarusit komorni
namésti stavbou velkého méritka nebo odstranénim objektu, ktery by nevhodné otevrel
a zvétsil tim prostor a zrusil uzavienost malého nameésti,

o neporusit charakter namésti pfestavbou nebo Upravou vysky budov, které ho vymezuji.

o Identifikovat a graficky vymezit dal$i prostorové celky sidla, které maji vzajemné odliSnou
strukturu zastavby,

o Vv Uuzké vazbé na jednotlivy prostorovy celek a v jeho prolukach uprednostnit obdobnou
strukturu zastavby; avSak jen tehdy, pokud prostorovy celek nebo jeho vyznamne éasti
nepusobi negativhé na celkovou urbanistickou strukturu mésta, fj. neposilovat
negativni tendence struktury a tzemnim planem (regulacnim planem, dzemni studii)
jim véas pfedchazet,

o dbat na zachovani historické stopy zastavby, zejména u zastavby tvorici uceleny blok,
nenarusit uceleny blok prolukou nebo zastavbou jiného charakteru,

o usilovat o vytvoreni prostorovych podminek pro narozni objekty, tj. aby Stitové zdi
objektd, které by vymezovaly verejny prostor, mohly byt FeSeny jako narozni objekty,

o vyhledavat urbanistické a architektonické hodnoty z pohledu soucasnosti,
ale i budoucnosti (dnesni opomijené soucasti mésta se mohou stat vyhledavanymi
v nasledujicich desetiletich),

o stanovit pro vSechny plochy podminky vyuZiti ploch v podrobnosti tzemniho planu

(ve vyrokové &asti uzemniho planu). Pfipadné vyuZit mozZnosti pofidit uzemni plan nebo

Jjeho vymezenou &ast s prvky regulaéniho planu.

O O O O

7 Vice viz ROZMANOVA, NadéZda a Zuzana GAJDIKOVA. Principy a zésady urbanistické kompozice v ptikladech.


http://www.uur.cz/default.asp?ID=4911

U3
2.1.2 Plosna (pudorysna) struktura sidla z hlediska rastru sité liniovych prvku

Sit pozemnich komunikaci, Zzelezni¢nich trati a vodnich toku rozdéluje sidlo na mensi celky a zasadnim
zpusobem tak ovliviiuje jeho urbanistickou strukturu.

Plochy zéastavby mésta byvaji ¢lenény hlavnimi komunikacemi, Zeleznici a vodnim tokem.
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Obr. 26: Svitavy. Obr. 27: Blatna, okr. Strakonice.

>>> Prostor pozemnich komunikaci (vefejnych prostranstvi)

Sit’ pozemnich komunikaci je v kompaktni zastavbé (v zastavéném uzemi) vedena prostorem ulic
a namésti.

— prostor ulice

Ulice je jednim z liniovych prvk{ ovliviujicim strukturu ploch zastavby. Tvofi ji kompaktni blokova Ci
fadova seviena zastavba nebo volné stojici izolované domy a soubory staveb. Struktura zastavby mésta
je uréovana rastrem sité hlavnich a vedlejSich ulic. Pro analyzu struktury ploch zastavby mésta je nutné
posouzeni hierarchie ulic pfedevSim z pohledu péSi a automobilové dopravy. Zakladni ¢lenéni ploch
zastavby meésta prebiraji ty ulice, které jsou hlavnimi dopravnimi tepnami. Tedy ulice potfebné Sitky
a sméru, propojujici a zpfistupfiujici dilezité body v Uzemi. Zejména u hlavnich ulic se mohou
uplatriovat principy urbanistické kompozice.

— prostor namésti

Nameésti jsou soucasti ulicni sité celého sidla. Pfedstavuji v urbanistické struktufe mésta dulezity prvek
a vyznamnou pfilezitost, nebot zhodnocuji plsobeni mista. Namésti jsou pfilezitosti pro uplatnéni
principu urbanistické kompozice. Absenci namésti nebo porusenim jeho vymezeni pozbyva uzemi
a jeho urbanisticka struktura vyrazné na hodnoté. Z nasledujicich pfikladl jsou patrné riizné pfistupy
k vzniku a vytvareni nameésti.

AZ na vyjimky kazdé historické centrum mésta zahrnuje plochu namésti. Klasické namésti 8
v historickém centru vymezuji stavby navazujici Stitovymi zdmi. Jedna se o vyznamné administrativni
budovy a objekty bydleni, zpravidla ¢inzovni domy nebo honosnéjsi méstanské domy a palace.

8 Podrobné se tfidénim namésti zabyva napfiklad Metodika hodnoceni hlavnich namésti malych mést pro potreby krajinarské
architektury a rozvoje méstského prostredi Ing. Zuzany AMBROZOVE.
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Obr.  28: Historicka
1 nameésti tvofena
| sevfenou zastavbou —
.| Horni a Masarykovo
| namésti ve Znojmé
(na snimku vlevo)
a novodobéjsi namesti
(Maridanské  namésti)
vymezené blokovou

‘% My A / ; SN\ | zastavbou  lemujici
Pk RV W, % N e /o B W paprscitou sit’ ulic.

Namésti v historickych centrech nemusi mit podobu jasn& vymezeného tvaru. Casto jsou namésti
ohranic¢ena nepravidelné rozmisténymi stavbami v kombinaci s plochami zelené.

Obr. 29: Namésti T. G. Masaryka (vlevo) — pfesné vymezeny tvar namésti. ~ Obr. 30: Namésti vymezené fadovou sevienou
Klasterni namésti — dané jednotlivymi stavbami a zeleni. Moravsky Krumlov.  zastavbou domi ze severni a vychodni strany
a dalsimi  objekty a navazujicimi plochami
z vychodni a jizni strany. Tyn nad Vltavou.

1905 — —

Novéji zastavba ne vzdy zahrnuje
namésti. Casto se jedna o plochu
dopravniho uzlu, tvofeného nékolika
mistnimi komunikacemi, ktery vytvari
nezastavény  prostor.  Organizaci
takového nameésti napomaha ¢lenéni
plochami zelené. Jeho vyznam jako
spoleCenského centra a mista
setkavani je vSak omezen.

Obr. 31: Jirdskovo namésti (vlevo dole)
a namesti Svobody predstavuji namésti, jejichz
hlavnim Gcelem je dopravni funkce. Kolin.
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Lze identifikovat i pfiklady ndmésti v novéjSich Castech mésta, které jsou ukazkou mimofadného
urbanistického zaméru. U velmi kvalitné koncipovaného uzemi by mély byt tyto lokality uvedeny v uzemné
analytickych podkladech, konkrétné v jevu €. 11 urbanistické a krajinné hodnoty. Jako sledovany jev by
mély byt v izemné analytickych podkladech popsany jejich hodnoty a rovnéz vazby na dalSi uzemi, a to
Z hlediska prostorového, ale i historického. Zpracovatel Uzemniho planu / regulaéniho planu by informace
v potfebném rozsahu prevzal a v feSeni zohlednil — respektoval strukturu zastavby i prvky urbanistické
kompozice (napfiklad pohledové osy...).

Obr. 32: Roztylské namésti
(vlevo nahore) nebo Jizni
namésti spole¢né
s Vychodnim naméstim
dokladaji velkorysé rfeSeni
planované zastavby. Praha
— Spoilov.

Mnohdy jsou méstské prostory nazvané jako namésti, avSak tomuto druhu vefejného prostranstvi® se
nepodobaji. Napfiklad u sidlistni zastavby jeji tvlrci pracovali s jinymi pfednostmi Uzemi, zejména
s predstavou bydleni v zeleni a dostatkem oslunéni. Obytné domy vSak klasické nameésti a ulice nevytvareji.

o — . -

Obr. 33: Brno — Komin, Olbrachtovo namésti — v leteckém
snimku i v terénu Ize obtizné identifikovat, ktery prostor je
povaZovan za hledané Olbrachtovo namésti. Zadanim
nédzvu nameésti (na strankach www.mapy.cz) jsou jako
uvedené namésti vyznaceny Ctyfi ulice.

9 Vice viz Principy a pravidla izemniho planovani — kapitola C.10 Vefejna prostranstvi.
Uzemni studie verejného prostranstvi — Metodicky navod pro pofizeni a zpracovani.
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Obr. 35: Osou jadra méstské Casti Poruba je Hlavni tfida s velkorysym mistem pro stromoradi. Nova Poruba vznikala na konci
40. let av prubehu 50. let 20. stoleti. Predstavuje styl socialistického realismu oznacované jako Sorela. Nejstarsi casti sidlisté
se vyznacuji fadou méstotvornych prvk( — uzavrené dvory s parkovou Upravou, podloubi s obchody, vyrazné osy, dominanty ap.
Pohled na Hlavni tfidu z AlSova namésti.

Charakter ulice a namésti je urcen typickymi znaky zastavby, jako jsou:

O O O O O O

O O

vymezeni prostoru stavbami, pfipadné plochami zelenég,

podil zpevnéné plochy namésti a ploch zeleng,

vyuziti principu urbanistické kompozice (dominanta, pohledova osa, pruhled, akcent apod.),
umisténi stavby na pozemku — uli¢ni a stavebni ¢ara,

vzajemna poloha (odstup a orientace) objektu,

vyuziti parteru (obchodni &i obytny, zZivé &i slepé fasady, vstupy do provozoven z Urovné
chodniku &i po schodech do polopatra nebo suterénu apod.),

vyuZiti prostranstvi pfed stavbou a vedle ni,

méfitko stavby a jeji tvaroslovi, v€. podloubi,

proporce — velikost a umisténi oken do vefejného prostoru, pocet podlazi, Clenitost
fasady, tvar stfechy, jeji ¢lenéni a typicky sklon (u budov s nejvice Etyfmi podlazimi),
proporce prostoru (nejen pudorysné).
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>>> Prostor zeleznice

DalSim liniovym prvkem ovliviiujicim strukturu ploch zastavby mésta je ZelezniCni trat v&etné
Zelezniéniho nadrazi. Zelezniéni trat tvofi ve struktufe sidla nepferuseny liniovy prvek (8asto miva
bariérovy Ci rozdélujici ucinek), vyjimkou jsou pfipadné kratké useky vedené v tunelu. Existence
Zeleznice v sidle na sebe vaze specifické plochy nadrazi, manipulaéni plochy a plochy vyroby
a skladovani vyzaduijici napojeni na Zeleznici. Zeleznice ve mésté& proto zasadné ovliviiuje strukturu
ploch zastavby. Specificka struktura ploch zastavby kolem Zeleznice mnohdy zapficifuje nizsi kvalitu
prostfedi. Tato kvalita prostfedi je vnimana cestujicimi pfi prijezdu iGzemim a nelze ji v Uzemnim planu
opomijet a rezignovat na vhodné feSeni. Nadrazi a Zelezni¢ni stanice naopak pfedstavuji ohniska
aktivit, kolem nichz je potencial vzniku kompaktnéjsi struktury zastavby a intenzivnéjSiho vyuZziti uzemi.

A e I e

Obr. 36: Strukturu zastavby vyrazné ovliviiuje charakteristicky — Obr. 37: Pohled na nadrazi z leteckého snimku.
tvar nadrazi a jeho souvisejici plochy. Praha — hlavni nadrazi,
Masarykovo néadrazi, Florenc.

Obr. 39: Viadukt, kultivovana udrZovana technicka
(okr. Prerov). stavba je prinosem pro konkrétni misto. Hranice.
Zdroj: http://mic.hranet.cz/.

Obr. 40a, 40b: Rakouska severozapadni draha musela v Litoméricich pfekonat slozZitou stavebni situaci uvnitf méstské
zastavby, kterou se podafilo vyresit stavbou tunelu. Ten ved| pod nékdejSim jezuitskym seminafem a koncil tésné pod zdmi
kapucinského klastera. Nedaleko usti tunelu, vedle kaple sv. Jana Kititele, stoji puvodni litomérické nadrazi. Svému ucelu
slouzilo do roku 1957, kdy byla trat pfeloZena blize k fece. Po otevieni nové prelozky slouZilo ptuvodni nadraZi jen pro byty
a kancelare. V souéasnosti je nadrazni budova vyuZzita mimo jiné pro stylovou kavarnu.

Zdroj: http://www.kavasparou.cz/. Foto: http://nejnadrazi.cz/ a https://mapy.cz/.
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>>> Prostor vodniho toku

Strukturu ploch zastavby ¢leni hlavni komunikace a zeleznice. Obdobné &leni mésto svymi liniemi také
vodni toky a vodni plochy. Jsou v sidlech pFileZitosti pro zkvalitnéni prosttedi. Uzemni plan by mél na
tuto moznost pamatovat a vyuzivat potencial vodnich tok a ploch pro mésto. Okoli vodnich toku se
obvykle blizi pfirodnimu prostfedi a nabizi moznost vyuziti pro rekreacni, sportovni a spolecenské
aktivity nebo moznost prolozit

Obr. 41a, 41 b: Pfikladem pomérné dobrého urbanistického feseni, jak propojit centrum mésta, nadrazi a feku, je Usti nad
Labem. Slozitou situaci uzkého prostoru mezi centrem mésta a fekou kromé Zeleznice komplikuje i dopravni tepna. Presto téleso
Zeleznice netvori bariéru, nebot’ budova nadrazi je soucasti podchodu, z néhoz jsou pristupna vlakova nastupisté. Podchod usti
na vefejné prostranstvi s lavkou pro pési, ktera umoZriuje bezpecné prekonat rusnou komunikaci a ocitnout se na nabrezi rfeky
Labe. Lavka zpristupriuje nabrezi, ale nabfezi se prirozenou plochou pro relaxaci nestalo.

Obr. 41c, 41d, 41f: Prostor mezi rusnou komunikaci a Zeleznici i pfes malou Sitku zahrnuje témér vSe, co méstsky prostor
vyZaduje: obchudky, kavarnu, vysokou zeleri poskytujici stin, lavicky, vodni prvky, chodnik podél komunikace i bezbariérovy
pristup mezi riznymi Grovnémi prostranstvi. Usti nad Labem.

Foto: NadéZda Rozmanova

Obr. 42a, 42b: Dobry priklad zapojeni ploch nabiezi do organismu mésta — prileZitost pro pohyb i posezeni. Bratislava.
Foto: Milada Chroboczkova
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Doporuceni pro tzemni plan (regulacni plan, uzemni studii):

o

O O O O O
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stru¢né charakterizovat prostorové celky véetné sité ulic (pravouhla, organicka apod.),
urcit pro né zasady v podrobnosti pro Uzemni plan, detailngéjsi rfeSeni bude
stanoveno nasledné v navazujici dokumentaci; pfipadné vyuZzit moznost poridit tzemni
plan nebo jeho vymezenou ¢ast s prvky regulacniho planu.

rozlisit hierarchii ulic z pohledu dopravy a zohlednit hodnoty tuzemi, aby nebyly potlaceny
na ukor potreb dopravy,

pamatovat pri Upravach charakteru a struktury Gzemi na péSi, na jejich bezpecnost
a orientaci v prostoru (preferovat klidné korzo s nepferusenou frontou domd namisto
Castych krizeni s dopravou,

u velkych namésti s pravidelnym kruhovym tvarem a centrélnim pohledovym ohniskem
pamatovat na zachytny orientacni bod pro chodce; pri prochazeni nema mit chodec pred
sebou stéle stejny obraz, nebot’ ztraci orientaci v Uzemi,

vyuZivat kvalitné zpracované uzemné analytické podklady zahrnujici popis hodnot
a vazeb na dalSi tzemi a tyto okolnosti zohlednit, doplnit viastnimi priizkumy a rozbory,
Vv hové navrhovanych zastavitelnych plochach pripravit podminky pro vytvofeni namésti,
zefjména u casti mésta se zachovanou urbanistickou strukturou vyloucit objemové
nevhodny typ zastavby, budouci nevhodné zastavbé zamezit vhodné stanovenymi
regulacnimi podminkami,

poZadovat dodrzeni stavebni ¢ary, tvaru stiech, orientace hrfebene strechy, vyskové
hladiny, proporci zvlasté u stavajicich a potencialnich proluk historického jadra,
poZadovat ve vhodnych pfipadech dodrzeni ulicni cary, prip. respektovani pudorysné
stopy,

zachovavat malebnost mésta — jedinecna kfivolaka zakouti, vybrané dvory s prichody
a postranni ulicky, palacové zahrady,

pamatovat na feSeni ploch v sousedstvi Zeleznice,

hledat vhodna reseni k pfekonani bariéry v Uzemi, kterou vytvari Zeleznice s nadrazim,
pfednadraznim prostorem vytvofit pozitivni prvni dojem na navstévnika, umoZznit mu
intuitivné se orientovat v uzemi,

rekonstruovat nevyuzivané nadrazni budovy a plochy, vyhledavat pro né nové vhodné
vyuziti, zachovavat jejich stavby jako mistni technickou pamatku,

vyuzivat zruSené Zeleznicni trati, napfiklad pro pési a cyklistickou dopravu,

na vhodnych mistech propojovat tuzemi pres feku pro cyklisty a pro pési,

umoZznit vyuzivani bfeht vodnich toku pro pobyt a relaxaci,

vyuZzit existence ploch pri vodnim toku a vodni plochy pro zlepSeni kvality prostredi,
vodni plochy a vodni toky ve vhodnych pripadech lemovat plochami zelené se stfidajicim
se parkovym a prirodnim charakterem.
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2.1.3 Plosna (pudorysnd) struktura sidla z hlediska ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti
V otazce ploSné struktury sidla je nutné se zabyvat (vedle prostorovych celkl a sité liniovych prvku)

také strukturou ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Vyuziti ploch ma vliv na strukturu zastavby a je
s ni provazano. PloSnou strukturu sidla zasadné ovlivauji plochy bydleni a vyroby.

>>> Bydleni

Struktura ploch bydleni ve mésté je tvofena pfevazné zastavbou bytovych, pfipadné rodinnych domu.
Typy zastavby v plochach pro bydleni se méni v zavislosti na velikosti mésta, vzdalenosti od jeho centra
a podle obdobi, ve kterém byly plochy zastavovany.

>>> Vyroba a skladovani

Plochy vyroby a skladovani vyrazné ovliviiuji urbanistickou strukturu mésta. Struktura ploch vyroby
a skladovani je zasadné odliSna od struktury ploch bydleni, a to pfedevSim méfitkem a objemem
zastavby (vyrobni a skladové haly), ale i mirou vlivu na prostupnost Uzemi (uzaviené/oplocené arealy).
Plochy vyroby a skladovani vyzaduji rozsahlé uzemi a kvalitni (kapacitni) dopravni pfipojeni — nejen
pfipojeni na pozemni komunikaci, ale ¢asto i na Zeleznici.

>>> Ostatni plochy

PloSnou strukturu sidla (kromé ploch bydleni a ploch vyroby) ovliviuji také plochy ob&anského vybaveni,
mezi nimi zejména plochy aredl( nemocnic, vysokych $kol a sportovist. S vyznamem mésta narusta jeho
spadové uzemi a tim i naroky na kapacitu téchto zafizeni a rozsah potfebnych ploch tohoto Gcelu vyuziti.

Obr. 43: Sobéslav — plocha pro sportovni vyZiti
Vv sousedstvi zimniho stadionu (1), zakladni $koly
(2) a gymnazia (3).

Mésto svymi funkcemi zpravidla slouzi i pro navazujici spadové uzemi. Plodna (pGdorysna) struktura
sidla/ mésta tedy musi reagovat na potfeby spadového uzemi v nadméstskych zafizenich (napf. stiedni
a vysoké Skoly, polikliniky, nemocnice, administrativa). S narustajici kapacitou spadového uzemi tak
narusta potfeba zvySovat kapacitu téchto zafizeni. Pro potfeby zvySovani jejich kapacity by mély byt
vyuzity pfedev8im stavajici plochy, pokud je Ize v pfijatelné mife zahuStovat.
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Doporuceni pro uzemni plan (regulaéni plan, tzemni studii):

o zvaZovat dopady sousedstvi ploch s rozdilnym méritkem zastavby (napfiklad tésné
sousedstvi zastavby rodinnych domi a objekti vyrobnich hal), usilovat o zmirnéni
nevhodného estetického pusobeni.

o V zastavitelnych plochach minimalizovat strety, napr. ve vhodnych pfipadech vkladanim

izolaéni zelené

2.1.4 Plosna (pudorysna) struktura sidla z hlediska typl zastavby a rozmanitosti
prostort

RGzné typy zastavby (napfiklad blokova zastavba, sidlistni zastavba apod.) tvofi strukturu zastavby.
Zakladnim typam zastavby ve mésté se vénuje kapitola 3.71. Typ zastavby.

Obr. 44: Ukazka rozdilnych typl
zastavby v TrebiCi.

Obr. 45: Ukéazka rozdilnych typu
zastavby v Litomysli.
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Sociolog Jifi Musil ve své knize Lidé a sidlisté uvadi jako velkou zménu ve struktufe mésta hmotové
a prostorové uvolinovani kompaktniho feudalniho mésta sevieného méstskymi branami. Jako
dal$i podobnou zménu predstavuje vystavbu rozvolnénych obytnych soubort v prostredi zelené.
Obecné se pta, zda mize mit zména architektury, urbanistické kompozice a prostorové organizace
Uzemi, kde lidé ziji a zejména bydli, vyrazné dlsledky socialni, kulturni a psychologické? Jako feSeni
vidél moznost pfevzit z tradiéniho mésta princip rozmanitosti prostort. Nékteré polouzaviené vnitini
prostory, coby noveéjsi formy starych dvor(, spiSe navozovaly aktivnéjsi pomér k bezprostfednimu okoli
bydlisté nez zna¢né rozvolnéné a plosné rozsahlé prostory velkych a vysokych obytnych objektd. Pfesto
rozvolnénost obyvatelé chapali a nadale chapou jako komfort. Nicméné pretrvava obliba menSich
objekt a drobnéjsich urbanistickych struktur. Nedostatek méstské atmosféry rozvolnéné zastavby vede
k navratu k tradi¢ni ulici a namésti. Nese vSak s sebou mj. hluk, ztraci se deviza klidu. Nemaly vyznam
ma i vytvareni obytného prostfedi, které podnécuje a kultivuje estetické schopnosti obyvatel nebo
naopak zapficinuje citovou frustraci a vandalismus. To je stimulujici nebo retardujici plsobeni prostredi
na ¢lovéka. Samotna poloha bydlisté, Skoly a zaméstnani v centru nebo na okraji mésta modifikuje
zpusob Zivota. Urbanisticka struktura mésta ma mnohem zasadnéj$i dopady na utvareni osobnosti
jednotlivce a skupin, nez je tomu u urbanistické struktury vesnice. Ta svou setrvacnosti 1épe odolava
tlaku na poru$eni hierarchie hodnot a tim ma také mensi dopad na chovani ¢lovéka.

Otazkami tvorby méstského prostfedi se zabyva znamy dansky architekt Jan Gehl. Napfiklad ve své
knize Mésta pro lidi upozorfiuje na dllezitost jasné struktury mésta. Konstatuje, Ze ¢lovék ma ve mésté
vétsi pocit bezpedi, pokud ma mésto jasnou strukturu a ¢lovék bez hledani najde cestu: ,Pokud mizeme
bez vahani a bloudéni najit misto, které hledame, je to znamka dobré urbanistické kvality.“ Vybizi ke
kompaktnéjSim strukturam, pfijemnym pro chodce, nebot 500 m je hranice pfijatelné ochoty chize.
Od této vzdalenosti se odviji velikost méstskych prostor. Zada kratké logické trasy, mala prostranstvi
s jasnou hierarchii méstského prostoru. Podle Jana Gehla jsou mésta s malym méfitkem intenzivni
a srde¢na: ,Klikata ulice se nemusi kroutit hodné&, aby chodec nevidél daleko dopfedu — staci, Ze se da
nepretrzité kracet k narozim a zatackam, kde se oteviraji nové prahledy. Nescetna zakfiveni a oblouky
po cesté dlouhou ulici pUsobi, Ze se zda prostor utulny a zajimavy.” Pfi poutavém prostfedi, se tak
zdaji vzdalenosti kratSi. Vyznam ma i vySka budov, protoze mezi niz§imi budovami (do 5 pater), maji lidé
kontakt s dénim na ulici. Pomaly provoz chodcl znamena zivéjSi mésto, chodci se zastavuji, maji ¢as
pozorovat, setkavat se. Gehl sleduje rychlost, velikost a detail z pohledu chodce. Upozoriiuje, ze ukolem
je, aby se principy lidského méfitka staly pfirozenou soucasti méstské zastavby, ktera bude vybizet lidi
k prochazkam ¢&i jizdé na kole. Tradiéni védomosti o méritku a proporcich se podle danského
architekta vytratily. Nelze nez souhlasit s jeho postfehem, ktery konstatuje, Ze zatimco v historickych
méstech byly nové budovy pfipojovany k vefejnym prostranstvim, dnes byvaji nové méstské Ctvrté Easto
sbirkou ndhodnych, okazalych, osamocenych budov mezi parkovisti a Sirokymi silnicemi.

U vSech struktur zastavby lze najit hodnoty — jedna z nich je sama struktura zastavby v jeji
neporusené podobé — tu je nutno zachovat a neposkodit.

Odbornikum stale zUstava velky prostor pro hledani a tvorbu funkéniho méstského prostredi, které
pozitivné ovliviuje ¢lovéka.® DalSim generacim jsme odpovédni za zachovani hodnot Uzemi, které jsme
zdédili. Musime hodnoty vyhledavat, chranit a vhodné v¢lenovat do Uzemi. Prostfedi zatraktivhime
spoleCenskym dénim, ale geniem loci ho timto zplsobem neobdafime. Jsou mista pfitazliva, nikoliv
jen tim, ze se na nich stale néco déje, ale tim, Ze maji jisté kouzlo. | v tomto sméru zlstava méstské
prostfedi pro odborniky ur€itym tajemstvim.1?

10 Jednim z vystuptl implementace dokumentu Politika architektury a stavebni kultury CR je shromazdovani vysledk( vyzkum,
které se zaméruji na vliv kvality prostfedi na ¢lovéka. Tyto vyzkumy rlznych pracovist vSak nejsou vzajemné koordinované
a nemohou proto nahradit dfivéjsi vyzkumy VUVA, na né&Z se odvolava starsi odborna literatura. ’

1 Podrobnéji — viz publikace UUR vénovana mimo jiné géniu loci nazvana VEREJNA PROSTRANSTVI aneb jak udélat vefejny
prostor dobfe — ke staZeni na strankach UUR.
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2.2. Struktura ploch vysoké zelené

Vysoka zeleri je v urbanistické struktufe mésta pfedstavovana zejména méstskymi a zdmeckymi parky,
klasternimi zahradami, prostorem kolem méstskych hradeb ¢&i doprovodnou zeleni vodnich tokd.
V nékterych méstech se zelen z volné krajiny protahla do stfedu mésta, v jinych méstech jsou ostrivky
zelené predstavované plochami drobnych paréikd a vefejnych prostranstvi.

Struktura ploch vysoké zelené je v mnoha méstech ohroZena tendenci tyto plochy zastavét. Uzemni
plan je nastrojem, ktery takovym tendencim mulze zabranit. O estetickém, hygienickém,
psychologickém, ekonomickém, ekologickém a dal§im vyznamu zelené neni pochyb.1? Jednou
z mnoha funkci zelené je snizovat teplotu v okoli pfehfatych zpevnénych ploch mésta.l® Opatfenim, jak
omezit pusobeni tzv. tepelnych ostrovd, je zvySovani podilu vegetace.

Plochy zelené nabizi nescetné pfilezitosti dobrym projektantm a umélcdm k tvorbé pfFijemného
prostfedi a k obnoveni nebo i vytvofeni mnohdy jiz ztraceného genia loci — ducha mista.

2
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Obr. 47: Basta Pracharna. Vysadbou kvétin je  Obr. 48: Ramena vodniho toku vytvarfi specifické uzemi ostrova ve
potvrzen vztah k historickému prostredi. Chrudim. mésté. Prirodni prostfedi zistalo zachovéano, pfitom je pristupné

Foto: Irena Starkova. https://mapy.cz/ navstévnikim. Chrudim. Foto: Petr Skala, https://mapy.cz/.
; , https: py.cz/.

Obr. 49: Parkany nad fekou Dyji ve Znojmé lakaji  Obr. 50: Komorni namésti se vzrostlymi stromy a obklopené
k prochdazkam. Ohled na urbanistickou strukturu vytvari  stra$i udrZzovanou zastavbou. PrFijemnost prostoru zvlasté
podminky pro kultivované prostredi — obdobné viz Obr. 50. v horkych dnech umocfiuje vodni prvek. LanSkroun.

Foto: Tamara Blatova. Foto: Nadézda Rozmanova.

12 Vice o funkcich zelené viz naptiklad Principy a pravidla tzemniho planovani — kapitola C.5 Zeleri.

13 | EHNERT Michal a Jan GELETIC. Mistni klimatické zény a jejich vyznam ve méstech Ceské republiky — ¢asopis UaUR
&. 2/2017. Clanek predstavuje koncept LCZ (zkratka z anglického Local Climate Zone), tj. rozloZeni mistnich klimatickych zén,
tedy méstskych lokalit s vy$$i teplotou vzduchu. Zabyva se zakladnimi zakonitostmi prostorové diferenciace takovych lokalit.
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park

Kocidnka

Obr. 51a, 51b, 51c, 51d: Park Kocianka v Usti nad Orlici. Pfiviastkem Kociénky, parku otevfeného v roce 2010, je neobvyklost
a netradicnost. Rozpaky po otevieni parku jisté rozehnal ¢as. Potvrdil zkuSenost, Ze s obyvateli je tfeba o budouci podobé
parku diskutovat, ale také fakt, Ze vysledna podoba parku nevznika jeho otevienim, ale jeho uzivanim pod rozristajicimi se
korunami stromdl.

Foto: Zderika Kucerova.

Doporuceni pro tizemni plan (regulaéni plan, Gzemni studii):

o

vychazet z provéieného systému zelené mésta nebo jeho ¢asti a zohlednit napojeni na
krajinnou zeleri v nezastavénéem uzemi,

na vhodnych mistech vymezit plochy vysoké zelené a dalSi zelené, ktera vhodné doplini
urbanistickou strukturu mésta a urbanistickou kompozici (dalkové pohledy, kompaktnost
sidla, urbanistické osy)**,

je-li to u¢elné a pro mésto pfinosné navrhovat obnovu nevyuZitych nebo devastovanych
ploch zelené,

usilovat o propojeni ploch zelené se systémem ostatnich ploch verejnych prostranstvi
tak, aby bylo dosazeno maximalni miry pési prostupnosti tizemi,

zapojovat do ploch zelené nevyuZzité plochy podél vodnich toku,

zvazovat vyuziti ploch brownfieldi a jejich rozélenéni plochami zelené, aby bylo
zamezeno pusobeni arealt jako barier neumoZzriujicich pési prostupnost v uzemi,
odlisné struktury zastavby podle vhodnosti a prostorovych moznosti oddélovat plochami
vysoké zelené,

zvaZzovat rozliSeni nebo vyhrazeni ploch zelené s klidovym reZimem pro pohyb malych
déti a seniorti a s volnym reZimem, tj. v€etné cyklistu, in-line apod., plochy zelené s volnym
rezimem podle moznosti propojit a vytvofit okruzni trasu (turistickou, relaxacni).

14 Vice viz ROZMANOVA, NadéZda a Zuzana GAJDIKOVA. Principy a zasady urbanistické kompozice v pfikladech.
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2.3. Struktura ploch nezastavéného uzemi

Nezastavéné Uzemi tvofi: plochy lesni, plochy zemédélské (orna plda, louky a pastviny, vinice
¢i chmelnice, vyjime&né u mensich mést a okolnich vesnic také sady a zahumenky aj.), krajinna zelen,
aleje a stromoradi, plochy vodni, plochy sité komunikaci, stavby ve volné krajing, plochy tézby nerost(.
Struktura téchto ploch spoluvytvafri prostorovou strukturu krajiny a podili se spolu s georeliéfem na jejim
charakteru a razu.

Navrhovana struktura nezastavéného uUzemi v uzemnim planu musi byt v souladu zejména
s komplexnimi pozemkovymi Upravami, pokud byly v daném Uzemi provedeny.

Nezastavéné Uzemi stejné jako zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy musi splfiovat mnoho dalSich
pozadavkd, proto se tato publikace omezuje jen na pohled urbanistické struktury.

Vétsina mést v CR zahrnuje administrativng také katastry vybranych okolnich vesnic. Tyto katastry
mivaji podil nezastavéného Uzemi vétsi, nez jaky ma podil nezastavéného uzemi samo mésto. Proto je
nezbytné k uzemi s vesnickym charakterem, majicim rysy vesnické zastavby, jako k vesnickému uzemi
pfistupovat. Pro velkou &ast spravniho uzemi mésta tak mohou platit stejné zasady jako pro venkovska
sidla. Pozornost musi byt vénovana zachovalym zbytkim pluzin, formé zalozZeni obci, které jsou
soucasti spravniho Uzemi feSeného mésta, prvkim a vazbam komponované krajiny, &i pfipadnym
pozustatkim pfedindustrialni krajiny nebo zachovalym starobylym ¢astem lesa.*®

STRADON ISE U NIZBORU

%

VRAZU BEROUNA

SULIAN PSIALOL

BEROUN

ZHORANY U BERUMA

HOSTIN U BEROUNA

RRALDY DVOR

POCAPLY

TETI U BERQUNA

Obr. 52a, 52b: Priklad spravniho Gzemi Berouna — mésto se sklada ze Ctyr katastralnich uzemi (Beroun, Hostim u Berouna,
Jarov u Berouna a Zdejcina) a sedmi mistnich ¢asti.

S rozrustanim sidel je nékdy spojeno jejich postupné sristani, kdy se do kontaktu dostavaji struktury
rdzného charakteru. V mnoha pfipadech se tak jiz stalo a mésto obklopilo zastavbu blizké vesnice.
PFi tvorbé uzemniho planu je vzdy nutné zvazovat, zda je srustani sidel mozné a zda se jim nenarusi
zakladni hodnoty sidel, jejich svébytny charakter, nedojde k nevhodnému kontaktu zcela odliSnych
struktur zastavby, €i nedojde k zasadnimu naruSeni prostupnosti krajiny.

15 Vice viz ROZMANOVA, Nadé?da a Zuzana POKORNA. Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v tizemnich planech.
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Obr. 53a, 53b, 53c: Méstska cast Brno-Stary Liskovec — historické centrum vesnice v kontrastu s novéj§i zastavbou v tésném
sousedstvi. Zdroj: ji13va, https://mapy.cz/.

[ G r. 54a, , 54c: Katastralni tzemi
of €4 Obr. 54a, 54b, 54c: Katastral
A vesnice Koterov, okr. Plzeri-mésto
i (hranice k. U. je vyznacena cervené).

Vesnice Koterov je soucasti Plzné,
zapadni cast katastru je vyuZita pro
zastavbu odlisného charakteru, nez je
zastavba samotné vesnice. Historické
centrum  vesnice od  propojeni
s méstem chrani feka Uslava a téleso
komunikace, Zeleznice a jejich
ochranna pasma. Poskodit vesnici
s tradicni zastavbou by bylo velkym
urbanistickym prohfeskem.
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Doporuceni pro uzemni plan (regulac¢ni plan, tzemni studii):

o pro nezastavéné uzemi mésta plati obdobné zasady jako pro nezastavéné tzemi vesnice,

o navrhovat obnovu cest v krajiné,

o pritvorbé uzemniho planu se peclivé vénovat nezastavénému tzemi a v oduvodnénych
pripadech vyloucit nevhodné stavby, které by jinak mohly byt umistény na zakladé
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona; pripadné vylouceni takovych staveb je nutné
dukladné oduvodnit pfevazujicim verejnym zajmem,

o pracovat s komplexnimi pozemkovymi upravami usilujicimi o ¢lenéni velkych pddnich
celku ve volné Krajiné a o navrat polnich cest s doprovodnou zeleni,

o navrhovat obnovu rybnikd a navrat prirodniho charakteru u rybnikd, které byly zménény
na technické vodni nadrze,

o havrhovat otevieni vhodnych zatrubnénych ¢asti tokt ve vesnickych ¢astech spravniho
uzemi reseného mésta,

o zacCleriovat bfehy potoku a fek do systému prostupnosti sidla a krajiny,

o podporovat zachovani pozdstatkt pluZin, které zbyly v krajiné, napriklad v podobé
zahumenkd, respektovat zachovalou stabilizaci pluzin ve formé drevinné vegetace
(hraniéni stromy a kefe) a kamennych vali a zidek,

o VvyuZzit mapy stabilniho katastru a dalSi staré mapy, které mohou byt voditkem pii obnové
nékterych zaniklych prvka v terénu (zaniklé cesty, rybniky, meze...).

o specifickym pristupem ke struktufe zastavby feSit pfechod mezi plochami zastavby
mésta a zastavby vesnice. Zohledriovat sousedstvi nejen v ramci jednoho spravniho
uzemi, ale i sousedstvi v ramci riiznych spravnich uzemi.

Idedlni by bylo, aby struktura nezastavéného uzemi s plodnou strukturou sidla a jeho zelené vytvarela
jeden celek. Propojeni vysoké zelené vesnice s krajinnou zeleni a lesnimi plochami zajisti zejména
doprovodna zeler kolem komunikaci a vodnich tokd. Mésto vSak je dynamicky rostouci organismus
a pres vSechna opatfeni se zda, ze neni dostate¢né silna vile stanovit kone€nou mez, za kterou nelze
sidla plosné rozSifovat. Prstenec, obepinajici mésto, netvofi zelen, nybrz sidli§té nebo v posledni dobé
stale ast&ji nakupni ,centra“ a plochy vyroby a skladovani. Re$eni, které by omezilo zabor pady, je
tfeba hledat v provéfovani miry vyuziti stavajicich ploch zastavby. Toto feSeni nemusi nutné znamenat
zvySovani podlaznosti objekt.

Obr. 55: Trebechovice pod Orebem —
meéfitko zimniho stadionu
v sousedstvi  historického  centra
mésta (v obrazku ¢arkované). Poloha
supermarketu (vlevo), ktery oddéluje
od historického centra rfeka a lezi
v zastavbé  podobného  méritka,
pusobi priznivéji. Vedle provoznich
vazeb Uzemi (dopravni dostupnost,
plochy pro parkovani, inZzenyrské sité
aj.) je tfeba pamatovat v lzemnim
planu také na dopad na strukturu
zastavby a urbanistickou kompozici.
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3. STRUKTURA ZASTAVBY, JEJi CHARAKTER A TRADICNi OBRAZ
MESTSKEHO SIiDLA

V kapitole 2.1 PloSna (ptdorysna) struktura sidla je rozlisen rozdil mezi ploSnou strukturou
sidla (soustava, seskupeni zastavénych ploch podle zvoleného hlediska) a strukturou
zastavby.

Strukturu zastavby tvofi rizné typy zastavby — tj. obdobné zplsoby zastavéni plochy
pozemku (napfiklad rostla méstska zastavba, blokova zastavba apod.).

Struktura zastavby se sklada ze dvou hlavnich slozek:
— pudorysného, tj. ploSného uspofadani zastavby (napfiklad umisténi zastavby
vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim),
— prostorového usporadani zastavby (napfiklad intenzita zastavéni pozemku, hmotové
fedeni — podlaznost, pfevladajici tvary stfech a orientace hfebene apod.).
Pozornost je tfeba vénovat také pojmim charakter zastavby a tradi¢ni obraz sidla.

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole 2.1 Plosna (ptdorysna) struktura sidla, charakter zastavby
je dan spoluplisobenim struktury zastavby a architektonického vyrazu jednotlivych staveb,
stavebnich soubort a nezastavénych ploch (zejména parkovych).®

Na architektonickém vyrazu zastavby se podili zejména typ domu, orientace domu vici
ulici, namésti nebo navsi (stitova, okapova), parter objektd a vyuziti pfilehlych volnych ploch.

Na architektonickém vyrazu stavby se podili jeji osazeni do terénu, umisténi na pozemku,
tvar a méfitko stavby, jeji €lenéni, tvary prvk( stavby, zejména stfechy, uziti materiald,
barevnost, struktura povrchu aj.

Na tradi€nim obrazu méstského sidla se podili zejména:
1. zachovalé historické centrum mésta,

vySkové dominanty mésta,

typ zastavby,

vodni tok a jeho navazujici okoli,

o s W

terénni usporadani.

3.1. Zpusob klasifikace zastavby a objektu

O zastavbé a jeji struktufe bylo v minulosti fe€eno i napsano jiz mnoho. Jen obtizné Ize hledat néjaky
jednotny a nezpochybnitelny zpusob tfidéni. Tridit zastavbu, jeji strukturu a na zakladé tfidéni
stanovovat jednotlivé typy zastavby Ize z mnoha hledisek a mnoha zpUsoby. Abychom mohli alespori
néjakou klasifikaci provést, musime si vymezit defini¢ni prostor, ve kterém se budeme pohybovat.
Je tfeba mit na paméti, Ze nejde o pfisné védecké tfidéni na zakladé exaktné danych méfitelnych
universalnich skute€nosti, ale o tfidéni postavené na pozorovani a zkuSenosti. V nasledujicim textu
tedy pujde o viceméné obecné akceptovatelné skute€nosti a zasady.

16 Vice viz VOREL, Ivan a kol. Metodicky postup posouzeni vlivu navrhované stavby, ¢innosti nebo zmény vyuziti Gzemi
na Krajinny raz.

Charakter a struktura zastavby méstskych sidel v uzemnich planech | 32


http://www.krajinnyraz.cz/KuKr2008/Metodicky_postup_2004.pdf
http://www.krajinnyraz.cz/KuKr2008/Metodicky_postup_2004.pdf

UUR

Zastavbu lze tridit s ohledem na jeji strukturu napfiklad nasledovné:

>>> Zastavba dle vzniku, vyvoje a koncepce

e zastavba zalozena — tj. zastavba komponovana, resp. planovana dle jednotného konceptu
aplanu, se zfejmymi vnitfnimi souvislostmi a navaznostmi, vétSinou jednotného vyrazu
(charakteru);

o zastavba rostla — tj. zastavba vétSinou neplanovana, nezalozena, nahodila, vétSinou bez
jednotného vyrazu (charakteru), v prabéhu historie rostouci a vznikajici, nezfidka bez zfejmych
souvislosti a navaznosti ke stavajici zastavbé, nékdy v8ak téz postupné navazujici na stavajici
zastavbu a jeji vyraz (charakter).

>>> Zastavba dle intenzity, hustoty
o zastavba kompaktni — tj. zastavba zahusténa v Gzemi, seviena, vzajemné tésné navazuijici;
e zastavba rozvolnéna - tj. zastavba volné rozmisténa v Uzemi, oteviena, vzajemné tésné
nenavazujici.

>>> Zastavba dle miry méstotvornosti

e zastavba tvorici typické verejné méstské prostory (ulice, namésti) — tj. zastavba vymezujici
(méstsky) vefejny prostor, ulici, namésti, park &i jiny stavbami ohrani€eny vefejny prostor, napf.
uliéni zastavba po obou stranach komunikace, zpravidla podél uli¢ni ¢ary; tvofici kompaktni Ci
stavebné zfetelné hrany prostor a aktivni hrany vefejného prostoru s obéanskym vybavenim
v pfizemi;

e zastavba netvorici typické verejné méstské prostory (ulice, namésti) — tj. zastavba
nevymezujici (méstsky) vefejny prostor, ulici, namésti, ¢i jiny stavbami ohrani¢eny vefejny
prostor, zpravidla nestojici podél uliéni ¢ary, zastavba z jednotlivych staveb bez vazeb na okoli.

>>> Zastavba dle rozlozeni v tzemi a tvaru

o zastavba fadova — tj. zastavba pfimo navazujicimi objekty tvoficimi fadu (napf. objekty
fadovymi, blokovymi);

e zastavba uliéni — tj. zastavba prostorové definujici ulici (nap¥. objekty Fadovymi, blokovymi);

o zastavba kobercova - tj. zastavba objekty souvisle pokryvajicimi plochu (napf. objekty atriovymi,
terasovymi);

o zastavba roztrousena - tj. fidka zastavba pokryvajici bez zjevné koncepce znacnou plochu
dotéeného uzemi;

e zastavba izolovana - tj. zastavba samostatné stojicimi objekty napf. jako zastavba fetézovéa
(tj. napojeni vétSiho poctu objektll — napf. rodinnych domud — k sobé pfes souvisejici vedlejsi
objekty — napfiklad garaze), pasova (tj. samostatné stojici objekty stojici v pasu podél
komunikace), hnizdova (j. objekty tvoficimi skupinu — hnizdo — uspofadanim tvoficimi uzavienou
urbanistickou jednotku);

o zastavba blokova — tj. zastavba tvofici bloky (mohou byt uzaviené, oteviené, priichozi), zejm.
vnitrobloky (ij. objekty s vnitfnimi vefejné pFistupnymi, nebo soukromymi prostory), bloky mohou
byt vzajemné navazujici (napf. navazujici v fadé a tvofici ulici) nebo samostatné;

o zastavba areadlova - tj. zastavba uzavienych &i otevienych arealu (vétSinou arealy sluzeb,
skladovani a vyroby).

>>> Zastavba dle rozlozeni v prostoru je ¢lenéna zejm. dle vySky €i podlaznosti, tvarG (v&. tvard
stfech), orientace v prostoru atd.

33 | Charakter a struktura zastavby méstskych sidel v uzemnich planech



x> | MINISTERSTVO
& | MISTNI
ROZVOJ CR

Zpusob tridéni objektu
Zastavba se sklada z jednotlivych objektud tvoficich soubory. Funkce objektdl ma podstatny vliv na jejich

vnitfni i vnéjsi usporadani, podobu i na zplsob jejich umisténi v zastavbé a tim i na charakter zastavby.
Jednotlivé objekty zastavby je mozné tfidit, napf. nasledujicim zplsobem:

>>> Objekty dle typu zastavby

e Fadové —tj. objekty primarné uréené k vytvoreni fadové (pfip. uli¢ni) zastavby;
e volné stojici (individualni) — tj. objekty primarné uréené k samostatnému umisténi v izemi;
e terasové —tj. objekty primarné urcené k vytvoreni terasové (pfip. kobercové terasové) zastavby.

>>> Objekty dle zakladni funkce
e objekty bydleni;
¢ objekty obéanského vybaveni;
e objekty vyroby a skladovani;
e objekty dopravni infrastruktury;
¢ objekty technické infrastruktury.

3.2. Typ zastavby

V prostoru, v némz se pohybuje, mnohdy laik nevnima odliSnost urbanistické struktury. Vnima odliSnost
prostfedi, nenadaly pfechod, zménu. Pocitové je prostfedi nahle jiné. To muze byt zplsobeno
prechodem struktur zastavby nebo vlozenim nové odliSné struktury zastavby do pavodni (pfevladajici)
struktury zastavby.

V moznostech vybranych nastroju izemniho planovani je stanovit pfedpoklady pro uchovani a dal$i rozvoj
hodnot Uzemi tak, aby bylo docileno harmonie a zkvalitnéni prostfedi. To se tyka i struktury zastavby.

Strukturu zastavby tvofi seskupeni prostorovych celkd s rGznymi typy zastavby.

Typ zastavby je charakteristicky zpusob zastavéni pozemk v urcitém prostorovém celku, napf. v bloku
i ve skupiné nékolika blokd. Kazdy typ zastavby ma urcity:

e charakter zastavby,

e zpUsob zastavéni pozemkd,

e vztah uliéni ¢ary a stavebni Cary,

e vztah k vefejnému prostranstvi,

e typicky tvar stfech a orientaci hfebene stfechy,

e podlaznost,

e intenzitu zastavéni pozemk(l [vCetné indexu zastavéné plochy!” (IZP) a indexu podlazni

plochy (IPP)2],
e charakter nezastavénych ploch.

Typ zastavby neni z principu vazan na funkéni vyuziti, napf. blokovy ¢i sidlistni typ zastavby muze byt
vyuzit jak pro bydleni, tak i pro ob8anské vybaveni €i pro vyrobu. V mnoha pfipadech je vSak funkéni
vyuziti s typem zastavby Uzce provazano, jako napf. v pfipadé rodinnych domd.

Jednotlivé prostorové celky Casto nelze v méfitku uzemniho planu vymezit tak, aby zahrnovaly pouze
jeden typ zastavby. Mnohdy jeden prostorovy celek zahrnuje kromé prevazujiciho typu zastavby i maly
podil jinych typl zastavby. Dlivodem je pfedevSim €asova posloupnost vzniku zastavby. Ve vyjime€nych
pripadech mohou byt vymezeny i celky, kde nelze prevazujici typ zastavby urcit, jelikoz je v ramci malé
plochy kombinovano vice typu zastavby. V tom pfipadé hovofime o smiSeném typu zastavby.

17 Index zastavéné plochy vyjadiuje pomér mezi souétem zastavénych ploch nadzemnich ¢asti staveb vSech stavebnich objektu
na pozemku / v ploSe a vymérou pozemku / plochy

18 Index podlazni plochy vyjadiuje pomér mezi celkovou plochou véech nadzemnich podlazi (véetné vyuzité Gasti podkrovi)
a podzemnich podlazi (kromé ploch obsluznych) vSech stavebnich objektl na pozemku / v plose a vymérou pozemku / plochy
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V méstskych sidlech Ceské republiky se nejastgji vyskytuji nasledujici typy zastavby:

1. zastavba historického jadra,
o rostla,
e zalozena,

2. zastavba blokova,
e uzaviené bloky,
e polooteviené bloky,
e oteviené bloky,

w

zastavba uliéni,
4, zastavba sidlistni,

5. zastavba individualni,
e seviena (fadové domy),
¢ volna (rodinné domy individualni, dvojdomy),
¢ jednotna (jednotné soubory rodinnych dom(, napf. délnické kolonie),
e urban sprawl,
e viladomy,
kobercova (terasova, atriova),

o

zastavba solitérni,

7. zastavba arealli obéanského vybaveni,
e monoblokovy areal,
e pavilonovy areal,

8. zastavba arealtli vyroby, skladovani a zemédélstvi,
9. zastavba zahradkovych kolonii,

10. zastavba rozvolnéna,

11. zastavba rozptylena,

12. zastavba vesnickych jader,

13. zastavba ploch dopravni a technické infrastruktury.
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ZASTAVBA HISTORICKEHO JADRA Tab. 1

Charakter zastavby:

Jedna se o nejstarSi ¢ast mésta. Tvar prostorového celku je dany zpravidla dfivéjSimi hradbami, pfipadné
meandrem feky, vyuziva intenzivné ploch uvnitf byvalych hradeb. Vysoka hustota zastavéni, zastavba rostla
(nepravidelna sit komunikaci) nebo zalozena (pravidelna sit komunikaci). Budovy vymezuji namésti, pfipadné
i ulice. Prostorovy celek zahrnuje vicepatrové obytné budovy a budovy ob&anského vybaveni (zejména
administrativa, Skolstvi), parter budov je vybaven nejCastéji menSimi prodejnimi plochami a restauracnimi
zafizenimi. Ve vétSiné pfipadl je soucasti historického stfedu cirkevni stavba. Vefejna zelen je situovana
v mistech plvodnich hradeb, pfipadné na pozemcich objektt asanovanych v poslednich desetiletich.

Typicka obytna hustota je pfi vySce 3 az 4 nadzemnich podlazi a pfiblizné poloviénim podilu bytové funkce 300
az 450 obyvatel na hektar.

Nové Mésto nad Metuji Ceské Budgjovice

Charakteristika ploSného a prostorového usporadani:

Pozemek Pozemek zastavény objektem s vyjimkou malého dvora nebo vnitrobloku.
Uliéni ¢ara a stavebni ¢ara Uli¢ni ¢ara a stavebni ¢ara jsou totozné — k praceli zastavby pfiléha vefejny
prostor.

Vztah k vefejnému prostranstvi = Zastavba formuje ulice rizné Sitky a namésti rliznych velikosti i tvara.
Velkou hodnotu tvofi domy s podloubim.

Tvary strech a orientace Sedlové, mansardové stfechy, prevazujici okapova orientace (okap
hfebene stfechy rovnobé&zny s komunikaci). Orientace okapu kolmo, tj. Stitova orientace, je
u nejstarsi zastavby nebo u specifického charakteru zastavby.

Podlaznost Vicepodlazni zastavba; u mést stfedni velikosti obvykle do &tyf nadzemnich
podlazi, u velkych mést nad &tyfi nadzemni podlazi; historicky byla omezena
vy$ka pouze méstanskych domd, a to do vysky fimsy hlavniho kostela.

Intenzita zastavéni pozemku Vysoky stuperi zastavéni — husté zastavéné plochy, malé plochy dvord
¢i vnitrobloka.

I1ZP zpravidla 0,7 az 0,9.
IPP pfi vySce 3 az 4 nadzemni podlazi zpravidla 2,5 az 3,0.

Charakter nezastavénych Vefejna prostranstvi pfedstavuji pouze ulice a namésti. Minimalni plochy

ploch vnitroblokd, obtizné vyuzitelné pro vefejnou nebo soukromou zeleri.
Ugelem vnitroblokdl je zejména osvétleni a odvétrani vnitinich prostor
objektl, pfi vhodném vyuziti vSak nabizi zakouti s pfijemnou atmosférou.

Doporuéeni Zachovat strukturu, asanovat pouze do€asné pfistfesky, vyuzit malebnost
dvorl pro vySSi kvalitu bydleni. Dbat na vzhled stfeSni krajiny. Dodrzet
stopu uliéni &ary. Vyzadovat regulacni plany, zvlasté u pamatkové
chranénych uzemi. Dbat zasadniho zklidnéni dopravy. Podpora smiSenych
vyuziti historického jadra.
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ZASTAVBA BLOKOVA

Tab. 2

Charakter zastavby:
Zalozena urbanisticka struktura s pravidelnou, ¢asto pravouhlou siti ulic jednotné Sife. Vicepodlazni domy tvori
pravouhlé nebo lichobéznikové uzaviené nebo polouzaviené, pfipadné priichozi celky — bloky, které oddéluji
vefejny prostor od polovefejného vnitrobloku.

Typicka obytna hustota je pfi vySce 4 az 6 nadzemnich podlazi a piném vyuZiti pro bytovou funkci 450 az 650
obyvatel na hektar.

Hradec Kralové, ulice Celakovského

Charakteristika ploSného a prostorového usporadani:

Pozemek

Uli¢éni ¢ara a stavebni ¢ara

Vztah k vefejnému prostranstvi

Tvary stiech a orientace okapu

Podlaznost

Intenzita zastavéni pozemku

Charakter nezastavénych
ploch

Doporuéeni

Velky vnitroblok zpravidla s plochou zelené, véetné vysokych dfevin.

Uliéni ¢ara a stavebni ¢ara jsou ve vétSiné pfipadu totozné — k priceli
zastavby pfiléha vefejny prostor. V nékterych pfipadech je uli¢ni Cara
tvofena oplocenim predzahradek.

Jedna se o nejvelkorysejSi strukturu méstské zastavby, jak velikosti
vnitroblokd, tak Sifkou ulic. Vétsi Sifka ulic dovoluje vysadbu stroma
a vyznamné zkvalitfiuje obytné prostredi.

Sedlové stfechy s prevazujici okapovou orientaci (okap rovnobézny
s komunikaci), pfipadné ploché stfechy mnohdy s ustupujicim poslednim
podlazim.

Ve méstech stfedni velikosti obvykle dvé nadzemni podlazi, ve velkych
méstech zpravidla ¢tyfi az osm nadzemnich podlazi.

Zhruba polovina plochy bloku je zastavéna domy, ty vymezuji plochu
vnitrobloku. Zelen vnitrobloku byva spole¢né vyuzivana obyvateli domu.

IZP zpravidla 0,3 az 0,4, v historické zastavb& s vestavbami ve
vnitroblocich mize dosahovat az 0,7.

IPP pfi vySce 4 aZz 6 nadzemni podlaZi zpravidla 1,6 az 2,5.

Nezastavéné plochy vnitrobloku vytvaFi obytné prostfedi — vnitroblok je
izolovany jak pohledové, tak z hlediska hluku a zplodin z dopravy v pfilehlych
ulicich. Udrzovana zelen vnitrobloku nabizi bezpecné prostiedi nejvice
docenéné starsSimi obyvateli dom( a rodinami s malymi détmi.

Nameésti jasné definovana, samostatné zalozené parkové plochy.

Nezastavovat plochy vnitroblokl, nezpeviiovat je pro U€ely odstavovani
vozidel. Zachovavat a obnovovat zeleri zejména vyssich dfevin. Zachovat
obvyklou vySku fimsy v uzemi a hfebene stfechy do uli€niho prostoru.
VyZadovat regulaéni plany, zvlasté u pamatkové chranénych tzemi.
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ZASTAVBA ULICNI Tab. 3

Charakter zastavby:
Zalozena urbanisticka struktura, formujici méstskou ulici, ¢asto spojujici jadrové mésto s dalSimi ve své dobé
dalezitymi sidly nebo se Zelezni€ni stanici. Zastavbu charakterizuji Uzké parcely s dlouhymi dvornimi
pristavbami, které netvofi spole¢ny vnitroblok. Zastavba vytvafi kompaktni uli¢ni praceli, kdy Stitové zdi na sebe
navazuji, a cela Sifka pozemku je zastavéna.

V=SS

.

Brno, ulice Lidicka

Charakteristika ploSného a prostorového usporadani:

Pozemek Uzké pozemky s dvornimi pfistavbami, kompaktnim priigelim.
Uliéni ¢ara a stavebni ¢ara Uliéni ¢ara a stavebni ¢ara jsou totozné — k praceli zastavby pfiléha verejny
prostor.

Zastavba tvofi kompaktni prdceli ulice, tim posiluje méstsky charakter sidla.

Vztah k vefejnému prostranstvi Bez predzahradek.

Tvary stirech a orientace okapu  Sedlové stfechy, prevazujici okapova orientace (okap rovnobézny
s komunikaci). Orientace okapu kolmo, tj. Stitova orientace, je u nejstarsi
zastavby nebo u specifického charakteru zastavby. V pozdéjSim obdobi téz
ploché stfechy.

Podlaznost Zpravidla dvoupodlazni zastavba, u velkych mést obvykle Etyfi podlazi.
V novodobych realizacich i vy$Si zastavba.

Intenzita zastavéni pozemku VySSi stupen zastavéni, domy tvofi uzké dlouhé dvory, v nékterych
pfipadech pfechazejici v kratké zahrady.
I1ZP zpravidla 0,5, pfi dalSich vestavbach az 0,7.
IPP pfi vySce 4 nadzemni podlazi zpravidla 1,8 az 2,2.

Charakter nezastavénych Jasné definovana ulice obklopena vybavenosti v pfizemi. Dvory zpravidla

ploch nepfistupné, pfipadné vyuzité v souvislosti s vyuzitim jednotlivych objektd.

Doporuéeni Dodrzet stopu uliéni Eary, pfipadnymi prfestavbami nenarusit kompaktnost
uliénich priceli. Respektovat plochy zahrad, nezahustovat stavajici
zastavbu.

Vyzadovat regulaéni plany, zvlast¢ u pamatkové chranénych uzemi,
ale i u uzemi tvofenych objekty pamatkové chranénymi a nechranénymi.
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Charakter zastavby:

obyvatel na hektar.

Pozemek

Uliéni ¢ara a stavebni ¢ara

Vztah k vefejnému
prostranstvi

Tvary stiech a orientace
okapu

Podlaznost

Intenzita zastavéni pozemku

Charakter nezastavénych
ploch

Doporuéeni

Typické je volné uspofadani stfedné a vysoko podlaznich objektl organizovanych ve vétSich celcich. Plochy
zelené prostupuji celou strukturou, v ramci kompozice vétSiho celku byvaji zaloZzeny rozsahlejSi parky.
Charakteristicka je pro sidli§té rozvolnénost zastavby a vynechané rohy blok( zplsobené mj. velkymi odstupy
vicepatrovych typovych bytovych domu tak, aby byly splnény pozadavky na oslunéni vSech bytll a dobré
provétravani. Volna kompozice objektl vSak mnohdy znesnadriuje orientaci v Uzemi. Plochy mezi domy nejsou
vymezeny a neni tedy patrna jejich nalezitost ke konkrétnimu objektu a €asto ani hierarchie prostoru.

Typicka obytna hustota je pfi primérné vySce 8 nadzemnich podlazi a piném vyuziti pro bytovou funkci cca 600

Jednotlivé budovy umisténé v zeleni.

Uliéni ¢ara zpravidla volna, nedefinovana. Od stavebni ¢ary je ulice
oddélena pasy zelené bez oploceni.

Vefejna prostranstvi jsou spiSe naddimenzovana, malo strukturovana
a vybavena.'® Prostor neni ¢lenén na vefejny, polosoukromy a soukromy.

Ploché stfechy s vyénivajicimi strojovnami vytaha.

Zpravidla 4, 8 a 12 podlazi. Kombinace vicepodlaznich obytnych doma
sjedno az dvoupodlaznimi objekty obcanského vybaveni (pavilony
nakupnich center s atrii nahrazujicimi namésti).

Nizka, duraz je kladen na dostate¢né odstupy mezi budovami.
1ZP kolem 0,2.
IPP pfi vySce 8 nadzemni podlazi cca 1,6.

Zelen, herni plochy. Parkovani na ulicich, ¢asto v nedostateéné kapacité.

Zachovat vyhody bydleni v zeleni, zatraktivnit volné plochy a partery domu
pro spoleCenské a obchodni aktivity. Vhodnymi prvky zlepSovat
srozumitelnost Uzemi a podporovat lepSi orientaci v prostoru sidlisté.
Nenarusit koncepci sidlisté dostavbami.

Vénovat se rekonstrukcim &i pfestavbam stfedisek ob&anské vybavenosti,
zejména komeréni, a feSit nedostatek parkovacich mist.

Posilovat participaci obyvatel a s ni souvisejici sounalezitost k mistu. Udrzet
socialni a vékovou rdznorodost sloZeni obyvatelstva sidlisté.

19 Podle KOHOUT, M., D. TICHY a F. TITTL: Specifika a moznosti adaptace sidlist je u tradiéniho mésta pomér vefejnych
prostranstvi viéi celku 30 %, u sidlisté je 60—80 %.
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Vice se problematikou sidlist zabyva napfiklad:

KOHOUT, M., D. TICHY, F. TITTL, J. KUBANKOVA a S. DOLEZALOVA. Sidlisté, jak dal?
Praha: CVUT, 2016, 268 s.

MUSIL, Jifi. Lidé a sidlisté. Praha: Svoboda, 1985, 333 s.

SEDLAK, Matyas$. Sidlisté — kompaktni mésto, nebo tfeti cesta? In: Bulletin Ceské komory
architektd ¢. 1/2015, s. 55.

SVACHA, Rostislav. Panelova sidli$té jako uméleckohistorické téma. In: Bulletin Ceské komory
architektd €. 1/2015, s. 40-46.

VESELY, Martin. Jak ozivit sidlisté? Od revitalizace fyzického prostiedi k revitalizaci
spolesenstvi. In: Bulletin Ceské komory architekt €. 1/2015, s. 71.
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Charakter zastavby:

Individualni (fadova) zastavba je zpravidla formovana do blokd, ,vnitroblok® je vyuzit jako soukromé zahrady.
Zastavba, zpravidla nizkopodlazni, tvofi souvislou zastavbu (fadu) nejéastéji rodinnych dom( a formuje ulici,
obvykle s pfedzahradkami. Typickym znakem je, Ze jeden pozemek odpovida jednomu domu.

IndividuaIni (fadova) zastavba ma rizné formy:
e seviena (fadové rodinné domy),
e volna (rodinné domy individualni, dvojdomy),
e jednotna (jednotné soubory rodinnych domu, napf. délnické kolonie),
e viladomy (vicepodlazni objekty na vlastnim pozemku, v pfipadé vyuziti pro bydleni vicebytové),

Ojedinéle se ve méstech vyskytuje zastavba
e kobercova (tvofena atriovymi domy),
e terasovych domu.

Typicka obytna hustota se pohybuje od cca 30 obyvatel na hektar pfi velmi fidké zastavbé individualnich
rodinnych domu pres typické hodnoty kolem 60 obyvatel na hektar v bézné zastavbé rodinnych domd az po
zhruba 120 obyvatel na hektar u zastavby formou viladomu &i 200 obyvatel na hektar u kobercové zastavby.

Zastavba radova seviena — souvisla zastavba domd, jejichz stitové zdi na
sebe navazuji, cela Sitka pozemku je zastavéna.

Pisek — zastava fadova volna Zastava radova volna — izolované domy nebo dvojdomky, kdy pozemek neni
v celé Sifce zastavén, domy vytvari souvislou zastavbu.

20 Vice viz Principy a pravidla tizemniho planovéani — kapitola C.3 Bydleni
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Vyskov — zastavba radova jednotna Zastavba radova jednotna — struktura zastavby je vyrazna v pudoryse sidla
i v ulicnich pohledech pravidelnosti a jednotnym vzhledem dom( (jednotné
feseni domu, vy$kové osazeni, stejné umisténi na pozemku).

Jesenice (okr. Praha-zapad) — zastavba Zastavba plosna — urban sprawl! (sidelni kase) — podstatou je ¢lenéni velké
plodnéa — urban sprawl (sidelni kase) plochy na minimélni pozemky se siti komunikaci jen nezbytné Sifky.

Praha, Hanspaulka — zastavba viladomt Zastavba radova — viladomy — objemnéj$i domy na samostatnych
pozemcich.

Pozemek Kazdy dim stoji na samostatném pozemku. Velikost pozemku se odviji
zejména od velikosti mésta, vzdalenosti od centra meésta, celkové
atraktivity lokality, terénnich podminek, ekonomie vystavby apod.

v ows A Stavebni ¢ara je zpravidla ustoupena, od uliéni ¢ary oddélena oplocenymi
Uli€éni ¢ara a stavebni cara L . .
nebo neoplocenymi pfedzahradkami.
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Vztah k vefejnému prostranstvi = Zastavba tvofi jasné definované ulice, v kvalitnich souborech dopInéné

dalSimi vefejnymi prostranstvimi — naméstimi nebo drobnymi parkovymi
plochami a liniovou zeleni, které jsou sou€asti kompozice lokality.

Tvary strech a orientace okapu Stfechy prevazuji sedlové, orientace soubézné i kolmo ke komunikaci.
Od 30. let 20. stoleti jsou Casté ploché stfechy. V poslednich dvou dekadach
se objevuji také stanové a valbové stfechy s malym spadem stfenich rovin.

Podlaznost Zastavbu rodinnych domu tvofi ve starSi zastavbé zpravidla pfizemni
objekty s podkrovim, v novodobé zastavbé bud objekty se dvéma
nadzemnimi podlazimi, nebo pfizemni stavby. V nékterych pfipadech
(viladomy) mohou mit stavby az 4 nadzemni podlazi.

Intenzita zastavéni pozemk Nejniz$i u individualnich rodinnych doma, nejvy$si u fadovych rodinnych
domu. Ve vSech pfipadech tvofi dominantni plochu pozemku zahrada.

IZP u individualnich rodinnych doma 0,15 az 0,3, u fadovych rodinnych
domu zpravidla kolem 0,3, u viladomu 0,2 az 0,3.

IPP u individualnich rodinnych dom 0,25 az 0,7, u fadovych rodinnych
dom zpravidla 0,5 az 0,8, u viladom( obvykle 0,4 az 1,0.

Charakter nezastavénych ploch = Jasné rozdéleni na soukromé zahrady a ulice a dalSi vefejné prostory.

Doporuceni Dbat na jednotny charakter lokality, nikoliv v8ak nutné na shodny vzhled
jednotlivych budov. Doporucuje se vyuzit regulacnich plana.
Nezastavovat zahrady; podle velikosti zahrad regulovat doplfikové stavby.
Existence soukromych zahrad svadi k podcenovani potfeby plochy pro
vefejné prostranstvi, coZ se negativné projevuje na socialni soudrznosti

obyvatel. Pfi planovani parcelace pamatovat na vefejna prostranstvi a na
tvorbu prostoru podle zasad urbanistické kompozice.

Dusledné planovat pési prostupy tuzemim.
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Charakter zastavby:

Solitérni objekty se svym mérfitkem a vztahem k okoli vyrazné odliSuji od okolni urbanistické struktury. Maze jit
o vyznamné cirkevni &i kulturni stavby, které utvareji charakter daného sidla, nap¥. kostel &i kulturni diim.

Ve vétSich méstech se vuci okolni urbanistické struktufe podobné& vymezuji i monobloky slouzici nejcastéji
obchodu a sluzbam. Monobloky jsou objemové jednoduché, ptdorysné neclenéné objekty zpravidla o jednom
nebo maximalné dvou nadzemnich podlazich. Monobloky obvykle vyzaduji velké plochy pro vlastni objekty
a dalSi pro parkovani, proto byvaji umistovany na okrajich mést v tzemi s dobrou dopravni dostupnosti nebo na
plochach uvolnénych ploSnou asanaci jinych areall a objektl.

TN, 257 o
3 < gt

Chrudim, ulice Slovenského nérodniho povstani Jindfichiv Hradec

Pozemek Zpravidla rozsahlé, monofunkéné vyuzité plochy.

Uli€éni ¢ara a stavebni ¢ara Solitérni objekty zpravidla nemaji vztah k okolni zastavbé. Pozemky
obvykle nejsou oplocené.

Vztah k vefejnému prostranstvi Cirkevni ¢&i kulturni stavby jsou zpravidla stfedobodem okolniho
vefejného prostranstvi, které se jim pfizpisobuje. Naopak v pfipadé
monoblokud je ucelem vefejnych prostranstvi zpravidla pouze pfijezd
k objektu a parkovani vozidel navstévniku.

Tvary strech a orientace okapu Rlzné, v zavislosti na Gcelu objektu.
Podlaznost Atypickd. Zpravidla jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi.
Intenzita zastavéni pozemkt V pfipadé monoblokl jsou plochy maximalné vyuzity pro objekt

a parkovani. Napadna je absence vysoké zelené.

Charakter nezastavénych ploch Plochy jsou omezeny pouze na plochy potfebné pro dopravu —
dostupnost, parkovani a zasobovani.

Doporuéeni V pfipadé monoblokli se snazit o doplnéni vzrostlou zeleni. Pred
novostavbami ,na zelené louce” preferovat obnovu stavajicich struktur
v zastavéném Uzemi. Dbat na prostupnost Uzemi a dostupnost pro pési
cestujici vefejnou dopravou.
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ZASTAVBA AREALU obéanského vybaveni Tab. 7

Charakter zastavby:

Arealy tvofi zpravidla rozsahlé soubory ploch, staveb a zafizeni. Plocha arealu byva z ¢asti zastavéna, z Casti
volna se zalozenou zeleni, provoznimi prostranstvimi i rezervnimi plocha pro rozsifeni staveb. Areal je ¢asto
pfistupny a prostupny pouze ve vymezenych hodinach.
Monoblokovy areal — jedna hlavni budova ob&anského vybaveni, nékdy doprovazena doplfikovymi objekty (Skola,
nemocnice, Ufad, objekt €i zafizeni slouzici sportu, hrad, zamek, klaster, kasarna, lazerisky dim, hrbitov aj.).
Pavilonovy areal — jednotlivé pavilony téhoz zafizeni, nékdy vzajemné spojované pomoci chodby — kréku.
Pavilonovou formu maji €asto i nakupni centra na sidlisti. V menSich méstech jsou velmi Casté pavilony
matefskych a zakladnich kol a nemocnic v pfipadech, kdy kapacitné nestagila stavajici zafizeni. Casté je vyuziti
pavilonové zastavby u vystavist a novéjSich areald sportovnich zafizeni (na rozdil od starSich monoblokovych
zafizeni télocvi€en, napfiklad spolku Sokol apod.).

SR

Znojmo — Méstska plovarna Louka Areal Univerzitniho kampusu v Brné-Bohunicich a Fakultni
nemocnice Brno; pavilonovy areal

Charakteristika ploSného a prostorového usporadani:

Pozemek Rozsahly, rozdilny podle funkce. 2

i o ows I Zastavba zpravidla nevytvari uliéni €aru, ta je dana oplocenim &i funkénim
Uliéni ¢ara a stavebni ¢ara . .
vymezenim arealu.

Rozsahlé arealy maji vlastni komponovany systém verejnych prostranstvi.
Vztah k vefejnému prostranstvi = VUci okoli jsou aredly podle provozu vymezeny oplocenim ¢&i jsou volné
pfistupné.
Tvary stfech a orientace okapu = Vychazi z celkového feseni arealu.

Podlaznost Nejcastéji jedno a dvoupodlazni objekty nakupnich center a matefskych Skol;
vicepodlazni objekty $kol, nemocnic, administrativnich objekt(.

Intenzita zastavéni pozemku RGznad podle druhu provozu, od velmi malé az po kompaktni znacné
zastavéné areadly. V pfipadé pavilonového feseni je tfeba zachovat pfednost
tohoto zplsobu zastavby, tj. dobré osvétleni a oslunéni.

Charakter nezastavénych ploch = Arealy zahrnuji plochy zelené, vétSinou i zelené vysoké.

Doporuéeni PFi vymezovani ploch v izemné planovacich dokumentacich pamatovat na
prostorové rezervy pro budouci rozSifeni provozd vramci areald.
Respektovat nezastavéné plochy potfebné velikosti, které nalezi
ke konkrétnimu zafizeni.??

U vétSich celku je nutno zakladat pé&si prostupy tzemim.

2 Vice viz Principy a pravidla Gzemniho planovani — kapitola C.4 Obcanské vybaveni C.4.3 Principy feseni v uzemnim planovani
(zasady tvorby, uzemni néaroky, limity, ochrana).

22 Vice viz Principy a pravidla tuzemniho planovani — kapitola C.4 Obcanské vybaveni — Naroky na uzemi vyplyvajici
z predpokladaného poctu ucelovych jednotek.
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Charakter zastavby:

Arealy vyroby, skladovani a zemédélstvi zpravidla nejsou verejnosti pfistupné. Pokud jsou rozsahlé, mohou
predstavovat vyznamnou bariéru prostupnosti uzemi.

Nejstarsi zastavba vyrobnich objektd vznikala ve méstech ve vazbé na feku a na Zeleznici, pozdéji na zdroje
elektrické energie a silni¢ni dopravu. Byvalé vyrobni a dopravni stavby jsou velmi €asto pozoruhodna dila
primyslového dédictvi (napfiklad dilny, tovarny, mlyny, huté, sklady, prekladisté, vodarenska dila, upravny
a Cistirny vod, nadrazi, pfistavy), které je tfeba v odpovidajici mife zachovat a zaclenit do novych provozu.
Pozdé;jsi zastavba vyrobnich objektd, obchodni, logistické, primyslové, dopravni a jiné podniky vznikaji na
okrajich mést mimo zastavéna uzemi sidel na zelené louce, pfi dalni¢nich a kapacitnich dopravnich tazich.

Brno-Slatina a Brno-Cernovice

Pozemek Zpravidla rozsahlé arealy s mnozstvim zpevnénych ploch.

Uliéni ¢ara a stavebni ¢ara Zastavba zpravidla nevytvafi uliéni ¢aru, ta je vymezena oplocenim arealu.

Vztah k vefejnému prostranstvi = Aredly obvykle nemaji vnitfni systém vefejnych prostranstvi. Okolni vefejna
prostranstvi tvofi zpravidla vyhradné ulice, pfipadné nameésti v mistech
nastupl do areald.

Tvary stiech a orientace okapu Dle druhu zafizeni a vyuzité technologie.

Podlaznost Zpravidla jednopodlazni haly a zafizeni s vyjimkou souvisejicich
administrativnich objekta.

Intenzita zastavéni pozemku Zpravidla vysoky podil zastavénych ploch, pfi¢emz vyznamna ¢ast pfipada na
zpevnéné plochy.

Charakter nezastavénych ploch = Obsluzné, manipulac¢ni a skladovaci plochy. Zelerh v omezené mife.

Doporuceni V pfipadé rozsahlych areald umoznit prostupnost Uzemi pro vefejnost.

V kontaktu s okolni zastavbou zohlednit méfitko sousedici zastavby; €lenit
hmotu objektu pro docileni vhodného méfritka.

Uvnitr areal(i ponechat dostate¢ny podil nezpevnéné plochy mj. s ohledem na
moznost zasakovani srazkovych vod. Doplfiovat arealy vysokou zeleni.
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Charakter zastavby:

Plochy pro individualni péstovani ovoce a zeleniny doplnéné zahradnimi domky pro uskladnéni nafadi a pro
kratkodobou relaxaci. Zpravidla opl
bez oploceni jednotlivych pozemki.

ocené arealy vefejnosti nepfistupné, s vnitfnim systémem péSich cest, ale

Pozemek

Uliéni ¢ara a stavebni ¢ara

Vztah k vefejnému
prostranstvi

Tvary stiech a orientace
okapu

Podlaznost

Intenzita zastavéni pozemku

Charakter nezastavénych
ploch

Dalsi doporuceni

Zlin, mistni ¢ast Malenovice Brno, méstska ¢ast Veveri

Verejnosti nepfistupny areal. MiZe se vyznamné promitat v panoramatu sidla.
Zastavba zahradkovych kolonii nevytvafi uliéni ani stavebni aru.

Aredly obvykle nemaji vnitfni systém verejnych prostranstvi.

Zpravidla jednotné stavby drobného méfitka.

Maximalné dvé nadzemni podlazi.

Intenzita zastavéni pozemku je nizka.

Zemedélské vyuziti — zahony, ovocnarstvi, eventualné skleniky, travnik.

Zohlednit existenci zahradkovych kolonii jako zdravou a dostupnou formu
kratkodobé relaxace Casti méstského obyvatelstva.

Zamezovat zajmu o pfeménu objektd pro Ucely trvalého bydleni.

V pripadé rozsahlych arealu zajistit prostupnost izemi pro verejnost.

47 | Charakter a struktura z

astavby méstskych sidel v uzemnich planech



= — ) MINISTERSTVO
q ~=" | PRO MISTNI
ROzVOJ CR

Charakter zastavby:

sebe nenavazuji Stity, tvary pozemku nevytvafi pravouhly rastr, objekty jsou umistény na pozemku nepravidelné
vuci sousednim objektdm.

Katerinice (okr. Vsetin)

Pozemek Zpravidla rozsahly pozemek nepravidelného tvaru. Nepravidelna struktura
pozemka.
Uliéni ¢ara a stavebni ¢ara Nepravidelné, zastavba netvofi kompaktni ulici.

Vztah k vefejnému prostranstvi = Zastavba nevytvafi pevné definovanou ulici a zpravidla nevytvafi ani namésti.

Tvary stiech a orientace okapu = Nejednotné typy zastfeSeni, zpravidla Sikmé stfechy. Objekty vuéi ulici
usporadany nejednotné, nejCastéji vSak prevazujici okapova orientace
(okap rovnobézny s ulici).

Podlaznost Obvykle jedno, max. dvé nadzemni podlazi.

Intenzita zastavéni pozemku Nizka intenzita zastavby dana jeji rozptylenosti. V nékterych pfipadech
existuje potencial pro dostavbu objekt( a tim zahu$téni zastavby.

1ZP zpravidla 0,1.

IPP zpravidla 0,2.
Charakter nezastavénych Zahrady a hospodarské zazemi souvisejici s hlavnimi stavbami. Pozemky
ploch nékdy nejsou v Uzemi zfetelné vymezeny.
Doporuéeni Uzemi az na vyjimky déle nezastavovat a nezahustovat. Pfipadné

zahusténi zastavby pfipustit jen zcela vyjime¢né a vzdy s respektem
k terénni konfiguraci i k majetkopravnim vztahim.
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Charakter zastavby:

Zastavba vyskytujici se ve méstech vyjimec¢né. Samoty nebo drobné shluky budov zpravidla tvoFici provazany celek.
Nenavazuji na zadnou okolni zastavbu a zpravidla nepfedstavuji vyznamnou pfekazku pro prostupnost uzemi.

Teleci (okr. Svitavy)

Katerinice (okr. Vsetin)

Pozemek Pozemek ¢i soubor pozemkd zpravidla mensiho rozsahu, obvykle
s jednotnym majitelem.

Uliéni a stavebni ¢ara Neni uréena — osazeni objektl je dano terénem pozemku a provoznimi
potfebami. Zastavba nevytvafi ulici.

Vztah k verejnému prostranstvi = Zastavba nevytvari vefejna prostranstvi.

Tvary stiech a orientace okapu = Nejednotné typy =zastfeSeni, zpravidla Sikmé stfechy. Objekty nemaji
zpravidla vztah k ulici.

Podlaznost Obvykle jedno, max. dvé nadzemni podlazi respektujici stavajici terén.

Intenzita zastavéni pozemku Zalezi na rozsahu souvisejicich pozemkd, pfi jejich vétSim rozsahu 1ZP
v fadu jednotek procent.

Charakter nezastavénych Zahrady a hospodarské zazemi souvisejici s hlavni stavbou. Pozemky

ploch nékdy nejsou v Uzemi zietelné vymezeny.

Doporuceni Uzemi dale nezastavovat a nezahustovat. Zachovat izolovanost stavajicich

objektu ¢i souboru staveb.
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Charakter zastavby:

Méstska sidla pfi svém ploSném rozrdstani mnohdy vclenila do svého Uzemi také nejblizsi vesnice nebo méstecka.
Pokud nedoslo k zasadni pfestavbé tzemi, jsou tyto vesnice podle struktury zastavby dodnes rozliSitelné od ostatni
zastavby mésta. Ukolem Gizemniho planovani je chranit a rozvijet architektonické a urbanistické hodnoty v této &asti
sidla. K témto hodnotam nalezi mj. zachovala struktura v€lenéného sidla a charakter jeho prostfedi. Strukturu této
Casti sidla je tfeba posuzovat jako venkovske sidlo, tj. zohlednit formu zalozZeni sidla a typ zastavby — viz publikace
Ustavu tizemniho rozvoje Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v tizemnich planech.

Brno-Bystrc Ceské Budéjovice, mistni ¢ast RoZnov. Zdéné selské objekty
S renesancnim tvaroslovim pochazi ze 16. stoleti. Zachovaly
se kamenné renesancni sypky ze stejného obdobi.
Historické jadro vsi bylo prohlaseno v roce 1990 pamatkovou
z6nou lidové architektury.®

Pozemek Pozemek zastavény objektem s vyjimkou dvora, pfipadné na né€j navazujici
zahrady. Zastavba nevytvafi spolecné dvory &i vnitrobloky.

Uliéni a stavebni ¢ara Uliéni ¢ara a stavebni ¢ara jsou zpravidla totozné — k praceli zastavby
pfiléha vefejny prostor.

Vztah k vefejnému prostranstvi = Zastavba formuje ulice rizné Sifky ¢i naves obvykle nepravidelného tvaru.

Tvary stirech a orientace okapu Sedlové, polovalbové stfechy, orientace okapova (okap rovnobézny
s komunikaci), nebo Stitova (okap kolmo ke komunikaci). Orientace okapu
kolmo, tj. Stitova orientace, je u nejstarSi zastavby nebo u specifického
charakteru zastavby.

2 Vice viz http://lencyklopedie.c-budejovice.cz/clanek/roznov.
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Podlaznost

Intenzita zastavéni pozemku

Charakter nezastavénych
ploch

Doporuceni

Obvykle jedno, max. dvé nadzemni podlazi. Hlavni objekt na pozemku je
zpravidla vy$8i nez objekty doplfikové.

Intenzivni zastavéni.

IZP mnohdy 0,5 i vice, podle velikosti pozemki.

IPP obvykle do 0,5.

Vefejna prostranstvi pfedstavuji ulice a naves. Nezastavéné prostory na
jednotlivych pozemcich tvofi soukromé dvory nebo zahrady.
Chranit dochovana vesnicka jadra, zejména jejich pudorysné a hmotové
usporadani, kterému se musi podfidit i pfistavby a dostavby.
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Charakter zastavby:

Plochy objektl a zafizeni pro dopravni infrastrukturu (nadrazi, letisté, prekladisté, garaze, mimouroviiova kfizeni
komunikaci aj.).

Plochy objekttl a zafizeni pro technickou infrastrukturu (rozvodny, plynarny, teplarny, zafizeni pro odpadové
hospodafstvi aj.).

Plochy, objekty a zafizeni, tim i jejich struktura, se tvary a méfitkem vyrazné odliSuji od ostatni zastavby.

b CESKA
TREBOVA

>

Ceské Trebova — nadrazi Teplarny Brno

Pozemek Zavisi na Ucelu stavby a zafizeni. Mnohdy vytvéfi bariéru v izemi.

Ulicni ¢ara a stavebni ¢ara Zastavba a plochy zpravidla nevytvari uli¢ni ¢aru, ta je pfipadné vymezena
oplocenim arealu, pokud to jeho ucel vyzaduje.

Vztah k vefejnému prostranstvi = Vefejna prostranstvi jsou vytvarena u staveb pro cestujici (nadrazi, letisté).

Tvary strech a orientace okapu Zavisi na UcCelu stavby a zafizeni.

Podlaznost Zavisi na Ucelu stavby a zafizeni.
Intenzita zastavéni pozemku Zavisi na Ucelu stavby a zafizeni.

Charakter nezastavénych ploch = Zavisi na Ucelu stavby a zafizeni.

Doporuéeni Dbat na prostupnost Uzemi. Zastavovat a vymezovat pouze nezbytny rozsah
ploch. Vénovat se urbanistické kompozici i architektonické kvalité staveb.
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4. DOPORUCENY POSTUP A OBECNE ZASADY A REGULACE
URBANISTICKE STRUKTURY PRI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

4.1. Analyza urbanistické struktury mésta

Ukolem Gzemné& planovaci &innosti je mimo jiné rozpoznat v Gzemi hodnoty urbanistické struktury,
uchovat je a dal rozvijet. K nejvyznamnéjSim hodnotam urbanistické struktury mésta nalezi historické
jadro mésta a ¢asti mésta se zachovanym typem zastavby, typicka silueta mésta, nezastavéné zelené
horizonty tvofici pozadi siluety mésta nebo &lenici mésto v pohledech. K hodnotam patfi rovnéz
vyznamneé objekty symbolické nebo charakteristické pro dané mésto.

Urbanisticka struktura se promita do urbanistické kompozice a do celkového obrazu a atraktivity mésta.
Jedna se zejména o dalkové pohledy na mésto jako celek, na historické centrum nebo na vybrané &asti
mésta. Urbanisticka struktura je zasadné provazana s urbanistickou kompozici.

Pfi analyze urbanistické struktury mésta, v€etné jeho nezastavéného Uzemi, je nutné posoudit
feSené Uzemi podle:

>>> plosné struktury sidla z hlediska
- historického jadra a dalSich prostorovych celk( a jejich vzajemnych vztaha,
- rastru sité hlavnich komunikaci, Zzeleznice a vodniho toku,
- ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
- typu zastavby,

>>> struktury ploch zelené,

>>> struktury ploch nezastavéného uzemi.

Prvnim krokem analyzy urbanistické struktury je zpracovani schématu s vymezenim historického
jadra (historického centra). To je tfeba vymezit v€etné jeho pfilehlych ploch, tj. namésti, uli¢niho
prostoru a ploch nalezicich k objektum historického jadra, zejména meéstskych hradeb nebo jejich &asti.
Pokud neni nejstarSi Cast sidla vyrazné prestavéna, je zpravidla snadno identifikovatelna. Zasadni
prestavby historickych center mést jsou pomérné vyjimec¢né.

Pro identifikaci a vymezeni historického centra (viz kapitola 2.1.7 Plo$na (pldorysna) struktura sidla
z hlediska historického jadra a dalSich prostorovych celk(i zastavby a jejich vzajemnych vztahd) si lze
pomoci archivnimi mapami (volné pfistupnymi na internetu — http://archivnimapy.cuzk.cz).

Na historické centrum zpravidla navazuji dalSi prostorové celky. Pro jejich vymezeni pomiize
vyznaceni rastru sité komunikaci, pfip. dalSich vyzna¢nych dopravnich ploch (napfiklad Zeleznice)
a pfirodnich fenomén jako jsou vodni toky a plochy &i vyrazné terénni hrany.

Zastavéné uzemi je potfebné rozdélit na jednotlivé prostorové celky. Tyto celky maji stejny charakter
zastavby dany strukturou zastavby a architektonickym vyrazem domdu/objektl. Mohou tedy byt
usmérnovany stejnymi regulativy. Pro strukturu zastavby je urcujici typ zastavby (napfiklad blokova
zastavba, sidlistni zastavba apod.). Na architektonickém vyrazu se podili zejména typ budov, jejich
parter, i vyuZiti pfilehlych volnych ploch.

Urbanistickou strukturu mésta vyrazné ovliviiuji plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, kromé ploch
bydleni to jsou zejména plochy vyroby a skladovani nebo smiSené. Pravé tyto plochy se nejCastéji
vyznacuji odliSnou strukturou, danou jinym prostorovym uspofadanim objektd na pozemku a odlisnym
méfitkem budov. Uvedené struktury vyrazné ovliviiuji urbanistickou kompozici, na coz je tfeba
pamatovat pfi nasledném vytvareni navrhu urbanistické koncepce, vymezovani zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a sidelni zelené.
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Obr. 56a, 56b, 56c, 56d: Prikladem mésta
s prestavénym historickym centrem je Usti nad
Labem. Existenci historického centra pfipominaji
nazvy ulic — Velka Hradebni (Cervena) a Mala
Hradebni  (modra). Urbanisticka  struktura
zustala zachovana v podobé rastru ulic
a namésti. Pripominkou nejstar$i casti mésta
jsou dva kostely (oranzova).

Foto:
NadéZzda Rozmanova

a https://mapy.cz/.

Druhym krokem analyzy urbanistické struktury mésta je znazornit do schématu linie hlavnich
komunikaci, zeleznice a vodniho toku. Uvedené schéma potvrdi ploSnou struktura sidla. Do schématu
je tfeba zobrazit rozsahlejsi plochy zelené a vefejnych prostranstvi. Dale zvazit jejich funkci a charakter
i moznosti jejich vzajemného propojeni. Zohlednit dllezitost (hierarchii) v systému zelené a vefejnych
prostranstvi pro celé mésto nebo jeho jednotlivé ¢asti. Tento pohled upozorni na potfebnou velikost
(kapacitu) plochy a na nutnost rozloZeni ploch, tedy dostupnost ploch, v ramci mésta.?*

Schéma rovnéz zobrazi pfechod zelené sidla do zelené okolni krajiny. U takovych pfechodl zelené je
obzvlast zavazné pamatovat na souc¢asnou nebo vyhledovou tendenci rozSifovani sidla a regulativy tyto
tendence vcas a dusledné usmérnit.

Jiz v ivodu publikace je zdUraznéna nutnost feSeni urbanistické struktury vesnic ve spravnim tizemi mésta.
Tyto vesnice je tfeba posuzovat podle principu pro urbanistickou strukturu vesnic. Neni mozné jejich feSeni
opomijet. Nejobtiznéjsi je FeSeni vesnic, které zastavbou navazuji na zastavbu mésta, pokud kazdé z obou
uzemi ma zcela odliSny charakter. V takovém Gzemi je obzvlasté dilezité posoudit soucasné urbanistické
a architektonické hodnoty, aby nebyly pfipadnymi pfestavbami poSkozeny nebo zniceny.

Je tfeba pfihlédnout i k vyvoji nazirdni na urbanistické a architektonické hodnoty, nebot sou€asna
,obycejna“ stavba muze byt v budoucnu posuzovana jako mimoradna. Rovnéz je nutné pfipustit myslenku,
ze dynamicky rozvoj mésta zapficini, ze jeho zastavba brzy pojme vesnici lezici v blizkosti tohoto mésta.
S timto faktem je nezbytné pocitat a v€as nastavit regulativy, které budou potfebny vyvoj korigovat.

Dilezité je také pamatovat na provazanost ploch pfi hranicich se sousednim spravnim tzemim.

24 Podrobnéji — viz metodika Vefejna prostranstvi v Gzemné analytickych podkladech a izemnich planech. Metodika navazuje na
vysledky dotazniku k vefejnym prostranstvim, které zpracoval Ustav Gizemniho rozvoje.

Charakter a struktura zastavby méstskych sidel v tzemnich planech | 54


https://mapy.cz/s/2cJKI
http://www.uur.cz/images/1-uzemni-planovani-a-stavebni-rad/politika-architektury/implementace/tema2/33-verejna-prostranstvi-uap-up-mmr-57381-2020-02.pdf
http://www.uur.cz/default.asp?ID=4992

Obr. 57: Nebudeme za tfi, Ctyri
desetileti nachazet krasu ve stavbach,
nad nimiz se nyni ani nepozastavime,
protoze se nam zdaji vSedni
a obycejné? Navic skryté  pod
nanosem reklam nebo
v jednoduchém rastru. Mozna
zjistime, Ze snad byl rastr inspirovan
dnes jiz historickymi dérmymi Stitky
pocitacl, které se bézné vyuzivaly
v 80. letech 20. stoleti. Nebo zjistime,
Ze tvarci usilovali o kompozici dvou
budov typickou pro urcité obdobi —
kontrast horizontalniho a vy$kového
objektu. Dokazeme  jiz  dnes
odhadnout, co by mohlo byt cenéné
v budoucnu, a takové hodnoty
nenechat prestavét? Usti nad Labem.

Foto: Nadézda Rozmanova.

Tretim krokem analyzy urbanistické struktury mésta je identifikace hodnot, ale také téch jeva, které
negativné narusuji urbanistickou strukturu. Negativni jevy Ize rozdélit do dvou hlavnich skupin:

1. vyrazné odliSna struktura (roztfisténa, neur€ita, nesrozumitelna, neudplna, nepfistupna,
nestabilizovana),

2. zvlasté vyrazny objekt netradiéniho tvaru a/nebo vyrazné odliSného méritka (mimo
moznosti ovlivnéni tzemnim planem) vlozeny do struktury pfevladajici, pokud je tato dochovana
v neporusené podobé& nebo se jedna o nejstarSi ¢ast meésta, pfedstavovanou historickym
centrem ¢i méstskou rostlou zastavbou),

3. deficity v izemi — chybgjici nebo narusené centralni vefejné prostranstvi (namésti), omezena
prachodnost Uzemi v dusledku novodobych bariér (uzaviené arealy, kapacitni komunikace), aj.

Oba tyto projevy Ize oznadit jako negativni, pokud maji byt nebo jiz jsou soucasti struktury:

— prevladajici, pokud je tato dochovana v neporusené podobé,
— nejstarSi ¢asti mésta, pfedstavované historickym centrem &i rostlou méstskou zastavbu.

U fadni urbanistické struktury mize byt naopak zména predstavovana jinou strukturou oZivujicim
elementem. Raznorodost mlze byt tedy také pfinosnd, zalezi v§ak na konkrétni situaci a vnimani
prostfedi.

PFi analyze urbanistické struktury je dllezité rozpoznat a pojmenovat hodnoty urbanistické struktury
v Uzemi, pamatovat na mozné negativni tendence, které mohou nastat, a predchazet jim vhodnymi
regulativy. Dil¢im nastrojem k pfedchazeni negativnich dopadu je v Gzemnim planu moznost vymezit
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnou stavbu.?®

Zakladnim principem fesSeni urbanistické struktury je vyhledat hodnoty uzemi, zajistit
jejich uchovani a rozvoj pomoci regulativi tak, aby bylo udrzitelné vyuzito stavajici tzemi
a nedochazelo k naruseni jeho hodnot a neodiivodnénému rozruastani sidla do krajiny.

% Viz Priloha €. 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb. &ast | odst. 2 pism. f).
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SHRNUTI HLAVNICH ZASAD
URBANISTICKE STRUKTURY MESTA

Urbanisticka struktura mésta zahrnuje tfi ¢asti:

— ploSnou strukturu sidla (soustava, seskupeni zastavénych ploch),
— strukturu ploch vysoké zelené (napf. parky, doprovodna zeler toku),
— strukturu ploch nezastavéného uzemi (volna krajina).

Plosna (pudorysna) struktura sidla je soustava (seskupeni)

zastavénych ploch ¢lenéna podle zvoleného hlediska:

— historického jadra a dalSich prostorovych celkl a jejich
vzajemnych vztahu,

— rastru sité liniovych prvkl (hlavnich komunikaci, zeleznic¢ni sité,
vodnich toku),

— ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

— typu zastavby.

Struktura zastavby je tvofena rlznymi typy zastavby, tj. obdobnymi
zpusoby zastavéni plochy pozemku (napfiklad sidliStni zastavba,
blokova zastavba apod.).

Struktura zastavby se sklada ze dvou hlavnich slozZek:

— pudorysného, tj. ploSného usporadani zastavby
(napfiklad umisténi zastavby vzhledem k pfilehlym vefejnym
prostranstvim),

— prostorového usporadani zastavby
(napfiklad intenzita zastavéni pozemk(, hmotové a kompozi¢ni
feSeni — podlaznost, prevladajici tvary stfech a orientace hrebene
apod.).

Charakter zastavby je dan spoluplsobenim struktury zastavby
a architektonického vyrazu jednotlivych staveb, stavebnich soubord
a nezastavénych ploch (zejména parkovych), v€etné jejich vefejnych
prostranstvi.?®

Na architektonickém vyrazu zastavby se podili zejména typ domd,
jejich parter a vyuziti pfilehlych volnych ploch.

Na architektonickém vyrazu stavby se podili osazeni do terénu,
umisténi na pozemku, méfitko stavby a jeji Clenéni, tvary prvkl zejména
stfechy, uziti materiall, barevnost, struktura povrchd, ucel stavby aj.

% VOREL, Ivan a kol. Metodicky postup posouzeni vlivu navrhované stavby, ¢innosti nebo zmény vyuziti Gizemi na krajinny raz.
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4.2. Navrh feSeni urbanistické struktury mésta

Z analyzy sidla (méstského stejné jako venkovského) vyplynou nejen hodnoty, ale i nedostatky
a ohrozeni hodnot v tzemi. Ukolem Gzemniho planu (pfipadné regulaéniho planu nebo tizemni studie)
je navrhnout feSeni, které prostor:

— upravi — zachova a upevni stav hodnot,
— doplni tak, aby zduaraznil a posilil jeho hodnoty a potlacil nebo napravil negativni stranky uzemi,
— uchrani od negativnich tendenci.

VSechny tfi uvedené ulohy ma v uzemnim planu zajistit vhodna regulace stanovenim podminek
pro vyuziti a prostorové usporadani ploch.

Podminky lze stanovit v ramci urbanistické koncepce, podrobnéjsi podminky je mozné stanovit
pomoci regulativ{.

PFi stanoveni regulacnich podminek pro jednotlivé plochy je potfebné zohlednit:

— prostorové usporadani zastavby, tj. mj. polohu historického centra a strukturu zastavby danou
typem zastavby (sidlistni zastavba, blokova zastavba...),

— rozmezi velikosti stavebnich pozemkd,

— intenzitu zastavéni, zejména ,index zastavéné plochy*, tj. pomér zastavéna plocha / celkova plocha
pozemku (plochy),

— kapacitu zastavby, napf. ,index podlazni plochy*, tj. podil vSech hrubych podlaznich ploch / celkova
plocha pozemku (plochy),

— vySkovou regulaci zastavby — podlaznost / vySkovou hladinu.

Pfipadné je mozné zohlednit téz:

vztah k uliéni a stavebni Care,

— tvar stfechy, orientaci hfebenu stfech zastavby vi¢i komunikaci.

V regulaénim planu Ize doporucit dale zohlednit:

— orientaci domu vuci vefejnému prostranstvi, které vymezuiji,

vzdalenost stavby od hranic pozemku a sousednich staveb,

objem a tvar stavby, méfitko a proporce,

— vySkovou uroven vstupniho podlazi, vySkovou uroven okapu a hfebene stfechy.

Stanoveni podminek urbanistické struktury by nemélo pfekroCit podrobnost uzemniho planu.
Upfesnéni podminek Ize provést v Uzemni studii nebo v regulanim planu, pfipadné v dzemnim
rozhodnuti. Novela stavebniho zakona ucinna od 1. 1. 2018 (§ 43 odst. 3) umozhuje pofizovat uzemni
plan s prvky regulac¢niho planu, tedy umoznuje tzemnim planem stanovit podrobnéjsi podminky pro
celé feSené uzemi nebo pro jeho vymezenou C&ast. Pozadavek pofidit takovy Uzemni plan musi
zastupitelstvo obce uvést jiz v rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu nebo v zadani tzemniho planu.

Podminky je tfeba vytvofit pro jednotlivé obce a pro jednotlivé plochy tak, aby se do nich vzdy promitla
specifika a jedineénost kazdého feSeného Uzemi.

Pfi izemné planovaci éinnosti je z pohledu urbanistické struktury mésta nezbytné:

— respektovat a chranit urbanistickou strukturu mésta, ta patfi k vyznamnym hodnotdm tzemi,

— zohlednovat terén sidla, nebot ma urlujici vliv na urbanistickou strukturu sidla,

— uvédomovat si pfi Uzemné planovaci €innosti, Ze urbanisticka struktura sidla zasadné ovliviiuje jeho
urbanistickou kompozici, zejména délkové pohledy a siluetu mésta a Ze je patrna mimo jiné
z vyvysSenych mist,

— pamatovat, Ze nevhodné naruSeni urbanistické struktury mésta nebo jeho ¢asti pusobi negativné
na uroven kulturniho prostfedi, na jeho vnimani a na pohodu ¢lovéka,

— vyuZivat stavajici zastavbu a brownfields, ktera je soucasti vhodné urbanistické struktury sidla,
a predchazet tim asanacim, jez mnohdy uvolfiuji plochy pro naslednou narusujici zastavbu,
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postupovat citlivé v pfipadé rekonstrukci spojenych s objemové vyraznymi pFistavbami
a nastavbami,

zastavbou, jednotlivymi stavbami, vytvaret prostor, nikoliv pouze fadit stavby vedle sebe,

strukturu zastavby, zelené a nezastavéného uzemi vnimat a feSit jako jeden celek,

na vhodnych mistech zelefi mésta provazat se zeleni nezastavéného uzemi,

dUsledné fesit urbanistickou strukturu vesnic ve spravnim tzemi feSeného mésta,

nezastavéné uzemi vnimat a feSit ve vazbé& na nezastavéné uzemi sousednich obci.

K dals$im obecnym zasadam zachovani a rozvoje urbanistické struktury mésta Ize radit:

zachovani charakteristické urbanistické struktury, zvlasté v nejstarsi ¢asti mésta,

zachovani a obnovu hodnotné historické zastavby, ucelenych skupin domu, se zfetelem
k pldorysné stopé,

zachovani pudorysné stopy puvodni zastavby a cestni sité,

doplInéni deficitt zastavby — namésti a vefejnych prostranstvi obecné,

zprlchodnéni uzemi,

respektovani regionalnich specificnosti v zastavbé (napfiklad méstské hrazdéné domy),

uchovani charakteristického obrazu mésta, jeho razu a ohledupiné zaclefiovani pfipadné nové
vystavby do starsi,

zachovani obrazu mésta — vystavby respektujici mistni vySkovou hladinu a uziti sedlovych pfip.
valbovych a polovalbovych stfech tradi¢niho sklonu,

pfedchazeni vzniku tzv. sidelni kase,

Upravy a opravy dominantnich objektl obc&anského vybaveni, pfipadné zdlraznéni jejich
dominantni polohy v prostoru pfislusné ¢asti mésta,

objektivni posouzeni potfeby ploch zejména vyrobnich a zpracovatelskych areal a objektd,
pfispivajicich k charakteristickému obrazu mésta,

vyuziti proluk v zastavéném Uzemi a prazdnych objektu,

zachovani vhodné siluety mésta a dalkovych pohledu pfi stanovovani podminek pro zastavbu a pfi
povolovani novostaveb, rekonstrukci a prestaveb,

upravy namesti, vefejnych prostranstvi a zelenég,

Upravy travnatych ploch, détskych hfist a odpocinkovych kouttd a ploch, véetné vhodné volby zelené
a moznosti jeji udrzby,

ochranu a obnovu hodnotnych pfirodnich prvkl na tzemi mésta (vyhlidkova mista, méstské parky,
doprovodna zelen vodnich tokd a vodnich ploch, skalni vychozy apod.),

péci o skupiny vysokych drevin, které se uplatfiuji v silueté sidla, zejména dfeviny parku
a v okoli vodote¢i.

Nékteré z posledné uvedenych bodu Ize podcenit v domnéni, Ze nemaiji vliv na strukturu zastavby.
Avsak neudrzovana zeleri vede k jejimu Spatnému stavu. To ma Casto za nasledek odstranéni zelené
a nasledné zastavéni a tim i proménu struktury ¢asti sidla.

Hodnoty urbanistické struktury mésta, které je tfeba zachovat nebo upevnit a posilit vymezenim zmén
v Uzemi, nebo uchranit regulativy od moznych negativnich tendenci, jsou predmétem vyrokové ¢asti
uzemniho planu (resp. regulaéniho planu). Zdtvodnéni navrzeného feseni je predmétem odiivodnéni.
Nékteré vySe uvedené zasahy vSak nelze fesit jen Uzemné planovaci dokumentaci.

Obr. 58a, 58b:

K charakteristickému
obrazu mista pfispivaji
i vyrobni arealy se
svymi technologiemi.

Foto: Nadézda
Rozmanova.
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4.3. Urbanisticka struktura v izemnim planu

Urbanisticka struktura spolu s urbanistickou kompozici je soucéasti urbanistické koncepce.
Je obsahem uUzemniho planu [odst. 1 pism. ¢) a f) Pfilohy &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.].

Textova €ast zahrnuje problematiku urbanistické struktury ve vyrokové casti uzemniho planu —
stanovuje cilové prostorové usporadani a zakladni podminky, které k takovému uspofadani vedou.

Ve vyrokové &asti uzemniho planu jsou dale stanoveny konkrétni regulaéni podminky (podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky prostorového uspofadani).

Pfiloha €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. &ast |. v odst. 1 dava urbanistické struktufe prostor
v nasledujicich kapitolach:

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zeleng,

d) koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridor( pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti,

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch
zmeén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity jejich vyuziti).

Vyrok je tfeba opfit v odlivodnéni izemniho planu o struény popis urbanistické struktury mésta,
(. o popis plosné struktury sidla, struktury zastavby, struktury zelené a struktury ploch nezastavéného
Uzemi) a o zdGvodnéni zvoleného feSeni.

Grafické vyjadfeni urbanistické struktury se promitne do hlavniho vykresu [odst. 4 pism. b) PFilohy €. 7
k vyhlasce €. 500/2006 Sb.], pfipadné je lze znazornit v samostatném schématu. Graficka ¢ast muze
byt doplnéna schématy (odst. 4 Pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.). To je soulasti grafické Casti
vyroku.

Urbanistickou strukturu ve vazbé na dalSi jevy je nutno vyjadfit graficky v koordinaénim vykrese
uzemniho planu. Souc&asti odivodnéni mohou byt dalSi schémata. Vazby na spravni tzemi sousednich
obci dokumentuje vykres SirSich vztahu.

Podle podrobnosti regulanich podminek je tfeba vyuZit pro zpracovani mapovy podklad pfislusného

méfitka:

— pro grafické vyjadfeni zakladni koncepce rozvoje uzemi je vhodné vyuzit mapovy podklad
malého, tj. celkovéjSiho méfitka 1: 5000, aby bylo moZné zobrazit jevy, celkové vazby
a souvislosti v feSeném uzemi,

— pro grafické vyjadieni urbanistické koncepce (urbanistické kompozice a urbanistické struktury)
a stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch je vhodné vyuzit mapovy podklad velkého,
tj. podrobnéjsiho méritka — méritka katastralni mapy, aby bylo mozné zobrazit urbanistickou
strukturu mésta (struktura ploch zastavby, struktura ploch vysoké zelené, struktura ploch
nezastavéného Uzemi, tj. volna krajina v okoli mésta a v okoli administrativné pfipojenych vesnic).

Vykresy grafické ¢asti Uzemniho planu se vydavaji v méfitku 1 : 5 000 nebo 1 : 10 000.
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PFi uvedeném zohlednéni (viz téZ kapitola 2. Urbanisticka struktura mésta) je nutno respektovat § 3 az
§ 19 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a Prilohy 7 a 11 k této vyhlasce.

Pro urcité uzemi Ize stanovit v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zdkona podrobné&;jsi podminky (prvky
regulac¢niho planu). Vymezeni takového uzemi se vyznacdi do vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi. Dle
potfeby muze byt soucasti uzemniho planu samostatny vykres c&asti Uzemniho planu s prvky
regula¢niho planu — viz PFiloha &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb. ¢ast I. odst. 4 pism. a) a e). Tento
samostatny vykres Ize vydat v méfitku katastralni mapy — viz § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Soucasti odlvodnéni uzemniho planu je vycet prvkl regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni
—viz P¥iloha €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. ¢ast Il. odst. 1 pism. d).

4.4. Urbanisticka struktura v regulaénim planu

Textova Cast regulacniho planu v jeho vyrokové €asti obsahuje vzdy mimo jiné podrobné podminky
pro vyuziti pozemku, pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury a pro ochranu
hodnot a charakteru uzemi [odst. 1 pism. b), ¢) a d) ¢asti |. Pfilohy €. 11 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.].

Pfiloha €. 11 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. v &asti |. v odst. 1 dava urbanistické struktufe prostor
v nasledujicich kapitolach:

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd,
¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb verejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi.

Urbanisticka struktura se promita dale v textové €asti regulaéniho planu podle PFilohy €. 11 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb. v ¢asti I. odst. 2 pism. b) jako podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb, které
nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, v€etné urbanistickych a architektonickych podminek
pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni
a stavebni €ary, vzdalenost stavby od hranic pozemku a sousednich staveb, padorysnou velikost
stavby, nejsou-li vyjadfeny kétami v grafické &asti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni
Udaje o kapacité stavby, urCeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku
dalSimi stavbami).

Vyrok, stejné jako u Uzemniho planu, je tfeba opfit v odlivodnéni o stru¢ny popis a o zdavodnéni
navrzené koncepce feSeni [odst. 1 pism. d) asti Il. Pfilohy €. 11 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.].

Vyuziti pozemku a graficky vyjadfitelné podminky jsou znazornény v hlavnim vykrese regula¢niho
planu.

Pro potfeby oddvodnéni regulacéniho planu je nutno nezbytné vztahy vyjadfit graficky v koordinaénim
vykrese regula¢niho planu. Vazby na sousedni Uzemi dokumentuje vykres sirSich vztah.

4. 5. Urbanisticka struktura v uzemni studii

Uzemni studie slouZi bud jako podklad pro pofizovani tlzemné& planovaci dokumentace nebo jeji zmény
nebo pfimo jako podklad pro rozhodovani v uzemi.

Uzemni studii Ize s vyhodou vyuZzit pro ziskani podkladu pro vymezeni urbanistické struktury v izemnim
planu. Lze v ni zkoumat vazby urbanistické struktury na urbanistickou kompozici a odvodit eventualni

pozadavky na méné obvyklé regulativy v Uzemnim planu.

Podrobnost uzemni studie a tim i naroky na podrobnost feSeni urbanistické struktury vychazi z rozsahu
feSeného Uzemi a pozadavku pofizovatele v zadani Gzemni studie.
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CR  Ceska republika

IPP Index podlazni plochy

1ZP Index zastavéné plochy

MMR  Ministerstvo pro mistni rozvoj

OSN  Organizace spojenych narod(

Sb. Sbirka zakont

UUR  Ustav tzemniho rozvoje

VUVA Vyzkumny Ustav vystavby a architektury

PRILOHA

Souvisejici a dalSi pouzivané pojmy

V hranatych zavorkach za definici pojmu je &islo zdroje dle seznamu vySe (Doporu¢enda a pouzita
literatura, Metodiky, DalSi internetové zdroje).

areal

Soubor ploch, staveb a zafizeni. Plocha arealu byva z &asti zastavéna, z ¢asti volna pro zalozZeni
zelené, provoznich prostranstvi, rezervnich ploch pro rozSifeni apod. [19]

blok

Cast soucasné zastavéného nebo zastavitelného Gzemi tvofena prostorové souvisejicimi stavebnimi
pozemky, popfipadé jedinym stavebnim pozemkem, vymezena vefejnymi prostranstvimi nebo
vefejnymi komunikacnimi prostory nebo hranici sou¢asné zastavéného &i zastavitelného Uzemi.

extravilan
Nezastavéna Cast katastru obce obsahujici pole (v€etné polnich sadud, chmelnic, vinohradu), louky,
pastviny a lesy. [31]

Nezastavéné uzemi vné hranic sidel. [34]
historické jadro
Jako historické jadro je oznaCovana nejstarSi ¢ast mésta, ktera byla obvykle vymezena hradbami.

Ve mésté predstavuje nejen soubor architektonickych a kulturnich pamatek, ale také rozhodujici &lanek
mésta, ktery mu dodava jeho identitu, specifi€¢nost a pfevaznou vétsinu estetickych hodnot. Tyto hodnoty
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historického jadra nespocivaji pouze v jednotlivych objektech, ale v jejich celych souborech, dispozici
prostord a uli¢éni sité, celkovém ¢&lenéni a méfitku, rozlozeni na terénu a silueté, vélenéni feky, parkud
a dalSich pfirodnich prvku. [3]

charakter zastavby

Charakter zastavby je dan spoluplsobenim formy (struktury) zastavby a architektonického vyrazu
jednotlivych staveb, stavebnich souborl, nezastavénych ploch (zejména parkovych) a terénnich
a krajinnych souvislosti. [M6]

charakter a struktura zastavby

Charakter a struktura zastavby vyjadfuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pfi¢emz jsou dany
zejména pUdorysnym uspofadanim zastavby, umisténim zastavby na pozemcich vzhledem k pfilehlym
vefejnym prostranstvim (napf. urCenim vztahu zastavby k uli¢ni a stavebni ¢afe), hustotou zastavby
a celkovym hmotovym feSenim a méfitkem zastavby.

Zdroj: Navrh definice — viz Diskuze k pojmum v uzemné planovaci dokumentaci

index podlazni plochy

Index podlazni plochy vyjadiuje pomér mezi celkovou plochou v8ech nadzemnich podlazi (véetné vyuzité
¢asti podkrovi) a podzemnich podlazi (kromé ploch obsluznych) v§ech stavebnich objekttd na pozemku /
v ploSe a vymérou pozemku / plochy. [MMR]

index zastavéné plochy
Index zastavéné plochy vyjadfuje pomér mezi souétem zastavénych ploch nadzemnich &asti staveb
v§ech stavebnich objektd na pozemku / v ploSe a vymérou pozemku / plochy. [MMR]

intravilan
Zastavéna Cast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti. [stavebni
zakon, § 2 odst. 1 pism. d)]

Souborné oznaceni pro uzemi sidlist€ ohrani¢ené vnéjSim obvodem zastavénych ploch a k nim
pfilehlych zahrad. Intravilan je tedy tvofen sidlisti zastavénou plochou, vnitfnimi komunikacemi, vefejnou
a soukromou zeleni, ostatnimi plochami, jakoz i vodnimi toky a pfirodnimi i umélymi nadrzemi. [31]

Zastavéna ¢ast Uzemi obce. [34]

krajinny raz

Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista &i oblasti, je
chranén pfed €innosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména
umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych
krajinnych prvku, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy
v krajiné. [Zakon o ochrané pfirody a krajiny, § 12 odst. 1]

namésti

Namésti jsou z hlediska spole€enského i z hlediska urbanistického nejvyznamnéjsim mistem ve mésté
(podobnou roli hraji v mensich sidlech navsi). Jsou zde soustfedény vyznamné funkce a konaji se zde
byvaji zastoupena centra duchovni (kostel), ob&anska (radnice, ufady), hospodarska (obchody, trhy)
nebo spole¢enska a kulturni. Jednotliva namésti mohou mit rizny vyznam, charakter a riznou napli
podle pfevazujici funkce. Jsou namésti trzni, ktera si dodnes uchovavaji tuto historicky nejstarsi funkci,
namésti parkova s funkci pfevazné rekreacni a pobytovou, namésti s bohatou ob&anskou vybavenosti,
tedy obchody, restauracemi a kavarnami, namésti pfed vyznamnymi vefejnymi budovami nebo ta, ktera
sluéuji vétSinu funkci dohromady. [20 — kapitola C.10]
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naves

Vefejné prostranstvi obvykle v centru vesnice. Vznik navsi spada do stfedovéku, ale objevuji se také
u raabizacnich?” osad. Naves méla dulezitou ulohu v hospodarském a spole¢enském Zivoté vesnice.
Byla ustfednim mistem obce, jehoz vyuzivali vSichni obyvatelé. [31]

orientace domu — okapova, stitova
Okapova orientace = stfecha s hfebenem orientovanym rovnobézné s uliéni ¢arou vymezujici pozemek. [17]

Okapova orientace, situovani domu, popf. i dalSich budov okapovou (dels$i) stranou ke komunikaci nebo
vefejnému prostranstvi. [31]

Stitovéa orientace = stfecha s hfebenem orientovanym kolmo na uliéni ¢aru vymezuijici pozemek. [17]

Stitova orientace, postaveni domu, popt. i dal$ich budov §titovou (uz$i) stranou ke komunikaci nebo
verejnému prostranstvi. [31]

parcelace
Parcelace je rozdéleni bloku na pozemky pro vystavbu. [17]

Parcelace se tyka jednotlivych domovnich blokd a charakterizuje ji zplsob uspofadani a konkrétni
podoba jednotlivych parcel. Je pfedmétem pamatkového urbanismu, viz struktura sidla. [8]

plosna pamatkova ochrana sidel
Plo$né chranéna pamatkova uzemi:
Pamatkova rezervace (PR)
— méstska (MPR)
— vesnicka (VPR)
— archeologicka (APR)
— ostatni (PR)
Pamatkova z6na (PZ)
— méstska (MP2Z)
— vesnicka (VP2)
— krajinna (KP2)
Ochranné pasmo pamatkové chranéného uzemi (OP)

proluka
Prolukou se rozumi doCasné nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé, ktery je urlen
k zastavéni. Pro nezastavéné narozi (napf. pfi blokové zastavbé) Ize pouzit termin rohova proluka. [M2]

rozmérna stavba
Stavba s vyraznou hmotou, ktera se svym objemem a méfitkem podstatné odliSuje od okolni struktury
a uplatiiuje se v panoramatickych pohledech. [23]

sidelni kase
viz urban sprawl

27 Raabizaci nazyvame poddanskou a pozemkovou reformu pojmenovanou podle jejiho iniciatora — dvorniho rady F. A. Raaba.
Podnétem k zahajeni reformy byla neefektivnost zemédélského hospodareni na vrchnostenskych dvorech, které byly
odkazany na neproduktivni robotni praci svych poddanych. V reakci na tuto skute¢nost doslo od roku 1775 ke zruseni
dvora na vSech byvalych jezuitskych i komornich a méstskych panstvich. Na natlak feudalni vrchnosti byly raabizac¢ni reformy
cisafem Josefem Il. pozastaveny a néktera mésta nebo panstvi raabizaci odmitla jiz z po€atku.
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sidelni krajina
Osidlené uzemi poznamenané zapasem clovéka s pfirodnimi podminkami, jeho praci, planovitymi
zameéry, hospodarskym snazenim, historickymi podminkami a spoleenskou situaci. Proces vytvareni
sidelni krajiny je patrny zejména v lesnich oblastech osidlenych v dobé stfedovékych a novovékych
kolonizaci. [20 — kapitola E. osidleni]

Krajinné typy CR:
dle osidleni,
dle charakteru vyuziti ploch,
dle charakteru reliéfu krajiny. [35]

sidelni struktura

Sidelni struktura je vyslednice dlouhodobého vyvoje, ve kterém se uplatnily vnitfni i vné&jsi vlivy.
Charakter a usporadani sidel v osidleni, jejich vztahy a intenzita téchto vztah( vyjadfuje rizné arovné
vyvoje sidelni struktury a stupné urbanizace: od Uzemi pouze s dostfednymi vazbami spadovych sidel
a nizkym stupném urbanizace az po aglomeracni uzemi. [20 — kapitola E. osidleni]

sidlo
Sidlo je spole¢ensko-hospodarska jednotka, v niz Zziji lidé. Typy sidel byvaji vymezovany predevsim na
zakladé jejich pldorysu, s pfihlédnutim k tvaru pluziny. [31]

Sidlo je v soucCasnosti prostorovy utvar, vymezeny katastralnimi hranicemi, v jehoz zastavéné &asti
plosné dominuji stavby pro bydleni a postupné (s jeho rozvojem) pro dalsi ucely, v rozsahu a proporcich
podle typu, velikosti a poslani sidla. Zastavbu tvofi rizna prostorova a funkéni seskupeni zastavénych
a nezastavénych (vefejnych, vyhrazenych a soukromych) pozemk(l. Na spravnim Uzemi obce se mize
nachazet jedno i vice rlznych sidel. [20 — kapitola E. osidleni]

stavebni ¢ara

PFimka spojujici pFilehla narozi sousednich dom(. [UUR]

— vnégjsi

Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich v{ici vnéjSimu okoli bloku, tj. smérem do vefejného
prostranstvi nebo vefejného komunikaéniho prostoru.

— vnitfni
Vymezeni zastavéni na pozemcich smérem dovnitf bloku.

— uzaviena
Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, souvisle a UpIné v celé Sifce pozemkau.

— oteviena
Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, stavebné preruSované na hranicich sousednich pozemki
stavebnimi mezerami.

— zavazna
Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jez zastavba musi dodrzet v celém svém prabéhu (nesmi
nikde pfesahovat ani ustupovat, pokud to neni v upfesnéni regulativu vyslovné umoznéno).

— neprekrocitelna

Rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jez zastavba nemusi dodrzet v celém svém prabéhu
(nesmi vSak byt prekroceno smérem ven, zpravidla do vefejného prostranstvi nebo vefejného
komunikaéniho prostoru). [17]
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struktura sidla

Historicka urbanisticka struktura sidla je pfedmétem zajmu pamatkového urbanismu. Sklada se ze
Ctyf hlavnich slozek: pudorysna struktura sidla, parcelace, pldorysna (plo$na) struktura zastavby,
hmotova struktura zastavby. [8]

Plidorysna struktura sidla je soustava urbanistickych (domovnich) blokl a jimi vymezenych
urbanistickych prostori (nameésti / navsi a ulic). [8]

struktura mésta

Struktura dana vnitfnim uspofaddanim a vzajemnymi vztahy jednotlivych slozek, které vytvareji mésto
jako slozity, dynamicky, dlouhodobé se vyvijejici subsystém spoleCenského systému; je tvofena
predev§im funkénimi a stavebnimi soubory a jejich vzajemnymi vztahy v rdznych uUzemné
organizovanych formach spole¢enského zivota.

Ve struktufe mésta Ize rozliSovat tyto hlavni, spolu navzjem souvisici dil€i struktury:
— socidlni strukturu mésta,
— ekonomickou strukturu mésta,
— urbanistickou strukturu meésta. [33]

struktura zastavby

Charakter a struktura zastavby vyjadfuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pfiemz jsou dany
zejména pldorysnym usporadanim zastavby, parcelaci pozemkul, umisténim zastavby na pozemcich
vzhledem pfilehlym vefejnym prostranstvim (napf. ur€enim vztahu zastavby k uli¢ni a stavebni ¢afe),
hustotou zastavby a celkovym hmotovym feSenim a méfitkem zastavby. [30]

Pldorysna (plo$na) struktura zastavby udava miru zastavénosti parcel v ramci urbanistického bloku
a zpUsob umistovani staveb na parcele, ¢imz je dana i mira koncentrovanosti zastavby. [8]

Hmotova struktura zastavby je trojrozmérny primét zastavby, ktery prozradi nejen charakteristiku
vySkové hladiny zastavby a jeji jednotnost &i rozriznénost, ale rovnéz existenci a vyznam vyskovych
dominant sidla. [8]

Téz forma zastavby. Je dana vzajemnym usporadanim prvk(l zastavby — staveb, soubord staveb,
motorovych a péSich komunikaci, nezastavénych méstskych prostort (uli€nich koridord, namésti,
parkovych ploch) a ploch pro daldi méstské funkce (rekreace, vyroba, technickd infrastruktura). [M6]

stresni krajina

StfesSni krajina je vrstvou méstského organismu vytvarejici prostorovou a materialovou kompozici danou
charakterem zastavby, je klic¢ovou sou&asti panoramatického obrazu mésta. Zahrnuje stfechy a stfesni
partie staveb, v€etné podkrovnich prostord u objektl se Sikmymi stfechami a stfeSnich ploch &i teras
u objektl s plochymi stfechami. [M5]

uliéni ¢ara
Hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym komunika&nim prostorem; uzaviena
uliéni ¢ara vymezuje blok. [17]

Ptimka spojujici pfilehla narozi sousednich predzahradek. [UUR]

urban sprawl (rozpinani mésta, sidelni kase)

Nekoordinovany a Zivelny suburbanni rozvoj bez respektovani zasad spravného nakladani s prostfedim
(krajinou). Pro urban sprawl je typicky rozvoj izolovanych ostravk( s rezidenéni nebo komeréni funkci
bez navaznosti na technickou, dopravni nebo socialni infrastrukturu a se zavaznymi dopady na fyzicke
i socialni prostfedi metropolitnich regiond. [36]
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UUR
vysSkova hladina zastavby (téz hladina zastavby nebo vySkova hladina)
PomysIna rovina vedena nejvy$$§imi body pfevladajici zastavby s vylouéenim excest — mistnich

dominant (v Clenitém terénu se misto roviny jedna spiSe o zborcenou plochu). Je dana pfevladajicim
poctem podlazi?® v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité. [23]

vyskova dominanta drobna nebo mistni

Cast stavby, vystupuijici nad vy$kovou hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu, zpravidla nepfesahuje
vysku dal$iho podlazi; zdlraznuje pozici objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi, zdlraznéni vstupu
schodisté apod.) a zpravidla nepfedstavuje narust hrubych podlaznich ploch objektu. [23]

vyskova stavba
Stavba prevysujici stanovenou vySkovou hladinu okolni zastavby o 3 a vice podlazi a zpravidla kazda
stavba prekracujici svou vySkou 40 m nad pfilehlym terénem. [23]

zastavba kompaktni

Zastavba kompaktni je zastavba s vysokou intenzitou zastavéni tvofena uzavienymi nebo
polootevienymi hmotnymi bloky a objekty, tvofici souvislou uli¢ni ¢aru, pevné spjata s tésné pfiléhajicim
vefejnym prostranstvim. [30]

zastavba rozvolnéna

a objekty, které nemusi tvofit uliéni frontu a jsou pfevazné nepravidelné usporadané ve vztahu k / vici
vefejnym prostranstvim. [30]

28 Pro tento ucel se za podlazi poéitaji i ustoupena podlazi, podlazi ve svahu, podkrovi, vestavéna polopatra bez ohledu na jejich
pudorysny rozsah. Podlazi ve svahu je podzemni podlazi majici alespori ¢ast svého vnéjsiho obrysu nad pfilehlym terénem.
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