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Anglie

Prava k vystavbé znarodnéna 1947

Uzemni planovani ... okresni Groveri

Mistni samospravy prava k vystavbé nepridéluiji.

Mistni samospravy posuzuji zadosti o uzemni rozhodnuti podle celostatni politiky.

Zadné pravo na kompenzaci pfi odmitnuti zadosti.

— Silna vyjednavaci pozice samosprav
— Narulst sjedndvanych dohod s developery
— Kritika netransparentnosti dohod - pravidla pro dohody

— Univerzalni nesjednavany komunitni prispévek na infrastrukturu
bézi soubéiné se sjednavanymi dohodami s developery



Komunitni poplatek na infrastrukturu

* Uvaluji mistni samospravy (nepovinné)

* Na strategickou infrastrukturu

£/1m? HPP

Plosné plati vsechny stavby s vyjimkami

e Samospravy mohou stanovit ruzna pasma pro platbu poplatku

Seznaminvestic, které
maji byt ¢astecné nebo
zcelahrazenyz poplatku

Nacenéniinvestic

Posouzenijinych

Dikaz o chybéjicich
zdrojich
financovani

moznostifinancovani

Spoluprace s vyssiurovni samospravy

(hrabstvi) ohledné moZnychinvesticajejich

financovani

Navrh vyse poplatku

—
Posouzenidopadl poplatku

na investicniaktivituv udzemi

Schvalenivyse
poplatku po
zohlednéni
pripominek

T

Pfipominkovaninavrhu
nezavislou osobou




Nizozemi

* PUda jako spoleény zdroj

* Podrobné uzemni plany nebo ramcové s podminkou zpodrobnéni
* Prostorové pozadavky

* Pozadavky na umisténi socidlniho bydleni, ndjemniho bydleni, druht obchod( apod. (od 2008)
7 % " ’




Aktivni politika pudy

e Urcit
 KDE, CO se bude stavét
e KDY se bude stavét
* KYM bude vyuZito

* Nastroje
* Moznost vyvlastnéni

e ,Vzajmu uzemniho planovani a bydleni“ (vyvlastnit nejde jen developery)
* Zacenu podle primérné hodnoty rozvojového Uzemi

* Predkupni pravo obce
* Pro omezeni spekulativnich nakupt developery



Aktivni politika pudy

Obec:Vznik Uzemniho planus
novou rozvojovou plochou

A 4

Obec: Vykup pldy v ramci
rozvojové plochy

.' Vyvlastnéni

Uvalenipredkupniho prava

Domluvas vlastniky na odkupu pldy

Obec: Vybudovaniinfrastruktury Komercénideveloper: vyssicena, .obvykle predem smluvena.

—»| Smluven muzZe byt napf.itermin vystavby, druh bydleni(najemni/

.' uréené k prodeji), druh obchodt apod.).
Obec: Ponechanisiverejnych
ploch, prodej parcel k vystavbé Nekomercnideveloper: nizsicena, obvykle predem smluvend, pro

—»| Ucely vystavby dostupného bydleni, Skol, zdravotnickych zafizeni
apod.




Aktivni politika pudy

Vyhody

 \/lydélek obci v dobé rustu (12%)
* Nacasovani rozvoje

* Vtisknuti pozadovaného
charakteru rozvoiji

Rizika

Prodélky v dobé recese

Spatné odhadnuté trendy trhu
obcemi (kancelarské budovy)

Obce: protichudné role —
maximalizace vydélku Ci
podpora urbanistickych funkci?

Riziko korupce
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