NOVE TENDENCE V BYTOVE VYSTAVBE

Bytovd vystavba je sledovdna nejen
politiky a ekonomy jako dilezity socidlné
politicky a ekonomicky indikator, ale také
odborniky spolecenskych véd, protoze
mira vybavenosti obyvatelstva bytovym
fondem se promitd do Zivota jednotlivcl
i rodin a domécnosti. Oba aspekty jsou
proto predmétem pravidelného sledovani
statistikou bytové vystavby, kterd po listo-
padu 1989 probihd zplsobem, odliSnym
od diivéjsiho vyvoje, jak po strance kvan-
titativni, tak po strance fady kvalitativnich
ukazatell. Z publikovanych dat vyplyva
nejen kolisdni ukazateld bilanci bytové
vystavby charakterizované indikédtory do-
koncenych, zahajovanych a rozestavénych
bytl, ale i ménici se struktura forem byto-
vé vystavby i struktura objektl, v nichZ
vznikaji nové byty, méni se velikost domi
a bytd, jejich plosny standard ap. Méni se
velikost stavebnich pozemkil i zpisob je-
jich vyuZzivani ve prospéch celkové uzitko-
vé plochy. Méni se také velikostni struktu-
ra novych bytl a také jejich vybavenost.
Meéni se tradi¢ni uzemi jak dokoncova-
nych, tak zahajovanych staveb bytl. Vy-
razné, aZ dramatické zmény, jsou zjiSfova-
ny u pofizovaci hodnoty domil i bytd,
pfedstavujici rozmnoZovani nejen osobni-
ho, ale i ndrodniho bohatstvi. Jako dileZi-
ty fenomén bytové vystavby se v posled-
nich letech ukazuji tzv. netradi¢ni formy
ziskavani novych byt formou zvysujicich
se podill néstaveb, pifstaveb a vestaveb
byti ve stavajicim domovnim fondu. Tvo-
i1 se tak nezanedbatelny segment nové by-
tové vystavby. Udaje o bytové vystavbé
jsou vysledkem zpracovani piislusnych
vykazi Ceskym statistickym tfadem. Je-
jich obsah se kazdoro¢né vylepSuje. Ana-
lyzu provadéji rizné organy. Jednim
z nich je a. s. Terplan, ktery vydal v po-
sledni dobé€ k bytové vystavbé tii rozséhlé
publikace. Prvni je vénovéna del$§imu Ca-
sovému obdobi 1988-1998" a obsahuje
informace a analyzu dhrnné bytové vy-
stavby s hlavnimi indikdtory. Druhd je vé-
novana tzv. stavbam pro bydleni dokonce-
nym v letech 1995-1998 a vychazi hlavné
z novych vykazli, zavedenych v roce
1995, které inovuji dosavadni statistiku
bytové vystavby v Ceské republice a pii-
blizuji ji pozadavkim Evropské unie.”
Treti publikace se zabyvd hodnocenim
alokace nové bytové vystavby v letech
1997 a 1998 a7 do tirovné obci Ceské re-

publiky.3> Prva publikace obsahuje dlou-
hodobou retrospektivu bytové vystavby
v Ceské republice jiz od roku 1948 do ro-
ku 1998 se strukturalnimi ukazateli forem
investicni vystavby (komunélni, druzstev-
ni, podnikovd, rodinné domky) a zakladni
ukazatele vystavby jako obytné plochy,
slozeni podle poctu obytnych mistnosti
a vazby ukazatelii dokonéenych a rozesta-
vénych staveb bytid, rovnéz v retrospekti-
ve. Je zde 12 prehledt za jednotlivé roky
1988-1998 a hlavni ukazatele podle okre-
st, krajl, vyssich tizemnich samosprav-
nych celkd, podle regioni pro Evropskou
unii, data za demograficky problémové
okresy, strukturdlné postizené regiony,
hospodarsky slabé regiony a za skupiny
okresti podle nomenklatury Eurostatu
a Terplanu. Uzemnimu t¥idéni i analyze je
tedy vénovdna mimotddné velkd pozor-
nost. Z publikovanych dat vyplyvaji zmé-
ny, k nimz doslo v poslednich letech u by-
tové vystavby proti pfedchozim obdobim.
Béhem poslednich deseti let (1988-1998)
sice zlstal zachovdn v bytové vystavbé
podil kolem 30 % bytl dokoncovanych ze
statnich nebo obecnich prostiedkd, avsak
témet zanikly byty druzstevni (pokles
7 39,3 % na 0,7 %). Podil byti dokonce-
nych v rodinnych domech vzrostl z 29, 0
% na 50, 2 %. V jednotlivych kalendar-
nich letech se sice relace ménily, avSak
v hranicich uvedenych trendd. V novych
rodinnych domech vznika kolem 40 % no-
vych bytd, v pfistavbach a nastavbach
k nim 10-11 % bytd. V bytovych domech
vznikd kolem 30 % nového bytového fon-
du, ale v nastavbach a pfistavbach téchto
domt nejnovéji dalSich 11-12 % byt pri
jejich rostoucim podilu. Tento fenomén
nastaveb a pfistaveb bytovych domi je
jednim z duleZitych ryst nové bytové vy-
stavby. Pocet a podil bytd postavenych
v domovech dichodcti a domech—penzio-
nech je stile nizky. V roce 1995 bylo tak-
to dokonceno 1 609 bytd, v roce 1998
viak bylo dokonceno pouze 811 téchto
bytt. To je zfejmé hluboko pod trovni po-
tfeb. Byty vzniklé v nebytovych prosto-
rech se pocitaji jen na stovky (v roce 1998
pouze 407 byti). Nové se zaCinaji realizo-
vat adaptace nebytovych prostor; v roce
1998 tak vzniklo 938 bytl. Byty dokonco-
vané v rodinnych domech jsou nadale ur-
ceny predevsim pro vlastni potiebu sta-
vebnika, avSak podil této formy urceni

v letech 1995-1998 klesl z 98,6 % na 93,7
% a naopak urceni pro prodej vzrostlo z 1,4
% na 6,3 %. Byty dokoncené v bytovych
domech byly v roce 1995 urceny pro pro-
dej ve 21,1 % piipadu, ale v roce 1998 uz
v 48,6 %, takZe komeréni vystavba
3 250 byt mtize naznacovat budouct tren-
dy, ovSem za pfedpokladu piiznivéji se
vyvijejici situace pifjmové trovné obyva-
telstva. Podil byt ur¢enych pro socidlni nd-
jemné vyuziti vzrostl z 10,8 % na 24,0 %, coz
je hladina obvykla ve vétSiné zemi Evropské
unie. Jednou ze zdvazné se ménicich cha-
rakteristik bytové vystavby 1988-1998
byla relace mezi ukazateli dokoncenych,
zahajovanych a rozestavénych bytovych sta-
veb v prepoctu na 1 000 obyvatel rocné.
Vsechny kiivky téchto ukazatell mély rocné
se ménici troveti. U dokoncovanych staveb bytil
bylo minimum 12 662 byt (1,23 na
1 000 obyvatel) v roce 1995. U zahajovanych
staveb Cinilo minimum 7 454 byta (0,72 na
1 000 obyvatel) v roce 1993. U rozestavé-
nych staveb bylo minimum 62 117 (6,01)
v roce 1994. Do roku 1998 se uvedené
ukazatele zvysily na 2,06 u dokoncenych
staveb, na 3,23 u zahajovanych staveb a na
9,75 u rozestavénych staveb. Zidny
z téchto ukazateld nedosahuje priméru za
zem¢é Hospodafské komise pro Evropu,
ale pohybuje se pfiblizné pod 50% trovni
vyspélych zemi Evropy. Pribéh uvede-
nych tif ukazateli mél odliSny rdz a vazby
nez pred rokem 1989. Tzv. netradi¢nimi
formami bytové vystavby vznikalo v le-
tech 1995-1998 priimérné kolem 32 % no-
vych bytil. Hlavni charakteristikou zde byl
jiz uvedeny rlst poctu a podilu nistaveb
a pfistaveb u bytovych domi a adaptace
nebytovych prostor. Nové se od roku 1995
zjistuji pocty modernizovanych bytd, kte-
1é sice nerozmnoZuji bytovy fond, ale kva-
litu bydleni. V roce 1995 bylo modernizo-
vano 2 061 bytd, v roce 1998 uz 6 078.
Mezi dulezité zmény v bytové vystavbeé
patfi rist podilu 4 a vice pokojovych by-
ti v rodinnych domech. To dzce souviselo
i s ristem obytné plochy téchto bytd. Od
roku 1988 do roku 1998 se primérna
obytnd plocha nové dokoncenych bytd
v rodinnych domech zvysila ze 73,9 m?
na 96,4 m2 (o 30,4 %) a primérnd poko-
jovost se zvysila ze 4,18 na 4,35 pokoji
v byté. Obytna plocha jednoho pokoje se
v téZe dobg zvySila 0 25,4 % ze 17,7 m2 na
22,2 m2. To jsou nepochybné zdvazné zme-




ny, uvazime-li, Ze v téZe dobé dochazelo
ke zmenSovani rodin a domécnosti. Proti
tomuto priznivému vyvoji plosného stan-
dardu novych byt v rodinnych domech
stal vyvoj téchto ukazateli v bytech do-
koncenych v komunélni, druZstevni a pod-
nikové vystavbé. Obytna plocha téchto no-
v¢ dokonCenych bytl se totiz mezi rokem
1988 a 1997 zvysila ze 44,5 m2 na pouhych
46,0 m? a pokojovost klesla z 2,64 na 2,03.
Teprve rok 1998 zaznamenal obrat. Nelze
vSak fici, zda trvaly. Obytnd plocha se
v roce 1998 zvysila na 52,9 m2, pokojo-
vost na 2,23 mistnosti a primérnd obytna
plocha jednoho pokoje vzrostla na 23,7 m2
proti 16,9 v roce 1988. Pres uvedené zmé-
ny v8ak jak v rodinnych domech, tak v do-
mech bytovych zlstavd zachovan podil
obytné plochy na celkové uzitkové plose
bytu: u celkové bytové vystavby je to ko-
lem 66 %, u rodinnych domt kolem 61 %.
Tyto relace jsou tedy povazovany ziejmé
za jakousi vyhovujici normu. Zahajované
stavby byti maji z hlediska objektl struk-
turu zna¢né odliSnou od struktury byti do-
koncovanych. V roce 1998 napf. pfipadalo
na 100 zahdjenych staveb byt 42,6 byt
v novych rodinnych domech, 22,7 bytl
v novych bytovych domech, 16,6 bytl
v néastavbach a piistavbach k rodinnym
domiim a 9,4 bytii v ndstavbach a pristav-
bach k bytovym domim; v obou pfipa-
dech s rostoucimi meziro¢nimi podily. Na
adaptace nebytovych prostor pripadlo 5,1
% vsech zahajenych staveb. Ostatek pfipa-
dal na byty v domovech a v penzioénech,
resp. v nebytovych objektech. Z thrnu do-
koncenych staveb v roce 1998 bylo 37,6
% v novych rodinnych domech, 30,8
% v novych bytovych domech, 10,5 % pfi-
padlo na nastavby a piistavby k rodinnym
domim, 11,4 % k bytovym domim, 4,2
% byly adaptace a 5,5 % byly byty v do-
movech—penziénech a byty ziskané v ne-
bytovych objektech. Pocet a vyvoj roze-
stavénosti  bytdt ddva nadéji, Ze
v nejblizSich 2-3 letech by mohlo dojit
u dokonc¢ovanych byt k vyssim Cislim,
pokud se znovu neprodlouzi doby vystav-
by bytovych objekti. I to bude zéleZet na
finanéni situaci stavebniki a také na vyvo-
ji cen stavebnich materialt a stavebnich
praci. Z hlediska praktické politiky bydle-
ni a bytové vystavby je nejdulezitéjsim
uzemnim aspektem v soustavé naSeho
osidleni okres. I kdyz citovana publikace
obsahuje informace o vsech dalSich tze-
mich, jako jsou nynéjsi kraje, budouci
VUSC a evropské regiony, okres je nadale

téziStém pro koncepci politiky bydleni.
V letech 1988-1998 se rozmisténi jak do-
koncenych, tak zahajovanych staveb bytl
podstatné ménilo. Divodem byl piesun té-
7iSt¢€ bytové vystavby z bytovych domi ve
prospéch vystavby rodinnych domt, které
v fad€ okrest s historicky vy$simi podily
byt v rodinnych domech. Pfi s¢itani lidu,
domi a byt 1991 bylo v Ceské republice
v rodinnych domech 41,2 % vsech trvale
obydlenych byti. Nékteré oblasti mély po-
dil vyssi nez 50 % jako napr. cely kraj
Stfedocesky (58,5 %), Jihomoravsky
(53,7 %) a Vychodocesky (53,6 %). Kon-
frontace s touto skutecnosti je proto vy-
znamnd pro uvahy, do jaké miry dojde
v tomto sméru ke zménam. ProtoZe v le-
tech 1988-1998 dochdzelo k uvedenému
presunu téZisté typu znacné Casti bytové
vystavby ve prospéch vystavby rodinnych
domil, ménily se i oblasti s pfevahou téch-
to byt Vznikaly nové oblasti vystavby ro-
dinnych domd, odli$né od tradi¢nich. Pfi-
kladem jsou okresy v Podkrusnohoii, ale
i jinde. Byl to vSak i disledek toho, Ze od
roku 1995 do roku 1998 podil bytt dokon-
¢enych v rodinnych domech zistaval vyso-
ky a ¢inil v . 1995 vCetné néstaveb a piista-
veb 54,3 %, v dalsim roce 52,3 %, ale i poté
51,2 % a v roce 1998 jeste stile 48,1 %.
V praméru let 1991-1998 byla nejvyssi in-
tenzita dokoncenych byt v§ech forem in-
vesti¢ni vystavby v okresech Praha-zapad
(4,17 na 1 000 obyvatel ro¢né), hl. m. Pra-
ha (3,42), Praha-vychod (3,40), Cesky
Krumlov (3,25), Domazlice (3,19), Pisek
(3,08), Jablonec nad Nisou (2,97), Klato-
vy (2,95), Usti nad Orlici (2,90) a Havlic-
ktv Brod (2,89). Nejvyssi podily byti do-
koncenych v rodinnych domech mély
okresy Plzeni—sever (75,1 %), Praha—vy-
chod (77,0 %), Beroun (80,0 %), Opava
(80,3 %) a Praha-zépad (82,9 %). Deseti-
lety odlisny vyvoj podilu byti dokoncova-
nych v rodinnych domech sice nezméni
vyraznéji skladbu bytového fondu repub-
liky, avSak prece bude mit vliv na patrné
jeho rovnomérnéjsi rozmisténi z hlediska
jeho skladby.

Druha publikace, vénovana stavbam
pro bydleni 1995-1998 - jimiz se rozume-
ji bytové a rodinné domy vcetné jejich
nastaveb a pristaveb — se zaméfuje spise
na technickou stranku této bytové vystav-
by. I zde jsou jeji dilezitou Casti statistic-
ké prehledy a usporfddané soubory
a ovsem grafickd Cést. Z celkového poctu
66 420 byti dokonéenych vSemi formami

bytové vystavby v letech 1995 az 1998
piipadlo na stavby pro bydleni 58 772
(88,5 %) bytt. Intenzita dokoncenych sta-
veb bytll byla v priméru let 1995-1998
nejvyssi v okresech Praha-zapad (4,67
bytd na 1 000 obyvatel ro¢né), Praha-vy-
chod (3,63), Benesov (2,17), Jesenik
(2,16), Domazlice a Plzen—jih (2,03) a Pi-
sek a Cesky Krumlov (2,00). ,,Demogra-
ficky problémové okresy* mély v priméru
intenzitu dokonc¢ené vystavby (1,67), tedy
vyssi, nez byl republikovy primér téchto
Ctyf let (1,42) a mély ji i ,hospodéisky
slabé regiony* (1,51). Pouze ,,strukturalné
postizené regiony* vykazaly ukazatel nizsi
(0,78), coz dokazovalo, Ze vladni pomoc
témto osmi okresim (Kladno, DéCin,
Chomutov, Most, Teplice, Karvind, Ostra-
va-mésto a Pferov) je zcela na misté. Cha-
rakteristicky pro bytovou vystavbu formou
staveb pro bydleni byl u rodinnych domi
postupny znac¢ny rust velikosti stavebnich
pozemki mezi rokem 1995 a 1998 z pi-
vodnich 778,4 m2 na 902,6 m2. Pfitom po-
dil zastavéné plochy se mezi uvedenymi
roky mirné snizil ze 17,1 % na 16,1 %.
U bytovych domt tomu bylo opacné. Zde se
plocha stavebniho pozemku postupné sni-
zovala z2 357,7 m2 na 1 999,6 m2. Podil za-
stavéné plochy u téchto staveb klesal z 34,5
% na 29,6 %. K rtstu rozlohy stavebnich
parcel dochdzelo u rodinnych domt pres
rostouci ceny pozemkd. Diivodem zvétso-
vani rozlohy byly mj. restituce nemovitos-
ti jejich byvalym majitelim. SniZovani ve-
likosti parcel u bytovych domi naopak
souviselo s ristem cen téchto pozemki.
Primérnd pokojovost bytd dokoncenych
1995-1998 v rodinnych domech bez
nastaveb a pfistaveb méla v ramci ,,staveb
pro bydleni” nasledujici vyvoj: 4,26 —
428 — 4,31 — 4,35, coZ jsou udaje totozné
za vSechny rodinné domy. U bytovych do-
mu se ukazatel vyvijel nasledovné: 2,41 —
2,31 — 2,02 — 2,22, coz se mirné 1i$i od
udaji uvedenych vpiedu jako udaje za
vSechny bytové domy. Technicka vybave-
nost nové dokoncovanych byti se piiznivé
zvySovala. Napt. podil bytd v rodinnych
domech napojenych na kanalizacni pripoj-
ku vzrostl z 50,6 % na 59,1 %, podil byt
napojenych na vefejny plynovod vzrostl
dokonce z 35,9 % na 58,0 %. Podil byt
s domovnim centrdlnim topenim se zvysil
7 83,5 % na 88,5 % a to lze oznadit za vy-
soky standard na mezindrodni drovni. Je
vSak zajimavé, Ze podil byti s garazi v do-
mé zustal na hladiné kolem 75 %, ackoli
vybavenost obyvatelstva osobnimi auto-




mobily vyrazné vzrostla, zejména na ven-
kové. Technologie bytové vystavby se u ro-
dinnych domt téméf neméni. Nosné zdi
jsou z 93-94 % stale zdéné, v 2,5 % piipa-
di montované, vyjimecné také dievéné
(1,5 %), ev. jiné. Nosnd zdéna konstrukce
bytovych domi se proti tomu béhem Ctyt
let zvySovala z 31,5 % nejprve na 44,9 %,
dale na 58,5 % a kone¢né na 65,3 %. Vel-
mi prudky spad naopak zaznamenaly mon-
tované konstrukce: 59,9 % — 44,0 %—
22,5 % — 10,6 %. Ostatek byly konstruk-
ce ,jiného druhu“. Tento vyvoj svédci
o prejimani, resp. navratu k tradi¢nim zdé-
nym stavbam, coZ souvisi s opusténim pa-
nelové vystavby socialistické etapy bytové
vystavby bytovych domi. Jako velmi ak-
tivni poznatek 1ze oznacit zkracovani do-
by vystavby jak rodinnych domu, tak by-
tovych domt. V jednotlivych Iletech
1995-1998 se doba vystavby rodinného
domu kratila z 61 mésict na 60, dale na 56
a konecné alespon na 54 mésici. U byto-
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vych domu bylo zkriceni doby vystavby
jesté priznivejsi: 50 — 43 — 32 — 33 mési-
ci. Doba vystavby byti v nastavbach
a pristavbach se vSak téméf neménila
a u rodinnych domu se pohybovala stile
kolem 50 mésicti, u bytovych domii kolem
15 mésict. Zkracovani doby vystavby by-
ti je jednou z méla charakteristik zvySo-
vani efektivity této vystavby. Nova forma
zjistovani ukazateld bytové vystavby je
obohacena o Setfeni o bytovych prosto-
rach pfeménovanych na byty, zjiStované
v ramci vystavby staveb pro bydleni.
V novych rodinnych domech pfipadlo bé-
hem poslednich ¢tyr let na nebytové pro-
story postupné 16,5 — 16,8 — 17,3
a 19,0 % uzitné plochy rodinného domu
a u bytovych domt postupné 10,5 — 12,6
— 16,0 a 24,2 % jejich uzitné plochy.
Z thrnnych nebytovych prostort pripadlo
v rodinnych domech v roce 1998 na gardze
53,8 % uzitné plochy, 6,9 % piipadlo na
dilny, 1,7 % na kancelére, 1,7 % na pro-

dejny a 35,9 % na ,,jiné prostory* bliZe ne-
definované. Podil ,,jinych prostort* z roku
na rok rostl, ostatni podily si zachovavaly
pomérné stalé zastoupeni. V bytovych do-
mech piipadlo v roce 1998 na gardze 52,1
% uzitné plochy nebytovych prostor, 0,5
% pripadlo na dilny, ale 6,8 % na kancelére, 8,4
% na prodejny a 32,2 % na ,jiné prostory*.
V bytovych domech rostl podil plochy vé-
nované na budovani garazi, klesal podil
plochy urcené na prodejny a po pivodnim
rastu klesl v roce 1998 i podil plochy ve
prospéch kanceléfi. Tyto zmény byly dd-
sledkem méniciho se konecného urceni
bytovych domi a méniciho se podilu
ploch urcenych ke komer¢nimu vyuZiti.
Jako zavér uvedme, jak vzrostly od roku
1995 do roku 1998 poftizovaci hodnoty
bytl v rodinnych a bytovych domech po-
dle odhadu samych stavebniki. Pofizova-
ci hodnota bytu v rodinném domé se zvy-
Sila v uvedenych letech z 1,438 mil. K¢
na 2,305 mil. K¢, ¢ili 0 60,3 %. Pokud Slo
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Graf é. 1 - Vztah velikosti bytii dokoncéenych v rodinnych domech v letech 1995 - 1998
z hlediska uZitkové a obytné plochy (v m?)
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Graf ¢. 2 - Vztah velikosti bytii dokoncenych v bytovych domech v letech 1995 - 1998
z hlediska uZitkové a obytné plochy (v m?)
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Graf ¢. 3 - Byty zahdjené v ndstavbdch a pristavbdch od roku 1990 podle druhu objektu
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Graf é. 4 - Prumérnd hodnota 1 m? uZitkové plochy bytit dokoncenych v letech 1996 - 1998

Pocet dokoncenych byta

3azs
6az 10
11 az20
21 az 30
31az50 1) Véetné ndstaveb a pistaveb, aviak bez bytii v domech s pecovatelskou sluzbou a v
51 a vice domech - penzidnech, bytii v nebytovych objektech a bez bytii ziskanych adaptacemi

nebytovych prostor.
2) Podle administrativniho vymezeni k 1. 1. 1999
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Graf C. 5 - Rozmisténi nové bytové vystavby v letech 1997 - 1998
podle obci D)2 (pouze se 3 a vice dokoncenymi byty)




0 hodnotu 1 m? obytné plochy, doslo ke
zvyseni ze 16 826 K¢ na 23 913 K¢, coz
znamenalo vzrast o 42,1 %. Pofizovaci
hodnota bytu v bytovém domé se zvysila ze
788 tis. K¢ na 1,464 mil. K¢, ¢ili 0 85,8 %.
Pokud $lo o hodnotu 1 m2 obytné plochy, do-
Slo ke zvyseni ze 17 528 K¢ na 27 688 K¢,
neboli 0 58,0 %. Zvyseni vsech hodnot zna-
menalo presdhnuti tempa inflace, takze vy-
stavbou bytu doslo ke skute¢nému ristu
osobniho i spolecenského bohatstvi. Vys-
§i tempa rustu ukazateld za bytové domy
v sob¢ zahrnuji i ,,nadhodnotu® ve pro-
spéch stavebniki. Vystavba rodinného do-
mu zustdva pro stavebnika nadale vysoce
efektivni, a to zfejmé diky neplacené pra-
ci stavebniki, rodinnych pfislusniki a pra-
tel. Podil ,,svépomoci®, ktery se diive zjis-
toval, prestal byt novymi vykazy
zaznamenavan.

Treti publikace obsahuje podrobny
soubor dat 0 nové bytové vystavbé az do
trovné obci (6 244 obci), utfidény podle
raznych hledisek (velikostni skupiny obci,
VUSC ap.). Na tidaje za 2 roky (poprvé
byly tdaje zjiStovany podle obci za rok
1997) navazuje analytické zpracovani dat,
napf. mésto a obce v jeho zdzemi, coz je
zvlast vyznamné u hl. m. Prahy a dalSich
velkomést. Vlastni rozbor rozmistovani
nové bytové vystavby bylo mozné omezit

z uvedenych diivodil pouze na ¢asovy roz-
sah dvou let, presto potvrzuje fadu pred-
pokladd jako je oZiveni bytové vystavby
kolem velkych mést, zna¢nou tizemni di-
ferenciovanost s fadou ,,hluchych oblasti®,
pomérmné piiznivé ukazatele bytové vy-
stavby v okresech s vyS$§i nezaméstnanos-
ti v nékterych moravskych okresech a dal-
§i. K problematice alokace nové bytové
vystavby se vratim v piistim roce, kdy uz
bude k dispozici tfileta fada. Presto graf ¢.
5 dava prvni charakteristiku tendenci by-
tové vystavby z hlediska toho, kde se sta-
vi (¢i nestavi), a to s kvantifikaci poctu by-
th. V roce 1997 nebyl dokoncen ani jeden
byt ve 3 746 obcich, v roce 1998 tomu by-
lo v 3 562 obcich. Pocet obci, kde byly do-
konceny alesponl 3 byty, vzrostl béhem jed-
noho roku z 871 na 1 028.

Zavérem povazuji za potfebné se zminit
o statistice bytové vystavby. Ta md v Ces-
kych zemich starou tradici. Nové byla vede-
na od roku 1946 a nékolikrat reformovana,
vzdy se snahou zachovat ¢asovou srovna-
telnost ukazateld, coz se celkem vzdy da-
filo. Zmény v roce 1995 znamenaly rozsi-
feni o nékteré charakteristiky, jak
vyplynulo z hofejsiho textu, potlacily
vSak jiné, napf. charakter investord ap.
Vcelku viak Ize mluvit o obohaceni. Ces-
ka statistika bytové vystavby méd dobrou

mezindrodni udroveil. Vyhovuje téméf
vSem pozadavkim na ni kladenym, do-
dr7uje mezindrodni doporuceni (na rozdil
od fady zemi Hospodaiské komise pro
Evropu a patrné i ¢lenskych zemi Evrop-
ské unie, coz se Casem ukéze). ZjiStujeme
to kazdoro¢né analyzou mezindrodniho pra-
mene, kterym je rocenka ,,Annual Bulletin
of Housing and Building Statistics for
Europe and North America** vydévana Hos-
podarskou komisi pro Evropu UN/ECE. Jak
zjitovani, tak zpracovani — zejména za riz-
né charakterizovana izemi Ceské republiky,
jimZ zde nemohla byt vénovana odpovidaji-
ci pozornost pro rozsahlost charakteristik —
umoziluje zavazna rozhodnuti deciznich or-
gand jak v oblasti bytové politiky, tak vlast-
ni bytové vystavby.

Alois Andrle
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