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Na brownfieldy, opusténa a zanedbanda vizemi znehodnocena lidskou cinnosti, se lze divat z ruznych pohledii: z pohledu
uzemniho planovani a urbanismu, z pohledu Zivotniho prostredi, pohledu kulturnich pamatek nasi industrialni historie
nebo jako na mozné lokality pro nové investicni projekty. Brownfieldy jsou z téchto ditvodii reseny celou radou instituct.

Tradicni roli v této problematice md Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlnvest. Clanek shrnuje zdakladni

kroky agentury CzechInvest na cesté ke koncepcni podpore regenerace brownfieldii v Ceské republice.

Prvnim rozsahlym projektem, ktery oteviel problematiku
brownfieldd na urovni vefejnych instituci, byla Strategie
regenerace brownfieldi, financovana z programu PHA-
RE. Strategii pro agenturu Czechlnvest zpracovalo v letech
2003 az 2004 konsorcium mezinarodnich a ¢eskych kon-
zultacnich firem. Zékladnim cilem projektu bylo vypra-
covat integrovanou strategii pro zabezpeCeni regenerace
a rozvoje tizemi brownfieldd v CR. Projekt se pokousel
prenést zkusenosti predevsim z Velké Britanie do prostredi
Ceské republiky. Strategie navrhla zaloZeni ,,Jednotky pro
regeneraci brownfieldd” (,,Brownfield Regeneration Unit —
BRU"), ktera by poskytovala specialni technickou podporu
a asistenci pfislusnym trfadim v jednotlivych regionech.
Strategie pfinesla nové informace o pravdépodobné veli-
kosti a povaze brownfieldl v éeskych regionech. Ze zpra-
cované strategie vyplynulo, Ze v Ceské republice je zhruba
10 tisic brownfieldd.

Mezi vystupy projektu patii nasledujici dokumenty:

+ Narodni strategie regenerace brownfieldi pro Ceskou
republiku;

* Posouzeni trhu nemovitosti;

» Databaze brownfieldovych lokalit pro dva regiony —
Ustecky a Moravskoslezsky;

» Prirucka pro rekultivaci kontaminovanych pozemki.

Narodni strategie regenerace brownfieldu

V roce 2005 vlada CR vzala na védomi informaci o tom-
to projektu a zaroven zadala ministru primyslu a obchodu
ve spolupraci s ministry zivotniho prostfedi a pro mistni
rozvoj predlozit Strategii regenerace brownfieldd v Ceské
republice v terminu roku 2005. To se vSak nestalo, protoze
se ukazalo, Ze neni zcela mozné pienést zkusenosti z Velké
Britanie ptimo do Ceské republiky bez dikladné analyzy
mistniho prostiedi. Podcenéna byla naptiklad role mistnich
samosprav. Vznikl proto zdmér nejprve brownfieldy v Ces-
ké republice fadn¢ zmapovat a na zakladé provedené analy-
zy pripravit koncepci, ktera bude mit v naSich podminkach
smysl a ktera regeneraci brownfieldu realné pomtize.

Mapovani brownfieldl probihalo v rameci tzv. Vyhledavaci
studie pro lokalizaci brownfieldi. Jednim z cild studie

Hlustracni foto

bylo i zajisténi podkladl pro nastaveni v té€ dob¢ pfipra-
vovanych operacnich programi EU na obdobi 2007-2013.
Agentura Czechlnvest spolu s pfislusnymi krajskymi za-
stupci studii provedli v letech 2005-2007 ve vSech kra-
jich. Ve studii je v kazdém kraji detailn¢ zkouman vzorek
brownfieldd. Pfednostné se zpracovavaly lokality, u nichz
se predpokladala brzka regenerace. Kritériem byla také ve-
likost brownfieldu — do studie byly ve vétsin¢ krajii zatazo-
vany pouze lokality vétsi nez 1 ha. V pripad¢ jednotlivych
objektli byla hranici pro zarazeni zastavéna plocha nad
500 m?. Ziskal se cenny celkovy piehled o brownfieldech,
jedine¢ny i napf. ve srovnani s ostatnimi evropskymi ze-
mémi. Zmapovano bylo 2 355 lokalit, tedy témét Ctvrtina
z celkového odhadovaného poétu brownfieldti v Ceské re-
publice. U lokalit byla zjistovana zékladni charakteristika
— piedchozi vyuziti, vlastnické vztahy, kontaminace. Pro
urcitou Cast lokalit, vybranych opét ve spolupraci s kraji,
byly brownfieldy dale podrobnéji rozpracovany az do faze
predprojektové ptipravy. Od zacatku bylo ziejmé, ze cilem
nemuze byt okamzité vyfeSeni a regenerace vSech loka-
lit, ale ze uspéchy budou pfichazet postupné. Typickym
brownfieldem, ktery se ve Vyhledavaci studii objevuje nej-
Castéji, je puvodné zemédelsky aredl o velikosti cca 2 ha,
nachazi se v obci s méné nez 2 000 obyvateli, je v soukro-
mych rukou a bez kontaminace. Po dokonceni vyhledavaci
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Zdroj: archiv agentury CzechInvest

-
172]
O
>
=

—

<=
S
5]
N

O
o
=]

2
=
5]
en
<

B

=
S
-
<

=
2
=

N

Ilustraéni foto

studie se agentura Czechlnvest soustiedila na o¢ekavanou

Nérodni strategii regenerace brownfieldii. Pod vedenim

Ministerstva prumyslu a obchodu byl vytvofen rozsahly

podkladovy dokument v nasledujici struktufe:

Uvod:

* Vize Nérodni strategie regenerace brownfieldl

+ Uloha Strategie

* Zaméfeni a struktura Strategie

Manazerské shrnuti

Vychodiska efektivni regenerace:

+  Shrnuti soucasné situace lokalit brownfieldd v CR

* Shrnuti soucasné situace procesu regenerace brownfiel-
da v CR

* Divody regenerace brownfieldi

» Bariéry procesu regenerace brownfieldu a jejich feSeni
vCR

Vlastni strategie:

» Stanoveni cil procesu regenerace brownfieldt

+ Institucionalni ramec v CR

» Akeni plan Strategie

» Stabilizace potiebnych zdrojii, vytvoreni ramce finan-
covani

* Monitoring naplilovani Strategie

Provazanost Strategie na zdkladni strategické dokumenty CR:

* Kompatibilita s narodnimi strategiemi

+ Regionalni koncepéni podpora brownfieldi v krajich CR

Uvod do problematiky brownfieldi:

*  Vysvétleni pojmu brownfield

» Jednotlivé procesy regenerace brownfieldd a celkovy piinos

o Strategické pfistupy k regeneraci

Sou¢asny stav brownfieldové problematiky v CR:

* Analyza soudasného instituciondlniho uspofadani v CR

* Vysledky jiz zpracovanych dokumentii v CR

Mezinarodni zkuSenosti;

Ekonomicky ramec a zdroje financovani:

* Zapojeni fondi EU

* Rozpodtové dotace

* Dluhové financovani

» Zapojeni iniciativ EU — Jaspers, Jessica

* Vyuziti konceptu partnerstvi vetejného a soukromého
sektoru

* Brownfieldovy a majetkovy fond

Fiskalni nastroje:

* Motivaéni fiskalni nastroje

» Restriktivni fiskalni nastroje pro prevenci vzniku no-
vych brownfieldi

» Dalsi nastroje

Uzemni problematika brownfieldi, urbanismus

Brownfieldy a Zivotni prostiedi

Pravni ramec a navrh legislativnich zmén

Osvéta a vzdélavani

Z uvedené osnovy podkladového dokumentu jsou ziejma té-
mata, kterym se agentura Czechlnvest vénovala a které po-
kladala z hlediska koncepéni podpory brownfieldti za kli¢ova.
V ¢gervenci 2008 vlada vzala na védomi zakladni body
tohoto podkladového dokumentu jako Narodni strategii
regenerace brownfieldi!. Ta je ke staZzeni na webovych
strankach agentury Czechlnvest http://www.czechinvest.
org/brownfieldy.

Hlustracni foto

Hlustracni foto

1) Usneseni vlady CR ze dne 9. 7. 2008 &. 857.
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Czechlinvest nabizi investorum takika
400 brownfieldu

Soubézné Czechlnvest k datu 1. 1. 2008 na webové adrese
www.brownfieldy.cz spustil Narodni databazi brownfiel-
du, kterd se neustale aktualizuje. Nyni Czechlnvest pro-
stiednictvim této databaze nabizi investorim témét 400
detailné popsanych a majetkopravné vyjasnénych brown-
fieldt k novému podnikani.

Zakladnim zdrojem lokalit pro tuto databazi byla nejprve
Vyhledavaci studie, od zacatku ale existuje moznost vlo-
zeni lokality prostfednictvim webového formuléte i samot-
nym vlastnikem brownfieldu. Po kontrole spravci databaze
je pak tato lokalita zvefejnéna. Vyhodou databéze je to, ze
je 1 v anglické verzi (vétsina vyplnénych polozek se auto-
maticky pteklada). Mnozstvi udajt, které 1ze u jedné loka-
lity uvést, je pomérné rozsahlé, povinnych polozek je ale
minimum. Cilem neni, aby databaze byla ,.kompletni“ nebo
aby slouzila vylu¢né statistickym uceltim, ale aby pomohla
investorim najit vhodné misto pro podnikéni a vlastniktim
umoznila vhodné vyuziti. Pro prohlizeni maxima sledova-
nych udaju je tfeba se na webu zaregistrovat — registrace je
bezplatna a rychla. Databaze umoziuje vyhledavat podle
riznych kritérii, tisknout vybrané lokality apod. Ziskani
pfimého kontaktu na vlastnika je mozné pouze ptes kon-
taktniho pracovnika agentury CzechInvest.

Propagace brownfieldu

Na podzim roku 2008 agentura Czechlnvest uspotadala
ve spolupraci s kraji sérii seminai, na kterych se investofi
dozvédeéli kolik brownfieldd, jakého typu, piipadné s jakym
stupném kontaminace se nachazi v kraji jejich ptisobeni.
Celkem se seminaiti zGcastnilo cca 500 zdjemci. Na semi-
nafich byly také prezentovany moznosti finan¢ni podpory
z fondl Evropské unie. Zajemci, ktefi se na seminaie nedo-
stali, mohli ¢erpat mnoho informaci z regionalnich médii,
ktera této problematice vénovala velkou pozornost. V pri-
béhu seminaid vyslo vice nez 150 ¢lankd a dalsi informace
jsou k dispozici na webovych strankach a v propagacnich
materialech agentury Czechlnvest.

Pocet obyvatel Cetnost
0-2 000 1144 48 %
2 001-10 000 590 25,1 %
1 001-50 000 344 14,6 %
Nad 50 000 277 11,8 %

Tab. 1: Struktura brownfieldit podle velikostnich katego-
rii obci, ve kterych se lokalita nachdzi

Celkové Primérna
Predchozi prevaZujici rozloha
wior . Cetnost rozloha . P
vyuziti lokality . jedné
lokalit .
lokality
Zemédélstvi 821 34,9 % 1840,4 ha 2,2 ha
Primysl 785 33,3% 4423,2 ha 5,6 ha
Ob¢anska vybavenost 304 12,9 % 413,3 ha 1,4 ha
Armada 151 6,4 % 2394,1 ha 159 ha
Bydleni 95 4,0 % 88,3 ha 0,9 ha
Cestovni ruch 22 0,9 % 22,4 ha 1,0 ha
Jiné 177 7,5 % 1144,3 ha 6,5 ha
Celkem 2355 100 % 10326,3 ha 4,4 ha

Tab. 2: Struktura brownfieldi podle puvodniho vyuZiti

Ve spolupraci s kraji bude agentura Czechlnvest pokraco-
vat i v budoucnu. Hlavnim cilem je udrzovat a dopliovat
elektronickou databazi brownfieldd, pfipravenych k okamzi-
té regeneraci. VétSina regiond uz své zkusenosti s brown-
fieldy ma, a je také tfeba, aby se dobré zkuSenosti dafilo
prenaset i do ostatnich kraji. Tématem v diskusich s kraji
jsou i data o brownfieldech, ktera vznikaji v ramci uzemné
analytickych podkladi spravnich obvodi obci s rozsitenou
pusobnosti — brownfieldy se objevuji jako jev ¢. 4 (plocha
k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tze-
mi).
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ENGLISH ABSTRACT

Brownfields in the Czech Republic: CzechInvest’s Conceptual Support to Regeneration, by Tomas Grulich & Igor Gargos

Brownfields, the abandoned and neglected zones damaged by human action, can be analysed from various viewpoints: that
of urban planning and spatial development, of the environment, as cultural monuments of our industrial history, or as poten-
tial locations of new investments. That is why brownfields are observed by a variety of institutions. An important role in this
field is traditionally played by Czechlnvest, a Czech investment and business development agency. This article summarizes
Czechlnvest’s basic steps towards a more conceptual support to brownfield regeneration in the Czech Republic.
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Zdroj: Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfielda (2007)



