Regina Kuchtova, Iveta Seitzova

Clanek prezentuje regeneraci ostravského panelového sidlisté Fifejdy 1. z hlediska zachovani jeho urbanistické koncepce,
odstranéni problémovych mist a vytvoreni jasné gradace vsech ploch v sidlisti a to v intencich narizeni viady ¢. 494/2000 Sb.
Zaroven s probihajici rekonstrukci jak obytnych budov, tak obéanské vybavenosti.

Historie

Zména urbanistické struktury Ostrav-
sko-karvinské aglomerace na prelomu
18.a 19. stoleti m¢la naprosto urcujici
vyznam pro dalsi stavebni rozvoj Os-
travska. Jednalo se o skokovou zélezi-
tost. Tato ,,skokovost* je pro budouci
vyvoj vystavby Ostravy signifikant-
ni. Vystavba probihala nerovnomérné

v Case 1 v misté. Rozvoj dtlni a posléze

i hutni a strojirenské vyroby ma zde sva

jasne zfetelna obdobi, ktera jsou spoje-

na s urbaniza¢nim rozvojem a zejména

s vystavbou zaméstnaneckého bydleni.

Lze zde rozpoznat tfi zakladni etapy:

1. Vznik prvnich dtlnich pracovist
a bydleni s nimi spojené v letech
1830-1918.

2. Rozvoj primyslu a vznik novych
délnickych kolonii s prvnimi prvky
prefabrikace v letech 1918-1938.

3. Obdobi po 1945 etapa vystavby no-
vych sidlistnich celkl pfevazné pa-
nelovou technologii.

Vétsina sidlist’ si ponechala sviij pt-
vodni charakter a nesplynula s okolni
zastavbou pfislusné, ptivodné samo-
statné obce. Jsou to velmi vyrazné
a zcela identifikovatelné urbanistické
komplexy, které netvofi s okolni za-
stavbou harmonicky celek. Toto ,,d¢-
dictvi® si Ostrava nese celou svou no-
vodobou historii.

Vzhledem k rozlohdm zejména sidlist
postavenych panelovou technologii a ne
nevyznamnému poctu obyvatel v nich je
tak snaha po rekonstrukci a modernizaci
smétovana predevsim do téchto lokalit.

I kdyz vefejnost a nékdy i znacna Cast
odbornikli smésuje pojmy rekonstrukei
samotnych panelovych domt s regene-
raci sidli$tniho prostiedi, diky nékolika
malo realizacim v republice se stava re-
generace znamym pojmem. Tato sidli-

“omvop |SIPLISTE| "piT | ceLkem | (9pThy

I11. 4900 1956

Iv. 4 400 1957-58

2 V. 4000 1959-64

]

£ VI 1 800 1965-68

VII. 4 600 1967-72

VIIL 4200 1969-78
Poruba celkem 23900

Marianské Fifejdy I. 1200 1967-73

Hory Vrsovell 550 1967-70
Marianské Hory celkem 1750

= Fifejdy II. 3500 1973-85

£ Kamenec 1200 1966-72

3 Piivoz 1050 1981-83

% Jindiiska 60 195557

£ Salamouna 1500 1965-84

= Jirska 500 1969-76
Moravska Ostrava celkem 7 810

Dubina 6200 1978-98

% Bélsky Les 3400 1971-98

é Hrabiivka 7200 1967-78

g Zabieh 3900 196669

3 Vyskovice 8500 1968-85
Ostrava Jih celkem 29 200

Slezska Ostrava | Muglinov 1100 1100 1963-67
Ostrava celkem 63 760

Tab.1: Panelova sidlisté v Ostravé

Sté vice nez jiné Casti mésta potiebuji
v lepsim ptipadé dobudovat, v horS§im
nov¢ zbudovat vefejny interiér.

Impulzem pro vraceni nebo znovuvy-
budovani vefejnych a polovefejnych
ploch v sidlistich bylo nafizeni vlady
¢. 494/2000 Sb., kterym bylo defino-
vano sidlisté a zpisob sanace jeho vol-
nych ploch v¢etné mozného finanéniho
kryti takové investice. Financovani po-

kladame za prioritni vzhledem k velké
naroc¢nosti mozného komplexniho fese-
ni. Rozsah problému v Ostravé doku-
mentuje tabulka 2.

Meésto Ostrava se jiz v roce 2002 zapojilo
do upravy sidlist’ v souladu s Programem
regenerace panelovych sidlist’ a v soula-
du s nafizenim vlady ¢. 494/2000 Sb.
Postupné se realizuji sidliste Fifejdy 1.
v Marianskych Horach, Poruba na ulice
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Méstsky obvod Celkova plocha V4 ti()h.? Iv)anelové Husvtota osidleni Pocet

obvodu v km? sidlisté v km? (po¢. obyv./km?) obyvatel
Moravska Ostrava a Pfivoz 13,24 1,4 1928 40 040
Slezska Ostrava 41,74 0,6 1380 21593
Poruba 13,18 4,0 5580 68 031
Marianské Hory a Hulvéaky 7,85 0,36 1 485 12 595
Ostrava Jih 16,32 14,5 7131 110 343
Ostrava celkem 214,23 18,5 1445 305998

Tab.2: Prehled panelovych sidlist’ nad 150 b.j. v Ostravé

Cechury, sidlisté Varenskd, Salamouna
v Moravské Ostrave a sidlist¢ Muglinov
v méstském obvodé Slezska Ostrava.
Problém je v narocnosti pfipravy, kdy
je nutna spoluprace s obcany, ktefi se
na kone¢né podobé projektu podileji, ale
ptedevsim v objemu financi nutnych pro
dofinancovani pii ziskani dotace statu.
Ta se ani vzdalené nepfiblizuje k dekla-
rované vysi 70 % nakladi stavby.) Ze-
jména v Ostravé je problémem velky po-
Cet sidlist. Mésto si z finan¢nich divoda
nemuze dovolit zahajeni vice staveb bez
moznosti ziskani dotaci.

Samotné projekty a jejich pfiprava za-
tizi vyznamnou meérou obecni rozpocet
a v piipad¢ neposkytnuti dotace ze sta-
tu zpravidla nedojde k samotné realiza-
ci stavby.

Marianské Hory
sidlisté Fifejdy |

Jednou z mala méstskych casti, pro
které byl uz na zacatku 20. stoleti
zpracovan regulac¢ni plan, byly Ma-
rianské Hory. Na jeho zpracovani se
podilel vyznamny architekt a urbani-
sta Camillo Sitte (obr. 1). Regula¢ni
plan se dotykal feSeného uzemi jen
okrajové, Sitte na ¢asti ploch dne$ni-
ho sidlisté Fifejdy I planoval uli¢ni za-
stavbu a rozsahlé parky. Jeho zastavo-
vaci plan vSak nebyl zcela realizovan.
Mnohé ze Sitteho zasad tvorby urbani-
stického prostoru v§ak mohou slouzit
jako naméty také dnes pfi feseni zkva-

lithovani obytného prostiedi. NN : o
1dliste 1 & & 1 & . ; - J’F.'ﬁ‘:_‘"\. z"‘,,_ : T o N T e .. -‘_:"'
Sidlisté patii k tém nékolika, které oo LSeoay, | e

vyrostly na asanovanych plochach
v blizkosti centra mésta. Pozemky
byly zhruba do roku 1950 intenzivn€  Obr. 2: Katastrdlni mapa Maridanskych Hor 7 let 1935-1936

Zdroj: Archiv mésta Ostravy

1) Nafizeni vlady ¢. 494/2000 Sb.
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vyuzivany jednak jako pastviny pfi-
lehlych jatek® jednak k t&zbé cihlaf-
ské hliny, coz mélo vliv na celkovy
terénni reliéf dnesniho sidlisté, stejné
jako navazky zeminy, popela a odpa-
du biologického ptivodu, které v tize-
mi probihaly v poslednich letech pied
zahajenim vystavby sidlisté (obr. 2)

V roce 1963 byla zpracovana technic-
ko-ekonomicka studie zastavby oblas-
ti Fifejd, ktera vyuZzivala uzemi pro
bytovou vystavbu. Predchozi tivahy
chtély premeénit tuto oblast v méstsky
park oddechu a kultury. Béhem roku
1964 byl zpracovan podrobny uzemni
plan Fifejd a soucasné s nim urbanis-
ticka studie, ktera fesila zastavbu prv-
niho okrsku sidlisté Fifejdy.

Tato urbanisticka studie byla vypraco-
vana na Katedfe urbanismu VUT v Brné
pod vedenim prof. Skardy, doc. Ryse
a doc. Vysinky. Na jejim zakladé byl
v roce 1965 zpracovan investi¢ni tkol
a dale nasledovalo rozpracovani ivodni-
ho projektu obytného okrsku, schvalené-
ho radou v roce 1966. Tento uvodni pro-
jekt byl jesté prepracovan. Generalnim
projektantem sidlisté se stal Stavopro-
jekt Ostrava. Stavba sidlisté byla zahaje-
na v roce 1967 a ukoncena v roce 1973.
Sidliste Fifejdy I je funk&né napojeno
na severovychod¢ na panelové sidlisté
Fifejdy II, na vychod¢ na Cerpaci sta-
nici a mycku, na jihovychodé na novy
hypermarket Futurum a supermarket
Billa, na jihu na sportovni areal. Z ji-
hozapadu sidli§té navazuje na pozem-
ky dvou matefskych Skolek a starou
obytnou zastavbu Marianskych Hor
s dominantou novobarokniho dvou-
vézového kostela Korunovani Panny
Marie. Na severozapadé pak je napo-
jeno na areal Ostravskych komunikaci
a nékolik dosud nevyuzitych pozem-
ki, jez spadaji dle uzemniho planu
do zoény lehkého primyslu spolu se
supermarketem Baumax, ktery nava-
zuje na feSené uzemi ze severu. Na za-
pad a sever od sidlisté Fifejdy I, ve
vzdalenosti cca 1 km, jsou dva velké
arealy chemickych zavodu, které do-
nedavna negativné ovliviiovaly kvali-
tu ovzdusi sidliste.

Demograficky vyvoj

Vsechna ,,jednorazové™ realizovana sid-
listé vykazovala ,,deformovanou‘ véko-
vou strukturu obyvatel a podobny na-
sledujici vyvoj, ktery je mozno rozdélit
do nékolika fazi.

V prvni fazi (cca do rokul980) pocet
obyvatel rostl tak, jak pfevazujici mladé
rodiny zvétSovaly svoji primérnou ve-
likost. Zalidnénost byt byla vétsi nez
¢inil primér mésta. Populace vykazo-
vala obvykle velmi pfiznivou vékovou
skladbu (pomér ptedproduktivni a po-
produktivni slozky populace). Podil déti
(v€kové skupiny 0-14 let) prekracoval
tietinu z celkového poctu obyvatel, coz
pfinaselo pteplnénost skolek a skol.

Ve druhé fazi (cca do roku 1995) po-
Cet obyvatel sidlisté zacal klesat, pre-
devsim jako disledek dospivani déti.

V soucasnosti dochazi k dal§imu ,,star-
nuti sidlisté“, pocet osob v poproduk-
tivnim véku piekracuje pocet déti. Podil
osob nad 60 let dosahuje v soucasnosti
cca 18 %, srovnatelny primér mésta Os-
travy je jen o malo nizsi (tj. ptiznivéjsi).
V posledni dobé se vsak tento trend sta-
bilizuje a populace se obnovuje. Pfi¢in
je jist¢ mnoho, ale dv¢ jsou na prvni po-
hled patrné. Opravené domy, které zi-
staly vétSinou v majetku obce, a piijem-
né okoli spojené s dopravni dostupnosti.

Smeérné cile a myslenky
projektu regenerace

Z iniciativy Méstského Gfadu Marian-
ské Hory a Hulvaky zacaly na jate roku
2001 probihat intenzivni prace na mo-
dernizaci obytnych domu. V dalsi eta-
p¢ pak probihala jednani s ostatnimi
vlastniky objektd a postupné se poda-
filo opravit v§echny obytné domy i ob-
jekty obcanské vybavenosti, coz pova-
zujeme za velmi pfinosné, nebot’ tyto
akce Casto na sebe nijak nenavazuji,
ani technicky, ani v ¢ase, natoz aby se
zabyvaly $ir§imi vztahy v izemi.

K dosazeni hlavniho cile — vSestran-
ného zlepSeni obytného prostiedi
na sidlisti — jsme si stanovili v souladu
s vladnim nafizenim ¢. 494/2000 Sb.
nasledujici cile:

Hlavni motiv

»Fifejdy | = sidlisté v zeleni®

* decentralizovat vyuziti izemi, pfifa-
dit odstavna stani v blizkosti domd.
Ke kazdému obytnému celku navrh-
nout plochy polosoukromého cha-
rakteru;

* vytvofit jasné gradace vSech ploch
— polosoukromych prostor u obyt-
nych domt, polovefejnych ploch
(htisté pro nejmensi déti, setkavani
sousedll) a prostort vefejnych;

« zachovat bydleni a zatraktivnit bez-
prostiedni okoli obytného domu;

e umoznit smiSeni funkci vtazenim
sektoru sluzeb do parteru obytnych
domt;

* zmodernizovat obcanskou vybave-
nost, zejména $kolstvi, a pfizpisobit
ji stavajicim potfebam;

* dosdhnout rovnocennost moznos-
ti socialni komunikace a intimity
ve vefejném prostoru;

* umoznit multifunkéni vyuziti né-
kterych ploch, napf. méné frekven-
tovanych komunikaci.

Postupné realizace stanovenych opat-
feni jsou obCany velmi kladné hod-
noceny, prestoze probihajici stavebni
upravy jim zpisobuji ur¢itd omezeni.
Lidé jsou si védomi vyhod, které jim
tyto zmény pfinesou a zdafile ukonce-
né realizace, jez vidi kolem sebe, jsou
jim dostate¢nou motivaci k tomu, aby
urCitd omezeni po dobu stavebnich
praci snaseli.

Pro feSené izemi je mozno definovat

nasledujici zakladni vyvojové faktory:

* poloha sidli§té v centralnim uzemi
mésta Ostravy s velmi dobrou do-
pravni dostupnosti;

» zlepSujici se kvalita zivotniho a re-
kreacniho prostredi, predevsim
vzhledem k minulosti;

* obecn¢ nepfiznivé vnimani bydleni
v panelovych sidlistich;

* znacna stabilita obyvatel doprova-
zena procesem ,.starnuti obyvatel®.

Z dalsich akci, které v poslednich le-
tech na sidlisti probihaly, lze jmenovat
rekonstrukci a dostavbu domu s peco-
vatelskou sluzbou na ulici Gen. Hrusky.
U domui ve vlastnictvi druzstev probéh-
la v prvni fazi ¢astecna modernizace

2) Z toho nazev Fifejdy — Vieweide — pastviny
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balkontl, pozdéji doslo k rekonstrukcim
a zatepleni fasad, takze nedochazelo
ke stfetu pfi regeneraci v bezprostied-
nim okoli domt.

Nevyuzité mistnosti v piizemi vysko-
vych budov byly v roce 1996 rekon-
struovany na nebytové prostory, jsou
pronajaty a vyuzivany. Celkovou re-
konstrukei prosla zakladni i matetska
Skola generala Janka.

Foto © autorky

Obr. 3: Pritbéh modernizace domii
na ulici generdla Hrusky

Regenerace sidlisté se oproti ptivodni-
mu predpokladu 4-6 ro¢nich etap pro-
tahla na celych 12 let. Pfi¢inou tohoto
stavu byl zejména nedostatek financ-
nich prostfedkd, které by umoznily
provést vEétsi objem praci v jedné etapé.

ok 2008

S

REGENERACE SIDLISTE FIFEJDY | V OSTRAVE, ETAPA II/A

[realizace 2002-2004

T == rok 2007 |

[raalizace 2006 |

realizace 2005

Obr. 4: Etapizace regenerace sidlisté Fifejdy I v letech 2001-2014

Etapa Nizev Vé: CRVN Z toho Realizace
v tis. K¢ st.dotace |vletech

L. ulice rtm. Gucmana 27 890 8222 2002-2004
I1I1. Baarova ulice 14 770 6 000 2004-2005
V. Novinaiska ulice 14 597 3000 20052006
II/A ulice Jifiho Trnky 20,444 9 600 2007-2008
ITalVv Dolina, Budoucnost 59299 15999 20112014
Celkové naklady 137 000 42 821 2002-2014

Tab. 3: Piehled financovaini

Deklarované financni kryti ze strany
statu neni napliiovano.? Tento nedo-
statek financnich prostiedkli zptiso-
buje redukci realizace projekti na mi-
nimum, nebo, a to je nesrovnatelné
horsi, regeneraci neimérné prodluzuje
v Case, pfipadné ji uplné zastavi. DU-

sledky jsou nejen v roviné technickeé,
kdy se izemi dale devastuje, ale i so-
cialni. Obyvatelé, ktefi se podileli vice
¢i mén¢ aktivné na projednavani pro-
jektu, ztraci divéru v realizaci a stava-
ji se jeste vice nevsimavymi ke svému
okoli. Jednim z negativnich jevt Gprav

sidlistniho prostiedi je paradoxné vét-
§inou 1 to, Ze se vedeni radnice roz-
hodne dil¢imi tpravami alespon cas-
tecn¢ upravit Zivotni prostredi obcanti
na sidlisti. Dé&je se to cestou samostat-
nych akci uzce zamérenych na jednot-
livé problémy.

Zaver

Naplanovat sidlisté je jedna véc. Zreali-
zovat jej tak, aby bylo pIné Zivota a pfi-
spivalo ke spokojenosti a k dobré pohod¢
jeho obyvatel, je véci druhou. Z tohoto
pohledu je zapotiebi dat do pohybu uce-
leny planovaci proces, ktery ma ve vy-
hledu dlouhodobou perspektivu a je
orientovan kooperativné a interdiscipli-
narn¢ zaroven. Urbanistické tikoly, které

3) Tj. az 70 % investi¢nich naklada (nafizeni vlady ¢. 494/2000 Sb.).
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lezi pfed nami, ukazuji, Ze je nutno rov-
nocenné vnimat ekonomické, ekologické
a socialni podminky a jejich ucinky.

I ptes neustaly smysl pro proveditelné
amozné je dilezité mit dlouhodobé per-
spektivy jasné pfed o¢ima. Predstavme
si, ze bychom méli v§echnu moc a pro-
stiedky tohoto svéta k dispozici. Jak by
pak vypadala nase sidlisté? Teprve az si
sami odpovime na tuto otazku, budeme
schopni 1 pro kratkodobé ukoly nalézt
odpovédi schopné budoucnosti. Vsech-
no usili, které investujeme, by mélo
sméfovat timto smérem.

Fritz Schumacher je autorem myslenky,
7e ,,nejvetsi a nejlepsi projekt je pouze
tak cenny, jako jeho prvni cast, kterad se
zrealizuje — ta musi obstat sama o sobé,
pokud Spatné podminky dokonceni pro-
Jektu ztizi, prodlouzi nebo mu zabrani*.

Dilezité a praxi ovétené je pti planova-
ni a realizaci jednotlivych etap klast vel-
ky diraz na provedeni detailu na stavbé,
pouziti vhodnych materialt a citlivych
barev a na vysadbu vhodnych taxond.
Je nutno davat prednost takovym feSe-
nim, které vyzaduji v nasledujicich le-
tech pouze minimalni udrzbu.

Sidlist¢ Fifejdy I. proSlo komplexni
rekonstrukci domti a nasledné regene-
raci venkovniho prostoru. Svou kom-
plexnosti feSeni a délkou realizace Cini
tuto akci ojedinélou a blizkou predeslé
myslence.

Ziskané zkuSenosti dokazuji, Ze pro
zdatilost takového dila je naprosto
zasadni mit jasny, uceleny koncept
pro celé sidlisté, ktery se dodrzuje ve
vSech hlavnich bodech po celou dobu
realizace. Je opravdu skvélé vidét, jak
se postupnym skladanim jednotlivych
¢asti tohoto puzzle vytvoii prostoro-
vy obraz takovy, jaky jsme si vSichni
pred 13 lety vysnili.

Ke zdafilému vysledku byla také zapo-
tiebi neustala prace s obéany, obyvate-
li sidlisté (medializace projektu, véas-
na informovanost), coz ma ohromny
vliv na nasledné chovani ob¢ant k vy-
tvofenému dilu.To je pfedevsim tukol
a v tomto pfipad¢ i nemald zasluha
municipality. Z pochvalnych vyjadre-
ni ob¢and i z rozhovorl s nimi je zfej-
mé, ze se se svym sidlistém identifi-
kovali, Ze jsou na své opravdu ,,zivé”
sidlistni prostfedi pravem hrdi...
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ENGLISH ABSTRACT

Regeneration of Ostrava’s Fifejdy I panel housing estate, by Regina Kuchtova & Iveta Seitzova

This article describes the regeneration of Fifejdy I, a zone of panel housing blocks in the city of Ostrava, with particular
regard to the preservation of its urban planning concept, elimination of problematic points and creation of clear gradation
in every part of the estate. The reconstruction applies to residential buildings as well as public facilities.
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