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Metodika OECD, upravend na iiroveri uZivanou Eurostatem, vychdzi pri vymezeni pojmu venkov z hustoty osidleni do 100 obyvatel
na km® . V CR md podle tohoto kritéria venkovsky charakter 80 % obci. Jejich rozloha dosahuje 75 % rozlohy stdtu. V téchto obcich

vSak Zije pouze 22,3 % obyvatel stdtu.

Zemédélstvi mélo, md a jesté dlouho bude mit tizké vazby na venkov, venkovské osidlent, venkovskou krajinu. Ve venkovském prosto-
ru predstavuje zemédeélskd vyroba vyrazny potencidl ekonomicky, socidlni a krajinotvorny. Cim mensi sidla a 7idsi struktura osidle-

ni, tim vice roste vyznam zemédelstvi.

A. Uvod

Mezi zékladni charakteristiky zeméd€lské vyroby patii jeji
ticelova vystavba. Cinnosti provozované v objektech predstavuji
zdroje pracovnich pfileZitosti. Provoz ovliviluje své okoli a nega-
tivni dopady mohou presdhnout hranici farmy.

Zeméde€lskd zdstavba obvykle plisobi v krajin€ 1 v sidle jako
dominanta. Na zemédélské provozovny navazuje sit dcelovych
komunikact, kterd se podili na vytvafeni osnovy krajiny. Umis-
ténf zemedélské vystavby tak miZe piiznive i nepiiznivé ovliv-
fiovat architektonické a urbanistické utvéreni sidel a volné kraji-
ny.

Od druhé svétové valky neprobihal na tizemi dnesni Ceské
republiky pfirozeny vyvoj zemédélské vyroby a tim i dcelové
vystavby (ve srovndni se stdty, kde bylo zachovdno trzni prostre-
di a soukromé vlastnictvi). Do devadesitych let minulého stoleti
se uskutecnilo né€kolik centrdln€ iniciovanych a prosazovanych
zmén ve formé, struktufe, organizaci, intenzifikaci a koncentraci
zemédelské prvovyroby. Ty se ndsledné promitaly i do charakte-
ru a zpusobu zemédélské vystavby.

Od zacdtku devadesatych let minulého stoletf, dochdzi k dal-
$im vyraznym vliviim na charakter zemédélské vyroby. Probéhlo
¢i probihd obnovent institutu vlastnictvi, restituce majetku, priva-
tizace sttnitho majetku, vytvéfeni trzniho prostredi. To jsou hlav-
ni faktory, které v soucasné dobé ovliviiuji a podmifiuji vyuZziti
stavajici nebo realizaci nové zemédélské vystavby.

V blizké budoucnosti zeméd€lskou vyrobu vyrazn€ ovlivni
spolecnd zeméd€lskd politika EU (o jejiz zméndch a iipravdch
Clenské stdty jiz delst dobu diskutuji) at bude CR Elenskym statem
nebo zlstane vné spolecenstvi.

Zemédélska ucelova vystavba predstavuje jednu ze zdklad-
nich sloZek zemédélské vyroby.Tento pifspévek se pokusil cha-
rakterizovat, analyzovat a zobecnit urbanistickd, dzemni a kraji-
nai'ska kritéria a dalsi faktory souvisejici se zemédélskou tcelo-
vou vystavbou.

B. Charakteristika pouzitych pojmu

B.1 Zemédélska stavba

V tomto pifspévku se zemédélskymi stavbami mini objekty
a zatizeni, které vyuZivd zeméd€lskd prvovyroba.

K charakteristice a rozliSeni zeméd€lskych staveb se dle kon-
krétnich potieb pouZivaji soubory riznych kritérii. Jako piiklady
1ze uvést:

* zpusob vyuZiti (Zivocisnd vyroba, rostlinnd vyroba, dilny, skla-
dové objekty, pomocnd zaiizent apod.),

* kapacita zaizeni (jednoduché clenéni na velkokapacitni a malo-
kapacitni objekty),

o stdff objektu (rok vystavby, pripadné posledni rekonstrukce ¢i
prestavby),

* objekty s moznosti nebo bez moZnosti rekonstrukce ¢i pre-
stavby (zdvisi na formulaci regulativii iizemniho pldnu, vztahu-
Jjict se k dané lokalité),

e roveni technologického vybaveni (jednoduché clenéni na
moderni, zastarald apod.),

* s6lo — objekty x soustiedénd icelova vystavba,

* hlavni stavby x pomocné stavby x doplitkové stavby,

* novostavby x prestavby x pifstavby x nadstavby,

e stavby na ,,zelené louce x stavby na plo$né rezervé x stavby na
plose po demolici,

e farmy s moznosti ¢i bez moznosti dalsiho plosného rozvoje,

* dopravni napojeni (napr. iicelovou komunikaci, pres obytné
tizemi),

* pifimd vazba na hospoddiské zdzemi (krmivo, hniij) je potfebna
X neni potiebnd,

e umisténi v hospoddiském obvodu (v téZisti, okrajovd poloha,
excentrickd poloha apod.),

e vlastnictvi (napr. osobni, skupinové, stdtni, riizné vlastnictvi
objektu a stavebniho pozemku, nezndmy vlastnik, ndjemni vazby
apod.),

» vztah ke kritériim EIA (je ¢i neni nutné investicni zdmér posou-
dit dle EIA),

* vztah ke kritériim registru zneciStén{ ovzdusi REZZO (¢innost
md ¢i nemd parametry zdroje znecisteni ovzdusi dle parametrii
REZZ0).

Stavebni zdkon (zdkon ¢ 50/1976 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisii) vymezuje pojem stavba. Posledni znéni pojmu uvadi
novela zdkona z Cervence 1998. Paragraf 139b charakterizuje
mimo jiné stavby trvalé a docasné, zmény staveb, jednoduché
stavby, drobné stavby ¢i stavebni pozemek.

Druha ¢ast zékona nazvand ,,stavebni fad*“, se vénuje téZ vyty-
Covani staveb — oddil 6, uZivani staveb — oddil 7, Gdrzbé staveb
a jejich odstratiovani — oddil 8. (V paragrafovém znéni pripravo-
vaného nového stavebniho zdkona — leden 2003 jsou piipravovd-
ny vyrazné zmeny souvisejici s pojmem stavba.)

Vyhldska ¢. 137 ze dne 9. Cervna 1998 ,,0 obecnych technic-
kych pozadavcich na vystavbu“ stanovi zdkladni pozadavky na
tizemné technické feSeni staveb, které ndleZi do piisobnosti obec-
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nych stavebnich aradt (kam také spadaji stavby pro zemédélstvi).

V paragrafu 55 jsou podrobnéji charakterizovany zemédélské

stavby. RozliSeny jsou:

* stavby pro chov hospodarskych zvitat,

* stavby pro skladovdni sildZe a statkovych hnojiv,

* stavby pro skladovdni a tpravu rostlin a rostlinnych produktt,

* skladovaci prostory pro skladovdni minerdlnich hnojiv a pfi-
pravkil na ochranu rostlin.

Paragraf 143 odst. 4 pism. c) stavebniho zdkona ulozil Minis-
terstvu zeméd¢lstvi vydat pravni predpis, kterym se stanovi tech-
nické pozadavky na stavby pro zemédélstvi a pro plnéni funkei
lesa. Piislusnd vyhldska Ministerstva zeméd€lstvi byla vydédna
pod c¢islem 191 dne 7. kvétna 2002. VyhlaSka se zamétuje na ty
pozadavky na stavby, které neobsahuje vyhlaska ¢. 137/1998 Sb.
Jednd se o poZadavky na:

* bezpecnost a uZitné vlastnosti staveb,
* feSen{ staveb:

- pro hospodarskd zvitata,

- doprovodnych staveb,

- stavby pro poskliziovou dpravu a skladovani produktl rost-

linné vyroby,

- stavby pro skladovdni minerdlnich hnojiv a piipravki na

ochranu rostlin.

V devatendcti paragrafech a Sesti piilohdch jsou vyse uvedené
poZadavky na zemédélské stavby podrobné charakterizovany
a specifikovény.

Zemédélskou vystavbou se podrobné zabyvd technicky pra-
vodce svazek 68 ,.Zemédelské stavby* (prof. Hucko a kol., SNTL
Praha 1987). Ptes spoleCenské zmény a technicky vyvoj md fada
v ném uvedenych poznatki trvalou platnost.

V roce 1996 vydalo Ministerstvo zemédélstvi Praktickou pfi-
rucku ¢islo 11/1996 ,,Pozadavky na stavby a zafizeni pro hospo-
darska zvitata®.

B.2 Zemédélska prvovyroba

Zemédelstvi patii mezi nejstarsi lidské Cinnosti. Vyuzivd pri-
rodni podminky v Gzemi (piidni, klimatické apod.) a proces foto-
syntézy k zdmérnému péstovani biomasy, urené bud k piimé
spotieb€ a ke krmeni chovanych zvifat nebo k dalSimu technické-
mu vyuZiti.

Z téméf uzavieného okruhu Cinnosti v jednom misté (vyro-
ba, zpracovdni, skladovdni, spotifeba) se postupné jednotlivé
aktivity a ¢innosti odd€lovaly. Také vétSina potrebné energie byla
plvodné spotiebovédna v misté jejtho vzniku (energie taZnych zvi-
rat, lidskd prdce, chlévskd mrva apod.). Energetickd bilance byla
prakticky uzavfend. S vyvojem lidské spolecnosti dochazi ke spe-
cializaci a délbé ¢innosti. To se ndsledné projevuje v oslabovani
piimych vazeb hospodafskych zafizeni na obhospodatované po-
zemky. Energetickd bilance se stdvd zapornou. Stale vice je nutné
vklddat energii, kterd vznikla jinde (pohon zemédelské techniky,
pripravky pro chemickou ochranu a vyZivu rostlin, energie
potiebnd pro technické cisténi odpadnich ldtek, energie potebnd
pro provoz technologii apod.).

Zemédelska vyroba ziskdvd stdle vice primyslovy charakter
diky své koncentraci, specializaci, pracovdnim na smény apod.
Nejedna se jen o skladovani, zpracovani a vyrobu krmiv, hnojiv,
zpracovani odpadl. Bézné se hovoii i o vyrobé vajec, driibeziho
& veprového masa. Radu zafizeni jiZ Ize postavit bez ohledu na

to, kde byly vypéstovdny krmné plodiny nebo na které pozemky
se uloZi odpad. O umisténi tohoto typu staveb rozhoduji ptede-
v$im ,,nezemédélska‘ kritéria (bez ohledu na vlastnické ¢i uZiva-
telské vazby na okolni zemédélskou piidu). Tento typ vyrobnich
zafizent, kterd jiZ nepotiebuji pfimé zdzemi zemédélské pidy, je
budovan obvykle v blizkosti mist velké spotieby, tj. v zdzemi ¢i
v ndvaznosti na sidelni aglomerace.

Ve venkovském osidleni jsou provozovany vétSinou formy
zemédélské vyroby, u kterych je stale ziejma piimd vazba na kon-
krétni hospodarské zazemi. Schematicky je 1ze oznacit jako vazba
stdj x pole, ptipadné pole x skladovaci zafizeni.

V rédmci specializace existuji zemédélské podniky zaméiené
pouze na ZivociSnou vyrobu, nebo naopak jen na rostlinnou vyro-
bu. Z hlediska uZivanych technologii a forem hospodafeni lze
rozlisit konvencni, klasickou zemédé€lskou vyrobu nebo ekologic-
ké hospodateni, které ma i ndroky na parametry potiebnych sta-
veb. Zaméfeni a forma provozované zemédélské vyroby se pro-
mitd do charakteru zeméd€lské vystavby.

B.3 Zemédélské sluzby

V souvislosti se specializaci a koncentraci vyroby je fada
zemédé€lskych ¢innosti zajiStovdna na zdkladé poptdvky a nabid-
ky jako sluzba (chemickd ochrana a vyZiva rostlin, skladovdni,
leteckd aplikace, specidlni zemédélskd technika, zpracovdni bio-
odpadii, vyroba a aplikace hnojiv organického pivodu, semendr-
stvi, rozmnoZovaci chovy apod. ).

Velkovyrobni charakter sluzby se promitd i do tucelové
vystavby. Aredly zeméd€lskych sluzeb se formou a strukturou
z4stavby, svym vlivem na okoli, pfili§ neli§i od skladovych,
vyrobnich zafizeni primyslového charakteru. Z tohoto ditvodu se
nejednd o tradiéni venkovskou vystavbu, i kdyz se zemédelskou
prvovyrobou bezprostiedné souvisi.

B.4 Venkovsky prostor

Venkov, venkovsky prostor, nemd jednotnou definici. Ven-
kov dle svych kritérii vymezuji naptiklad sociologové, geografo-
vé, urbanisté a tizemni pldnovaci, krajindfi, ekologové, pracovni-
ci cestovniho ruchu, umélci, rekreanti a dalsi.

K pouzivanym kritériim, charakterizujici venkov, patii velikost
sidel, struktura a hustota osidleni, dopravni dostupnost center osid-
leni a nadfazenych dopravnich systém, pocet obyvatel na jednot-
ku plochy, podil zemé&d€lské pldy a lest z celkové vyméry posu-
zovaného dzemi, prirodni podminky v Uzemi, podil pifrodnich
a piirodé¢ blizkych spolecenstev, struktura zaméstnanosti mistnich
obyvatel a jejich podil pracujicich v zeméd€lstvi a lesnictvi.

Rozdily ve vymezovani venkova vyplyvaji z tcelu, pro ktery
je venkovsky prostor definovan. PouZiti jen jednoho kritéria
miZe vést k vyraznému zkresleni (napriklad pocet obyvatel sidla
Je nepostacujict kritérium. Mald sidla v zdzemi vyraznych stiedi-
sek osidlent, respektive v jejich aglomeracnim prostoru, nejsou
typickym venkovskym sidlem a jejich okoli neni venkovskd kraji-
na).

V této préci se venkovskym prostorem mini tizemi s vysokym
podilem zemédé€lské pudy, respektive lesa, a malym zastoupenim
zastavénych a ostatnich ploch. V relativné ridké strukture sidel
jsou zastoupena pievazné mald sidla. Hustota obyvatel v tizemi je
nizkd. Siln€ urbanizované prostory nejsou v zemi zastoupeny
nebo jen zcela vyjimecné. Piirodni a pfirodé blizka spolecenstva
tvoif vyznamny podil venkovského tzemi.

URBANISMUS A UZEMNI ROZVOJ - ROCNIK VI - CISLO 5/2003




B.5 Uzemni vazby

Pojem tzemni vazby zahrnuje existujici a potenciondlni vzta-
hy v tizemi. Siroké spektrum predstavuji vazby v piirodnim pro-
stiedi. Jednd se o vzdjemné vztahy mezi Zivymi organismy, popu-
lacemi a piirodnimi spoledenstvy a jejich vazby na prostiedi.
Témito vazbami v Gzemi se zabyva ekologie, kterd byva zatazo-
véna mezi nejstarsi lidské profese. Clovék od pocatku své exi-
stence hledal informace, kde najit chutnou potravu, jak se ukryt
pred Selmami nebo jaké si zvolit bezpecné obydli.

Dalsi okruh dzemnich vazeb zahrnuje vztahy v rdmci lidské
spolecnosti. Lze je tfidit z riznych hledisek. Jako piiklady lze
uvést:

* socidlni vazby
- pracovis$té — bydlisté,
- bydlisté — rekreacn{ lokality,
- bydlist€ — vybavenost (sluZby, zdravotnictvi, Skolstvi, kultura
apod.),
- generacni a mezigeneracni vazby (rodice — déti, sourozenci,
apod.),
* ekonomické vazby
- podnik — subdodavatelé,
- podnik — zdroj suroviny ¢i energie,
- podnik — misto spotfeby, respektive skladovéni,
* vazby technické vybavenosti, vcetné rozvodnych zarizeni
- zdroj a spotieba vody,
- zdroj odpadnich vod - zafizeni pro ¢isténi vod,
- zdroj elektrické energie — mista spotieby elektrické energie,
- zdroj plynu — mista spotieby plynu,
* dopravni vazby promitnuté do tizemi
- silni¢énf a Zelezni¢ni sité,
- letisté, pristavy.

Neékteré vazby vyvoldvaji zmény stdvajictho vyuZiti dzemi
ptimo, jiné neptimo. Venkovsky prostor plni nebo by mél plnit ve
zvySené mife pifrodné ekologické vazby. Funkcnost Gzemnich
vazeb je podminéna jejich pfimym ¢i nepfimym ,,potfebnym otis-
kem* v tzemi. V samostatné kapitole jsou charakterizovany
vybrané tizemni vazby zemédélské vystavby.

B.6 Prirodni funkce tizemi

Samovolnd existence a vyvoj prirodnich a piirodé blizkych
spolecenstev je v tomto piispévku oznacena jako pfirodni funkce
tizemi.

Biologicky Zivot zdvisi mimo jiné na existenci podminek, ve
kterych miZe probihat pfirozeny a samovolny vyvoj spolecen-
stev, jez ve svém souhrnu vytvéri piirodni soustavu. K zdkladnim
podminujicim faktortim existence prirodni soustavy (v globdinim
i lokdlnim mé¥itku) tedy patii relativné setrvald existence prosto-
i, nezbytného rozsahu, s vhodnymi podminkami pro jednotlivé
organismy, populace i celd spoleCenstva (biotopy, ekologické
niky). Jen za splnéni této podminky mohou pifrodni a pifrodé
blizka spolecenstva dlouhodobé existovat, rozmnoZovat se a pfi-
rozen€ vyvijet.

Svoji existenci pak piiznivé plisobi na labilnéjsi ¢asti krajiny
a tim pfispivaji k ekologické stabilité celého tzemi a tim 1 vytva-
11 podminky pro existenci lidské spole¢nosti, kterd je svou biolo-
gickou podstatou soucdsti ptirodni soustavy.

V urbanizovanych oblastech, jako je napiiklad stfedni Evropa,
se stdle vice stdvd aktudlnéj$im problémem vhodné rozmisténi,
dostatecny rozsah a potfebné spektrum biotoptl a ekologickych

nik, nezbytnych pro udrZeni co nejSirsi biodiverzity. (Jeji prahovd
hodnota, pod kterou by se prirodni soustava zhroutila nebo modi-
fikovala tak, Ze by ji7 podminky neumoZiiovaly existenci lidské
populace neni zndma. Proto je nezbytné zabrzdit nebo jesté lépe
zastavit pokles biodiverzity v celosvétovém i v lokdlnim méritku.)

Podrobné se potfebnymi pifrodnimi podminkami, rozsahem
ploch, vzdjemnymi vztahy spoleCenstev, vazbou na podminky
v tizem{ a dal§imi zdleZitostmi zabyva krajinnd ekologie.

Uzemni planovani mé legislativni piedpoklady navrhnout
v tzemi potiebné kompromisy a vymezenym plochdm zajistit
urcitou miru dzemni ochrany pred jinym funkénim vyuZitim.

Ochrana prostort s prirodni funkci pfed negativnimi civili-
zanimi vlivy (pfed snahou o co nejvétsi ekonomické vyuZiti
lizemi a prirodnich zdrojit) patif k podminkdm trvale udrZitelné-
ho rozvoje (v evropskych podminkdch se v souvislosti s integrac-
nim procesem resi iibytek biodiverzity vyvolany zejména zména-
mi vyuZiti pudy a zdtéZi Zivotniho prostredi. Postupné by méla
vzniknout celoevropskd ekologickd sit vytvdrejici soudrZnou eko-
logickou kostru kontinentu. Cilem soustavy je prispét k zachovd-
ni evropské biologické rozmanitosti).

K dosud nezodpovézenym otdzkdm védeckého pozndni patii
stanoveni jejich nezbytného rozsahu. Setrvacnost u fady piirod-
nich procestt ma Casto fddové mnohem delsi dobu trvani nez je
naptiklad volebni obdobi, ekonomickd ndvratnost investice ¢i
délka lidského Zivota. Politickym ¢i ekonomickym rozhodnutim
muZe dojit k nevratné zméné podminek a negativni dopad se pro-
jevi naptiklad a7 za nékolik desitek let, kdy jiz neni zfejma piici-
na. Obrazné feceno nenf zndmo, kterd kapka bude ta posledni, po
niZ pretece ,,piirodé pohdr trpélivosti“. A naopak piiznivy efekt
ndpravnych opatfeni se obvykle projevi se znatnym zpoZdénim,
nesouvisi s nimi ,,politickd* sldva a proto nejsou obvykle pova-
Zovéna za prioritu.

Venkovsky prostor (ve srovndni se silné urbanizovanym iize-
mim, napriklad sidelnich aglomeract) md vice ptedpokladui pro
koexistenci enviromentdlniho vyuZiti Gzemi a relativné setrvalé
existence piirodnich spolecenstev. Zemédélstvi, jako jeden
z hlavnich uZivateli venkovského prostoru, proto musi plnit
nejen C¢innosti zaméfené na produkei trzné uplatnitelnych komo-
dit, ale musi také prispivat k zajisténi mimoprodukénich funkei
krajiny.

C. Charakteristika zemédélské vystavby

Vystavbu podrobnéji popisuji predev§im niZe uvedené cha-
rakteristiky a kritéria. Zvyraznény jsou skute¢nosti, které jsou
typické pro zeméd€lskou vystavbu.

C.1 Poloha vystavby
Poloha a vlivy na okoln{ z4stavbu
Poloha zemédé€lské vystavby ovliviiuje:

* jaky rozsah a jaky typ okolni zdstavby budou ovliviiovat ¢in-
nosti v nich provozované. Z toho vyplyne jak velké dzemi
bude nutné ochréanit pfed negativnimi vlivy z provozu. Nej-
Castéji se jednd o:

- hluk (napf. suSdrny, opravny, vzduchotechnické technologie,
vyvoland tézka doprava),

- zépach (napf. z chovl hospodéiskych zvifat, skladovani
organickych odpadi),
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- zneCisténi ovzdusi (emise z velkovyrobnich chovu, pras-
nost z neupravenych povrchil v aredlech, emise z dopravy
apod.),

- zneCisténi povrchovych a podzemnich vod (potenciondlnimi
zdroji jsou napr. sklady hnojiv, chemickych pripravkii,
pohonnych hmot, jimky na kejdu, mocivku, sildzni objekty,
parkovdni zemédelské techniky),

- hmyz, hlodavci.

Poloha a stavebni zdmér

Stavebni zdmér, ve kterém se rozhoduje o poloze stavby, lze
realizovat:

Ve stdvajici zdstavbé (prakticky se tim stabilizuje poloha
vybrand pfi Uzemnim fizeni pro prvni stavbu v dané lokalit€)
jako:

* nastavby, jimiZ se stavby zvySuji (v zemédélstvi se nejspise

miuZe jednat o skladové objekty a pomocné stavby),

jsou vzdjemné provozné propojeny s dosavadni stavbou
(vyuZivdno napriklad u stdji pro hospoddrskd zvirata.
ZvySenim poctu chovanych zvirat Ize relativné operativné
reagovat na poptdvku trhu. Také se zvysi efektivita vyuZi-
11 existujici technologie ¢i doprovodnych zarizent — napt.
dojirny),

* stavebni dpravy, pii nichZ se zachovd vnéj$i pudorysné

1 vySkové ohranieni stavby (u zemédelskych staveb vyrazné
rychleji ,,stdrne technologie chovu a technické vybaveni
objektii nez vlastni stavba). Podnétem muiZe byt napiiklad
snaha dosdhnout novym technickym vybavenim konkuren-
ceschopnosti nebo potieba zajistit v zafizeni aktudlni veteri-
ndrni ¢i hygienické pfedpisy a normy.

Nové objekty mohou byt postaveny jako:

* dostavby ve stdvajicich zemédélskych farméch (aredlech).
Poloha novych objekti je tak pfeduréena piedchozi vystav-
bou. Realizace nového objektu izemné stabilizuje rozsito-
vanou farmu (vyuZitim plosné rezervy, asanaci stdvajici
budovy, plosnym rozsitenim stdvajici farmy),

* samostatné (sélo) objekty se v zeméd€lstvi nejCastéji reali-
zuji jako doprovodné a pomocné stavby (napr. stavby pro
skladovdni sena, hnoje, chlévské mrvy, sildZe), jejichZ umis-
téni je z provoznich diivodi vhodné realizovat ve volné kra-
jiné jako samostatné objekty (napiiklad v nékterych lokali-
tdch nelze hniij ¢i chlévskou mrvu z hygienickych ditvodii
dlouhodobé skladovat primo u stdji. Potfebnd hnojisté jsou
budovdna ve volné krajiné, v ndvaznosti na pozemky, na
které se bude hniij aplikovat),

* soubory staveb — vytvéfeji logickd, technologicky a pro-
vozné ucelend zaiizeni. Je to nejcastéjsi forma realizace ze-
médélské vystavby. Kapitdlové zabezpeceni investicné
ndro¢nych podnikatelskych zdméri je vSak obvykle nad
ekonomické moZnosti vétSiny stdvajicich zemédé€lskych
subjekti. Vzhledem k velké finan¢ni ndro¢nosti musi zemé-
delské podniky vystavbu realizovat etapové, s ohledem na
finan¢ni zajisténi vystavby. (Na rozdil od podminek béZnych
ekonomickych subjektii v trinim prostred, zemédélskd vyro-
ba zdvisi i na vyvoji klimatickyjch podminek, které vyrazné
ovliviiuji rostlinnou produkci. Choroby zvitat mohou zpiiso-
bit neoCekdvané ztrdty Zivocisné produkce, zejména ve vel-

kochovech.) Uvérovani podnikatelskych zdmért pro zemé-
délskou vyrobu mé vyssi riziko.

Poloha a hospodérské zdzem{
Polohou zemédélskych staveb se ovlivituji ekonomickd krité-

ria hospodareni v piipadech, kdy je provozovand ¢innost piimo
vdzdna na konkrétni zeméd€lské pozemky. Odbornd literatura
uvddi, Ze prepravni naklady (sklizeri objemového krmiva do mist
uskladnéni, odvoz sklizeného obili k dosouSent a cisténi, rozvoz
hnoje, aplikace kejdy na pozemky, orba a dalsi polni prdce
apod.) se zvysuji se vzddlenosti az kvadraticky. Z tohoto hledis-
UZivatelské vazby k pozemkim, vytvérejici hospodarské zaze-
mi, jsou v soucasné dobé opomijeny. Pfitom vyraznou Cést
zemédélské ptdy obhospodatuji jeji ndjemci. Dle statistického
Setfeni ,,Agrocenzus 2000 ¢inil rozsah vlastni zemédélské pidy
na které hospodafily zemédélské subjekty 306 818 ha zemédél-
ské pudy, coz predstavuje 8,4 % z vyméry zemédélské pidy
v CR. Zfejmé aZ po tplném dofeSeni vlastnictvi zeméd&lskych
pozemkil zacne fungovat trh se zemédélskymi pozemky.
V tomto obdobi brzdi prodej zeméd€lské pidy také skutecnost,
7e fadu vlastnikd motivuje snaha o zatazeni jejich zeméd€lskych
pozemkul do kategorie zastavitelné izemi. Tim by se trZni hod-
nota jejich nemovitosti mnohondsobné zvysila. Proto nemaji
zdjem dofteSit dlouhodobé hospodareni na zemédélské ptde.

Poloha a sidla
Ve vztahu k sidlim Ize rozlisit tii zdkladni polohy zemédélské
vystavby:

e v sidle — vétsinou se jednd o puvodni zemédélské objekty,
které se ploSnym rozvojem sidla z okrajové polohy ocitly
uvnitf zdstavby. Podle konkrétnich podminek byly vyuZiviny
jako sklady, dilny, kancelare,

*na okraji sidla — zafizeni postavend na okraji sidel sndze
spliiuji hygienické limity vici obytné zdstavbé. Mohou mit
méné kolizni pfistup na zeméd€lské pozemky a pritom vyho-
vuji z hlediska pési dochdzky na pracoviste,

* ve volné krajiné — se realizuji zejména doprovodné stavby
(seniky, hnojisté apod.) a zafizeni, kterd by v sidle nebo na
jeho okraji nemohla splnit hygienické limity vici obytné
zédstavbe. Ve volné krajin€, kde je moznost stfetu s dal$imi kri-
térii pro umistovani staveb jako je ochrana pifrody a krajiny,
piirodni funkce krajiny a jeji dal$i mimoprodukéni funkce
(zejména vodohospoddrskd funkce), byla realizovdna fada
zaffzeni velkovyrobniho charakteru, které nebylo moZné
postavit na okraji sidel nebo dokonce v sidlech. Lokality vét-
§inou nevyhovuji z hlediska pési dochdzkové vzdalenosti na
pracovisté (vhodné je napojent farem ve volné krajiné stezkou
pro pési a cyklisty).

Pozndmka:

Pro uplynulé desetileti jsou charakteristické dva problémy
souvisejici s polohou zemédélskych objektii ve vztahu k sidliim.

Piivodni zemédélské objekty se plosnym rozvojem sidla dosta-
ly z okrajovych partii do vnitini cdsti sidla. Obnoveny provoz
v restituovaném majetku se tak dostdvd do stietu s funkcnim vyu-
Zitim okolni obytné zdstavby.

Druhy problém souvist s velkovyrobnimi aredly vybudovany-
mi v 80 - tych letech minulého stoleti. Pri jejich lokalizaci jiZ bylo
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prihliZzeno k radé kritérii a obvykle jejich poloha vyhovovala
nejen vici sidlim a umoZiiovala intenzivni charakter vyroby.
V diisledku nékolika skutecnosti vSak tada 7 nich prestala mit
vyznam pro zemédélskou velkovyrobu. Jednd se o:

e zménu hospoddrskych obvodii (obvykle podstatnym zmense-
nim rozsahu obhospodarovanych ploch),

* vyraznym sniZenim celospolecenskych poZadavkii na tuzem-
skou zemédélskou produkci a na zménu jeji struktury,

* pro vyreSeni ndhradnich restituci byla riiznym vlastnikiim
vyddna tada objektii v takovychto aredlech. Ndsledné v nich
zacalo piisobit vice hospoddrskych subjektii obvykle s rozdil-
nym, casto nezemédélskym zamévenim.

Poloha a tizemn{ pldnovani
Uzemn{ pldny obci prostiednictvim tzemnich regulativi

a vymezenim zastavitelnych Gzemi mohou usmérnit lokalizaci
nové vystavby. Pfi zpracovdni dzemniho pldnu obce obvykle
nejsou k dispozici vSechny potiebné podklady pro navrhovani
ploch pro zemédélskou ticelovou vystavbu (napr. budouci podni-
katelské zdmeéry, vlastnické vazby, hospoddrskd zdzemi) v celém
pribéhu ndvrhového obdobi. Proto je vhodnéjsi v izemnim planu
obce rozliit prostory, kde se zemédelskd vystavba neptipousti,
piipadné za jakych podminek je moznd. Individudlné je nutné
posoudit stdvajici zemédelskd zatizeni a navrhnout jim regulativy
podle konkrétnich podminek v feSeném Uzemi (stabilizovat std-
vajict funkci, limitovat zemédélskou cinnost, vyloucit Zivocisnou
vyrobu apod.).

Poloha a vlastnictvi nemovitosti

Vlastnictvi pozemku, na kterém md byt objekt realizovan,
patif k hlavnim kritériim, jeZ podminuji polohu zemédélské
vystavby. Zemédélstvi patii na venkové k nejcastéjsim ¢innos-
tem, které jsou provozovany jako hlavni nebo dopliikovy zdroj
finan¢niho zabezpeceni. Potfebné objekty je proto snaha realizo-
vat na pozemcich, které jsou nejrychleji a nejlevnéji k dispozici,
tj. na vlastnich pozemcich.

C.2 Funkce vystavby
Z hlediska funkce se rozliSuji zafizeni pro rostlinnou vyrobu,

ZivoCiSnou vyrobu, zafizeni pro skladovéni, zafizeni pro mecha-
nizaci a opravarenstvi. Stavby mohou vytvafet polyfunk¢ni farmy
nebo naopak uzce specializované provozy. Od funkce zafizeni se
odviji fada dtleZitych okolnosti jako napfiklad:

* pracovni piileZitosti,

* hygienické vlivy,

e veterindrni limity,

* lizemni podminky pro lokalizaci zatizeni.

Funkce a vyhldSka
Citovand vyhlaska ¢. 191/2002 Sb. ,,0 technickych poZadavcich

na stavby pro zemédélstvi“ charakterizuje a podrobnéji rozlisuje:

Stavby pro hospodarska zvirata — stavby nebo soubory staveb
pro zvifata k chovu, vykrmu, prici a jinym hospodaiskym tGéelim
s vyjimkou staveb a zafizeni pro ryby a véely. Za hlavni druhy
hospodafskych zvifat se povazuje skot, prasata, ovce, kozy, dri-
beZ (kur domdct, kachny, husy a kriity) a koné.

Za chovy vétsiho poctu zvifat se povazuji kapacity:

* skot a koné 500 a vice velkych dobytcich jednotek (VDJ),

* prasata 240 a vice VD],
e driibez 120 a vice VDI,

Intenzivni chov hospodarskych zvitat se odliSuje podle tech-
nologie chovu. Provozuje se ve stavbach, v niZ jsou zvifata cho-
véna v systémech, poctech, hustoté nebo za takovych podminek
nebo na takové trovni produkce, Ze jejich zdravi a Zivotni poho-
da zdvisi nejen na péci Cloveka, ale i na technické vybavenosti
staveb.

Za doprovodné stavby pro hospodéiské zvifata se povazuji:
* stavby pro dosouseni a skladovan{ sena a sldmy,
e stavby pro skladovéni chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocavky

a hnojuvky,

* stavby pro skladovani tekutych odpada,
* stavby pro konzervaci a skladovani sildZe a sildZnich $tdv.

Stavby pro poskliziiovou tpravu a skladovani zrnin — stavby
trvalého charakteru vybavené manipulacnimi prostory a zafize-
nim pro poskliziiovou tpravu a skladovani zrnin.

Stavby pro poskliziiovou dpravu a skladovani brambor - stav-
by trvalého charakteru pro sadbové, konzumni nebo primyslové
brambory vybavené skladovaci technikou, zafizenim pro jejich
piijem, poskliziiovou Upravu, tfidéni, osetfeni a dalsi tpravu.

Stavby pro poskliziiovou tipravu a skladovéani ovoce a zele-
niny - stavby s pfislusenstvim trvalého rdzu prostorové a dispo-
zi¢né usporddané a vybavené technikou a zafizenim pro jejich
ptijem, poskliziiovou dpravu, tiidéni, oSetfeni, Gpravu a sklado-
vani podle poZadavku jednotlivych druhti ovoce a zeleniny.

Stavby pro skladovani mineralnich hnojiv a pripravki pro
ochranu rostlin — odlisen je pfiru¢ni pohotovostni sklad, coZ je
stavba, ¢dst stavby nebo oddélend, samostatné odvétratelnd mist-
nost pro skladovani hnojiv a ptipravki na ochranu rostlin 0 maxi-
mdlni piipustné velikosti pro 1 tunu pifpravkil na ochranu rostlin,
nebo 200 m’ tuhych hnojiv nebo 50 m® kapalnych hnojiv, urcend
pro jejich skladovédni po nezbytné nutnou dobu od piijmu do apli-
kace zpravidla v jedné sezong.

Funkce a ochrana vod

Z funkce staveb vyplyvaji poZadavky z hlediska ochrany
vod.Tykaji se priniku zdvadnych latek do okoli zemédélskych
staveb a ndsledné do povrchovych ¢i podzemnich vod. Podle
pozadavki na umistovéni staveb se zfetelem na produkei zdvad-
nych latek se ¢leni na stavby se zabezpecenim:

o zdkladnim - tykd se staveb pro skladovani piipravki na
ochranu rostlin, pro skladovani mineralnich hnojiv, pro kon-
zervaci a skladovani silazZe, pro skladovan{ statkovych hnojiv,
pro hospoddrskd zvifata, pro odvddéni a CiSténi odpadnich
vod),

* dopliikovym — vedle poZadavku na zdkladni zabezpeceni se
uplatiuje pfi jejich umistovani v oblastech se zvySenou ochra-
nou vod a v ochrannych pasmech.

Funkce a tizemn{ pldnovani
Funkéni zaméfeni ploch pro zemédélskou vystavbu patii

k hlavnim vazbdm na urbanistické feSeni obsaZené v tizemnich
planech obci. Tento typ tizemné pldnovaci dokumentace ma jeden
ze zdkladnich cili regulovat funkéni vyuZiti izemi a zmény jeho
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stavajictho vyuziti. Na zdkladé stavajici nebo vyhledové funkce
zemédélské zdstavby lze formulovat tizemni regulativy vdzané na
zastavéné a zastavitelné plochy. S ohledem na zemédélskou ¢in-
nost v nezastavitelném tzemi by mél Gzemni pldn obsahovat
regulativy pro zemédélskou icelovou vystavbu i v této Césti feSe-
ného tizemi.

C.3 Kapacita zatizeni

Kapacita zafizeni patfi mezi zdkladni charakteristiky zemé-
delské vystavby. Patif mezi vyznamnd kritéria pfi posuzovani
zeméd€lské vystavby.

Kapacita a posuzovéni staveb z hlediska jejich vlivu na Zivotn{
prostiedi (EIA)

Na zéklad€ kapacity se rozhoduje, zda uvazovana stavebni Cin-
nost bude posuzovana z hlediska EIA. V zdkoné o posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi (zdkon ¢. 100/2001 Sb.) jsou uvedeny
z&méry, které podléhaji posouzent jejich vlivii na Zivotni prostiedi.

V kategorii I, kterd zahrnuje zaméry vZdy podléhajici posou-
zeni, jsou zafazeny chovy hospodafskych zvitat od 180 dobyt-
¢ich jednotek (1 dobytci jednotka = 500 kg Zivé hmotnosti),
zdméry ovliviujici odtokové poméry na plose od 50 hektaru.

V Kkategorii II, jsou zdméry, které vyzaduji zjistovaci fizeni.
(Jeho cilem je upresnéni informaci, které je vhodné uvést do
dokumentace vlivu zdméru na Zivotni prostiedi a zjisténi, zda
zdmér spadd pod vyse uvedeny zdkon.) Do této kategorie mimo
jiné spadaji niZe uvedené zdméry, které souvisi se zemédélskou
tcelovou vystavbou a venkovskym prostorem:

* chov hospoddiskych zvifat s kapacitou od 50 do 180 dobytcich
jednotek;

* intenzivn{ chov ryb od 5 tun Zivé véhy;

* zdméry v krajiné na ploSe od 10 hektari:

- restrukturalizace pozemku v krajiné,

- vyuzivani neobdéldvanych pozemkt nebo polopfirozenych

oblasti k intenzivnimu zemédélskému vyuZivani,

- uvedeni zemédélské piudy do klidu;

* tipravy ovlivilujici odtokové poméry na plose od 10 do 50 hek-
tard.

Kapacita a ochrannd opatieni
Kapacita zatizen{ patii k hlavnim kritériim, na zdklad€ kterych

se stanovuji ochrannd opatieni jak ve vztahu k osidleni, tak i ve
vzdjemnych vztazich jednotlivych chovi zvifat. Konkrétné se
jednd o:
* ndvrh pasem hygienické ochrany zemédélskych provozi,
* posouzeni a ndvrh potfebnych veterindrnich opatfeni.

Kapacita a znecisténi ovzdusi
Narizeni vlady ¢. 353/2002 Sb. stanovuje emisni limity pro

vyjmenované zeméd€lské zdroje znecisStovani ovzdusi. RozliSu-

je zvlasté velké zdroje, velké zdroje a stfedni zdroje. Hlavnim kri-
tériem je projektovana kapacita.

Kapacita a potieba pracovniki

Kapacita zafizeni a pouZitd technologie patii k zdkladnim kri-
térifm, kterd ovliviiuji pocet pracovnich piilezitosti v zemédél-
skych stavbdch. Dolni hranici poctu pracovnikil by méla predsta-
vovat potfeba zajistit nezbytnou pohodu chovanych zvitat.

Kapacita a etologie chovu
V trznim prostiedi je snaha zvySovat produktivitu prace. Zvy-

Sovdni intenzity chovu a produktivity prace dosdhlo hranice, pfi-
padné ji prekrocilo, kdy neni mozné zajistit etologické pozadav-
ky chovu jednotlivych kategorii zvifat. Tato skute¢nost se pro-
mitla do jiZ citované vyhlasky ¢. 191/2002 Sb. V pfilohé4ch jsou
uvedeny poZadavky na stavby pro jednotlivé kategorie zvitat.
Uvddi naptiklad minimalni parametry stdni, boxu, kotci, vybéh,
loZe, kalisté apod. Urcuje trovei hluku, intenzitu osvétleni, jme-
novity vykon vétractho zafizeni apod. V prechodnych a zavérec-
nych ustanovenich jsou uvedeny terminy pro dosaZeni parametrti
u staveb, které existuji ke dni i¢innosti vyhlasky.

C.4 Dopravni napojeni

Dopravni napojeni zemédélské tcelové vystavby Ize sledovat
z nékolika hledisek. K zdsadnim kritériim patii ddle uvedené jevy
a skutecnosti.

Pfepravni vazby

Podle zaméfeni ¢innosti, které maji byt v objektech provozo-
vény, lze odvodit hlavni pfepravni vazby a potiebnou dopravni
techniku. Napiiklad u chovu hospodaiskych zvifat bude farma
cilem pro dopravu krmiv (vyrobna krmnych smési, sildzni Zlab,
pozemky, na kterych jsou péstovdny krmné plodiny, susdrny a Cis-
ticky obil, obilni sila, sklady zeleniny, sklady ovoce, senik apod. ).
Naopak z farmy je nutné vyvézet odpad (kejdu, chlévskou mrvu,
hniij, hlubokou podestylku) na polni hnojiSté, na pozemky, na
které 1ze aplikovat kejdu apod. Jednd se o pivodni, tradicni,
typické zemédélské prepravni vazby. Se specializaci zemédé¢l-
skych cinnosti pribyva pfepravnich vazeb, které vznikaji na
zéklad¢ poptdvky a nabidky. Zeméd¢lskd doprava svym zamére-
nim a technickym vybavenim postupné ziskdvé charakter béZné
ndkladni dopravy. Traktory, kombajny a dals§i zeméd¢lska tcelo-
vé technika vSak bude jesté dlouhodobé vyuZivdna. Ve venkov-
ském prostoru budou stdle prevaZovat tradicni pfepravni vazby.

Utelové komunikace
Utvéreni venkovského prostoru vyrazné ovliviiuje sit zemé-

délskych tcelovych komunikaci. Ucelova komunikace v krajing
plni nebo muze plnit fadu funkei. Jednd se zejména o:

* zajiSténi piistupnosti zemédélskych pozemki,

* umoznéni prichodnosti krajinou:

- ndvaznost lesnich tcelovych cest,
- turistické trasy pro pési, cyklisty,

Zafizeni pro chov  zvlast velky zdroj velky zdroj

dribeze 40 000 ks 20 tis.—39 999 ks
prasat na pordzku od 2000 ks 1 tis.—1999 ks
prasnic od 750 ks od 300-749 ks
skotu od 1000 ks od 500-999 ks

1 tis.—19999 ks

- méné kolizni propojeni sousednich sidel
pro pési, cyklisty,
e prostorove Cleni tzemi, zejména pokud jsou

stiedn{ zdroj

500-999 ks prosior e
150209 ks | D e ent ochrany e
180—499 kS vhodnym trasovanim zlepseni ocnrany uzemi

proti vodni erozi,
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* zpomaleni povrchového odtoku a tim zvySeni vodni reten-
ci Uzemi,

e prirodni funkci, kterou v omezeném rozsahu plni travnaté
pitkopy a doprovodnd vegetace. Jedna se o ekologicky sta-

bilngjsi biotopy ve srovnani s ornou pudou. V krajiné
s vysokym stupném zornéni plni funkci interak¢nich prvku.

Komplexni pozemkové tipravy, tizemni pldny a Gicelovd cestni sit
Utelové zem&délské komunikace maji predeviim zajistit pii-
stup na zemédélské pozemky. Piistup na pozemky se nejlépe fesi
pfi komplexnich pozemkovych udpravich. Prostupnost krajiny
predstavuje jednu z vyraznych vazeb mezi feSenim komplexnich
pozemkovych dprav a feSenim Gzemniho pldnu obce. Tyto vazby
vSak nejsou podrobné&ji rozpracovdny a obcas dochdzi k vzdjem-
nym komplikacim. Pfi komplexnich pozemkovych tpravéch jsou
k dispozici redlnéjsi podklady o potiebach zemédélské icelové pre-
pravy, o pozemkové dr7b&. Reseni tizemniho planu obce miZe 1épe
vyjadrit ostatni pfepravni vazby (turistické trasy, cyklostezky,
potieba bezkolizniho propojent sidel apod.) v feSeném tizemi. Jed-
notlivé dokumenty by svd feSeni mély koordinovat, provizat.
V praxi se vSak Casto vyskytuji ptipady, Ze feSeni tizemniho pldnu
obce vymezenim nevhodného spektra zdvaznych ¢dsti, komplikuje
feSeni pozemkové drzby v komplexnich pozemkovych tpravach.

Dopravni vazby k sidlim
Z hlediska osidleni jsou farmy piistupné pres sidlo nebo maji

pifstup mimo obytnou z4stavbu ¢i viibec mimo sidlo. U dlouho-
dobé stabilizovanych a velkokapacitnich zafizenich je vhodné
dopravni vazby farmy fesit jejich bezkoliznim pfipojenim na tce-
lovou sit zemédélskych komunikaci.

Vztah k nadtazené cestnf siti

Na vybrané silni¢ni siti se nepfipousti provoz pomalé a tézké
zemédélské techniky. Také jeji kiiZeni se zemédélskymi tcelovy-
mi komunikacemi md byt mimodroviiové. Pfi navrhovéni dédlnic
a obdobnych dopravnich bariér pro zemédélskou ticelovou dopra-

vu je nutné fesit nezbytnd bezkolizni kiiZeni a dofesit naruSenou
cestn{ sit zeméd€lskych dcelovych komunikaci.

Vliv na hygienu prostredi

Zemédelska doprava ovliviiuje své okoli hlukem, emisemi
vyfukovych plynt, piipadné vibracemi a prasnosti. Jak vyplyvé
ze statistického Setfeni Agrocensus, pouZivand zemédélskd tech-
nika dosahuje znacného staii (napiiklad ndkladni automobily
Jsou 7 88,6 % starsi neZ 8 let). To se nepiiznivé promitd na zvy-
Seni negativnich dopadii na okoli. Zemédélské icelové komuni-
kace jsou ve zna¢ném rozsahu nezpevnéné a ¢dst operaci probi-
hd na polich. Ty jsou zdrojem praSnosti na rozdil od béZné dopra-
vy. Ve vazbé na nedostate¢nou konstrukci vozovek ve vétSiné
venkovskych sidel, se vyraznéji projevuji (v zdvislosti na pouZi-
vdni stdle teZ5i mechanizace) vibrace a otfesy na okolnf z4stavbé.
Silni¢n{ doprava je povaZovdna za liniovy zdroj emisi a hluku.

Vjezd do farmy s vyssi intenzitou prepravy prakticky predstavu-
je bodovy zdroj hluku.

C.5 Lidsky faktor

Tak zvany ,.lidsky faktor ovliviiuje a podmifuje vSechna kri-
téria a parametry vystavby, protoZe bez lidské aktivity stavba
nevznikne. Jednd se zejména o dale uvedené zédleZitosti.

Vlastnické poméry
Vlastnictvi nemovitosti (staveb, pozemkit) patfi mezi hlavni

faktory urcujici umistén{ stavby, respektive investiéniho zdméru.
Stavebnik se snazi v prvé radé vyuZit pozemky Ci stavby, které
vlastni, i kdyZ z hlediska dalSich kritérii se tato lokalita nemusi
jevit jako nejvhodnéjsi. Naopak investor, ktery potfebnou nemo-
vitost nevlastni, je zdvisly na tom, zda a za jakych podminek se
dohodne s vlastniky vhodnych nemovitosti. Vlastnictvi a princip
poptdvky a nabidky zdsadné ovliviiuji rozmisténi zemédelské
vystavby.

Investi¢ni a provozni néklady

V zemédelské vyrobé pribyvd k béZnym rizikim trzniho pod-
nikéni jesté dalsi rizikovy faktor, ktery se odviji od jeji biologic-
ké podstaty. Rostlinnou vyrobu vyrazné ovliviiuji klimatické
vykyvy. Ty mohou neocekdvané zpusobit na jedné strané nadvy-
robu a na stran€ druhé ztrdtu produkce. Rostlinné i Zivoci§né
organismy jsou ndchylné k chorobdm, které zejména ve velkovy-
robnich, intenzivnich formach hospodateni mohou mit epidemic-
ky charakter. Uvedené faktory komplikuji a znejiStuji predpoklé-
danou ndvratnost vloZenych investic. Vypocet doby potiebné na
predpoklddany nédvrat vloZenych investic, pfedpoklddany vynos,
jsou soucdsti podnikatelského zdméru, na zdkladé kterého se
banky rozhoduji o poskytnuti tivéru. Zeméd€lsky podnikatel musi
¢ést prostredki vdzat na neoCekdvané situace, coZ sniZuje jejich
investicni moZnosti. Zeméd€lskd dcelovd vystavba je obvykle
realizovdna etapové. Jednotlivé etapy se odvijeji nejen od potieb
provozu, ale vétsinou zdviseji na finan¢ni situaci provozovatele.
Rada zem&délskych zaiizeni proto neni provozng dokon&end.

Zeméde€lské provozni ndklady, na rozdil od vétSiny podnikt
v ostatnich sektorech, zahrnuji navic polozky na pojisténi kli-
matickych a zdravotnich rizik. Biologické cykly, které urcuji
casovou lhlitu mezi zahdjenim produkce a dosaZenim trzniho pro-
duktu, trvaji mésice. Na finan¢ni zajisténi celého obdobi, od
zahdjeni az do prodeje produktu, jsou potfebné provozni pro-
stitedky (ndkup osiva, ndkup chovanych zvirat, ndklady na polni
prdce, krmivo, platy pro zaméstnance apod.). Vysokd zdlohovd
potfeba provoznich prostfedku snizuje moznosti a rychlost aku-

VT

mulace kapitdlu vyuZitelného na investi¢ni ¢innost zemédé€lce.

D. Zakladni uzemni vazby zemédélské vystavby

Tato kapitola se zabyva vztahy a vazby zeméd¢lské tcelové
vystavby, které maji své priméty do izemi. Konkrétn€ se jednd
o déle uvedené skutecnosti.

D.1 Vazba na hospodarské zazemi

Pivodné méla zemédélskd vyroba dplné a pravidelné vazby
mezi vystavbou a hospoddiskym zdzemim (zemédeélskymi pozem-
ky, diive i lesnimi porosty). Vzdalenost pozemkti obvykle vyplyva-
la z pési dostupnosti nebo prepravni rychlosti taznych zvitat, kterd
byla vyuzivdna pro dopravu. Dalsi kritérium, které ovliviluje vzdé-
lenost mezi stavbou a pozemky, je vlastnictvi (viz bod C.5). Prodej,
koupé, dédictvi, véno apod. jsou faktory ovliviiujici utvareni hos-
podéiského obvodu. S délbou prace, specializaci vyroby, vyvojem
technologii chovu hospodafskych zvifat se postupné prerusovala
tizkd vazby mezi stavbou a konkrétnimi pozemky. Primétem této
vazby v tizemi jsou ticelové komunikace (viz bod C.4).
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Utelové komunikace mohou plnit v krajing krom& zpiistup-
néni zemédélskych pozemku fadu dalsich funkci (krajinotvornou,
plidoochrannou, umoZiiuji prostupnost pro pési, cyklisty apod.).
Vyrazné polyfunkéni komunikace by mély byt ve vlastnictvi
a spravé obci. Tak by mohl byt na jedné strané zajistén jejich
vefejny charakter, a na stran¢ druhé by byl vefejny zdjem zajisto-
vén vefejnymi prostfedky. Pro dcelové komunikace tohoto typu
by méla byt prednostné vyuZita ptida ve vlastnictvi stitu.

D.2 Vazba na spotiebitele

Zemédé€lskou produkci je potfeba z mist vyroby piepravit
piimo spotiebiteli nebo Castéji k prodejci ¢i k zpracovateli pro-
dukti. K dopravé se vyuZivaji verejné komunikace. (Mohou
nastat situace, kdy se transport uskutectiuje po ticelové komuni-
kaci. Napriklad pro pristup k cukrovaru Dobrovice byl vybudo-
vdn obchvat mimo zastavéné iizemi. ProtoZe nedoslo k dohodé
mezi méstem a investorem, ziistala komunikace pristupnd pouze
pro podnikovou dopravu a pro svoz cukrovky.) Tato vazba se
muZe projevit v okoli intenzivné vyuZivané trasy. Rozsah nega-
tivntho dopadu na okoli zdvisi na intenzit€¢ vyvolané prepravy
a na pouZzivané technice (hluk, emise, vibrace). Vzhledem k ,,roz-
ptylenému® charakteru zeméd€lské prvovyroby se negativni vlivy
spiSe projevuji v cili této vazby, ktery neni obvykle ve venkov-
ském prostoru.

D.3 Vazba na sidelni strukturu
Zemédélskd vystavba v sidle

Plvodné béZnou soucdsti venkovské zdstavby bylo prolindni
obytné a hospodaiské zdstavby. Objekty tvorily uceleny funk¢ni
komplex, ktery umoziioval bydleni, chov hospodafskych zvitat,
skladovdni pice a trody a byl z n¢j zdhumennimi komunikacemi
piistup na obhospodafované pozemky. V druhé poloviné minulé-
ho stoleti prestal byt tento zplisob zdstavby organickou soucdsti
venkovskych sidel. Pivodni hospodaiské objekty prestaly byt
vyuzivany pro svuj pivodni iéel. Nova hospodarskd zdstavba se
postupné oddéluje od obytné funkce. Narustajici koncentrace
chovanych zvitat, velkokapacitni zafizeni, vykonnéj$i mechani-
zace sice zvySovaly efektivitu price, ale méla negativni vliv na
své okoli (hluk, zdpach, prasnost, hmyz, hlodavci, riziko znecisté-
ni povrchovych i podzemnich vod, vibrace apod.). Zemédélska
zafizeni se proto koncentruji, stavi na okraji sidel nebo zcela
mimo stdvajici zdstavbu. ZvySeny obytny charakter vesnic ,,vyhd-
ni* hospodafskou zdstavbu do hygienicky pfijatelné vzddlenosti.
Tak 1 na vesnici prestdvd byt pési dochdzka za praci béznou zdle-
Zitosti.

Zména socidlni struktury na venkové
Zemédé€lska vyroba prestala byt dominantni funkci mnoha

malych sidel. ZvySuje se pocet vyjizdéjicich za praci a fada ves-
nic se stdva pouze ,,noclehdrnou* pro dojizdéjici za praci. Mén{ se
socidlni sloZeni venkovskych obyvatel, vznikaji nové socidlni

vazby. Na vesnici pfibyvd obyvatel, kterym projevy béZného
zemédélského hospodareni jsou nepiijemné, obtéZuji je.

Vyuziti ptvodn{ zemédélské zéstavby

Zahumenni prostory jsou zastavovany Cisté obytnou zdstav-
bou. Piivodni hospoddrské objekty, pokud nebyly asanovény,
jsou obklopeny obytnou zdstavbou.V sidlech, které nejsou
v dojizdkové vzdalenosti vyraznych center osidleni s nabidkou

pracovnich piileZitosti, ptibyvd opuSténych objektd. Ty se po
urcité dobé stavaji cilem zdjmu jedné z forem rekreace — chalu-
pafeni.

Zemédélskd zdstavba po restituci
Po roce 1990 fada restituent uvaZovala o obnoveni hospo-

darské Cinnosti ve vracenych objektech. Ty se vSak ocitly uvnitf
obytné zdstavby. Vysoky vék vétSiny takto podnikajicich zemé-
délcu a nejasnd poloha zemédélské vyroby v transformujici se
spolecnosti zpisobily, Ze se béhem nékolika let upustilo nebo
alespoil utlumilo hospoddrské vyuZiti téchto zafizeni. Puvodni
technologie z prvni poloviny minulého stoleti jiZ nebyly konku-
renceschopné ve srovnéni se soucasnou technickou trovni. Pokud
mél restituent imysl své objekty rekonstruovat, modernizovat
apod. znovu pro zemedélskou vyrobu, regulativy tizemniho plénu
to jiZ nepfipoustély.

Novd zemédé&lskd vystavba
Nové zeméd€lskd vystavba nebyla v poslednim desetileti ve

vét§im rozsahu realizovdna. Restrukturalizaci zemédélstvi doSlo
k previsu nabidky vyrobnich zafizeni nad jejich skute¢nou potie-
bou. Druhym divodem je skuteCnost, Ze zeméd€lstvi neni piili§
zajimavym prostiedim pro vyuZiti ,,volného kapitalu, ktery patii
mezi hlavni ,hnaci motor* ekonomiky. Jak jiz bylo uvedeno,
ndvratnost investic do zemed€lstvi je velmi problematickd a dlou-
hodobd. Uzemn{ plany, které vznikaji v poslednim desetileti pie-
stavaji odliSovat plochy pro zeméd€lskou vystavbu. Stdvajici
zemédelskd zdstavba byvd zahrnuta mezi plochy vyrobnf a sklady.

E. Rekapitulace hlavnich uzemnich stretu

V ptedchédzejici ¢asti textu jsou naznaCeny problémy, které
souvisi se zeméd€lskou prvovyrobou a zemédélskou vystavbou.
Nasleduje jejich rekapitulace a stru¢ny komentar.

E.1 Rozdilné vlastnictvi objektu a stavebniho pozemku

V druhé poloviné minulého stoleti byla postavena fada, nejen
zemédé€lskych, objektl, bez ohledu na vlastnictvi stavebniho
pozemku. Po roce 1990 byl obnoven institut vlastnictvi. Riiznost
vlastnictvi objektu a pozemku patii mezi hlavni faktory, které
v soucasné dobé limituji jejich vyuziti, vyrazné komplikuji pre-
stavbu, modernizaci ¢i jinou formu jejich dlouhodobé stabilizace.
Komplikované jsou také moznosti koupé — prodej, coz brzdi trh
§ nemovitostmi.
E.2 SniZen4 poti‘eba kapacit zemédélské icelové vystavby

Po roce 1990 byla opusténa zemédélskd politika, kterd méla
jeden z dlouhodobych cilu — zajistit stdtu sobéstacnost v potravi-
ndch mirného padsma. Zemédélskd vystavba, jeji kapacita, kon-
centrace apod., byla realizovdna v parametrech potfebnych pro
dosazeni tohoto cile. Soucasné celospolecenské ndroky na zemé-
delstvi, které se ma zaradit do celoevropského konceptu, ptedpo-
kladaji vyrazny ttlum rostlinné i Zivo¢isné vyroby. Cast zemg-
délské vystavby tak prestdvd mit pro zemédélskou vyrobu
vyznam. V soucasné dobé predstavuji bud nabidku zainvestova-
nych ploch pro jiné funkéni vyuZiti nebo se stanou hrozbou
v tizemi jako estetickd, hygienicka ¢i jind zdvada v tizemi.

URBANISMUS A UZEMNI ROZVOJ - ROCNIK VI - CISLO 5/2003




E.3 Stiety s dalSimi funkcemi venkovského tizemi

Venkovské tizemi md polyfunkéni charakter. Zndm je jeho
nezastupitelny vyznam pro bydleni a rekreaci. Zeméd¢lskd vyro-
ba se muZe dostat do stetu s témito funkcemi. Konfliktni se asto
stdvaji Cinnosti provozované v zeméd€lské ucelové vystavbe.
Dominantnimi faktory, z kterych vyplyvaji potencidlni stfety, pred-
stavuji poloha zafizeni, zaméfeni, kapacita a intenzita provozu.

Strety s obytnou funkci Gzemi
Od umisténi zemédelské vystavby se odviji rozsah a velikost

potenciondlniho stfetu s obytnou zdstavbou. Ve vztahu k sidlu
mohou nastat tfi zdkladni varianty.

* Poloha mimo sidlo

V této varianté patii mezi rozhodujici faktory vzdalenost od
sidla, respektive od jeho obytné ¢ésti a poloha vici prevla-
dajicim vétrim.

* Poloha na okraji sidla

Poloha na okraji miZe byt pfijatelnym kompromisem mezi
vztahem pracovisté — bydliSté. Dosah negativnich vlivli z pro-
vozu bude zdviset na sméru prevladajicich vétra a charakteru
navazujici zdstavby. Skladové objekty, zahrady, sady mohou
pusobit jako izolaéni clona mezi farmou a obytnou ¢ésti sidla.

* Poloha v sidle

Ve venkovskych sidlech existuje ptivodni zeméd¢lska ucelo-
va vystavba (statky, zemédeélské usedlosti apod.). V minulém
obdobi byla fada z nich vyuZivdna pro skladovéni, jako dilny
apod. Stdje, jejichz technické vybaveni bylo velmi jednodu-
ché (lopata, kolecko apod.), byly pro nizkou produktivitu
préce postupné opustény. V zastaralych zafizenich neni
mozné vytvotit ptedpoklady pro konkurenceschopnost a
rekonstrukci neumoziujf hygienické predpisy.

Pozndmka:

Pro tiplnost je nutné uvést, Ze v obytné cdsti sidel mohou byt
problematické i domdci chovy zvitat pro samozdsobovdni, které
patit k charakteristickym znakiim venkovské zdstavby. To souvist
se zménou socidlni struktury venkovskych obyvatel. Nékteri pori-
zovatelé vizemnich pldnit proto poZadovali, aby v tizemnim pldnu
byly stanoveny regulativy pro pripustnou velikost domdciho
chovu. Cas prokdzal, Ze lizemni pldnovdni nemd ndstroje, ktery-
mi by bylo mozné tento regulativ kontrolovat. Ve vétsiné problé-
movych pripadii se vSak jednd o TeSent sousedskych vztahii.

Strety s rekreacni funkci Gzemi

Venkovska sidla, nebo jejich ¢ésti, jsou vyuzivdny k pobyto-
vé rekreaci (chaluparent) obyvatel mést. Na tyto ¢dsti sidel se
vztahuji podobné poZadavky jako na obytnou zdstavbu.

V krajinnych segmentech s rekreacnim potencidlem jsou roz-
trouseny lokality chatové zdstavby. V jejich ndvaznosti vznikaji
Heci plochy* se zemédélskym hospodafenim na okolnich
pozemcich (hnojeni, chemické oSetFovdni, pastevni aredly, Skody
na péstovanych plodindch apod.), ptipadné pii umistovani drob-
nych staveb jako jsou napiiklad polni hnojisté, sildzni jamy.

Prikladem kompromisniho vztahu mezi zemédé€lstvim a rekre-
aci jsou specifické formy rekreace jako napiiklad venkovska
turistika, agroturistika, ekoturistika apod. Zeméd€lskd Cinnost se
svym charakterem, koncentraci a intenzitou pfizptisobuje potie-
bam rekreace, kterd naopak rozsifuje spektrum finanénich zdroju
zemédélca.

Strety s vodohospodafskou funkei dzemi
Zeméde€lskd vyroba se dostdvd do stfetu s vodohospodéiskou

funkei tizemi ve dvou zdkladnich formach.

* Plosné zneciSténi souvisi s hospodafenim na zemédélskych
pozemcich. V rostlinné vyrobé se uZivd fada chemickych
ptipravkl k vyZivé a ochrané rostlin. Nesprdvnou aplikaci
mohou byt ohroZeny povrchové i podzemni vody. Na zemé-
délské pozemky jsou vyvaZeny odpady ze Zivocisné vyroby.
Neékteré z nich jsou ve formé, kterd muZe ohrozit vodni
rezim v Uzemi. Jednd se zejména o kejdu, kterd svou struk-
turou (velky podil vody) a sloZzenim muiZe pii nevhodné apli-
kaci ohrozit splachem (napriklad pri aplikaci na zmrzlou
plidu) povrchové vody nebo vsakem podzemni vody
(v ochrannych vodohospoddrskych pdsmech, v citlivych
oblastech).

* Bodové znecisténi obvykle souvisi s umisténim zemédélské
tucelové vystavby. Objekty, které jsou vyuzivany ke sklado-
vani chemickych pripravkl, hnojiv, zemédélské techniky,
pohonnych latek a mazadel, kejdy, moctivky apod., pfedsta-
vuji mista se zvySenym rizikem ohroZeni vod. Riziko vyply-
va z technickych zdvad na stavebnim objektu ¢i technologii,
z havirif, ze selhdni lidského faktoru apod. Velikost rizika
ohroZen{ zdvisi na umisténi objektu v tzemi (jeho vzddle-
nost od povrchovych vod, svaZitost a orientace okolnich
pozemkii, druhy pozemkii, mnoZstvi a rozmisténi vegetace
v okolt, propustnost piid a podloZi, hydrogeologické pod-
minky apod.) a na vodohospodarské funkei, které okolni
tzemi plni (ochrannd pdsma vodnich zdrojii, voddrenskd
povodi, voddrenské nddrZe apod.).

Strety s pfirodni funkef Gzemi
Obdobné jako u stfetu s vodohospodarskou funkei, mohou

zemédelskd zatizeni pasobit v izemi jako lokality zvySeného rizi-
ka poSkozenim existujicich pfirodnich spolecenstev, biotopt ¢i
ekologickych nik. Pfi vodohospodarskych havériich mohou byt
poskozena ¢i zniCena piirodni spoleCenstva, kterd se vdZzi na
vodni prostiedi (vodni organismty, pobreini vegetace apod.).
Zeméde€lskd vyroba stdle vice ziskdvd globdlni charakter. Tran-
sportovany materidl miZe byt zdrojem neptivodnich organismu
(rostlinnych i Zivocisnych), které mohou svoji existenci v novém
prostiedi ohroZovat ptivodni a pifrod€ blizkd spolecenstva.

E.4 Vlivy na hygienu prostiedi

Zemédé€lskd vyroba provozovand v dcelové vystavbé ovliviluje
hygienické faktory okolniho prostfedi. Ovzdusi se v zemédélskych
farmach nejcastéji znecistuje prachem, u Zivocisné vyroby pachem.
Tyto faktory lze vyrazné ovlivnit technologii, udrzbou
provozu, udrzbou farmy a jejtho provozu, bezpraSnym povrchem
u komunikaci a manipula¢nich ploch ¢i vysadbou vegetace s izolac-
ni funkei. Soucasti zemédelskych provozii jsou energetickd zafizeni
(kotelny, vytopny apod.), kterd zneCiStuji ovzdusi emisemi v zdvis-
losti na palivu, pouZité technologii, vySce kominu apod. Chladiren-
ska zatizeni (v mlécnicich, skladech zeleniny ¢i ovoce) mohou byt
potencidlnim zdrojem zneCiSténi ovzdu$i pouZivanym médiem.
Tyto vlivy vsak jiZ nejsou charakteristické jen pro zemédélskou
vyrobu. Obdobné jako vétSina vyrobnich a skladovych zaiizeni jsou
zemédélské provozy zdrojem hluku z pouZivané technologie (napr-
susicky), dopravy (kterd emisemi vyfukovych plynii znecistuje také
ovzdusi). Pro zeméd€lstvi mohou byt specifickym zdrojem hluku
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projevy chovanych zvifat, zejména pokud nemaji zajisténu potieb-
nou pohodu chovu. Riziko zne€isténi vodnich zdrojii (pro venkov
Jsou casto hlavnim zdrojem pitné vody studné) jiZ bylo uvedeno

s %z

v predchozi ¢asti stiet s vodohospodaiskou funkci.

E.5 Estetické hledisko

U zemédélskych staveb nema byt opomijeno architektonické
a estetické hledisko. Piiklady z historie ukazuji, Ze zeméd€lské
objekty byly v estetickych kritérif rovnocenné s ostatni vystavbou
(zemédélské objekty v Lednicko-valtickém aredlu, jihoceské baro-
ko zemédelskych statkii, konirna prestavénd na reprezentativni
zarizeni apod.). Prevaha ekonomickych, technologickych
a funkénich kritérii (napt. typizované projekty realizované bez
pochopeni ,,genia loci*), maly zdjem architektonické vefejnosti
(pro kterou se stala zemédélskd vystavba okrajovou zdleZitostr)
patii mezi divody, pro¢ zeméd€lské stavby plsobi Casto jako
architektonické a estetické zdvady v krajiné i v sidlech.

F. Predpokladané trendy zemédélské vystavby

V poslednim desetileti probihd transformace a restrukturaliza-
ce zemé&delské prvovyroby. Dochdzi ke sniZeni poctu chovanych
zvitat, k tbytku ploch obhospodatfovanych pro zemédelskou
vyrobu. Bilance zemédélského hospodareni v téchto letech byla
aZ na vyjimky pasivni. To jsou hlavni faktory, které zpusobily
prakticky zanedbatelnou novou vystavbu zemédé€lskych tcelo-
vych objektl. Realizovana stavebni ¢innost md charakter prestav-
by ¢i dostavby ve stdvajicich zatizenich.

Pokud vsak ma byt zemédélskd vyroba konkurenceschopnd,
bude muset reagovat na vyvoj technologie, techniky i na etolo-
gické pozadavky jednotlivych chovii. To se ndsledné promitne do
zemédelské ucelové vystavby, kterd bude muset splilovat potieb-
né parametry. Toho 1ze dosdhnout pii vyuZiti stdvajicich zafizeni
jejich pfizpisobenim piestavbou, modernizaci technologie apod.
Jak ukazuji zkuSenosti ze soucasné vystavby vyrobnich, sklado-
vych a komerc¢nich zaifzeni (vystavba komercnich a vyrobnich
z0n probihd zejména na ,,zelené louce ), budou v piipadé potre-
by 1 zemédélské provozy realizovany jako novostavby (prvnf sig-
ndly jsou v prihranicnich oblastech s Rakouskem a Némeckem).
Stdvajici zemédelskd vystavba ma sloZité vlastnické vazby, hygi-
enickd omezeni, velky pocet sousednich vlastnikii, ktef{ jsou
tcastniky izemniho fizeni. To jsou hlavni faktory, které snizuji
zdjem o vyuZiti zainvestovanych ploch.

Z hlediska formy lze ocekdvat dile uvedené zpusoby zemé-
délské vystavby. Jednotlivym formdm hospodateni odpovida cha-
rakter zemédélské ticelové vystavby. Typicky venkovskému osid-
leni jsou nejblizsi rodinné farmy a ekofarmy, které 1épe vyhovuji
architektonickym a estetickym kritériim, zejména v turisticky
atraktivnich oblastech, v CHKO, pfirodnich parcich apod.

F.1 Velkovyrobni farmy

Zejména v piirodnich podminkach, které umozni konkurence-
schopnou zemédélskou vyrobu na evropském trhu (Takové prosto-
stavuji kukuricnd oblast - 5,2 % a teparskd oblast — 35,5% je zara-
zeno vice nez 40% zemédeélské piidy.), se budou stabilizovat velko-
vyrobni zafizeni, kterd umozni intenzivni formy zemédélské pro-
dukce. Mezi hlavni kritéria této formy zemédélského hospodareni
bude patfit efektivita a produktivita price, snizovani provoznich

ndkladd, rychld ndvratnost investice. Charakterem se bude bliZit
prumyslové vyrobé, i kdyZ se stdle musi mit na zieteli, Ze se odvi-
ji od Zivych organismu (prdce na smény, specializace pracovnikii,
automatizace provozu apod.). Tento smér vyvoje blokuje nedosta-
tecnd kapitdlova pripravenost ¢eskych zemédélct a ne zcela ziejmé
dlouhodobé pozadavky stdtu na zemédélskou vyrobu (umoZni redi-
néji posoudit ndvratnost zemédeélskych investic). Situaci ¢eskych
zemédélct v piipad€ vstupu do EU ovlivni z jakych strukturdlnich
fondi a v jakém rozsahu se jim podaif Cerpat finan¢ni prostedky.

F.2 Rodinné farmy
Mimoprodukéni funkee zemédélstvi

V polohdch s méné pifznivymi piirodnimi podminkami, kde
nelze oekdvat velky zdjem o intenzivni formy hospodaten{ a tim
o rychlejsi ndvrat vloZenych investic (pokud se nebude jednat
napriklad o velkochovy zvitat, které nemusi mit primou vazbu na
okolni zemédélské pozemky. V téchto pripadech rozhoduji dalsi
kritéria jako cena stavebniho pozemku, jednodussi projedndni
§ méné pocetnou verejnosti, snazst projedndni s dotcenymi orgd-
ny stdni sprdvy apod.) bude nutné zajistit ,Jidrzbu“ tzemi,
respektive zemédélské puidy. Stat bude muset motivovat k zemé-
délskému hospodareni i v té€chto podminkdch (dotace, iilevy
apod.). Ve vetejném zdjmu je totiz zachovani zemédélského cha-
rakteru krajiny (prolindni lesii, vodoteci a vodnich ploch, ostat-
nich ploch a zemédélskych pozemkit). Jako vhodny zptsob se jevi
zeméd€lské hospodareni, které kromé vlastni produkce zemédél-
skych plodin zajistuje nezbytnd opatieni v krajiné. (Problémem je
nastaveni kritérif pro stanoveni odmény za tuto ¢innost. Piili§ se
neuplatnila kritéria, kterd byla vdzdna na vlastni zeméd¢lskou
produkci.) V opacném piipadé by na zeméd€lskych pozemich
dochdzelo k samovolné sukcesi. V jeji pocatecni fazi, kterd by
mohla trvat i desitky let, by se pfedev§im uplatnila semena ple-
velnych rostlin z tzv. ,semenné banky*. Tu tvoi{ semena skrytd
v pidnim profilu, kterd ,,Cekaji* na pfiznivé okolnosti. Ty nasta-
vaji v ptipadech, kdyZ nejsou pozemky obhospodatovény.

Prednosti malych a stfednich zemédélskych podnikt

V méné pifznivych pifrodnich podminkdch (zejména terén-
nich) se obtizng&ji pouzivd velkovyrobni technologie. Zde jsou
vhodnéjsi stfedni a malé zemédélské podniky, které budou mit
spise charakter rodinnych farem. V téchto zafizenich se ¢aste¢né
zacind vracet sobéstacnost a uzavienost produkce (vyuZiti odpad-
niho tepla, soldrni energie, péstovdni energetickych plodin,
domdci zpracovdni ¢dsti produkce apod.). Uplatni se univerzal-
nost a zastupitelnost pracovnikti. Pro ndvratnosti investic v rodin-
nych farmach nemusi byt rychlost na prvnim misté, protoZe peni-
ze zustanou ,,v rodiné*. Zemédélskd vyroba nebude zfejmé jedi-
nym finan¢nim zdrojem. Uplatni se napfiklad zpracovani mist-
nich zdroj, poskytovani rekreacnich sluzZeb, zajistovani malosé-
riové vyroby Zddanych produkti apod., coZ se ndsledné promitne
do spektra potfebnych stavebnich objektil. Tento zplsob podni-
kani mize také byt reakci Cdsti obyvatel na jeji pocit potieby
zmény Zivotniho stylu v globalné fungujici spoleénosti.

F.3 Ekologické farmy

Jednou z forem predchoziho zpasobu zeméd€lského hospoda-
feni jsou ekofarmy. Ve vefejném zdjmu je Setrné zemédélské hos-
podareni zejména v citlivych segmentech krajiny jako jsou velko-
plo$nd chranénd Gzemi, vodohospoddiskd pasma, rekreacné atrak-
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tivni prostory apod. V téchto ¢astech tizemi by mohla byt klasickd
zemé&délskd vyroba ve stfetu se zvySenymi mimoprodukénimi
funkcemi krajiny. Ruzné enkldvy zemédélské pudy, které jsou
nerentabilni pro intenzivni formy hospodarent jsou naopak vhodné
svou izolovanosti pro ekologické zemédélstvi. To m4 byt dle moz-
nosti oddéleno piirodnimi ptedély od ploch obhospodafovanych
konven¢nim zpuisobem. Tato forma hospodateni je podporovana
statem. (V roce 2000 byl schvdlen zdkon ¢. 242/2000 Sb., o ekolo-
gickém zemédeélstvi a v roce 2001 vyhldska ¢. 53, kterou se prové-
di zdkon ¢. 242/2000 Sb. Statni politika Zivotniho prostedi v kapi-
tole VI.6 poZaduje, aby ekologické zemédélstvi v roce 2005
obhospodarovalo 2% orné pidy.) 'V evropském spoleCenstvi
a i v tuzemsku existuji signdly, Ze vefejnost zaCind projevovat
zdjem o koupi draZSich, ale zdravotng piiznivéjSich bioproduktd,
coZ je jednou z hlavnich podminek ekonomické stabilizace ekolo-
gického hospodateni.

G. Shrnuti a zavéry
Vyznam zemédélské vystavby

Zemédélska dcelovad vystavba plni ve venkovském dzemi

funkeci ,.kondenzacnich* ¢i , krystalizaénich® jader.

* Na jeji umisténi se vaZi pracovni piileZitosti a plni tak soci-
alnf a ekonomickou funkci v Gzemi.

* Na farmy piimo ¢i nepiimo navazuje sit i¢elovych komu-
nikact, jejichZ vegeta¢ni doprovod v krajinném detailu, je
jeden z faktort prostorového ¢lenéni Gizemi.

* Zemédélské stavby svym umisténim a realizaci mohou plso-
bit jako krajinnd dominanta v kladném ale i zdporném smyslu.

* Provoz nevhodné umisténych zemédélskych staveb negativ-
né plsobi na obyvatele v okoli nebo na slozky Zivotniho
prostedi v dané lokalité.

Umisténi zemédélskych staveb tak vyrazné piispivé k utvare-

ni venkovského prostoru.

Zemédelské stavby a tzemni pldnovédni
Uzemni pldnovéni predstavuje jeden z ndstroju, kterym lze

2 N

ovlivnit lokalizaci zeméd€lské ucelové vystavby. Po roce 1990
se vSak funkéni kategorie ,,zemédélské stavby* ¢i ,,plochy zemé-
delské tcelové vystavby* postupné z tzemnich pldni vytraci.
V soucasné dob€ maji stavajici zeméd€lské objekty nejasnou per-
spektivu a existuje minimum novych zdméru. Proto se pouziva
spolecnd kategorie vyrobni a skladové plochy, na které se regu-
lativy pripousti i zemédélskd zaifzeni. Je otdzkou pro $ir$i disku-
si, zda postacuje jedna kategorie pro vyrobu, nebo zda zemédél-
skd ucelovd vystavba, pro své specifickd uzemni kritéria, vyZa-
duje samostatnou kategorii.

Stdvajici ekonomicka situace neumoziuje zemédélcim uva-
Zovat s perspektivou 10-15 let, coZ predstavuje obvyklé ndvrho-
vé obdobi tizemniho planu obce. Uzemni plan by mél plnit ve
vztahu k zeméd€lské vystavbé funkci , filtru“, ktery by preven-
tivné sniZoval riziko potencidlnich negativnich stfeti a dopadt
do tzemi. Jednd se pfedevsim o problémy, které vyplyvaji
z nevhodné lokalizace vystavby. Soucasné by vsak tento , filtr
nemél zvySovat nadbytecné komplikace pfi realizaci zdméra,
které mohou byt v dané lokalité¢ piinosem. Tykd se to, feceno

pojmy tzemniho pldnovéni, nejen zastavéného a zastavitelného
lzemi, ale i nezastavitelného Gzemi, tzv. ,,volné* krajiny.

Je celkem logické, Ze zdmér na vystavbu velkovyrobniho
zafizeni, pokud neni promitnut do feSeni prav€ zpracovdvaného
tzemniho pldnu, bude nutné Gzemné ovéfit zménou Gzemniho
planu. Podmitiovat zménou Gzemniho pldnu umisténi dopliikové
zemédelské stavby v nezastavitelném tzemi je v§ak problematic-
ké financné i casove.

Jeden z moznych piistupt k feseni preventivni funkce Gzem-
niho pldnovani k zemédélstvi spociva v roz¢lenéni celého sprav-
niho Gzemi obce na diléi ¢asti podle specifickych kritérii. Ke
kazdé takto vymezené Casti pak formulovat izemni regulativy.
Vymezeni zon v nezastavitelném tzemi (krajinné zony) musi pii-
tom vychdzet z analyzy pfirodnich, prostorovych, kulturnich
a funkénich hodnot a potencidlu tzemi. K takto vy¢lenénym kra-
jinnym zéndm Ize ndsledné formulovat pravidla formou tzem-
nich regulativi vyuZitelnych pfi ndsledném tzemnim fizeni.
V ném se miZe rozhodovat o umisténi stavby, ale i o vyuZiti
tizemi ¢i déleni nebo slucovédni pozemka.

Takovymto zplsobem je moZné v krajiné Cinnosti, které se
ovetuji izemnim f{zenim, regulovat, usmérnit ¢i zcela vyloucit.
Uzemni plany se pofizuji na del3i obdobi a mély by mit uréitou
miru flexibility. Ta by méla umoziovat rozlisit zdméry vyZaduji-
cf zménu tzemntho pldnu od zdméra, které lze v izemi pripustit
bez Casové a financné ndrocného procesu zmény schvilené izem-
né pldnovaci dokumentace. Z tohoto hlediska je nutné v izemnich
regulativech neopomenout a rozliSovat zemédélské stavby.

Krajinné zénovéni soucasné umoziuje (formulaci vhodnych
regulativii):

* zajistit izemni ochranu hospodai'sky nejhodnotnéjsich seg-

mentl krajiny pro zemédélskou vyrobu,

* omezit moznost intenzivnich forem zemédélského hospoda-
feni v ¢4stech krajiny, které svymi piirodnimi, rekreacnimi,
kulturnimi ¢i jinymi hodnotami nejsou pro zemédélskou
velkovyrobu vhodné.

Perspektiva zemédélské vystavby

Zemédelska vyroba po ukonceni restrukturalizace bude muset
fungovat ve vyrobnich zafizenich s vyfeSenymi vlastnickymi
a uzivatelskymi vztahy. Jejich parametry musi vyhovovat sou-
casnym technickym, technologickym, hygienickym, veterindr-
nim a etologickym kritériim. Také ptipadny vstup do EU vyvold
nutnost splilovat zbyvajici, do Ceské legislativy dosud nezapra-
cované unijni predpisy, vztahujici se na zemédélskou vystavbu.
Investi¢ni ndrocnost sniZi piislu$né dotacni tituly poskytované
v rdmci stdtni i unijni zeméd€lské politiky. Lze tedy ocekdvat, Ze
se zvy$i i zeméd€lskd investicni ¢innost (pokud nedojde ke kolap-
su zemédelské vyroby) a izemni pldnovani by mélo umét na tuto
situaci vhodné reagovat.

Ing. Viadimir Mackovic¢
Urbanisticky ateliér U-24, Praha
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