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Tato metodicka pomticka je urcena zastupiteliim obci k objasnéni tcelu
a moznosti jejich spoluprace s pofizovatelem a projektantem tizemniho
planu.



1. Co je uzemni plan

vani, ktery urcuje koncepci jejiho uzemniho rozvoje. V souladu s koncepci vy-

mezuje zastavéné uzemi, zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy pro

verejné prospésné stavby, plochy pro verejné prospésnd opatreni, plochy pro

uzemni rezervy a stanovuje podminky vyuZiti téchto ploch. Uzemni plén v po-

drobnostech uzemi obce zpresriuje a rozviji cile a ukoly uzemniho planovani

vsouladu se zasadami uzemniho rozvoje kraje a s politikou uzemniho rozvoje.

Ndlezitosti porizovani uzemniho pldanu a jeho obsah stanovuji:

* zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni
zdkon, SZ), ve znéni pozdéjsich predpisu,

* vyhldska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné pldno-
vaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,

* vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi,
ve znéni pozdéjsich predpisd.

Vice informaci: ,OBEC A UZEMNIi PLANOVANI — postaveni a'g&innost obei
v Uzemnim planovani“
http://www.uur.cz/images/publikace/metodickeprirucky/pinezneni/letak-o-
bec-a-UP-2008/letak-obec-a-UP-2008.pdf

2. Proc se porizuje uzemni plan

Bez porizeni uzemniho pldnu nelze v obci vymezit zastavitelné plochy, tedy
plochy pro novou vystavbu, ta je v tomto pripadé moZnd pouze v zastavéném
uzemi. Uzemni pldn je v Fadé pfipadi také podminkou pro poskytovdni pro-
stfedk( z vefejnych rozpocti

Uzemni pldn (UP) umoZriuje uplatnit predkupni prévo a vyvlastnéni pozemkd
nezbytnych pro verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni.

Vice informaci: ,,OBCAN AUZEMNI{,PLANOVANI — prava a povinnosti ob&an(
v oblasti uzemniho planévani“
http:/Www.uur.cz/images/publikace/metodickeprirucky/plnezneni/Ob-
canda. UP_2009/obcanta_UP_20090226.pdf

3. Ugel ¢inadsti uréeného zastupitele

Na porizevédni uzemniho pldnu, které je administrativné a odborné ndro¢nou
cinnosti, se podileji:

® obec;

e porizovatel ¥;

e projektant ?;

e dotcené orgdny *;

* nadrizeny orgdn tzemniho pldnovani (krajsky urad).
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2 Ppofizovatelem tzemniho pldnu je pfislusny obecni ufad. Ve vétsiné pfipadi se
jednd o ufad uzemniho pldnovdni, ale miZe jim byt také obecni urfad, ktery zajisti
spinéni kvalifikaénich poZadavki podle ustanoveni § 24 SZ. Cinnosti pofizovatele
miZe vykondvat pouze urednik nebo fyzickd osoba splnujici tfi kvalifikacni po-
Zadavky — musi mit osvédceni zvldstni odborné zplsobilosti pro sprdvni Cinnosti
v uzemnim pldnovdni, pfislusné vysokoskolské vzdéldni a tfi roky praxe pri vjykonu
tuzemné pldnovaci ¢innosti ve verejné spravé. Posledni dvé podminky splriuje vZdy
autorizovany architekt, pokud viak chce nejen zpracovdvat, ale i pofizovat UB,
musi sloZit zkousku a ziskat uvedené osvédceni zvlastni odborné zplsobilésti.

2 Projektantem uzemniho pldnu musi byt autorizovany architekt nebo autorizova>
ny urbanista. Zpracovdni uzemniho pldnu — tzemné pldnovaci dokumentace, je
vybranou cinnosti ve vystavbé a tu mohou vykondvat pouze fyzické,osoby, jez
ziskaly oprdvnéni k jejich vykonu podle zvidstniho prdvniho predpisu v.Ceské ko-
more architektd. podle zvlastnich pfavnich predpisd, zejména

3} Dotéené orgdny hdji verejné zdjmy'na useku ochrany pfiredy.a krajinyf ochrany
zemédeélského pudniho fondu, ochrany lesa a stdtni.pamdtkové péces

Porizovatel i projektant maji své kompetence dané stavebnim zdékonem a museji
pri pofizovani tzemniho pldnu postupovaty souladd se svou odbornosti a prav-
nimi predpisy.

Pofizovatel je metodikem a administratorem procesu pofizeni tzemniho pld-
nu, projektant pfi ndvrhu kencepce rozvoje tuzemi obce zohledriuje jeho moz-
nosti s cilem rozvijet jeho hodnoty.

Obec uzemnim pldneim vyjadruje pozadavky na svij uzemni rozvoj. Pro uspés-
né a rychlé pofizehi UP, kteryi.vyjddFi zdjmy obce, md zdsadni vyznam kvalita
komunikace obke s porizovatelem i projektantem. Z tohoto divodu je od roku
2007 ve stavebnim zdkoné definavdna uloha uréeného zastupitele (vybrané-
ho clenafzastupitelstva obce). Ten je predevsim mluvcéim zastupitelstva obce
ve vztahuk porizovateli @kyprojektantovi.

47 Z cehoNyplyva funkce uréceného zastupitele

PoZadavek zvolit ze zastupitelstva obce jednoho zastupitele, ktery bude plinit
ukoly',,urceného zastupitele”, je dan paragrafy stavebniho zdkona vztahujici-
mi se k'uzemnimu pldnu. Urceny zastupitel pro ucel pofizeni tzemniho pldnu
nebo zmény uzemniho pldnu nemusi byt stanoven ihned po volbdch do zastu-
pitelstva. Nejvhodnéjsi je urcit zastupitele soucasné s rozhodnutim, Ze obec
poridi uzemni plan nebo jeho zménu.

5. Kdo mize vykonavat funkci urceného zastupitele

Urceny zastupitel musi byt ¢lenem zastupitelstva (stavebni zakon mluvi o za-
stupiteli, nikoliv o zdstupci). V obcich, kde si pro ¢innost ustanovili stavebni
komisi nebo komisi obdobnou (obnovy venkova, strategického rozvoje, sprd-
vy majetku apod.) je vhodné, aby uréenym zastupitelem byl zastupitel — ¢len
takové komise.
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Odbornd kvalifikace pro funkci ur¢eného zastupitele neni zaékonem stanovena
a vybér nejhodnéjsiho ¢lena je ponechdn na viili zastupitelstva.

6. Jak se Clen zastupitelstva obce stane urcenym
zastupitelem a po jakou dobu trva jeho funkce

V kapitole 4. jsme zminili, Ze zastupitel mizZe byt vybrdn soucasné s rozhod-
nutim, Ze obec poridi uzemni pldn. Ndvrh usneseni zastupitelstva pak obsa-
huje bod napr. ndsledujiciho znéni:

LZastupitelstvo obce schvaluje pana Jana Novdka jako uréeného zastupitele
pro pofizovdni uzemniho planu Horni Dolni pro volebni obdobi 2010-2014.”
Nebo:

LZastupitelstvo obce schvaluje pana Jana Novdka jako uréeného zastupitele
pro pofizovdni zmény ¢. xy uzemniho pldnu Horni Dolni.”

Funkce urceného zastupitele tak trva od jeho schvdleni ‘zastupitelstvem
po dobu pofizovani pfislusného uzemniho planu (prvni priklad) nebo pexdobu
porizovdani konkrétni zmény uzemniho pldnu (druhy priklad). Uréeny zastu-
pitel rovnéZ mizZe byt zastupitelstvem schvdlen pro debu porizovdni vsech
zmén prislusného uzemniho pldanu po celé volebni obdobf. V.kaZzdém z téch-
to pripadu plati, Ze jeho funkce zanikd se zdnikem manddtu zastupitele. Nd-
sledné musi byt schvdlen urceny zastupitel novy. Urceni zastupitelé, kteri se
po volbdch do obecnich zastupitelstev nedostali do zastupitelstva obce, mu-
seji svou ¢innost na uzemnim pldanu ukéncit. Obdobne pokud urceny zastupi-
tel neplini svou funkci ndlezité, je nd zastupitelstvu, aby zastupitele z funkce
odvolalo a schvdlilo nového uréefiého zastupitele. Rovnéz pokud trva pofizo-
vdni uzemniho pldnu, pfipadné jeho zmény a skoncilo volebni obdobi, na néz
byl urceny zastupitel schvdlen, mél by byt schvdlen nové. To neplati, pokud
usneseni zastupitelstva casové omezenineebsahovalo.

Ze znéni stavebniho zdkona vyplyvd, Ze obec miZe mit pouze jednoho urce-
ného zastupitele.

7. Povifiné kroky'urceného zastupitele dané stavebnim
zakonem

1. krok'=§ 47 odst.d stavebniho zakona

Prvnim ukolem ureného zastupitele podle stavebniho zdkona je jeho spo-
luprace\s pofizovatelem na zaddni uzemniho planu (pripadné na zaddni
zmeénystizemniho pldnu, oboji dle prilohy ¢. 6 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb.).
V ndvrhu zaddni oba spolecné stanovi hlavni cile a poZadavky na zpracovd-
ni.navrhu uzemniho pldnu. Uréeny zastupitel porizovateli sdéluje predstavy
a ‘nazory obce. Neopomenutelnym podkladem pro zaddni jsou uzemné ana-
lytické podklady a doplriujici priizkumy a rozbory.

PFiklad zadani Gzemniho planu je uveden na internetovych strankdch UUR:
http://www.uur.cz/images/konzultacnistredisko/MetodickeNavody/Zada-
niUP/ZadaniUP_20090120.pdf
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2. krok — § 47 odst. 4 stavebniho zdkona

Ukolem pofizovatele je zjistit k ndvrhu zaddni poZadavky dotéenych orgdnii
a krajského uradu a podnéty sousednich obci. Na zdkladé uplatnénych poZa-
davki a podnéti porizovatel ve spoluprdci s urCenym zastupitelem upravi
ndvrh zaddni a predloZi jej ke schvdleni zastupitelstvu obce.

3. krok — jen v pfipadé zpracovdni konceptu UP

Porizovatel v souladu se stavebnim zdkonem iniciuje projedndni konceptu
uzemniho pldnu a zpracuje na zdkladé vysledk( tohoto projedndni ve spelu-
prdci s urcenym zastupitelem ndvrh pokyni pro zpracovdni ndvrhu uzem-
niho pldanu, véetné ndvrhu rozhodnuti o vybéru vysledné variantysieseni.
Soucdsti tohoto kroku je vyhodnoceni, jak byly zohlednény namitky a pripo-
minky®. Pri uvedeném zohlednéni by obec prostrednictvim uréenéhe zastupi-
tele opét méla byt pofizovateli ndpomocna znalostifistnich podminek a,vizi
obce.

4 Stavebni zdkon rozlisuje pojmy pfipominka a ndmitkanZatimco pripeminku k zadd-

ni, konceptu i ndvrhu tuzemniho pldnu muZze podatkdokoliv, hémitku mohou podat
pouze pfi projedndvdni konceptu nebomdvrhu vlastnici pozemkt a staveb dotce-
nych ndvrhem verejné prospésnych stavebyverejné prospésnych opatreni a zasta-
vitelnych ploch a zdstupce verejnosti.
Respektovat je vSak tfeba rozsudek Nejvyssiha spravaiho soudu ¢ 1 Ao 1/2009-
185, z néhoZ vyplyvad: ,,ndmitky vsak nejsou omezehy pouze na cdsti tykajici se uve-
denych nemovitosti dotéénych navrhem verejné prospésnych staveb, verejné pro-
spésnych opatreni nebo zastavitelnych ploch, nybrz se mohou tykat jakékoli ¢dsti
ndvrhu tzemniho planu, nebe. i postupu pri jeho zaddni i zpracovani”

4. krok — § 53 stavebniho zakona

Ctvrtym .a v podstaté poslednim krokem spoluprdce urceného zastupitele
s pofizovatelem n@porizeni Uzemniho pldnu je fdze dokonceni tzemniho pld-
nu pred jeho wddnim. Jednd se o zdvérecnou etapu, kdy po spolecném jed-
ndni.s dotéenymivorgdny, krajskym uradem a sousednimi obcemi ndsleduje
vefejné projedndni. Po verejném projedndni se opét sejde pofizovatel s urce-
nym zastupitelefr a spolecné vyhodnoti vysledky projedndni a zpracuji nd-
vrh'rozhodnuti o ndmitkdch. Stavebni zdkon pamatuje na tfi riizné situace,
kterée ndsledné mohou nastat:

— § 53 0dst. 1 SZ upravuje situaci, kdy se jednd jen o drobné upravy ndvrhu,
— §53 odst. 2 SZ upravuje situaci, kdy se jednd o podstatné upravy ndvrhu,
< § 53 odst. 3 SZ upravuje situaci, kdy je tfeba ndvrh pfepracovat.

Postupem podle § 53 odst. 2 se vraci pofizovdni k opakovdni vefejného pro-
jedndni, kde se podstatné upravy ndvrhu projednaji.

Postup podle § 53 odst. 3 vyZaduje zpracovadni pokyni (primérené podle § 49
SZ), které je nutno schvdlit zastupitelstvem obce.



Porizovatel zodpovidd za procesni postup pofizovdni UP, proto je tfeba re-
spektovat jeho ndzor, zda se jednd o podstatnou upravu nebo o nutnost pre-
pracovdni ndvrhu UP. V pfipadé pochybnosti je mozné se obrdtit na pfislusny
krajsky urad, ktery obcim poskytuje odbornou a metodickou pomoc.

8. Doporuceni pro urceného zastupitele

Uspésnému pofizeni UP bez zbytecnych komplikaci a zdrZovdni jeho projed-

ndni v zastupitelstvu obce vyznamné napomdhd aktivni ¢innost uréeného za-

stupitele. Jednd se zejména o:

— soustavné sledovdni priibéhu pofizovdni UP, innosti pofizovatele i projek-
tanta a sledovdni toho, zda jsou jednotlivé kroky dostatecné zdokladovdny,

— vcasny prenos informaci mezi zastupitelstvem obce, pofizovatelem
jektantem UP. ‘




Pfiloha: Oddil 2 — Uzemni plan, § 43 az § 57 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist

Ooddil 2
Uzemni plan
§43

(1) Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporadani (ddle jen ,urbanisticka koncepce®), usporada-
ni krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavéné uzemi, plochy a‘koridory;
zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obhové
nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi (dale jen ,plocha prestavby”), prove-
fejné prospésné stavby, pro verejné prospésnd opatieni a pro Uzemni rezervy a stanovi
podminky pro vyuziti téchto ploch a koridor(.

(2) Uzemni plan maze ve vybranych plochéch a koridorechiuleZit provéfeni zmén jefich
vyuZiti Uzemni studii nebo pofizeni regulacniho planu jako pedminku pro rozhedovani
0 zménach v Uzemi; v tomto pfipadé stanovi podminky pro jeho pofizeni@pro jeho vy-
dani, které jsou zadanim regula¢niho planu. Pofizeni #égulacniho planu jako podminka
pro rozhodovani pozbyva pro vybranou plochu nebo koridor platnosti, pokud nedojde
k vydani regulacniho planu do 2 let od podani uplné zZadosti v souladus pravnimi predpi-
sy a zadanim regulaéniho planu.

(3) Uzemni plan v souvislostech a podrabnostechhizemi obge zpFesiiuje a rozviji cile
a ukoly uzemniho planovéni v souladu_sé zasadami uzemniho rozvoje kraje a s politikou
uzemniho rozvoje.

(4) Uzemni plan se pofizuje afydava pro celé tzemi obce, pro celé Gzemi hlavniho
mésta Prahy, popfipadé pro celé izemi vojenského,ujezdu. Na pofizovani uzemniho pla-
nu vojenského Ujezdu se vztahuji pfiméFené ustanoveni § 43 a7 55 a § 57. Uzemni plan
mdze byt pofizen a vydan téZ pro wymezenou ¢ast Uzemi hlavniho mésta Prahy. Uzemni
plan se vydava formou opatreni,obecné povahy podle spravniho fadu.

(5) Uzemni plandje.zéavazny propofizeni a vydani regulaéniho planu zastupitelstvem
obce, pro rozhodovaniviizemi, zejména pro vydavani Uzemnich rozhodnuti. Poskytovani
prostfedk( z vefejnych rozpoctl pedle zvldstnich pravnich predpisd na provedeni zmén
v Uzemi nésmi byt v rezporu s vydanym Gzemnim planem. Uzemni plan hlavniho mésta
Prahy jé zavazny.tézZ pro\uzemni plan vydany pro vymezenou €ast Uzemi hlavniho mésta
Prahy.

(6) Nalezitosti obsahiu uzemniho pldnu a obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi stanovi
provadéci pravni piedpis.

§44

Pofizeni uzemniho planu

O pofizeni Uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce

a) z vlastniho podnétu,

b) na navrh orgdnu verejné spravy,

c¢) na navrh obcana obce,

d) na navrh fyzické nebo pravnické osoby, kterd ma vlastnickd nebo obdobna prava k po-
zemku nebo stavbé na uzemi obce.



§45
Uhrada néklad(i na pofizeni tizemniho planu

(1) Naklady na zpracovani uzemniho planu projektantem hradi obec, ktera rozhodla
o pofizeni.

(2) Pokud poftizeni zmény Uzemniho planu vyplyva ze zasad Uzemniho rozvoje nebo
z jejich aktualizace, hradi takto vyvolané ndklady kraj, s vyjimkou ptipadu, kdy prislusna
Cast aktualizace zasad Uuzemniho rozvoje, kterd zménu Uzemniho planu vyvolala, byla
vydana na zakladé vyhradni potfeby dotcené obce.

(3) Naklady spojené s projednanim uzemniho planu hradi pofizovatel. Naklady nawe-
zbytné mapové podklady uhradi obec, pro kterou pofizuje Uzemni plan Grad uzemniho
pldanovani, pokud se obce nedohodnou jinak.

(4) Pokud je potizeni zmény uzemniho planu vyvolano vyhradni potifebou naurhovatele,
muZe obec podminit jeji pofizeni ¢dstecnou nebo Uplnou Ghradou nakladi na jeji'zpracova-
ni a na mapové podklady navrhovatelem.

§ 46
Navrh na pofizeni tzemniho planu

(1) Navrh na pofizeni tzemniho planu se podava u obce, pro jejiz Uzemi se Uzemni plan
pofizuje, a obsahuje
a) udaje umoznujici identifikaci navrhovatele, v€éetné uvedeni jeho vlastnickych nebo ob-
dobnych prdv k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce,

b) ddaje o navrhované zméné vyuziti ploch na uzemi obce,

c) udaje o sou¢asném vyuZiti ploch détcenych ndvrhem navrhovatele,
d) dGvody pro pofizeni uzemnihogplanu nebo jehe,zmény,

e) ndvrh thrady nakladd na pofizenfdzemniho planu.

(2) Pofizovatel po pfevzeti navrhu na pefizeni tzemniho planu posoudi Uplnost navr-
hu, jeho soulad s pravnimi predpisy a v pfipadé nedostatkd vyzve navrhovatele, aby je
v pfimérené Ihité odstranil. Neodstrani-li navrhovatel nedostatky pozadovanym zp(iso-
bem a ve stanovenélhuté, potizovatel ndvrh odmitne, sdéli tuto skute¢nost navrhovateli
a predlozi o tom informagi zastupitelstvu obce pfislusnému k vydani izemniho planu.

(3) Splfuje=li.navrh vSechny stanovené ndleZitosti, pofizovatel jej posoudi a se svym
stanoviskem bezodkladné prediozZi k rozhodnuti zastupitelstvu obce pfislusné k vydani
uzemniho planu. O vysledkimjednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné navrho-
vatele a Urad uzemniho planovani.

§ 47
Zadani uzemniho planu

(1) Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni Uzemniho planu pofizovatel
ve spolupfaci s ur¢enym zastupitelem zpracuje navrh zadani Uzemniho planu. V ndvrhu
zaddni stanovi hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu uzemniho planu, pfipadné
vymezi reSené Uzemi u Uzemniho planu pro vymezenou ¢ast Uzemi hlavniho mésta Prahy.

(2) Pofizovatel zasle navrh zadani Uzemniho planu dotéenym organiim, sousednim ob-
cim a krajskému uradu, zajisti zverejnéni ndvrhu zadani izemniho planu a jeho vystaveni
k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnl ode dne vyvéseni ozndmeni o projednavani
zadani na uredni desce. V uvedené |hité muze kazdy uplatnit své ptripominky. V pfipa-
dé pofizovani tzemniho planu zasle pofizovatel navrh zaddni Uzemniho planu téz obci,
pro kterou uzemni pldn pofizuje. Do 30 dnl od obdrzeni ndvrhu zadani mohou dotcené
organy a krajsky urad uplatnit u pofizovatele své pozadavky na obsah uzemniho planu
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisl, a poZadavek na vyhodnoceni vlivli Gzemni-
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ho planu na Zivotni prostredi, véetné jeho obsahu a rozsahu podle zvlastniho pravniho
predpisu 12); ve stejné IhGté mohou uplatnit u pofizovatele své podnéty i sousedni obce.
K pozadavkim dotéenych organd, krajského Gradu a k podnétliim sousednich obci nebo
k pfipominkdm uplatnénym po uvedenych lh(itach se nepfrihlizi.

(3) Pokud dotceny organ ve svém stanovisku k ndvrhu zadani uplatnil pozadavek na po-
souzeni Uzemniho planu z hlediska vlivli na Zivotni prostredi 12) nebo pokud dotceny or-
gan nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast 11), uvede
pofizovatel v navrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemis

(4) Na zakladé uplatnénych pozadavkl a podnétl pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem upravi ndvrh zaddani a predlozi jej ke schvaleni.

(5) Zadani uzemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce, pro jejiz Uzemi j& Uzémni
plan pofizovan. V odlivodnénych pfipadech nebo z podnétu dotéeného organu 11),12)
zastupitelstvo obce uloZi v zadani zpracovani konceptu Uzemniho planu ovéfujiciho vari-
antni feSeni uzemniho planu.

(6) Nalezitosti obsahu zadani tzemniho planu stanovi provadéci pravni predpis.

Koncept izemniho planu
§48

(1) Pokud je tak stanoveno v zadani Uzemniho planug zajisti pofizovatel pro obec zpra-
covani konceptu uzemniho planu a vyhodnoceni vlivi na‘udrZitelny rozvoj uzemi.

(2) O konceptu uzemniho planu se kond verejné projednaniyPofizovatel oznami misto
a dobu verejného projednani spojeného s vykladem vefejnou vyhlaskou nejméné 15 dnl
predem a zajisti, aby po dobu 30 dn(i odée dne doruceni verejné vyhlasky byl koncept
uzemniho planu vystaven k vefejnémufnahlédnuti upofrizovatele a v obci, pro kterou
Uzemni plan pofizuje. Do 15 dnl ode dne wefejného projedndni muize kazdy uplatnit
své pfipominky. Ve stejné Ihuté mdohou vlastniei pozemkd a staveb dotéenych ndvrhem
verfejné prospésnych staveb, vergjné prospésnychhopatieni a zastavitelnych ploch a za-
stupce verejnosti uplatnit své namitky. K pozdéji uplatnénym pripominkdm a namitkam
se nepfihlizi.

(3) Pofizovatel ozndmi mistona dobu verejného projednani dotéenym orgdnim, kraj-
skému ufadu a sousednim obcim jednotlivé nejméné 30 dnl prfedem. Dotcené organy
vyzve, aby uplatnily sva'stanoviska nejpozdéji do 15 dnl ode dne vefejného projednani.
Dolozi-li dotéeny organ nejpozd&ji,pfi vefejném projednani zavazné dlivody, Ihita pro
uplatnénistanoviska 'serodluzuje nejdéle o 30 dnl. K pozdéji uplatnénym stanovisklim
se nepfihlizi.

(4) Sousedni obce mohou uplatnit své pfipominky z hlediska vyuZiti navazujiciho Gze-
mi do 15dntr ode dneferejného projednani. O svych pfipominkdch ve stejné Ihté infor-
muiji krajsky,Grad. K pozdéji uplatnénym pripominkam se nepfihlizi.

(5) Krajsky trad sdéli do 30 dnu ode dne vefejného projednani konceptu tzemniho
planu stanovisko s podminkami pro zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména z hle-
diskasirsich Uzemnich vztahu, pro zajisténi souladu obsahu tzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentaci kraje, timto zakonem a jeho prova-
décimi pravnimi predpisy. PFi feSeni rozporu se postupuje podle § 136 odst. 6 spravniho
radu primérené.

(6) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi projedna Rada obci. Své vyjadreni
k vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi s doporucenim jedné varianty sdéli pofi-
zovateli do 30 dnu od predloZeni podkladd, jinak se k nému nepfihlizi.



(7) Pokud krajsky urad ve svém stanovisku k vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi sta-
novi, Zze Uzemni pldn ma negativni vliv na izemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, ktery nebyl predmétem posouzeni vydanych zdsad Uzemniho rozvoje z hlediska
téchto vlivQ, postupuje se podle § 37 odst. 5 obdobné.

(8) Nalezitosti obsahu vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj Uzemi stanovi provadéci
pravni predpis.

§49

(1) Na zakladé vysledku projednani konceptu Uzemniho planu zpracuje pofizovatel
ve spoluprdci s uréenym zastupitelem ndvrh pokynU pro zpracovani ndvrhu uzemnihoe
planu, véetné ndvrhu rozhodnuti o vybéru vysledné varianty feseni.

(2) K navrhu pokynl pro zpracovani navrhu uzemniho planu pofizovatel'pfipoji odG-
vodnéni, které obsahuje zejména
a) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi,
b) vyhodnoceni soulad(l se stanovisky dotcenych orgdn(, stanoviskem krajského uradu,
popfipadé s vysledky feSeni rozpor(, politikou Uzemniho rozvoje a“zemnégplanovaci
dokumentaci vydanou krajem,
c) zdGvodnéni vybéru varianty feseni s pfihlédnutim k vyhednoceni Vlivl variant na udr-
zitelny rozvoj Uzemi,
d) vyhodnoceni, jak byly zohlednény namitky a pfipeminky.

(3) Pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce.

§50
Navrh tzemniho planu

(1) Na zdkladé schvalenéhofzadanizuzemniho planu nebo schvélenych pokyn( pro
zpracovani ndvrhu Uzemnih@ planu porizovatel pofidi pro obec zpracovani ndvrhu tzem-
niho planu; vyhodnoceni vlivli na udrZitelny kozvoj tzemi neni soucasti navrhu Uzemniho
planu, pokud bylo soucastitkonceptu, nebo pokud zaddni neobsahuje poZadavek na jeho
zpracovani.

(2) Porizovatel oznamiymisto a dobu kondni spolec¢ného jednani o navrhu dzemniho
planu nejméngé, 15 dnl predem jednotlivé dotéenym orgdnum, krajskému tGradu, obci, pro
kterou je uzemniplén,pofizovan, a sousednim obcim. Dotéené orgdny vyzve k uplatnéni
stanovisek ve lhité 30 dnt ode dne jednani. Ve stejné Ih(té mohou sousedni obce uplat-
nit své pripominky. Po tuto dobu pofizovatel umozZni uvedenym orgdnim nahlizet do na-
vfhu Uzemniho planu. DoloZi-li dotéeny orgdn nejpozdéji pfi spolecném jednani zavazné
dlvodydhUta pro uplatnéni stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30 dn(. K pozdé&ji uplatné-
nymstanoviskdmse nepfihlizi. Vyzaduje-li to zvlastni pravni predpis, zajisti pofizovatel téz
prislusné rozhodnuti.

(3) Viyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi projedna Rada obci. Své vyjadreni
kitemuto vyhodnoceni sdéli pofizovateli do 30 dnl od predloZeni podklad(, jinak se
k'nému nepfihlizi. Od projednani navrhu v Radé obci je mozné upustit, pokud projednala
koncept Uzemniho planu a navrh tzemniho planu obsahuje variantu feseni, kterou do-
porucila.

(4) Pokud krajsky urad ve svém stanovisku k vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi sta-
novi, Zze Uzemni pldn ma negativni vliv na Uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zdsad uzemniho rozvoje z hlediska
téchto vlivd, postupuje se podle § 37 odst. 5 obdobné, jestlize tak nebylo u¢inéno u kon-
ceptu Uzemniho planu.



§51
Posouzeni navrhu tzemniho planu krajskym turadem

(1) Navrh uzemniho planu posuzuje pred fizenim o jeho vydani krajsky urad, kterému
pofizovatel predloZi ndvrh Uzemniho planu a zpravu o jeho projedndni.

(2) Krajsky urad posoudi navrh tzemniho planu z hlediska
a) zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy,

b) souladu s politikou tzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

(3) Krajsky urad sdéli své stanovisko pofizovateli do 30 dnli ode dne predloZeni vSech
stanovenych podkladd. Pokud nesdéli své stanovisko ve stanovené |h(ité, plati, Ze s pred-
loZenym navrhem uUzemniho planu souhlasi. V pfipadé, Ze krajsky urad upozorhi vé sta-
novisku potizovatele na nedostatky z hledisek uvedenych v odstavci 2, |ze zah3jit Fizeni
o vydani uzemniho pldnu aZ na zdkladé potvrzeni krajského Uradu o odstranéni nedostat-
kG. Pti feSeni rozporu se postupuje podle § 136 odst. 6 spravniho radd.

(4) Obsahové ndlezitosti zpravy o projednani ndvrhu tzemaiho planu stanovi provadg-
ci pravni predpis.

Rizeni o Gizemnim planu
§52

(1) O upraveném a posouzeném ndvrhu Uzemniho planu,se kona verejné projednani
21). Pofizovatel zajisti, aby po dobu 30 dnl ode dne doruceni verejné vyhlasky byl na-
vrh Uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele a v obci, pro kte-
rou Uzemni plan pofizuje. K vefejnému prejednant prizve jednotlivé obec, pro kterou je
Uzemni plan pofizovan, dotéené orgdny@ sousedni obce;.a to' nejméné 30 dnu predem.

(2) Namitky proti navrhu uzemniha'planu mohou podat pouze vlastnici pozemkd a sta-
veb dotcenych navrhem verejné pfospésnych'staveb, vefejné prospésnych opatreni a za-
stavitelnych ploch a zastupce verejnosti.

(3) Nejpozdéji pfi vefejném projednani muze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby podle odstavce 2 namitky, veskterych musi uvést odivodnéni, idaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotéendprava a vymezit izemi dotéené ndmitkou. Dotéené organy
uplatni na zavér veiejného projednani své stanovisko k pfipominkdm a namitkam. K pozdé&ji
uplatnénym stanoviskim, ptipominkam a namitkam se nepfihliZi. Dotené osoby opravné-
né k podani namitek musi byt na tuto skute¢nost upozornény.

(4) Ke stanoviskim, n@amitkdm a pfipominkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto
pti vydani zadsad.uzemniho rozvoje, se nepfihlizi.

§ 53

(1) PorFizovatel v& spoluprdci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projedndni
a zpracuje naveh rozhodnuti o namitkach uplatnénych ke konceptu i ndvrhu uzemniho
planu.Pokud je to nezbytné, zajisti pro obec Upravu navrhu tzemniho planu v souladu se
stanovisky dotcenych orgdn(, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord.

(2) Dojde-li na zakladé verejného projednani k podstatné upravé navrhu izemniho pla-
AUy, posoudi se pfimérené podle § 50 a kond se opakované verejné projednani za ucasti
dotcenych orgdn(. Stanoviska dotéenych organ(, namitky a pfipominky lze uplatnit nej-
pozdéji pfi opakovaném verejném projedndni, jinak se k nim nepfihlizi.

(3) Je-li na zakladé projedndni nutné ndvrh izemniho planu prepracovat, zpracuje po-
fizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem pokyny pro zpracovani navrhu izemniho
planu a predloZi je ke schvaleni zastupitelstvu obce, pro kterou je Uzemni plan pofizovan.
Na obsah pokyni se vztahuje pfimérené ustanoveni § 49.
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(4) Porizovatel pfezkoumad soulad navrhu Uzemniho planu zejména
a) s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
b) s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi,
c) s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisa,
d) s poZadavky zvldstnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych orgdn( podle
zvlastnich pravnich predpis(4), popfipadé s vysledkem feseni rozpord.

(5) Soucasti odlivodnéni tzemniho planu zpracovaného pofizovatelem je
a) vysledek prezkoumani iuzemniho planu podle odstavce 4,
b) vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi,
c) stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi 12) se sdélenim,
jak bylo zohlednéno,
d) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby wymezeni
zastavitelnych ploch.

(6) Dojde-li pofizovatel v prabéhu fizeni k zavéru, Ze jé ndvrh Uzemniho planu v rozporu
se zakonem nebo s pozadavky uvedenymi v odstavci 4, predloZi ndvrh'najeho zamitnuti.

§ 54
Vydani tzemniho planu

(1) Pofizovatel predklada zastupitelstvu pfislusnéebce navrh na vydani uzemniho pla-
nu s jeho odlvodnénim.

(2) Zastupitelstvo obce vyda Uzemni plan‘poiovéreni, Ze Reni v rozporu s politikou Uzem-
niho rozvoje, s Uzemné pldnovaci dokumentaci.vydanou/krajem nebo vysledkem feseni
rozporu a se stanovisky dotéenychiorgan(i nebostanoviskem krajského uradu.

(3) V pripadé, Ze zastupitelstyd obce hesouhlasi s predlozenym ndvrhem tuzemniho planu
nebo s vysledky jeho projedndni, vrati predleZeny ndvrh pofizovateli se svymi pokyny k Upra-
vé a novému projedndni nebo jej zamitne.

(4) Dojde-li ke zméné nebo zruseni rozhodnuti o namitkach, je obec povinna uvést
Uzemni plan do souladu s timte;rozhodnutim; do té doby nelze rozhodovat a postupovat
podle téch ¢asti uzemniho,planu, které’jsou vymezeny v rozhodnuti o zruseni rozhodnuti
o namitkachs

(5) Obec je povinna,uvést do,souladu Uzemni plan s Uzemné planovaci dokumentaci
nasledné vydanou krajem andsledné schvalenou politikou Uzemniho rozvoje. Do té doby
nelzé rozhodovatgodle ¢asti uzemniho planu, které jsou v rozporu s tzemné planovaci
dokumentaci nasledné vydanou krajem nebo s politikou Uzemniho rozvoje.

(6) Uzémni plan nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho Fadu.

§ 55
Vyhodnocovani tizemniho planu a jeho zmény

(1) Pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho
planura poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani tzemniho pla-
nu v uplynulém obdobi. Navrh zprdvy musi byt pred predloZenim zastupitelstvu obce
ke schvéleni konzultovan s dot¢enymi orgdny a krajskym uradem. Pokud navrh zpravy
obsahuje pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény uzemniho pldnu a konzultovany orgdn
ve svém vyjadreni uplatni poZadavek na posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi nebo nevy-
louci vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pofizovatel navrh
pokynl doplni o poZadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi.

(2) PFi pofizovani a vydavani zmén Uzemniho planu se postupuje obdobné podle § 43
az 46 a § 50 az 54 a primérené podle § 47 az 49. Zastupitelstvo obce m(iZe v rozhodnuti
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o pofizeni zmény Uzemniho planu upustit od zadani i konceptu Uzemniho planu v pfipa-
dech, kdy se nezpracovdva vyhodnoceni vlivQi na udrzZitelny rozvoj Uzemi, a pokud jsou
pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho planu soucasti schvalené zpravy o uplat-
fovani tzemniho planu.

(3) Dalsi zastavitelné plochy lze zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokdzani nemoznosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni no-
vych zastavitelnych ploch.

(4) Poftizovatel pro obec zajisti vyhotoveni Uzemniho planu zahrnujiciho pravni staw
po vydani jeho zmény a toto vyhotoveni opatti zdiznamem o ucinnosti.

(5) Obsahové naleZitosti zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu a jeho zmény stanovi
provadéci pravni predpis.

§ 56
Opatieni proti pratahtim pfi pofizovani izemniho planu

Je-li pfi zpracovani a projedndvani navrhu zaddni, popfipadé konceptuynebo navrhu
uzemniho planu prekrocena lhata 1 roku od predchoziho rozhodnuti zastupitelstva obce,
a Cinnost pofizovatele je zajisStovana podle § 6 odst. 1 pism. c)nebapodle § 6 adst. 2, je
pofizovatel povinen bez zbyte¢ného odkladu predloZit zastupitelstvu obce, pro kterou je
Uzemni pladn potizovan, ndvrh rozhodnuti o dalsim postupu pofizovahi uzemniho planu,
pokud zastupitelstvo obce pfi zadani tzemniho planu neuréidelsi lattu.

§ 57
Spojené pofrizeni tzemniho planu a regula€niho planu

V odlvodnénych pfipadech je moZna‘z rozhodnuti‘zastupitelstva obce spojit pofizeni
Uzemniho planu a regulacniho pland. Spojené verejné projednani musi splfiovat poza-
davky pro projednani tzemniho plénu i regulaéniho planu.

—-12 -






, Alena Navratilova, NadéZzda Rozmanova
upitel a jeho uloha pf¥i pofizovani tzemniho planu
lenaf, Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Ustav Gzemniho rozvoje, Brno
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Praha
2011

GRAFEX-AGENCY s.r.0., Brno

1500 ks

ISBN 978-80-87318-16-4





