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Lokalita v Cechové ulici v Pisku predstavovala pro urbanisty problém ji od tricdtych let tohoto stoleti. Celd FeSend oblast leZi v zd-
topovém iizemi Feky Otavy na jejim levém brehu a nizkd zdstavba, prevdainé z 19. stol., byla castym mistem zdplav. V padesdtych letech
bylo prikroceno k protipovodiiové regulaci, domky na biehu byly zboreny a byl vytvoren sypany zemni val jako ochrana proti stoleté
vode. To zcela degradovalo levobrezni zdstavbu reky Otavy na pouhé hydrologické reSeni lokality bez Zivota. V osmdesdtych letech pri
vystavbé kina Portyc¢ byla navic prerusena ndvazné na sypany zemni val i Cechova ulice jako diileZitd komunikacni spojnice na levém
brehu. Po mnoha dilcich soutéZich byla konecné po vlastnickém sceleni pozemkii v lokalité méstem Pisek vyhldSena souté? na zhotoveni
regulacniho pldnu celé lokality. V souteZi zvitézil ndvrh doc. arch. Jaroslava Trdvnicka ktery resi ochranu levého brehu proti stoleté
vodé a zdroveri na levém brehu reky Otavy z této lokality vytvdri dalsi méstské centrum, které Pisku dosud chybélo.

Regulativ obnovuje dopravni vazby jak pro pési, tak pro ostatni dopravu v této lokalité a znovu umoZiiuje pristup pésich k bezprostred-
nimu dotyku s tekou. To vse je reSeno formou, kterd hmotove iihlopricné se stredem iihlopricky na Kamenném mosté, koresponduje
s hmotou historického centra mésta na pravém biehu reky. Dosud realizovand zdstavba na levém brehu reky je cca polovinou regula-
tivem navrZeného resent. V r. 2000 na dosud uskutecnéné stavby navdze realizace dalsiho domu ¢. 6 ve tvaru pismene “Z”, navrZend
arch. J. Krdlickem z Prahy. Ndzory na architektonické zpracovdni se riizni od zcela kladnych, aZ po zcela zdporné. Celd véc je vSak
nepochybné jednim z nejvétsich urbanistickych pocinii v Ceské republice v devadesdtych letech, nebot ukazuje, Ze lze napravit i jizvy
v bezprostiedni blizkosti historickych jader mést, a to i v tak sloZitych lokalitdch, jako je breh reky.

Ostatné to, Ze zejména chodci reSeni prijali a postupné presli ve své chiizi na jiny bieh neZ byli zvykli, je toho nejlepSim diikazem.

Nisledugjici text prindsi bodovou osnovu, vSechny pozemky, které maji byt e pred vyhlaSenim soutéZe na zho-
vyplyvajici 7 prdce na pripravé regu- zastavény; toveni dila je nutno (!!!) mit kom-
lacniho plinu zdstavby Cechovy ulice o investor by mél mit pravni jistotu pletni zadavaci dokumentaci pro
v Pisku (pozn. red.). i ohledné souhlasu sousedlii se zadani zakazky, dilo zadané napf.
1) Jasné zadani tkolu regula¢niho stavbou, nebo alespoii dukladny dle dokumentace pro SP se zrych-

planu (RP) - jednozna¢nid piedstava pravni rozbor, 7Ze namitky sousedd luje jen zdéanlivé, dojde k cenovym

zadavatele RP o budoucim funkénim

tizemim".

vyuZiti regulovaného tzemi v souvis-
lostech s veSkerym navazujicim

)

nezbytnost existence RP;

* jasnd predstava zadavatele o bu-

doucim funkénim vyuZiti izem{ se
vstupni ekonomickou rozvahou
ndvratnosti, o zpiisobu financovani
akce se vstupnim rozborem vlast-
nickych vztahi k nemovitostem
v feSené lokalité (extrémni prob-
lémy nemad cenu fesit RP, nejdiive
fesit vlastnictvi);

vybér zhotovitele architektonickou
soutézi - zarucuje kvalitu feSent;
regulativ by mél byt zdvaznou
soucasti LJP dokumentace~publici-
ta vitézného feSeni, ziskdni pod-
pory ob¢and pro toto feSeni, podpo-
ra vefejnych orgdnd - pfimo pro
mésto - multiplikace efektd.

2) VyreSeni majetkovych vztahu -

majetkové vztahy musi byt vyfese-
ny tak, aby investor kontroloval
pravné jednoznacnym zplsobem

nemohou byt uspésné, idedlni pii-
pad je, je-li investor sdm sobé
sousedem (zejména pii nakladnych
akcich je tfeba se o toto feSeni
pokusit tfeba s vyhledem na dalsi
budouci stavby v feSené lokalité);

* jiz z projedndvani regulativll je

vétsinou patrno, zda budou v UR
a ve stav. fizeni problémy.

3) Vyhotoveni projektu -

véc urychli, je-li projekt zadan
vitézi soutéZe na regulacni pldn,
musi vSak byt tato mozZnost oSetfe-
na jiz v zadani soutéZe na regula¢ni
plan vcetné cenovych podminek
a zdvazného ndstinu podminek bu-
douci smlouvy o dilo;

* je vhodné, aby investor k projektan-

tovi jako partnera jiz pfi zho-
tovovani projektu urcil svého zés-
tupce, ktery bude oprdavnén (bez
zasahi do autorského dila) urCovat
materidly, projedndvat mozné us-
pory atd.;

neptesnostem, provadéci dokumen-
tace mnohdy fes$i véci jinak -
zdrZeni, dohadovani, nepiijemnos-
ti;

smlouva investora s projektantem
musi byt diikladné a propracovand,
jinak z jejtho obsahu hrozi spory;
pozornost je tfeba vénovat zejména
jasnému definovani predmétu za-
kazky a ptesnému strukturovéni ce-
ny i odpovédnost za vady;

slozité architektonické feSeni jed-
notlivych staveb ptedbihajici dobu
a myS$leni lidi pfindsi zna¢né prob-
l1émy v uZivani (napf. venkovni vol-
né piistupné prvky EPS, vytahy pro
invalidy, fotobuiiky apod., které
jsou terem utoku vandalil);
nevhodnd je kombinace prevrat-
nych, niroénych a drahych staveb-
nich prvkd v piipad€, jsou-li fi-
nanéni  moZnosti  investora
omezené a limitované, v takovém
piipadég je tfeba projektovat rovnou
levnéjsi stavby a nikoli ziskdvat us-
pory nevhodnymi zdménami ma-
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teridla - vazba na studii ekonom-
ické proveditelnosti;

e jednim z podstatnych pozadavki

4) Vyhotoveni

na projekt, moznd prvnim, je
kritérium budouciho bezproblé-
mového provozu vSech prvki
staveb;

i u velkych celkil je nutno dodrzet
bezbariérovost a piislusné normy -
velky problém u celki s venkovnimi
nefeSenymi Castmi, které nejsou
v Urovni, pfevyseni, stoupant, terasy.

studie ekonomické

proveditelnosti -

verifikace nakladd stavby - nelze

opomenout:

- naklady na ekonomickou studii,

— kompletni néklady na projekt,

- vliv trokd, je-li stavba nebo je-
ji Cast hrazena z Gvéru,

— vliv kursovnich rizik, je-li avér
Cerpan v cizi méné,

— veskeré dané, které budou pla-
ceny,

— néklady prodeje -
kancelate, pravni firmy,

— naklady rozbort koupéschop-
nosti trhu;

dalsi rezZie stavby:

— predbézné posouzeni vlivu in-
flace a prodluzovani stavby
v Case,

u velkych regulovanych celki

i rezervu stavby, kterd se musi po-

hybovat v soucasném prostiedi

okolo 10 - 20 % z celkové ceny.

realitni

5) Zadani zakazky -

zakdzku vzdy zlevni a zjednodusi,
je-li jediny zhotovitel, sdruzovant,
spojovéni zhotoviteld a sjednavani
smluv o zhotoveni s mnoha gen-
erdlnimi zhotoviteli vede k prob-
[émum;

u velkych zakdzek financovanych
iz vefejnych zdroju je tfeba pocitat
se 4-6 ti mésici na pribéh soutéze
v optimalnim pfipadg;

po zhotoviteli je tfeba pozadovat fi-
nancni angazovanost na rychlosti
zhotoveni i na vysledcich bu-
doucich predpokladanych prodeju;
co nejvetsi cast regulovaného celku
by méla byt postavena najednou,
v Ceskych zemich mlZe v pripadg,
7e je postavena nejdiive jen urcitd
¢ast, dojit Casem k prehodnoceni
UP, regulativu, k zastaveni dalsi
vystavby a v budoucnu
k pokracovani v dalsi vystavbé
jinym nekorespondujicim zpaQ-
sobem - naruseni urbanismu lokali-
ty.

6) Obchodni a financni Gspésnost
zaméru -

nejdalezitéjsi Cast realizace, musi
byt zkoumana ve vsech fazich;
nutné dukladné ovéfeni trhu,
zékaznikd a jejich pozadavku;
podcenéni a nepropracovdni této
problematiky vede v jakékoli fazi
k zastaveni stavby;

nutno rozpracovat krizové varianty
financovani, odhalit dopfedu
mozné uzlové body obtizi, stanovit
teSeni pro piipad potiZi;

7) DalSi poznatky -
k realizaci provedeni regulace veétsi
Casti Gzemi v méstském prostredi je
nutno:

dobre spolupracovat s financujicim
penéZznim dstavem -  kritkd
vzdalenost, pravidelné Casté
konzultace;

komunikovat se  sdélovacimi
prostredky, ve vSech fazich piipravy
a stavby je informovat, o obtiZich in-
formovat s predstihem a s informaci
o0 zplsobu feseni diive, neZ se toho
chopi sdélovaci prostiedky samy;
mit zastitu realizace v podob¢ sil-
ného investora.

Z feSeni Cechovy ulice v Pisku vy-
plyva, Ze i v Ceské republice je regulo-
vand zéastavba ¢i asanace rozsihlejSich
méstskych Gzemi v centru mést mozZna.
Pro dspésnou realizaci je vSak nutna kval-
itni pfiprava a ziskani vefejnosti pro za-
myslené feSeni. Provedena realizace dava
nadéji, Ze se v blizké budoucnosti
muzeme dockat i rozsahlych feseni v min-
ulosti postizenych lokalit.

JUDr. Lubos Priisa
starosta mésta Pisku

POZNAMKA AUTORA:

1) Ze zikona je sice RP zdvaznou Cdsti UPnSU,
ovSem je tieba zajistit i jeho provdzanost s ostatni-
mi zdvaznymi Castmi UP zejména s Cdstmi UP,
které urcuji verejné prospésné stavby (moznost
vyvlastnéni).
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