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C.3 BYDLENI

C.3.1 Charakteristika

Bydleni je obecné povazovano za jednu ze zakladnich lidskych potieb. Mit kde bydlet dava
pocit jistoty a bezpeci, a ti, ktefi nemaji kde bydlet, se lehce ocitaji na okraji spolecnosti.
Kvalita bydleni a zejména jeho dostupnost jsou vnimany jako hodnotici ukazatele zivotni
trovné spole¢nosti. Uroveii bydleni zrcadli nejen socioekonomické podminky celé
spole¢nosti ale i moznosti jednotlivce.

Zajisténi bydleni by mélo byt principidln€ osobni odpovédnosti jednotlivce. Dostupnost
bydleni je pfimo umérna jeho ekonomickym moznostem. Ekonomické moznosti jednotlivce
jsou nejen odrazem jeho schopnosti, ale i stavu ekonomického prostfedi, ve kterém se
pohybuje. V kazdé spole¢nosti existuji lidé, ktefti si prostfedky na své bydleni z objektivnich
divodl nejsou schopni zajistit sami. Je povinnosti statu jim na principu solidarity pomoci.

Pravo na bydleni je vyslovné zakotveno v fadé¢ mezinarodnich dokumentt, jichz je Ceska
republika signatdiskym stdtem. Na mezindrodni Grovni je pravo na bydleni soucasti prava
obvykle ozna¢ovaného jako pravo na pfimefenou zivotni Groven.

vvvvvv

a jeho uloha je v procesu planovani rozvoje mést a obci nezastupitelnd. Kvalita bydleni je také
zakladnim kritériem hodnoceni kvality sidla.

C.3.2 Vyvoj a trendy bydleni

C.3.2.1 Vyvoj bydleni a bytové vystavby v poslednich 20 letech v CR

Bytovéa vystavba v tomto obdobi je odrazem spoleCenského vyvoje se vSemi absurditami,
které zpusobila deformace v predchozich letech, kdy byla pretrZzena nit’ kulturniho vyvoje
mezivaletné doby. Bytova otdzka nezahrnuje pouze navrhovani a vystavbu obydli, ale
i bytovou politiku vlady, reagujici na problémy a pozadavky spole¢nosti.

Bydleni, rodina, rodinné ¢i bytové domy, obytné prostiedi, jsou aktudlni a ¢asto diskutované
problémy i dnesni spolecnosti.

Soucasna situace bydleni v Ceské republice v sob& nese realitu i reflexi minulé éry.
Na pocatku devadesatych let minulého stoleti doSlo nejen k "renesanci", ale i k diferenciaci
spolec¢nosti. Majetni lidé touZici po nejvys$im komfortu bydleni, stavi rodinné domy a vily
Vv nové¢ vznikajicich obytnych ¢tvrtich nevalné urbanistické kvality, dnes znamé pod pojmem
»satelitni méstecka®. Rlzni se také pozadavky a naroky obyvatel na najemni bydleni. Statni
majetek se privatizuje, jednotlivé domy ziskavaji své majitele, vznikaji druZstva
a spolecenstvi vlastnikii. Dédictvi panelové technologie se ,,humanizuje* a vzhled sidlist¢ se
meéni. Sidlisté jiz nejsou jednotnym architektonickym celkem, ale pfemé&nuji se na riznorodou
skladbu jednotlivych domi. Vystavba domi a byt se stdva pfedmétem podnikéni. Volna
mista v centralni ¢asti mest se zastavuji developerskymi projekty, na vétSich plochach (Casto
brownfields) vznikaji celé nové obytné ¢tvrti. Diferenciace spoleCnosti vyzaduje se zabyvat
otazkou socialniho bydleni, ale i bydlenim pro star$i a nemocné lidi.
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Nabidka stavebnich elementid se oproti stavu ptfed r. 1989 vyrazné rozsifila, zkvalitnila
aumoznila vzniknout fadé =zajimavych projekti. Konkurence zvySila dostupnost
ke stavebnimu materialu a tim pfiblizila moznost realizovat sen o vlastnim bydleni.

Rostouci ceny energii domy rozdé¢lily do skupin dle energetické naro¢nosti — objevily se
terminy jako nizkoenergeticky, pasivni, nulovy i plusovy dim. V Ceské republice se tak d&je
jen u jednotlivych budov z iniciativy vlastnikii, nebo stavebniki domii. Dosud se neobjevily
energeticky usporné projekty, které by se zabyvaly celymi soubory. Podobné iniciativy
smétujici ke spolecensky hodnotnéjsimu energeticky uspornému efektu Ize najit v sousednim
Rakousku (na ptiklad ve méstech Graz nebo Linz).

V devadesatych letech minulého stoleti doslo k vyraznému poklesu bytové vystavby az na
12 662 bytd. V dalsich letech sice dochazelo k postupnému zvySovani poctu zahajenych
i dokoncenych bytt, ale po roce 2008 opét doslo k vyraznému poklesu.

Vystavba byt v druhé poloviné devadesatych let se zejména v okoli vétSich mést vyznacuje
zna¢nou suburbanizaci a pro tento jev se vZil termin ,,sidelni kase®, podle stejnojmenné knihy
architekta Pavla Hnilicky. Termin sidelni kaSe (anglicky urban sprawl) oznacuje zptsob
zastavby, kdy neexistuje (nebo neni respektovan) zastavovaci plan a jednotlivé budovy jsou
rozmistovany bez ohledu na dalsi stavby. Maly nebo zadny diraz neni kladen na vefejna
prostranstvi, ¢asto vznikaji monofunkéni rozsahlé oblasti bez potfebné obcanské vybavenosti
(obchody, skolky, Skoly). Privodnimi projevy sidelni kaSe je mizeni zemédélské pudy
a zvysena dopravni zatéz kvili dojizdéni za praci.
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Obr. 1: Nevhodna parcelace vedouci k nezvladnuté suburbanizaci Vv satelitnich mésteckach pobliz
velkych ¢eskych mést, soubory rodinnych domt jsou casto oznaCovany jako panelaky nalezato
Zdroj: Wikipedia — suburbanizace — sidelni kase
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Obr. 2: Zahrani¢ni piiklad nezvladnuté suburbanizace, Colorado Springs — Colorado 2008
Zdroj: David Shankbone/Wikimedia Commons

C.3.2.1.1 Formy bydleni

Rozdéleni riiznych forem bydleni do nékolika skupin mize byt provedeno mnoha rozliSnymi
zpusoby. Zalezi vzdy na tom, kdo jednotlivé skupiny typd bydleni formuluje. Jinak bude
déleni vypadat z pohledu architektonicko-urbanistického, jinak z pohledu majetkopravniho,
jinak bude pfi posuzovani forem bydleni postupovat naptiklad statisticky ufad.

Z architektonicko-urbanistického hlediska v sou¢asném mésté rozliSujeme dvé zakladni formy
bydleni v rodinnych domech nebo bydleni v bytovych domech, a to jak monofunkéni, tak
I koexistenci s dalSimi funkcemi. Zvlastni formou bydleni, které spojuje vyhody obou je tzv.
kompaktni bydleni.

Rodinné nebo bytové domy jsou ve méstech uspotadavany do obytnych soubort a ¢tvrti.
Podle doby vzniku a charakteru rozliSujeme celou fadu typa téchto soubort. Nekteré obytné
celky jsou slozeny pouze z bytovych domt, jiné pouze z domii rodinnych. Casty je rovnéz
ptipad, kdy jsou bytové domy (zejména nizkopodlazni) s rodinnou vystavbou kombinovany.
Je vhodné, aby obytné prostfedi nebylo tvofeno monofunkénimi typy obydli, ale bylo pestré
a umoznilo pfiméfené michani funkci i forem. V nasSich podminkach nejcastéji nachdzime
nasledujici typy obytnych souborii: historicka zastavba, blokova zastavba (dnes jiz spiSe
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V centralnich ¢astech mést), tovarni délnicka sidlisté 19. stol., ,,zahradni mésta“, panelova
sidlisté a novée satelitni mésta rodinnych domt a vil.

Bydleni v rodinnych domech

Prohloubeni majetkové diferenciace ptineslo rist poptavky po stavebnim typu rodinné vily ¢i
samostatné stojictho rodinného domu. V okoli meést pocatkem 90. let zaCaly vyrlstat
,milionafské vesniCky®, Casto primérné a podprimérné urovné, které nesnesou srovnani
s predvaleCnymi vilovymi ¢tvrtémi. Nevhodna parcelace vede k nezvladnuté suburbanizaci
V podobé¢ ,,sidelni kase*. Monofunkéni sidlisté stejné jako u bytovych domi nemitize fungovat
ani u rodinnych domi. Sebelepsi kvalita individualnich objektli v ném zanikne.

Na nejvyraznéjsich stavbach individualniho bydleni posledniho desetileti 1ze i u nasich, stejné
jako u fady zahrani¢nich architektl, vypozorovat inspiraci u architektti predvale¢né moderny.
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Obr. 3: Vila ve Vraném nad Vltavou, 1994-1995, (Josef Pleskot)
Zdroj: archiweb.cz

Obr. 4: Dim na Cerveném kopci, Brno, 2005, (Zdenék Franek)
Zdroj: archiweb.cz
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Obr. 5: Podnikatelské baroko
Mnozi stavebnici utikali pred redlnym svétem do absurdity romanticky pojatych domii

Investor je spolutviircem stavebniho dila. Mnohé rodinné domy v 90. letech piejimaly prvky
Z historickych slohti. Velkolepé rozméry domt byly Casto konfrontovany samotnou uspornou
parcelaci, takze mnohdy pusobi spise komicky nez velkoryse. Romantické ztvarnéni domu
pomoci vézi, oblouki, balustrad a polystyrenovych nalepovacich ozdob je snad jiz minulosti.

Obr. 6: Rodinny diim v Brng-Zabovieskach, 1999-2003, (Petr Pel¢ak)
Priklad kvalitni architektury v pfiméstské oblasti
Zdroj: archiweb.cz

weber.systémy

Priklad netradi¢niho bydleni na stfeSe nefunkéniho sila s krasnym vyhledem
Zdroj: archiweb.cz
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Uspé&iné se daii nalézt ve vystavbé rodinnych domii i ,,stiedni polohu®, domy méné nakladné,
s mensi rozlohou (i do 100 m?), ale vyzna&ujici se presto architektonickou kvalitou. V poptedi
z4jmu stavebniki je funkénost.

Domy na vesnici se odliSuji od ptiméstskych vil a rodinnych domt predev§im charakterem,
ktery vychazi z tradi¢nich regiondlnich typii a zvyklosti. Pokus socialistick¢ho zfizeni
odstranit rozdil mezi méstem a vesnici napachal v mnohych malych obcich nevratné Skody,
pfedev§im stavbou bytovych domi, obchodnich stfedisek a dalSich staveb nevhodného

oy oo

Obr. 8: Rodinny diim v Ceském raji, 2010-2012, (Stempel & Tesar architekti)

Dam, ktery svymi proporcemi vychazi z tradicni lidové architektury. Tradicni je rovnéz umistent krbu
— tepla domova — ve stredu domu

Zdroj: archiweb.cz

24

umist'ovali s citem a dlouhou dobu zvazovali spravné misto. Domy se vyznacuji pfedevsim
pouzitim dostupnych a mistnich materiali (dfeva, kamene).

Obr. 9: Rodinné domy na Sumavé, 20102012, (AL.T architekti)
Domy respektuji objemové a tvarové usporadani puvodni Sumavské zdastavby
Zdroj: archiweb.cz
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Bydleni v bytovych domech

Bytova vystavba velkych obytnych soubord realizovand minulym rezimem V rdmci komplexni
bytové vystavby (KBV) neodmyslitelné poznamenala nasi zemi a ovlivnila zivoty miliona lidi
soucasné i pristi generace. V letech 1961-1991 bylo 50 % byt v bytovych domech postaveno
panelovou technologii. Pro velkou ¢ast populace bylo ziskani bytu v panelovém domé jedinou
moznosti, jak fesit bytovy problém, i kdyz v objektech s absenci jakéhokoliv detailu a s tézko
reSitelnymi interiéry. Byty vSak byly vybaveny koupelnami, dobie vytapéné a oslunéné
a hlavné finan¢né¢ dostupné. Stavély se vétsinou na periferiich mést, mely velmi dobrou vazbu
na okolni ptirodu.

Pojem sidlist¢ mé presto pro vétsSinu lidi hanlivy nadech. Spojuji si ho jednak s obytnym
souborem, ktery nevypadéd jako normalni mésto, protoze postrada typické méstotvorné prvky
(ulice, namésti, komeréni parter, nabfezi) a dale s "panelaky", tedy domy smontovanymi
Z prefabrikath a tim podiadnéjsi kvality.

Le Corbusierovsky pfistup prosazovany témét celou 2. polovinu 20. stoleti se ukazal jako ne
zcela spravny. Velké plochy mezi jednotlivymi domy jsou vefejnou zeleni, tedy plochou
nakladnou na udrzbu a pfitom neposkytuji komfort soukromi a ukrytu, tak jako zelené dvory
blokové zastavby. Zcela se vytratil pojem poloveiejny a polosoukromy prostor.

Developerské projekty zastavuji posledni volné plochy v centralni ¢asti mést a navazuji tak na
jeho historickou strukturu. Na vétSich plochach vznikaji celé obytné soubory. Nabizeji
komfort vlastniho parkovaciho stani, coz je ve mést¢ velkym ldkadlem. Architektonicky
a urbanisticky jsou vyjadienim poslednich modnich trendd, ale mnohdy svym dispozi¢nim
usporadanim nemohou konkurovat promyslenym panelovym domutim ¢i starsi funkcionalistické
zastavbé. Jiz zde neplati, ze forma nasleduje funkci, ale ze funkce nésleduje formu.

KLIMENTSKA

BARVIRSKA
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Obr. 10: Bytovy diim s télocvi¢nou v Praze, 2009-2011, (Petr Burian)
Priklad napojeni nového objektu na historickou strukturu Starého Mésta
Zdroj: archiweb.cz
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Obr. 11: Bytovy dam Michelsky mlyn v Praze, 2004, (Hana Seho)
Objekt byl postaven na nepravidelném a vizkém pozemku ve strmém svahu u potoka Botice

Hmota bytového domu vyskou reaguje na okolni blokovou zastavbu z 19. stoleti
Zdroj: r-u-a.cz
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Obr. 12: Vicetéelovy komplex Orion, 2006-009, (Martin Rudis)

Vertikalni charakter navrzené trojice vézi na sidlisti Lesna zajistuje vyjimecnou pozici vzhledem
k okolni zdstavbé a otevirenému obzoru smérem k silueté mésta Brna

Zdroj: archiweb.cz

Kompaktni bydleni — mezi rodinnym domem a bytovym domem

Z hlediska typologie bydleni rozliSuje ¢eska legislativa pouze dva zakladni terminy: rodinny
dum a bytovy dum. ,, Rodinnym domem se smi nazyvat obytna budova s maximalné tremi byty.
Obsahuje-li bytii vice, pak se jiz jedna o ditm bytovy “. Architekti, stavebnici i pfislusné ufady
se také mohou pohybovat a rozhodovat v ramci téchto dvou normativné definovanych
kategorii. Mezi témito dvéma typy bytové vystavby logicky vznikd prostor pro
architektonicky hybridni formy bydleni — tedy typ individualniho bydleni s kolektivnimi
prvky, ktery vytvaii typologicky spojovaci meziclanek mezi rodinnym domem a bytovkou.
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Syntéza obou typt obydli pfedznamenava, ze tato kategorie mtize byt po formalni strance
velmi riiznoroda.

= &

Formy rodinnych domu Kompaktni formy bydleni Formy bytovych domu

Obr. 13: Ideovy diagram znazorfuje typologické vymezeni kompaktnich forem bydleni — syntéza
typologii rodinného a bytového domu

Pro kategorii, kterou oznacujeme jako ,,kompaktni bydleni* se v anglicky mluvicich zemich
vzil veelku vystizny termin ,, High-density, Low-rise housing “. Tento nazev by se dal pielozit
do cestiny jako ,, nizkopodlazni zdstavba s vysokou hustotou osidleni”, coz se miiZze na prvni
pohled jevit jako skloubeni dvou vzajemné protichtidnych principt. Z typologického hlediska
zpravidla nelze kompaktni obytné soubory jednoznacné zatadit do kategorie rodinnych domd,
ale ani mezi typické bytovky. Obytné jednotky se totiz mohou v ptidorysné i vertikalni roviné
prostorové vzajemné prekryvat a relativizovat tak hranici mezi obéma stavebnimi typy. Casto
Vv téchto ptipadech naraZime na terminologicky problém, zda madme obytné jednotky nazyvat
,domy“ nebo , byty“, jelikoz vykazuji znaky z obou typologii. Zalezi tedy spiSe na
konkrétnich ptipadech, k jaké typologické formé se konkrétni projekt vice piiblizuje.
V zasad¢ se jedna se o nizké (malopodlazni) intenzivné zastavéné sidelni struktury, s hustotou
osidleni, ktera se pohybuje nejéastéji v rozmezi 210-250 obyvatel/ha. Koncentrace obytnych
jednotek (ob.j.) vuzemi se vzjisténych hrani¢nich mezich pohybuje mezi
26217 ob. j./ha, pfi sou¢asném zachovani hladiny zastavby zpravidla od 1 do 3 nadzemnich
podlazi nad upravenym terénem (jen vyjimecné vyssi). Zastavénost pozemku se pohybuje
Vv rozmezi ptiblizné od 20 do 90 %, ptiCemz za typickou hodnotu lze povazovat zastavéni
okolo 40 % stavebniho pozemku.

Hustota zalidnéni u kompaktnich obytnych skupin odpovida spiSe méestské zastavbeé, nemusi
se vsak jednat vzdy o ryze meéstské bydleni. Zastavba mlize mit po vyrazové strance velmi
rozmanitou podobu — od samostatné stojicich ,,rodinnych domu“, pies ruzné velké shluky
a skupiny obytnych jednotek aZ po souvislou kobercovou zastavbu. Obytné jednotky jsou
k sob¢ seskupovany s diirazem na plo$nou tspornost a modularni skladebnost. Pro kompaktni
bydleni je typickd jemna gradace (odstupfiovani) mezi soukromym a vefejnym prostorem.
Zvlastni pozornost je pak vénovana tématu vstupu do obytnych jednotek. Zasadou je, aby
kazda obytna jednotka vZzdy méla vlastni samostatny vchod, ktery pfimo navazuje na ulici ¢i
veifejné prostranstvi. Bydleni v malé vysSce zaroven poskytuje obyvatelim smysluplny kontakt
s udalostmi ve vefejném prostoru a vytvaii predpoklad pro fungujici socialni mikroklima.*
Privatni venkovni prostor se ve vétSin€ piipadli omezuje na malou, avSak pied okolnimi

Y GEHL, Jan. Zivot mezi budovami: Uzivani verejnych prostranstvi. 1. vyd. Brno: Nadace Partnerstvi — Program
Partnerstvi pro verejna prostranstvi a Jan Gehl, 2000.
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e e

venkovni pobytové prostory pfed nepiijemnymi povétrnostnimi vlivy a tim padem dovoluje
uzivani venkovniho prostfedi v mnohem vétsi mife, nez na otevieném prostranstvi. Zvlastni
péce je vénovana obytnému parteru a funkénimu vefejnému prostoru, ktery je pfizpsoben
pohybu chodce.®> Motorova doprava je separovana mimo obytnou zénu na okraj obytného
souboru. Parkovani je feSeno jako hromadné — at’ uz ve spole¢nych podzemnich garazich
nebo na terénu. Césteénou ideovou inspiraci téchto typti obytnych souborti lze nalézt napi.
u zahradnich inésta Ebenezera Howarda, ale historické kofeny téchto obytnych forem sahaji
mnohem dale™.

600
Srovnavaci graf miry koncentrace obytnych jednotek v 571

Uzemi v zavislosti na typu obytné zastavby: [ob.j./ha] 0

400

300

Pocet obytnych jednotek na hektar: [ob.j./ha]
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217 206
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s o
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Graf 1: Koncentrace obytnych jednotek v izemi v zavislosti na typu obytné zastavby

Srovnavaci graf miry koncentrace obytnych jednotek v uzemi v zavislosti na typu obytné
zastavby pro ndzornost porovnava pocet obytnych jednotek, kterého Ize dosdhnout
u jednotlivych kategorii bytové vystavby. Pro komparaci je pouzita srovnavaci jednotka pocet
obytnych jednotek na 1 hektar (0b.]./ha). Z grafického modelu je zfejmé, ze prestoze
kompaktni formy bydleni mohou byt vnimany jako pomérn€ uzce vymezeny segment bytové
zéastavby, vykazuje tato typologie piekvapivé Sirokou Skalu dosazitelné hustoty bytovych
jednotek v uzemi, které se ve vybranych zkoumanych piikladech® pohybuji v prepoctu
od 26 do 217 ob. j./ha. Pocet bytovych jednotek u forem rodinnych a bytovych domu je
vypocitan ze zjednodusenych modell, typickych pro jednotlivé kategorie bytové zéstavby
a jedna se tedy o hodnoty orientacni.

Ptes veSkerd zjednoduseni a neptresnosti dané metodikou vypoctu je vSak zjevné, ZzZe
kompaktni formy bydleni dokaZou vytvofit plnohodnotnou alternativu k rodinnym domim

? SCHNEIDER, Friederike, Christian GANSHIRT, Oliver HECKMANN a Bettina VISMANN. Grundrifatlas —
Wohnungsbau: Floor Plan Manual — Housing. 3. vyd. Publisher for Architecture. Basel: Birkhauser, 2004

* HON, Milan. Vyvoj koncepce kompakiniho bydleni. 1. vyd. Praha: CVUT, 2000

*HAAS, Felix. Architektura 20. stoleti. 1: Statni pedagogické nakladatelstvi, n. p., Praha, 1980

® Bylo analyzovéno celkem 29 riznych piikladii kompaktnich obytnych skupin
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zejména v piipadech, kde pozadovany pocet rodinnych domd na tUzemni jednotku jsou
schopny splnit jiz pouze formy fadovych domu. Srovnani hodnot s formami bytovych domu
pfind$i neméné zajimavé zjiSténi, totiz Ze kompaktni obytné soubory dokazou Uspé$né
konkurovat v koncentraci bytovych jednotek na hektar dokonce az osmipodlaznim bytovym
domiim. Tento fakt je pochopiteln¢ zajimavy v prvni fad¢ z ekonomického hlediska, nebot
podlazich. U vyskovych staveb, kromé jin¢ho, vznikd potfeba komplikovan¢ho zakladani
a budovani kapacitnich vertikdlnich komunikaci, coz u kompaktni plosné zastavby do znacné
miry odpadd. Zkoumana kategorie se prezentuje jako alternativni segment bydleni, ktery stoji
pravé mezi rodinnymi domy a bytovkami s ambici vyuzivat pfednosti obou téchto druhd.

Z urbanistického 1 architektonického hlediska se jevi jako velmi zajimava oblast spole¢ného
priuniku, kde se vSechny tii porovnavané obytné formy piekryvaji. V intervalu pfiblizné
od 50 do 90 ob. j./ha, lze stspéchem pouzit nejsirsi Skalu forem obytné zastavby,
pfi dosazeni srovnatelnych ekonomickych vysledkii. Zminénd oblast umoziiuje znacnou
typologickou i formdlni pestrost pii vybéru typu bytové zastavby, kde je mozné uvazovat
od fadovych dvojpodlaznich domkti az po Sestipodlazni a vyjime¢né i osmipodlazni bytové
domy, pfi zachovani srovnatelné hustoty osidleni.

Koncepce kompaktniho bydleni tak vytvari potencidl plnohodnotné samostatné kategorie

bydleni, kterda mlZe pfirozenym zplsobem vykryt prostor tam, kde kon¢i rodinny domek
a za¢ind diim bytovy.

Obr. 14: Typicky obraz sou¢asné nevhodné zastavby satelitniho "mezimésta"
Obec Cernosice pobliz Prahy je prikladem rostouci suburbanizace nazvané sidelni kase
Zdroj: Google Earth, www.earth.google.com
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Obr. 15: Kompaktni obytny soubor Donybrook Quarter, London, Velka Britanie.
Architekt: Peter Barber
Foto: Peter Barber Architects. Zdroj: http://www.peterbarberarchitects.com

/

Obr. 16: Obytny soubor Patioeiland, Ypenburg, Holandsko. Architekt: MVRDV.
Situace z leteckého pohledu
Zdroj: http://maps.google.cz
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C.3.2.2 Bydleni Vv nékterych evropskych zemich

»Nesocialistické® okolni zemé evropského regionu maji del§i zkuSenosti s vyvojem systému
podpory bydleni, ktery zahrnuje jak programovou podporu nové vystavby, tak i ekonomické
a spolecenskeé stimuly k ziskavani bydleni. Zemé& sdruzené v EU si uchovavaji vlastni pfistup
k této problematice, ktery tak reflektuje rozdilné historické, ekonomické, spolecenské
a politické prostiedi v kazdé zemi.
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Obr. 17: Primérny poéet mistnosti na byt v Evropské unii, srovnani Ceské republiky a vybranych
evropskych zemi
Zdroj:UUR s vyuzitim podkladii — Housing Statistics in the European Union 2010

Povéle¢ny vyvoj evropskych bytovych politik se odehraval zhruba ve tfech fazich. Po valce
byly veskeré sily zaméfeny na obnovu vystavby a odstranéni valeénych Skod. U bytové
vystavby byl hlavni diraz kladen na mnozstvi budovanych byt a zlepSeni technické trovné
bydleni. Byly hledany nové moznosti zrychleni a zlevnéni vystavby, Casto na ukor
i dlouhodobgjsi kvality a ekonomicnosti provozu. Byly stavény velké urbanistické celky
s mnoha bytovymi jednotkami, ¢asto vSak byly opomijeny socialni a spolecenské souvislosti.

V dal§im obdobi zacinaji byt ziejmé nedostatky piekotné vystavby, pozornost se logicky

piesouva 1 na kvalitu bydleni a obytného prostfedi, na socialni vztahy. Stale vétsi cast
vetejnych vydajii je vénovana obnové a zkvalitnéni bytového fondu. Zmény v pohledu na
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potieby a kvalitu vystavby byly doprovazeny i zménami v politice dotaci, zacala se objevovat
deregulace najemného, sleduji se ucinky dotacni politiky na jednotlivé socidlni vrstvy apod.

V obdobi pftiblizné od poloviny 70. let do soucasnosti doslo pifedevsim k dalsimu vyvoji
Vv oblasti ekonomické a politické. Mimo jiné se zacind vyraznéji prosazovat privatizace
a soukromé vlastnictvi bytového fondu. Potfeby vystavby bydleni byly feSeny stale
komplexnéji s ohledem na spolecenské vazby. Po ropné krizi v 70. letech byl kladen zvySeny
diraz na ekonomii provozu, vyuzivani novych technologickych poznatkii. Dulezitym
hlediskem se stala ekologie, coz se projevuje jak pfi volbé materiali a technologii, tak i pfi
stale pfisnéjSich pozadavcich na celkovou energetickou Uspornost a ohleduplnost staveb vici
zivotnimu prosttedi.

Vyvoj a realizace usporného bydleni probihd s podporou spolec¢nosti. Realizovany jsou jak
jednotlivé objekty, tak i rozsahlé soubory. Spole¢nosti mnoha evropskych zemi pocituji
socialni zodpovédnost a potiebu dostate¢né nabidky kvalitniho bydleni i pro nizsi pfijmové
skupiny obyvatelstva.
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C.3.2.2.1 Vystavba socidlniho bydleni ve Vidni
Déjiny vystavby socialniho bydleni ve Vidni

Z nepieberného mnozstvi zahrani¢nich realizaci bytovych staveb je cela jedna podkapitola
vénovana vystavbé socialniho bydleni ve Vidni, dalsi podkapitoly pak bydleni v dalSich
evropskych zemich a pro zajimavost je také uveden piiklad energeticky usporného
urbanismu v rakouském Grazu.

Me¢ésto Viden dlouhodobé aktivné podporuje vystavbu socidlniho bydleni, dava prostor novym
tendencim a koncepénim ptistupim k témto stavbam. Stavby jsou realizovany na mnoha
mistech mésta, jako samostatné objekty i jako rozsahlé ucelené urbanistické soubory.

1939-1945 valka
1945-1960 napravy
valeénych skod

1960—-1980 urbanisticka expanze, panelova vystavba,
vystavba organizovana méstem i bytovymi spoledenstvimi

1980-1995 1995
ekologické piistupy. vystavba v brownfields.
lokalni tematicka vystavba developersky organizovana vystavba
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V 19. stoleti, prevdzn¢ vlivem piist¢hovalectvi ze zemi rakousko-uherské monarchie,
dramaticky roste ve Vidni pocet obyvatel. V roce 1900 ptesahuje jiz 2 miliony, z toho
300 000 lidi nema kde bydlet. Objevuje se tedy naléhava potteba vystavby novych bytl.
Na zacatku 20. stoleti je vystavba v rukou soukromych investoril, jimiz jsou realizovany dva
typy projektt. V prvni fadé je to vystavba malych bytd s nizkym standardem — ,kasaren®
(tzv. Zinskaserne) pro chudé vrstvy obyvatelstva, délniky. Tyto byty se vyznacovaly Spatnymi
hygienickymi podminkami, nepifiméfené vysokymi pocty obyvatel v jednom byté (i jednu
postel Casto sdilelo vice osob). Piesto byl o toto bydleni velky zajem a poptavka prevySujici
dosti omezenou nabidku méla za disledek nepfiméfené vysoké najmy.

Druhym typem bytové vystavby pielomu 19. a 20. stoleti bylo bydleni pro vyssi vrstvy
spole¢nosti, tedy luxusni byty v novych ndjemnich domech na zddanych mistech, jako je nove
vzniklad okruzni ulice Ringstral3e.
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Obr. 18: Najemni dim na Linke Wienzeile 38. Architekt Otto Wagner, 1898
Foto: RUAMPS, Zdroj: http://www.flickr.com/

Obr. 19: N4jemni dim na Linke Wienzeile 38, pudorys. Architekt Otto Wagner, 1898
Zdroj: http://www.housingprototypes.org/

Za prvni svétové valky bylo zniceno velké mnoZstvi bytl, nastala tedy potfeba co mozna
nejrychlejsi a nejlevnéjsi vystavby. Po padu rakousko-uherské monarchie v roce 1918 se
ve Vidni dostala k moci socialné-demokratickéd strana, ktera zavedla zcela novou politiku
komunalni bytové vystavby, kterd byla tématem a ukolem c¢islo jedna a byla realizovana
a financovana méstem. Bezprostfedné po valce vznikaly provizorni byty, ale jiz i v prvnich
povale¢nych letech se objevuji programy, plany a pravidla vystavby (napf. snizeni procenta
zastavéni ploch, vyssi podlaznost, tvorba zelenych vnitroblokli apod.) a jsou stavény rozsahlé
obytné komplexy s obvodovym zastavénim a ozelenénymi vnitrobloky. Do roku 1934 bylo
realizovano pres 61 000 bytd. Mezivaleény systém i samotné objekty bytové vystavby jsou
dnes vnimany jako neobycejné¢ zdafilé (vystavba se vyznacovala kvalitni architekturou
I urbanistickymi koncepty, zohlednovala i politické a socialni aspekty).
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Obr. 20: Karl Marx Hof, situace. 1 272 bytu Architekt Karl Ehn, 1927-1930
Zdroj: predndska Wohnbau, ao. Univ. Prof. Dr.techn.Dipl.Ing. Helmut Schramm, TU Wien, SS 2008

Obr. 21: Karl Marx Hof, 2009. 1 272 bytd. Architekt Karl Ehn, 1927-1930

Zdroj: http://commons.wikimedia.org/

Obr. 22: Karl Marx Hof, pohled do vnitrobloku, 1931. 1 272 bytu. Architekt Karl Ehn, 1927-1930
Zdroj: http://students.washington.edu

Za druhé svétové valky dochazi ke stagnaci bytové vystavby a ke snizeni poctu i1 kvality
novych bytovych staveb, protoze vétSina prostiedkd je vyuzivana ve zbrojnim primyslu.
Za valky bylo ve Vidni zni¢eno nebo poskozeno asi 87 000 byth (13 % vSech bytl), po valce
tedy opét nastala velka nutnost co mozna nejrychlejsi bytové vystavby — v roce 1950 bylo
ve mésteé 55 000 lidi hledajicich byt Zaroven se Zvysup naroky na standard a velikost byti.

Obr. 23: Viden po bombardovani v roce 1945
Zdroj: ONB Bildarchiv/Grég, uverejnéno na: http://www.akustische-chronik.at

Obr. 24: Viden po bombardovani v roce 1945
Zdroj: http://www.aeiou.at
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Dochazi k ¢astecné obnové starych objektli, vétSinou se vSak prosazuje nova vystavba na
okrajich centra mésta v duchu novych principti stavby mést — bodové a deskové objekty
V zeleni, bez tradi¢nich méstotvornych prvkt. Tato éra neni z dnesniho pohledu hodnocena
zdaleka tak pozitivné jako doba mezivalecna. Je kritizovana nepfili§ kvalitni architektura,
monofunk¢nost obytnych komplexti ¢i chybéjici infrastruktura. Na druhé strané je tfeba

Rossler, Carl Aubock, 1959-1962
Zdroj: predndska Wohnbau, ao. Univ. Prof. Dr. techn. Dipl.Ing. Helmut Schramm, TU Wien, SS 2008

Obr. 26: Bytové domy na VorgartenstraBe 158—170. 323 bytt. Architekti Adolf Hoch, Carl Réssler,
Carl Aubock, 1959-1962
Zdroj: prednaska Wohnbau, ao. Univ. Prof. Dr. techn. Dipl. Ing. Helmut Schramm, TU Wien, SS 2008

V 60. letech dvacéatého stoleti nadéale pokracuje vystavba velkych sidlist’ na zelené louce
(rocné je postaveno cca 5 000 novych méstskych bytl) a objevuje se, podobné jako v ¢eskych
zemich, industrializace bytové vystavby (montované stavby z prefabrikovanych dilcti). Dale
se zvySuji naroky na standard velikosti bytu.
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Obr. 27: Sidliste¢ Gropfeldsiedlung, situace. 5533 bytd. Architekti Harry Gliick, Oskar Payer, Karl
Leber, Peter Payer, Heinrich Matha, Peter Czernin, Johannes (Hannes) Lintl, Matthias Lukas Lang,
1966-1971

Zdroj: predndaska Wohnbau, ao. Univ. Prof. Dr. techn. Dipl. Ing. Helmut Schramm, TU Wien, SS 2008

Obr. 28: sidlisté Gropfeldsiedlung. 5533 bytl. Architekti Harry Gliick, Oskar Payer, Karl Leber, Peter
Payer, Heinrich Matha, Peter Czernin, Johannes (Hannes) Lintl, Matthias Lukas Lang, 1966-1971
Zdroj: predndaska Wohnbau, ao. Univ. Prof. Dr. techn. Dipl. Ing. Helmut Schramm, TU Wien, SS 2008
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V 70. letech zaznamenavame odklon od staveb na zelené louce k renovaci mésta; jsou
realizovany mensi projekty na izemi vnitiniho mésta, vyznacujici se kvalitnéjsi architekturou
a respektujici ekologické a ekonomické aspekty. Dochazi také k rekonstrukcim starSich
objekti (napt. Karl Marx Hof). Od osmdesatych let se opét zvysuji pozadavky na pocet
novych bytl, predevSim vlivem piist¢hovalectvi z vychodnich zemi a nového fenoménu
jednoclennych domacnosti.

|

Obr. 29: Bytovy komplex Wohnen Morgen, situace. Architekt Wilhelm Holzbauer, 1975-1980
Zdroj: http://www.nextroom.at/

Obr. 30: Bytovy komplex Wohnen Morgen. Architekt Wilhelm Holzbauer, 1975-1980
Zdroj: http://www.nextroom.at/
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Obr. 31: Sidlisté Pilotengasse, situace. 201 bytt. Architekti Adolf Krischanitz, Herzog & de Meuron,
Steidle Architekten, 1987-1992
Zdroj: http://www.baunetz.de

Obr. 32: Sidliste Pilotengasse, fadové domy. Architekt Adolf Krischanitz, 1987-1992
Foto: Margherita Spiluttini, Zdroj: http://www.world-architects.com/
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Na ptelomu 20. a 21. stoleti se objevuji konverze primyslovych objektl a areald, obytné
I polyfunkéni komplexy, pidni vestavby a nastavby i nové experimentalni projekty, napiiklad
Frauen-Werk-Stadt, projekt zohlednujici potieby a pozadavky Zen — samozivitelek, Compact
City, polyfunk¢ni, horizontalné vrstveny blok nebo pfestavba byvalé kabelovny a dratovny,
kde vznikl v letech 2004-2008 bytovy komplex Altmannsdorf Kabelwerk se 750ti dotovanymi
najemnymi byty, centrem pro seniory, apartmany, hotelem a kulturnim centrem. V roce 2004
obdrZel tento projekt cenu Otto Wagnera Stadtebaupreis.

A». :"-‘ \ \ \gu \
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Obr. 33: Polyfunkéni komplex Gasometer, fez, pudorys. Architekti Jean Nouvel, Coop Himmelb(l)au,

Wilhelm Holzbauer, Manfred Wehdorn, 1999-2001
Zdroj: http://www.cse.polyu.edu.hk/

o '

Obr. 34: Polyfunkéni komplex Gasometer. Architekti Jean Nouvel, Coop Himmelb(l)au, Wilhelm
Holzbauer, Manfred Wehdorn, 1999-2001
Zdroj: http://www.treehugger.com/
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Obr. 35: Polyfunkéni komplex Gasometer. Architekti Jean Nouvel, Coop Himmelb(l)au, Wilhelm
Holzbauer, Manfred Wehdorn, 1999-2001

Foto: Miriam Blazkova

Obr. 36: Polyfunkéni komplex Gasometer. Architekti Jean Nouvel, Coop Himmelb(l)au, Wilhelm
Holzbauer, Manfred Wehdorn, 1999-2001

Foto: Miriam Blazkova
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Obr. 37: Obytny komplex Frauen-Werk-Stadt, situace. 359 bytl. Architektky Liselotte Peretti, Gisela
Podreka, Elsa Prochazka, Franziska Ullmann, 1995-1997
Zdroj: http://www.ullmannf.at/FWS/

Obr. 38: Obytny komplex Frauen-Werk-Stadt. 359 byti. Architektky Liselotte Peretti, Gisela
Podreka, Elsa Prochazka, Franziska Ullmann, 1995-1997
Foto: A. Blau, Zdroj: http://www.wien.gv.at/
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Obr. 39: Polyfunkéni komplex Compact City, schéma. Architekti BUS Architektur, 1999—2002
Zdroj: http://www.stavbaweb.cz/

Obr. 40: Polyfunkéni komplex Compact City. Architekti BUS Architektur, 1999-2002
Zdroj: http://www.stavbaweb.cz/
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Obr. 41: Obytny komplex Altmannsdorf Kabelwerk, situace. Bytovy komplex v prostoru byvalé
kabelovny a dratovny. 750 bytti, centrum pro seniory, apartmany, hotel a kulturni centrum. Ateliér

Mascha & Seethaler, 2004-2008
Zdroj: http://www.kabelwerk.at/service/sonstige

Obr. 42: Obytny komplex Altmannsdorf Kabelwerk.
Foto: Miriam Blazkova

Obr. 43: Obytny komplex Altmannsdorf Kabelwerk.
Foto: Miriam Blazkova

Obr. 44: Obytny komplex Altmannsdorf Kabelwerk.
Foto. Miriam Blazkova
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C.3.2.2.2 Bydleni v dalSich evropskych zemich
Belgie

Obytny okrsek Hollainhof v belgickém Gentu vytvaii klidné obytné prostiedi v hlu¢ném okoli
okraje historického centra mésta. Poskytuje soukromi individualniho (socialniho) bydleni
ve 129 ruzné velkych bytech i1 kolektivni polovefejné prostory. Forma, méfitko objekta
i struktura arealu dobfe zapadaji do okolni zastavby.
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Obr. 45: Obytny okrsek Hollainhof, situace. Autor: Neutelings Riedijk Architecten. Gent, Belgie.
Realizace: 199698
Zdroj: http://dynamo.asro.kuleuven.be/

Obr. 46: Obytny okrsek Hollainhof, pohled do vnitrobloku. Autor: Neutelings Riedijk Architecten.
Gent, Belgie. Realizace: 199698
Foto: Philippe Brysse. Zdroj: http://www.flickr.com/
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Dansko

Vystavba obytnych domti VM je prikladem projektu, ktery se stal podnécujicim prvkem
vystavby celé nové obytné ctvrti (v tomto piipadé kodanské ctvrti Orestad). Specifickd forma
domi — tvar pismen Va M — vychazi z pozadavkl na pfisun denniho svétla a umoznéni
vyhledt pfi sou¢asném zachovani soukromi jejich obyvatel. Domy obsahuji 209 byt (vice
nez 80 rGznych typi), jejichz dispozice jsou velmi variabilni — konceptem bylo nabidnout
riznym lidem rtizné typy bydleni.

Kodan, Dansko. Realizace: 2004-05
Foto: PLOT. Zdroj: http://www.archiweb.cz/

Obr. 48: Obytny soubor VM. Autor: PLOT, Julien de Smedt, Bjarke Ingels. Kodan, Dansko.
Realizace: 200405
Foto: Pavel Nasadil, 2008. Zdroj: http://www.archiweb.cz/
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Estonsko

Bytovy dim Koidula se nachézi v rozvijejici se atraktivni obytné ctvrti Tallinu, kde reaguje
na zvySujici se poptavku po klidném méstském bydleni vy$siho standardu. Dim je piistavbou
— dvornim traktem stavajiciho historizujiciho objektu. Otevira se pouze do soukromého dvora
ve vnitrobloku, a to zdafile vyfeSenou fasadou se schodist¢m a terasami vSech bytovych
jednotek.
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Obr. 49: Bytovy dim Koidula, situace. Autor: 3+1 Architects. Tallin, Estonsko. Realizace: 2004—-05
Zdroj: http://www.archdaily.com/12702/koidula-apartment-building-31-architects/

Obr. 50: Bytovy dim Koidula. Autor: 3+1 Architects. Tallin, Estonsko. Realizace: 2004-05
Zdroj: http://www.archdaily.com/12702/koidula-apartment-building-31-architects/
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Finsko

Me¢ésto Kuopio, lezici uprostied lesi vychodniho Finska, se vyznacuje velmi silnou
urbanistickou koncepci. Jednotlivé skupiny zastavby mimo historické centrum vytvareji jasné
vymezené celky. Piikladem je 1 obytny soubor Kortekatu, tvofeny dvoupodlaznimi
dvojdomky a c¢tyfbytovymi domy umisténymi v mirném svahu a obsahujici také spolecné
venkovni prostory — détské htisté a parkoviste.

-

Obr. 51: Obytny soubor Kortekatu, situace. Autor: Arkkitehtitoimisto Jarmo Pulkkinen.
Misto: Kuopio, Finsko. Realizace: 1997-1998
Zdroj: KYNCL, Jakub. 39 bydleni ve mésté = 39 living in the city. 1. vyd. Brno: ERA, 2005. ISBN 80-7366-039-3

Obr. 52: Obytny soubor Kortekatu. Autor: Arkkitehtitoimisto Jarmo Pulkkinen.

Kuopio, Finsko. Realizace: 1997-1998

Foto: Jakub Kynél. Zdroj: KYNCL, Jakub. 39 bydleni ve mésté = 39 living in the city. 1. vyd. Brno: ERA, 2005
ISBN 80-7366-039-3
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Francie

Bytovy komplex v Rue des Suisses je ptikladem zvySeni hustoty zastavéni v centrdlni casti
mésta. Je tvofen dvéma domy vestavénymi do proluk v uli¢nich frontach a dlouhym objektem
ve vnitrobloku. V celém komplexu se nachazi 58 bytt. Charakteristickym znakem je pouziti
prvkl fasadniho stinéni, poskytujiciho obyvateliim vétsi soukromi v bytech i na pobytovych
lodZziich — ocelovych okenic a rolovacich difevénych zaluzii.
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Obr. 53: Obytny dim na Rue des Suisses, situace. Autor: Herzog & de Meuron. Pafiz, Francie.
Realizace: 1996-2000

Zdroj: http://www.archiweb.cz/

Obr. 54: Obytny dim na Rue des Suisses. Autor: Herzog & de Meuron. Pafiz, Francie. Realizace:
1996-2000

Zdroj: http://leptitludeparlemonde.blogspot.cz/2012/12/17 -rue-des-suisses.html
http://architectureandarts.tumblr.com

Obr. 55: Obytny diim na Rue des Suisses. Autor: Herzog & de Meuron. Pafiz, Francie. Realizace:
1996-2000

Zdroj: http://leptitludeparlemonde.blogspot.cz/2012/12/17 -rue-des-suisses.html
http://architectureandarts.tumblr.com
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Némecko

Na jihozdpadnim pfedmésti Berlina, na misté byvalé americké vojenské zdkladny, byl
realizovan urbanisticky velmi zdatily rozsédhly obytny aredl, ktery odkazuje na mySlenku
,zahradniho mésta“ (méstské bydleni v zeleni). Skldda se z 337 rodinnych a 5 bytovych
domt, promyslené rozmisténych v izemi — tak, aby kazdy zrodinnych domt disponoval
privatni zahradou, vefejné prostory byly ¢iteln¢ hierarchizovany, zahrnovaly dostatek zelen¢,
détska hiisté ¢i parkovani.

Obr. 56: Obytny areal Mc Nair Quartier, situace. Autofi: d-company, Baumschlager&Eberle, Hager
Landschaftsarchitektur AG. Berlin, Némecko. Realizace: 1999-2002
Zdroj: KYNCL, Jakub. 39 bydleni ve mésté = 39 living in the city. 1. vyd. Brno: ERA, 2005. ISBN 80-7366-039-3.

Obr. 57: Obytny areal Mc Nair Quartier. Autoti: d-company, Baumschlager&Eberle, Hager
Landschaftsarchitektur AG. Berlin, Némecko. Realizace: 1999-2002

Foto: Fotostudio Croci & du Fresne. Zdroj: KYNCL, Jakub. 39 bydleni ve mésté = 39 living in the city. 1. vyd.
Brno: ERA, 2005. ISBN 80-7366-039-3
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Nizozemsko

Uzemi o velikosti 14 ha, na jehoZ &asti o vyméte 1,3 ha v prvni etapé vznikly obytné bloky
CiBoGa Schots 1 a 2, ma byt filtrem mezi historickym centrem mésta Groningen a obytnou
zastavbou z dvacatého stoleti. Dva materidlové vyrazné odliSené bloky nabizeji 101 byta
riznych typologii, 44 tfadovych rodinnych domt, obchody, zdravotni stfedisko, parkovéani
a zaroven vymezuji dostatek vefejnych prostor rizné¢ho charakteru i vyuziti.

SR SR 3 sy

Obr. 58: Komplex CiBoGa, situace. Autor: S333 Architecture + Urbanism. Groningen, Nizozemi,

Realizace: 2000-03
Zdroj: KYNCL, Jakub. 39 bydleni ve mésté = 39 living in the city. 1. vyd. Brno: ERA, 2005. ISBN 80-7366-039-3

Obr. 59: Komplex CiBoGa. Autor: S333 Architecture+Urbanism. Groningen, Nizozemsko, Realizace:

2000-03
Zdroj: http://www.archello.com
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Recko

Dim v aténské Ctvrti Pagrati je piikladem zahuSténi stdvajici struktury meéstské zastavby.
Odpovida novodobému feckému typu bytového domu ,,polykatoikia“, ktery byva libovolné
situovadn na malém soukromém pozemku a neni piili§ vySkové omezen. Tento pfistup sice
vybocuje z historické blokové zastavby, umoziiuje vSak zahuSténi mésta i individudlni
pristupy architektti. Tato konkrétni budova obsahuje fitness centrum, sedm byt a podzemni
garaze.
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Obr. 60: Méstsky diim Polykatoikia, Pagrati. Autor: Panos Dragonas. Atény, Recko. Realizace: 2002
Foto: Charalambos Louizidis, Zdroj: KYNCL, Jakub. 39 bydleni ve mésté = 39 living in the city. 1. vyd. Brno:
ERA, 2005. ISBN 80-7366-039-3.
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Slovinsko

Obytny soubor Srnéeva ulica se nachazi v jizni ¢asti mésta Maribor, na bichu feky Dravy.
Komplex zahrnuje deset bytovych domi, svym méfitkem 1 vysokym prostorovym
a materidlovym standardem zapadajicich do v prostiedi tvofeného méstskymi vilami z 19. a
20. stoleti.
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Obr. 61: Obytny soubor Srn¢eva ulica, situace. Autor: Ale$ Vodopivec. Srn¢eva ulica, Maribor,
Slovinsko. Realizace: 2007
Zdroj: http://www.archiweb.cz/

Obr. 62: Obytny soubor Srnéeva ulica. Autor: Ale§ Vodopivec.Srnéeva ulica, Maribor, Slovinsko
Realizace: 2007
Foto: Petr Smidek, 2008. Zdroj: http://www.archiweb.cz/
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Spanélsko

Projekt Mirador ve Spanélském Madridu ma byt protikladem k blokové obytné zastavbé se
soukromymi vnitinimi dvory, kterd v poslednich letech ptekotné zapliuje nové rezidenéni
ctvrté na predmeéstich velkych Spanélskych mést a kterd se ponckud vymyka tradicni
extrovertni Spanélské kultufe. Velky véZovity superblok je prolomen vefejné pfistupnou
terasou, nahrazujici vnitroblok tradi¢ni vystavby. Je slozen z jednotlivych mensich bloku
Sruznymi typy bytd, Stérbiny mezi nimi jsou vyplnény vertikdlnimi a horizontalnimi
komunikacemi.
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Obr. 63: Obytny blok Mirador, situace. Autor: MVRDV. Madrid, Spanélsko

Realizace: 2005
Zdroj: KYNCL, Jakub. 39 bydlent ve mésté = 39 living in the city. 1. vyd. Brno: ERA, 2005. ISBN 80-7366-039-3

Obr. 64: Obytny blok Mirador. Autor: MVRDV. Madrid, Spanélsko. Realizace: 2005
Zdroj: http://www.archiweb.cz/
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C.3.2.2.3 Energeticky usporny urbanismus

Experimentalni projekt +ERS, Graz, Rakousko

Jedna se o vystavbu polyfunkéniho komplexu (obchody, sluzby, kancelafe a byty s peCovatelskymi
sluzbami) a obytného souboru u 12 bodovych domti — 143 BJ.

Experimentalni projekt +ERS je ptikladem energeticky tsporného urbanismu s vyuzitim brownfields.
Realizace je jednou z postupnych etap transformace postindustrialniho tizemi Graz-West. Energeticky
koncept je zaloZen na synergickém efektu vzajemné sdilenych zdroji i potéeb vSech druhti energie
(solarni energie, fotovoltaické panely, tepelna Cerpadla zemé-vzduch, teplo z chladicich agregati
prodejen, spole¢na tepelnd centrdla na plyn). Cely komplex mé jen ¢tyfi vymenikové stanice.

Pro pilotni projekt +ERS bylo zaloZzeno energetické konsorcium na principu vetejného a soukromého
partnerstvi pro vystavbu i nasledn¢ provozovani.

Vystavba polyfunkéniho komplexu byla zahéjena v roce 2012, stejné jako 1. etapa obytné¢ho souboru.
Nova vystavba bytd v bytovych domech je programem podporovanym ze socialniho fondu pro
vystavbu byt ve Spolkové zemi Styrsko (model obdobny pro celé Rakousko). Vystavba obytného
souboru je rozd¢lena na tfi etapy.
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Obr. 65: +ERS — Obytny soubor vyuzivajici spole¢ny energeticky koncept na uzemi byvalého
pivovaru Reininghaus v Grazu, Rakousko
Zdroj: Karel Havlis, volné podle Haus der ZukunftPlus, Graz
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Obr. 66: +ERS — Obytny soubor vyuzivajici spoleény energeticky koncept na izemi byvalého
pivovaru Reininghaus v Grazu, Rakousko. Energetické konsorcium (modré oramovani). Etapy
vystavby jsou oznaceny Cervenymi ¢islicemi

Zdroj: Karel Havlis, volné podle Haus der ZukunftPlus_Graz

Obr. 67: +ERS — Obytny soubor vyuZivajici spole¢ny energeticky koncept na tizemi byvalého
pivovaru Reininghaus v Grazu, Rakousko. 12 bodovych domi — 143 BJ
Zdroj: Karel Havlis, volné podle Haus der ZukunftPlus Graz
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Obr. 68: +ERS — Obytny soubor vyuzivajici spole¢ny energeticky koncept na tzemi byvalého
pivovaru Reininghaus v Grazu, Rakousko. Energetické zisky sdileného systému
Zdroj: Karel Havlis, volne podle Haus der ZukunftPlus_Graz
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C.3.2.3 Dokument — Koncepce bydleni CR do roku 2020

Vroce 2011 byl schvalen dokument Koncepce bydleni CR do roku 2020, ktery shrnuje
dostupné tdaje, zkuSenosti a poznatky o bytové politice v Ceské republice, predeviim
Vv obdobi platnosti pfedchozi koncepce statu pro roky 2005-2010. Z téchto dat vychazi vize
a jeji rozpracovani do konkrétnich cili a priorit az po jednotlivé nastroje a ukoly pro statni
organy Ci statni organizace.

C.3.2.3.1 Vize statu v oblasti bydleni

Bydleni je sice primarn¢ odpovédnosti jednotlivce (téma bydleni je ale sdilenou odpovédnosti
spoleCnosti), role statu je nezastupitelnd. Tam, kde jednotlivec nedokaze z objektivnich
divodt svoji odpoveédnost naplnit, je povinnosti statu mu pomoci. Pomoc stdtu musi spocivat
v kombinaci nastroju, které ptisobi preventivné, motiva¢n¢ a z pohledu vetejnych prostiedk
jsou maximalné efektivni. Pro tento ti€el musi stat predevSim formulovat vlastni cile politiky
bydleni a nastroje tomu odpovidajici. Vyuziti nastroji nevratné finanéni pomoci je tieba volit,
s ohledem na udrzitelnost vefejnych financi, velmi obezietn¢.

Presto v nékterych pfipadech takové forma pomoci stitu zlstane nezbytnd. Jediné piisné
dodrzovani principti ekonomické piimétenosti a udrzitelnosti vefejnych financi muze byt
zarukou, Ze stat bude dlouhodobé napliiovat své poslani v oblasti bytové politiky. S vyvojem
spole¢nosti se méni také podminky v jednotlivych oblastech jejiho zivota. Proto v kazdé dobé
bude z pohledu obcant otazka dostupnosti bydleni, jeho kvality a stability systému, ve kterém
bydleni ziskavaji, aktualni.

Vize Yl
* Dostupnost, stabilita a kvalita bydleni
Cile CTRATECICKE CilE
_ . DOSTUPNQST
Priority * Zajisténi piméfené dostupnosti ve viech formach bydleni
STABILITA
- * Vytvoreni stabilniho prostredi v oblasti financi, legislativy a
Nastroje instituci pro véechny uéastniky trhu s bydlenim
KVALITA
* SniZovani investiéniho diuhu bydleni véetné zvyiovani
Uko|y kvality vnéjSiho prostiedi rezidenénich oblasti

Obr. 69: Vize a strategické cile statu v oblasti bydleni
Zdroj: Koncepce bydleni CR do roku 2020
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C.3.2.3.2 Cile, priority a nastroje bytové politiky

1. Dostupnost priméieného bydleni

e vyvazenost podpor:

o celé portfolio podpor v oblasti bydleni;

e zvySeni dostupnosti bydleni pro cilovou skupinu:

o podpora vystavby najemnich bytd pro skupiny obyvatel ohrozené socialnim
a prostorovym vyloucenim;
podpora odstranovani pravnich a technickych bariér staveb pro bydleni;
stavebni predpisy;
pravni Uprava socialnich sluzeb;
socidlni davky v oblasti bydleni;
institut ,,bytové nouze* a nastaveni pravidel v oblasti socidlniho bydleni;
e snizovani nakladi spojenych s bydlenim:

o program na podporu snizovani energetické narocnosti stavajicich budov;

o motivace k dosahovani vySsich energetickych standard nové vystavby;

e pomoc statu pii zivelnich pohromach a predchazeni vzniku S$kod zplisobenych
zivelnimi pohromami:

o podpora pii odstraiovani nasledkli Zivelni pohromy formou vratné i nevratné
pomoci;

o program prevence vystavby v ohrozenych uzemich pfemisténim zastavby pro
bydleni z ohrozenych uzemi, nebo podporou architektonicko-urbanistickych véetné
technickych feSeni vystavby v ohroZenych tizemich, minimalizujicich rizika;

o motivacéni program na zvySeni kvality urbanizace v Gizemi s vyznamnymi riziky
s navrhem vhodnych finan¢nich néstrojt k jeho podpote.

O O O O o

2. Vytvaieni stabilniho prostiedi pro oblast bydleni

a) stabilita financi:
e stabilni portfolio zdroji financovani:
o Vvyssi zapojeni soukromych finan¢nich zdroja (PPP, SVJ, druzstva);
o Vvyssi vyuZiti evropskych fondi;
o zdroje z prodeje emisnich povolenek;
o finan¢ni inZenyrstvi;
¢ snizeni finan¢niho zatiZeni systému:
o programy revolvingového charakteru;
b) stabilita legislativy:
e stabilni pravni uprava ve vefejnopravni oblasti (specificky upravujici procesy
ve vystavbe):
o stavebni zdkon a souvisejici pravni predpisy;
o politika rozvoje stavebni kultury (architektury);
e stabilni pravni Gprava v soukromopravni oblasti (n4jem, vlastnictvi bytu):
o provadéci piedpisy k pfipravovanému kodexu ob¢anského prava;
pravni a cenova deregulace najemného;
pravni Uprava sluzeb spojenych s bydlenim;
revize vyhlasky o rozuctovani tepla a teplé vody;
pravni Uprava trvalého pobytu;

O O O o
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e respektovani principu ekonomické pfimétenosti a udrzitelnosti vetejnych rozpocti
pfti aplikaci prava EU;
e zvySovani transparentnosti trhu bydleni poskytovanim nezavislych a spolehlivych
informaci;

C) stabilita instituci:

e disledné vymezeni odpovédnosti a koordinace aktivit statu v oblasti politiky
bydleni:
o pravni predpisy upravujici rozdéleni odpovédnosti a kompetenci jednotlivych

statnich organt;

o Statni fond rozvoje bydleni;

e posileni ulohy obci v bytové politice:
o jednotlivé néstroje statni bytové politiky;
o legislativni Gprava postaveni obci;

3. Trvalé zvySovani kvality bydleni
e sniZovani investi¢niho dluhu:
o program piimé podpory rekonstrukci zanedbaného bytového fondu;
e kuvalita vystavéného prostiedi, specificky s ohledem na bydleni:
o Vv oblasti nové vystavby vyuzivani poznatkli moderni architektury a urbanismu,
jakoz i péce o krajinu a ptirodu;
e podpora zvySovani kvality vné&jsiho prostiedi reziden¢nich oblasti:
o program podpory regenerace reziden¢nich oblasti véetné podpory prevence
kriminality.
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C.3.3 Principy FeSeni v izemnim planovani

Bydleni je funkci obytného prostfedi. Kvalitni obytné prosttedi je predpokladem dobrého
bydleni, coz je dale jednim ze zadkladnich pfedpokladii pii uspokojovani Zivotnich potieb
obcanil a zaroven vyznamnym ukazatelem jejich zivotni Grovngé.

Bydleni jako spolecensky proces nemiizeme vSak izolovat od ostatnich funkci zivota lidi
Vv procesu jejich spolecenské existence.

Bydleni je zékladni urbanistickou funk¢ni slozkou. Funkce bydleni plni zékladni potiebu lidské
spolecnosti pii uspokojovani zivotnich potieb ¢loveka, pfi regeneraci a reprodukei lidskych sil.
Bydleni uspokojuje naroky fyziologické, psychologické a sociologické. Ty se realizuji
V obytném prostiedi — ve vlastnich obytnych objektech a souvisejicim tzemi. Kvalitni bydleni
ptispiva ke zdravi €lovéka, je zdkladnim zdrojem lidské energie a socialnich vazeb.

Obytnym prostfedim rozumime nejen byt a jeho bezprostfedni okoli. Je to souhrn faktort
prostorovych (namésti, ulice, vnitini bloky) a plo$nych, kde jsou zastoupeny dalsi funkéni
sloZky, jako je doprava, zelei a rekreace, obc¢anské a technické vybaveni.

Zakladnimi potiebami c¢loveéka jsou spanek, hygiena, jidlo — pfiprava potravin, udrzba
domacnosti, vychova déti, Skolni vychova, zdravotni péce, distribuce, sluzby atd. Pravé tyto
potieby by mély byt uspokojovany v misté, kde bydli.

C.3.3.1 Pozadavky na obytné prostiedi

Vitruvius v knize Deset knih o architektuie pii definovani spravného mista pro bydleni pise:
,PI1 vystavbé mésta je tfeba zachovéavat tato pravidla: Pfedné vybér nejzdravéjSiho mista.
Bude to misto polozené vyse a ne mlhovité, ne plné jinovatky a neobracené ani k parnym, ani
ke studenym svétovym stranam, nybrz k mirnym, a kone¢né misto, které se vyhne bazinatému
sousedstvi. Proudi-li totiz k méstu pti vychodu slunce ranni véttiky, k nimz se ptidaji vyvstalé
mlhy, a roznéSeji-li mezi obyvatelstvem svym vanutim s mlhou smiSené jedovaté vydechy
bazinnych zivocichii, udélaji z onoho mista misto choroboplodné. Rovnéz nebude misto
zdravé, bude-li polozeno podél mote k jihu nebo proti zapadu.*

Ani v soucasnosti, pres veSkery technicky pokrok, nelze pifi umistovani obytné funkce
V uzemi opomenout pfirodni podminky, je tfeba dbat na vytvafeni zdravého Zivotniho
prostiedi, kromé toho jsou moznost vyuziti izemi pro bydleni a vlastni feSeni obytné zastavby
ovlivitovany socialné ekonomickymi a kulturné estetickymi pozadavky a technickym stavem
uzemi, resp. jeho vybavenim i socidlnim statusem.

Vseobecnym pozadavkem v tvorbé obytného prostfedi je pozadavek budovani zdravotné
vhodného prostiedi ¢loveka a likvidace Skodlivych vlivli — produkti novodobé techniky. Je to
pozadavek na vytvofeni obytného prostiedi s co nejvhodn€j$im mikroklimatem pro vyvoj
lidského organizmu, kde by nedochdzelo k naruSeni zdkladnich ukonli a naopak kde by
dochézelo k pfirozené regeneraci sil.

Clovék ma své:

e Dbiologické potieby (dostatek Cerstvého vzduchu, €isté vody, nezavadné potraviny),
pozadavky na svétlo, slunce, zdravotné vyhovujici predméty atd.,

fyziologické potieby (dychani, traveni, krevni ob&h, vyméSovani),

socidlni potfeby (rodinu, praci, spolecensky kontakt, pozadavek na bezpecnost a dalsi
profylaktické potieby).
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C.3.3.1.1 Piirodni a hygienické pozadavky

Piirodni podminky jsou zékladnimi a urcujicimi podminkami lokalizace obytnych ploch.
Vyplyva to z fyziologickych narokii na bydleni, z moZnosti realizace a provozu obytnych
celku.

Jedna se o:

e geologické: zakladani, ev. sesuvy, vyskyt surovin, seismicita,

e geomorfologické: svazitost, vyskové Clenéni, konfigurace terénu,

e hydrologické: podzemni a povrchové vody, jejich Cistota, agresivita apod., zaplavova
uzemi,

e klimatologické: teplotni promény, srazkové promény, inverze, vétrné pomery,

e pedologické a biologické, tj. ekologické poméry a podminky rostlinného krytu.

Dobré geologické podminky jsou zékladnimi podminkami hospodarnosti vystavby.
Geologicky prizkum a jeho vyhodnoceni uréuje podminky pro zakladani budov, stavbu
komunikaci, ev. zpisob uloZeni inzenyrskych siti. Zakladovd spara ma mit stejnorodé
fyzikalni vlastnosti, napf. pro soustiedénou stfedopodlazni zastavbu nema klesnout pod
0,25 MPa, pro nizkopodlazni zastavbu 0,15 MPa. Geologicky prizkum dale oznacuje terény
nevhodné pro zakladani, jako jsou napt. sesuvna uzemi, tekuté pisky apod.

Geomorfologické podminky jsou dany konfiguraci, vySkovym c¢lenénim a svazitosti terénu.
Pro soustfedénou obytnou zastavbu s ohledem na montazni zplsob vystavby je piredevsim
vhodny malo €lenity terén se spadem do jednoho povodi (povrchové vody, kanalizace) a se
sklonem k oslunéné strané.

Pro tézkou stavebni montaz a prevladajici fadkovou zastavbu je vhodny terén do 5 % sklonu.
Od 5 % do 8 % sklonu je nutno sledovat terén (vrstevnice) pti zptisobu zastavéni. Do 12 %
sklonu oslunéné strany je terén mozny pro bodovou formu zastavby s potiZemi pii vedeni
obsluznych komunikaci a inzenyrskych siti. Do 15 % sklonu oslunéné strany je terén mozno
vyuzit pro ur¢ité druhy individualni zastavby, nad 20 % sklonu (JJV, JZ) pro terasovou
obytnou zastavbu.

Dusledky terénnich tprav ve svazitych uzemich je nutno fesit jiz v zdkladnim urbanistickém
konceptu, kde vedle hledisek stavebni a provozni ekonomie, bilancovani pfesunu zeminy,
konceptu obsluznych komunikaci a inZenyrské infrastruktury je nezbytné sledovat celkové
pusobeni téchto novych obytnych soubort na krajinu.

Podminky hydrologické ur€uji stavebni moznosti s ohledem na hladinu spodnich vod, jeji
kolisani, ev. stupenl agresivity. Jsou mnohdy diilezité pro zplisob zakladani a izolace obytnych
budov.

Stavby je tfeba umist'ovat pfednostné mimo zaplavova Gzemi, zejména mimo jejich aktivni
zony (jsou vymezovana v uzemné analytickych dokladech dle stavebniho zakona
a souvisejicich predpist).

Vzhledem k minimalizaci nebezpeéi zaplav, a vibec z davodu péce o vodu jako nezbytnou
podminku zivota, je v poslednich letech kladen stile vétSi diraz na praci s destovou vodou.
Dest'ovou vodu je spravné zachytavat a zpétné vyuzivat v feSeném tzemi. Piebytecna destova
voda se pak odstraniuje prednostné vsakovanim na pozemku, pokud to neni mozné, tak je ji
nutno zadrzet a regulované odvadét destovou kanalizaci [viz § 20 odst. 5 pism. ¢) vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi — dale téz vyhlaska ¢. 501/2006
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Sb.]. V zakladnim urbanistickém konceptu je tieba proto zvazovat pomér zpevnénych ploch
a zatravnénych pozemkt (doporu¢eno min. 30-40 % zelenych ploch — viz § 21 odst. 3
uvedené vyhlasky), zachovavat pivodni vodni toky véetné bichovych porostd, piipadné
vytvaret nové povrchové vodni plochy pro zlepseni mikroklimatu obytnych celkii a tak
zabranit ,,hydrologické devastaci® tizemi.

Podminky klimatologické urcuji mistni teplotni a srazkové pomeéry, vyskyt inverze
a prevladajici sméry vétri. Pro obytnou zastavbu nejsou vhodné inverzni polohy (pomaly
odtok studené¢ho vzduchu), mista Cast¢ho vyskytu mlh, nevétrané kotliny, ev. navétrné
plosiny. Céste¢nd je lze ménit umélymi zasahy, tj. vhodnou orientaci a formou zastavéni,
zakladanim zelenych pastl, vétrolamd, ev. vnitinim vodohospodaiskym rezimem. Konecné
dlouhodobé¢ duasledky na provoz a mikroklima je vSak nutno peclive zvazit.

Podminky pedologické, biologické a ekologické ovliviiuji vybér stavenisté¢ s ohledem na
ochranu bonitnich zeméd¢€lskych ptd a nepfipustnost jejich zastavéni. Hledisko celkové
ekologie krajiny shrnuje klimatologické, geologické, pedologické a biogeografické udaje
0 jejich vyznamu pro vegetaci a celkovy rezim krajiny. Jde o ochranu pfirodnich hodnot,
dalezitych prvkil vegetace, o moznou miru technickych zasaht a vytvareni predpokladd pro
tvorbu novych krajinnych a parkovych uprav jako nezbytné soucasti kulturniho obytného
prostiedi.

Hygienické podminky jsou souhrnem zdravotnich pozadavki. Patfi sem kromé zajiSténi
standardu technického vybaveni, zdsobovani vodou, energiemi, odstraiiovani tekutych
a tuhych odpadt také pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Pozadované méftitelné hodnoty
kvality prostfedi ¢i tolerovatelnd mira negativnich vlivii vyplyvaji z obecné platnych piedpist,
zejména vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby a napi. zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi.

Obytné stavby se nemohou umist'ovat do uzemi, kde by samy mohly ohrozit zivotni prostiedi,
napt. do hygienickych ochrannych pasem vodnich zdroj (podrobnéji viz zdkon €. 254/2001 Sb.,
vodni zakon), v 50 metrovém ochranném pasmu lesa (zakon ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon) nebo
z divodu ochrany piety ve 100 metrovém ochranném pasmu hibitova (zakon ¢. 256/2001 Sb.,
0 pohtebnictvi).

Ochrannd pasma slouZici ochrané¢ obytného uzemi pied nepfiznivymi vlivy okoli nebo
chranici okoli obytné stavby pted jejim piipadnym negativnim vlivem mohou byt také
vymezena piimo uzemnim rozhodnutim (§ 83 stavebniho zakona).

Podminky Ccistoty ovzdu$i se posuzuji na jednotlivych staveniStich v ndvaznosti na smeér
pfevladajicich vétrii a na zdroj zne€iSténi. Zdroje zneciSténi jsou vétSinou antropogenniho
pivodu. Velkymi zneciStovateli v obytnych Uzemich je zejména spalovani fosilnich paliv
Vv lokélnich topenistich a automobilovd doprava. Pokud nelze omezit samotny zdroj
znecCisteni, tak je tfeba bydleni situovat do mist s mensim zneciSténim. Zv1asté problematické
pro situovani bydleni mohou byt z tohoto pohledu udolni lokality, které Casto trpi lokalnimi
inverzemi a tim 1 zvySenou koncentraci zdravi Skodlivych latek.

Ochrana ovzdusi se v Ceské republice opira o zakon &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi.

Ochrana proti hluku. V ptipad¢ obytnych staveb se jedna zejména o ochranu pied vnéj$im
hlukem. Je tfeba uptfednostnovat takova urbanisticka feSeni, aby byly co nejvice eliminovany
potencialni hlukové zdroje v izemi (viz § 14 odst. 1 vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych
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pozadavcich na stavby (dale téz vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.). K nejvétsim problémim z tohoto
pohledu patfi zejména negativni vliv hluku z dopravy. Ve venkovnim prostoru obytnych
staveb se obecné pripousti pii ustaleném nebo nepravidelném hluku nejvyse hladina hluku 50
dB ve dne a 40 dB v noci (podrobnéji viz nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., 0 ochrané zdravi
ptfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci). Tato hranice je Zel ve vétSiné velkych i sttednich
mést prekroc¢ena kolem vSech hlavnich komunikaci, proto krom¢ standardnich urbanistickych
opatieni (alokace funkci v izemi, odstupy, orientace budov, vedeni dopravnich tras apod.) se
neobejdeme bez dalSich technickych opatieni ¢i vhodného dispozicnich feSeni domt
(polyfunkéni domy, bariérové a ,,polobariérové” bytové domy, hlukové parametry vyplni
okenni otvori a zplisob zajisténi dostatecného vétrani venkovnim vzduchem atd.).

Proslunéni. Proslunény musi byt vSechny byty a ty pobytové mistnosti, které¢ to svym
charakterem a zptisobem vyuziti vyzaduji. Pfitom musi byt zajisténa zrakova pohoda
a ochrana pfed oslnénim, zejména v pobytovych mistnostech uréenych pro zrakové narocné
¢innosti. Byt je proslunén, je-li soucet podlahovych ploch jeho proslunénych obytnych
mistnosti roven nejméné jedné tfetiné souctu podlahovych ploch vSech jeho obytnych
mistnosti. U samostatné stojicich rodinnych domi, dvojdomu a koncovych fadovych domti ma
byt soucet podlahovych ploch proslunénych obytnych mistnosti roven nejméné jedné poloviné
souctu podlahovych ploch vSech obytnych mistnosti bytu (§ 13 vyhlasky ¢. 268/2009 Sh.).
Odstupy mezi budovami tak vychazeji podle orientace ke sv€tovym strandm cca 1,3 aZ 2,5
vysky prekazky (podrobngji viz CSN 73 4301).

Denni osvétleni. Vlastni urbanistické feSeni musi zajistit nejen moZznost proslunéni kazdého
bytu, ale také zaroven vytvofit podminky pro denni osvétleni obytnych mistnosti v souladu
s normovymi hodnotami (§ 11 vyhlasky &. 268/2009 Sb., ¢ast 2 CSN 73 0580). Legislativa
stanovuje minimalni pozadavky na ,,hodnotu ¢initele denni osvétlenosti v kontrolnich bodech
obytné mistnosti* a ,,primérnou hodnotu Cinitele denni osvétlenosti®. Je tfeba mit na zieteli,
ze takto urcené ndroky na odstupy mezi budovami vyjdou vétsi nez z pozadavkli na
proslunéni.

C.3.3.1.2 Obecné technické pozadavky

Obecné pozadavky na umistovani staveb stanovi stavebni zdkon a souvisejici provadéci
vyhlasky, zejména vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. a vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.

Napojeni na inZenyrské sité. Soucasti hygienickych podminek je i1 zajiSténi dostate¢ného
mnozstvi pitné vody, které je okolo 120 | na den a osobu. Také stanoveni spravného rezimu
a zpusobu udrzby, Cisténi a odstranovani tekutych a tuhych odpadu je soucasti hygienickych
podminek. Toto spolu se zajiSténim tepla a elektrické energie vytvafi sloZity a narocny
komplex inZenyrské infrastruktury, ktery je mnohdy limitujici pro pldnovani a realizaci
vystavby a je nedilnou soucasti celkové urbanistické koncepce feSeni. Je tfeba ovéfit kapacitni
moznosti dané stavem technického vybaveni Uzemi v misté vystavby. Inzenyrské sité
vytvareji zpravidla paralelni podzemni liniovd vedeni umisténa pfednostné do vetejnych
prostranstvi, mimo budovy a vysokou zeleii. Kazd4 obytna budova musi byt napojena na
vodovod pro vefejnou potiebu, elektiinu, telekomunikace a ptipadné také na kanalizaci
a rozvody tepla a plynu.

Napojeni na dopravni infrastrukturu. Kazdy pozemek pro obytnou stavbu musi byt napojen
na kapacitn¢ vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. V piipadé uzemi
S prevazujici obytnou funkci se obvykle jedna o mistni komunikace funkéni skupiny C —
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obsluzné komunikace s navrhovou rychlosti do 30 az max. 50 km/h nebo D1 — komunikace se
smi§enym provozem — tzv. obytné ulice, obytné zény (ve smyslu CSN 73 6110). Tyto
komunikace jsou soucasti vefejného prostranstvi (ulice), jehoz Sitka musi byt minimaln¢ 12 m
pii obousmérném provozu, pfi jednosmérném provozu 10,5 m / pfipadné¢ 8 m nebo 6 m,
pokud se touto komunikaci zpfistupnuji jen rodinné domy (§ 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).
Sitky jednotlivych dopravnich pruhii a dal§i vybaveni jsou uréeny normou (CSN 73 6110),
Sitka jizdniho pruhu se pohybuje od 2,25 m (se sniZzenou rychlosti — obytna ulice) az cca
3,5m dle funkéni skupiny, navrhové rychlosti a kapacity. Maximalni vzdalenost vefejné
komunikace od stavby rodinného domu nebo souvislé skupiny rodinnych domt je 50 m (§ 20
odst. 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Odstavna a parkovaci stini. Ve smyslu obecné platnych piedpisi (§ 20 odst. 5 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.) musi urbanistické feseni umoznit umisténi vSech potiebnych stani pro osobni
automobily piimo na pfislusném stavebnim pozemku obytného domu / skupiny obytnych
domt, pokud mozno v dochazkové vzdalenosti do 300m (§ 21 odst. 1 vyhlasky
&.501/2006 Sb.). Na jeden standardni byt do 100 m? pfipadé potieba cca 1,25 vozidla (lisf se
podle stupné motorizace a vyznamu sidla) a cca 0,2 vozidla nejlépe vefejné piistupnych
parkovacich stani (kapacitni pozadavek se lisi téz dle velikosti mésta a kvality hromadné
dopravy), podrobngji CSN 73 6110.

Vzdajemné odstupy staveb. Vzajemné odstupy staveb musi spliiovat zejména pozadavky
urbanistické, architektonické, zivotniho prostfedi, hygienické, veterinarni, ochrany
povrchovych a podzemnich vod, ochrany pamatek, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni
ochrany, prevence zavaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani
kvality prostfedi. Odstupy musi dale umoziovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi
stavbami pro technicka ¢i jina vybaveni a ¢innosti, které souviseji s funkénim vyuZzitim uzemi
(naptiklad sité technického vybaveni, détské hiiste).

Vytvafteji-li rodinné domy mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi
nez 7 m. Vzdalenost rodinnych domii od spolecnych hranic pozemkl nesmi byt mensi nez
2 m. Ve zvlast stisnénych uzemnich podminkach mize byt vzdalenost mezi rodinnymi domy
sniZzena az na 4 m, pokud v Zadné z protilehlych ¢asti st€n nejsou okna obytnych mistnosti.

Jsou-li v nékterych z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych
mistnosti, musi byt odstup roven alespon vySce vysSi z protilehlych stén (s vyjimkou
vzajemnych odstupli staveb rodinnych domu dle predchoziho odstavce). Uvedené odstupy
mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobn¢ se
urcuji odstupy od staveb nebytovych. Samoziejmé, Ze zaroven musi byt splnény normové
poZadavky na proslunéni a denni osvétleni, pozarni ptedpisy a dalsi.

Vzdalenost praceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od
okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace. (Tento pozadavek se neuplatni u budov
umistovanych ve stavebnich prolukach fadové zastavby a u budov, jejichz umisténi stanovi
vydana izemn¢ planovaci dokumentace.)

Podrobn¢ vzajemné odstupy staveb — viz § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.
PoZarni bezpecnost. Pod pojmem pozarni bezpeCnosti jakéhokoli stavebniho objektu
rozumime vlastnost stavebniho objektu branit ztrdtdm na zivotech a zdravi osob, resp. zvifat

a ztratdm na majetku v piipad¢ pozaru. Toho se dosahuje urbanistickym umisténim objektu,
jeho vhodnym dispozi¢nim, konstrukénim a materidlovym fesenim.
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Odstupové vzdalenosti

Odstupy mezi objekty maji branit pfeneseni pozaru vnéjSim prostorem z jednoho objektu
nebo pozarniho tiseku na druhy. Pieneseni pozaru umoziuje vyzafovani (salani) ¢asti tepelné
energie do volného prostoru vné objektu vSemi pozarn€ neuzavienymi otvory (okny apod.)
v obvodovych sténach nebo stieSe a také témi Castmi obvodovych plasth, které nemaji
dostate¢nou pozarni odolnost / jsou z hotlavého materialu. U objektli pro bydleni a ubytovani
se stanovi odstupové vzdalenosti podle CSN 73 0833. Nejvétsi problémy vznikaji ve vnéjsich
koutech objektt (atriové dispozice, meandrové domy, polouzaviené dvory apod.).

Prijezdy, nastupni plochy, zasahové cesty

umoznuji provedeni U¢inného protipozarniho zdsahu. Ke kazdému objektu pro bydleni
a ubytovani musi vést pfistupova komunikace pro piijezd pozéarnich vozidel a techniky.
(Podrobngji viz CSN 73 0833)

C.3.3.1.3 Spolecenské a psychologické pozadavky

prace

[faq ‘
= g Wity g "¢ HrEo

obchod $kola
sluzby
g Q rekreace
socialni
kontakty

soukromi

Obr. 70: U bydleni je dulezité soukromi i socialni kontakt — na chranéném misté s co nejlepsim
pfistupem k sluzbam, préci a rekreaci
Zdroj: Prinz
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Socialni aspekty, teritorialita

Vyznamnymi determinantami pro skupinu spolecenskych pozadavki jsou: struktura rodiny,
zaméstnani ¢lenlt rodiny, rovnopravné postaveni zen, vztah individudlniho, rodinného
a kolektivniho zivota, navyky, Zivotni styl, sousedské vztahy, zpiisob vyuziti volného casu,
ekonomie ¢asu i celkova ekonomicka situace rodiny.

Obytné prosttedi musi byt zajisténo jako plnohodnotné, musi se vyvarovat vzniku socialné
patologickych jevii. Jedna se predevSim o vytvareni Skaly prostori od vetejnych pies
polovetejné, polosoukromé az po soukromé. Kazda plocha musi nékomu patfit; ten musi byt
schopen ji spravovat a udrzovat, at’ je to mésto, instituce, skupina lidi ¢i jednotlivec. Nesmi
vznikat zemi nikoho.

Projdeme-1i se mnoha obytnymi soubory budovanymi pted 90. 1éty 20. stoleti, vSimneme si
fady ploch, které jako by nikomu nepatiily, zatimco u vilovych ¢tvrti na krajich mést
vzniklych v poslednich letech takika neexistuje vetejny prostor pro socialni kontakty. Uli¢ni
profil je minimalizovdn, chodnik zmizel a je nahrazen pfijezdovou cestou hrdé nazvanou
obytnou ulici, kde ma sice ptrednost chodec pied jedoucim autem, ale je zde fada odstavenych
aut. Trzni mechanismy pii prodeji pozemkil nuti realitni kancelafe tento prostor
minimalizovat, protoze nepiinasi okamzity zisk.

Vefejny prostor zkvalitiiuje bydleni. Jeho absence miiZze znehodnotit celd Gzemi. MiiZeme se
dockat stejného efektu, kdy lidé budou o vikendech odtud odchézet, aby se mohli setkavat
jinde. Zde budou pouze prespavat jako v nocleharnach.

Vytvofeni vztahu ke konkrétnimu Gizemi ma dalSi dopady. Lidé si svoje uzemi pfirozené brani
— snadno lze poznat toho, kdo sem nepatii, pfirozenou reakci je potom otazka: ,Hledate
nekoho?*, kterd je pfimym dikazem, kdo je tady panem, a kdo je cizi, a proto je ostatnimi
vice sledovan. Proto je tolik kriminality tam, kde je anonymni prostfedi. Mald vesnice
s pfesn¢ definovanym Uzemim a s jasnymi vstupy si své Uzemi snadno ohlidd sama.
Obyvatelé, kteti bydli u téchto vstupil, na sebe ¢asto dobrovolné a nevédomky piebiraji funkci
vratnych, ktefi kontroluji vstup do izemi.

Najit spravnou miru velikosti ploch pro socialni kontakty je nelehky ukol. Pfili$ velka plocha
ma vysoké naklady na udrzbu, lidé se zde citi opuSténi, mald plocha je potom pohlcena
dopravnimi pozadavky, ¢lovék ma pocit, Ze sem nepatii.

Novou vystavbu musime chapat jako obydlovani krajiny. Nelze v zddném ptipad¢ vytvaret
nové problémy pro budouci generace. Bydleni musi komplexné fungovat, nelze jej vnimat
jako provizorium. MlzZe zde byt néco zatim nepostaveno, ale musi byt vytvofeny podminky,
aby chybéjici funkce mohly byt jednou doplnény. Jen tak se obyvatelé domi ztotozni se svym
prostiedim, maji zajem jej zlepSovat.
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Obr. 71: Usporadani obytnych dom mize vytvotit podminky pro komunitni Zivot. Vesnice v Dansku
Zdroj: Gehl
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Psychologické aspekty

Vseobecnym psychologickym pozadavkem na obytné prostiedi je pozadavek na takové
architektonické ztvarnéni prostoru, které by blahodarn¢ ptisobilo na lidskou psychiku. Tyto
pozadavky jsou v soucasnosti respektovany mnohdy nedostatecné.

Lze je konkrétné vyjadrtit potfebou bezpeci, intimity — publicity, individuality — kolektivity,
komunikativnosti — srozumitelnosti, vybéru, hierarchizace, socialni reference (ptislusnosti),
uzemni reference (piislusnosti).

Potreba bezpeci

Pocit bezpeci je jednim z velmi vyznamnych ptfedpokladii duSevni pohody. V riznych
obdobich a spole¢nostech mélo sviij specificky odraz v konkrétni architektonické
a urbanistické tvorbé (napt. méstské hradby, obestavéné dvory atd.).

Tato potteba se pohybuje mezi dvéma okrajovymi poly — individualni bezpe¢nost — kolektivni
bezpe¢nost. Intenzita této potfeby zavisi od konkrétnich spoleCenskych, hospodatskych
i ptirodnich podminek, v kterych dané spolecnost Zije.

Cinitelé fesici tuto potfebu (pozadavek) jsou v nasich podminkach napt. dostateéné osvétlen,
bezpecné prechody pies komunikace, feseni takovych obytnych prostor, které lidem dovoluji
identifikovat se s nimi.

Potreba intimity — publicity

Tuto potfebu nutno chéapat opét v celé skale jejich podob, jejimiZ krajnimi pdly jsou —
momentalni psychicky stav jednotlivce a spolecensky zafixované zplsoby chovani
u jednotlived 1 spoleCenskych skupin (podminéné jejich socidlnimi a kulturnimi
charakteristikami, tradici atd.). Architektonicko-urbanistické feSeni obytného prostoru musi
s touto pottebou pocitat. V ptipadé verejnych prostorti — ¢lovék nékdy potiebuje uchylit se
do tichého parku, nebo do malé kavarnicky (prostoru spolecensky komorniho), jindy ale zase
potiebuje "publicitu", tj. pohybovat se a travit ¢as uprostied vefejnosti.

Respektovani téchto potfeb by mélo vést k potirdni stereotypnosti a monotdnnosti v zastavbe
a naopak k vytvareni riiznorodych obytnych exteriérii a interiérti vyhovujicich ov§em nejen
jednotlivetm, ale 1 kolektiviim.

Potreba komunikativnosti — srozumitelnosti prostiedi

Jde o poZzadavek, aby vznikajici architektonicko-urbanistické struktury byly srozumitelné
jejich uzivatelim, aby mély sviij socidlni vyraz, tj. aby jednoznacné vyjadfovaly, jakou
spolecenskou funkci plni, kdo je jejich uzivatelem, jaké spoleCenské hodnoty symbolizuji atd.
Takovému ucelu miize vyhovét riznorody architektonicky celek i detail vyuzivajici navic
ptirodnich danosti a tradic. V tomto sméru se dobte uplatni "malé architektura", znaceni ulic,
¢islovani domu, funkéni rozmanitost zdstavby (obchody, ufady, Skoly, kulturni zatizeni
apod.), svételnd informace (reklama, néapisy) a dals$i zplsoby, které se zafixuji v paméti
uzivatele jako nositelé pfimé ¢i nepfimé informace.

Potreba vybeéru

Tyké se poteb rozmanitosti vjemu a potieb rozmanitosti funkci, ¢lovek by mél mit moznost
"vybrat si, jak realizovat svou urcitou potiebu a nebyt omezen pouze na jednu moznost".
Pokud jde o obytné prostiedi v SirSim smyslu, mélo by poskytovat napf. rizné moznosti
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kratkodobé denni rekreace, sportovniho i kulturniho vyziti, a mélo by poskytovat i rizné
moznosti zabezpecovani chodu domadcnosti /sluzby, obchody/ atd. Dusledkem nedostatki
v tomto sméru dochdzi Casto k "uzavirani se" lidi do soukromi a v jiném piipade
k ptetézovani centralnich méstskych oblasti.

Potreba hierarchizace

Jde hlavné o polyfunkéni strukturu, vyjadtfujici pfirozena centra tizemi, stejné jako hierarchii
ostatnich prostort se vSemi kvalitativnimi naroky na tyto prostory.

Potieba socialni reference (prislusnosti)

Z tohoto hlediska je potfebné prostiedi, ve kterém by hmotné — prostorové danosti uleh¢ovaly
prubéh spolecenského Zzivota v co nejbohatSich formach a prispély tak k identifikaci
S riznymi socidlnimi skupinami v daném prostoru. Jde konkrétné o vytvareni prostiedi, které
navozuje moznost, aby se lidé v ramci svych spolecenskych zajmi mohli setkavat a vzajemné

JOA)

poznavat (kluby mladeze, kluby dichodct, spolek zahradkaru atd.).

Potreba uzemni reference (prislusnosti)

Tato potieba izce souvisi s potiebou socialni reference. Jde v podstaté o potiebu vytvoteni si
vztahu ke svému blizkému okoli — vytvofeni si pocitu domova, coz piedpoklada identifikaci
s funkcemi bytu, prace, volného Casu, identifikaci s estetickymi a kulturn€ — historickymi
danostmi Gzemi.

Architektonicko-urbanistické ztvarnéni prostoru mize bud’ uleh¢it, nebo komplikovat prubéh
téchto procest.

C.3.3.1.4 Pozadavky kompozicni a estetické

PoZadavky kompozi¢ni a estetické v tvorbé obytného prostiedi, tak jako v architektonické
a urbanistické tvorbé, se tykaji vytvarné stranky feSeni hmot a prostorti, nebot’ hmotny prostor
obytného celku zahrnuje nejen prvky umélé, kterymi jsou objekty funkéné riznych budov,
objekty dopravy a infrastruktury, ale 1 prvky pfirodni (dan¢é) — terénni reli¢f, ptidni — lesni —
vodni plochy, klimatologické a geologické poméry.

Vysledné vytvarné — kompozi¢ni feSeni by mélo byt vyvdzené (mezi hmotou a prostorem
I mezi hmotami navzajem) a mé¢lo by spliiovat zakladni pozadavky ukoncenosti a jednoty
architektonické kompozice. Je zfejmé, Ze moznych variant je velice mnoho. ProtoZze hmota —
tvar je to podstatné a nejsnadnéji se vnima. Velmi siln€ piisobici je vSak i okolni prostor — stara
zastavba, terén, pfiroda. Pro nalezeni rovnovahy hmot (prostoril) neexistuje jednotna Sablona.

V poslednich téméf sto let se v uspotfaddani urbanistického souboru tu vice ¢i mén¢ paralelné
uplatnuji dva zakladni principy — modernisticky a historicko-klasicky.

Modernistické usporadani urbanistického souboru vychazi z urbanistickych ideji, které
ve 20.-30. letech minulého stoleti definoval zejména Le Corbusier. Tradi¢ni bloky domi
sdvory a ulicemi jsou dle n¢ho Spatné provétravané, nehygienické a nevyhovuji ani
modernimu zpiisobu Zivota, mély by proto ustoupit solitériim v zeleni (viz napf. jeho projekt
»doucasného mésta®“ pro piestavbu Pafize v Urbanistické Citance — Maier). U nés byly
modernistické ideje uplatiiovany jiz pfi budovani prvorepublikového Zlina (urbanisticky
cenéné jsou napi. obytné soubory Letna, ZaleSna-Podvesnd). Ve zvulgarizované
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a ekonomicky oklesténé podobé se pak vyrazné vepisovaly do ptidorysii nasich mést od konce
50. let jako socialisticka sidlisté.

Klasické usporadani urbanistického souboru vychazi z dlouhodobého historii ovéfeného
modelu pevné vymezenych kompaktné zastavénych vyhrazenych ploch — méstskych bloka,
vétSinou s vnitinim dvorem, jsou pievazné privatniho ¢i semiprivatniho charakteru, a také
Z jednoznacné definovaného systému vetejnych prostranstvi, tedy zejména ulic, ale 1 namésti
apark. Teorie urbanismu tyto mySlenky Vv 80. letech minulého stoleti rehabilitovala
V principech postmodernismu (napf. bratii Krierové), postmoderni ideje pak tou dobou ovlivnily
vétsinu obytnych soubort realizovanych v mnoha méstech (napt. Patiz, Berlin, Viden).

R s e Ry NNy R T e :\f‘ D\ i R
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Obr. 72: Estetika historického a modernistického mésta
Zdroj: Koch, Krdsny
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Estetickd kvalita ma jednoznacné pozitivni vliv na vniméni staveb a celého urbanistického
souboru, je obecné¢ pozadovana, je jednotlivymi realizacnimi subjekty také prezentovana
anasledn¢ hraje i neopominutelnou roli v hodnoceni architektury (v ¢eskych podminkach
napt. Grand Prix Obce architektti, Stavba roku). Presto je t€Zké stanovit néjakd objektivni
pravidla, kritéria ,,miry krasy*, nelze se nez spolehnout na hodnoceni odbornikli ¢i vnimani
Sir§i vefejnosti. Pro realizaci vyznamnych staveb je vhodné vyuzivat architektonickych
a urbanistickych soutézi.

Nas stavebni zakon zna kritérium estetiky a vytvari pravni rdmec pro jeho naplnéni. Jednim
z cild uzemniho planovani je ,,stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi“ [§ 19 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon].

C.3.3.1.5 Pozadavky ekonomické

Ekonomickym pozadavkem pfi tvorbé prostiedi obytnych celkd je celkovd hospodarnost
vSech komponentl prostoru, tj. feSeni dispozice (plosny standard), konstrukce, materialu,
technologie vystavby, udrzby, provozu i estetického ztvarnéni. Tento pozadavek je prakticky
mozno vyjadfit potfebou rentability; ta spo¢iva v optimélnich ndkladech vynalozenych jak na
realizovani objektu, tak i na pozdéjsi naklady vzniklé s provozem a udrzbou.

Urbanisticka ekonomie, kterd v soucasné koncepci bytové vystavby je pfedev§im zamétena na
omezeni vystavby na pozemcich umoziujicich produktivni zemédélskou vyrobu, tj. na tzv.
zelené louce, sleduje max. vyuziti zastavovaného uzemi pii soucasném respektovani vSech
zastavovacich, hygienickych a dalSich pozadavku, které smétuji k dosaZzeni vysoké kvality
obytného prostiedi.

Termin ,,urbanistickd ekonomie* resp. ,,ekonomie Uzemniho rozvoje“ je v souCasné
urbanistické praxi nejéastéji vniman ze dvou pohledit — z pohledu pozitivni a z pohledu
normativni ekonomiky. Pozitivni urbanistickd ekonomie zkouma zakonitosti rozvoje tizemi,
umozni tak predvidat, co muze ktery planovany urbanisticky zasah v izemi vyvolat.
Normativni urbanisticka ekonomie pak taxativné definuje normativy — ukazatele, které by
mélo Gzemi napliovat. V piipadé obytnych tizemi se jednd napt. o pocty obyvatel a byt na
uzemni jednotku a tomu odpovidajici normativy vybaveni (po€et mist ve Skole, Skolce,
parkovaci mista, lizka v nemoci, pocet sedadel v divadle apod.). Normativni ukazatele byly
podrobné v ¢eskych podminkach stanovovany pro potieby uzemniho planovéani a investi¢ni
vystavby v obdobi socialistického budovani jako pozadavky ,.komplexni bytové vystavby*.
kodifikovany v obecné platnych predpisech (viz napt. Zasady a pravidla tzemniho planovani,
VUVA 1983).

Komplexnim hodnoticim kritériem je udrzitelny rozvej uzemi, tedy takovy rozvoj, kdy jsou
sice plnény aktualni pozadavky, ale ne na tikor piistich generaci nebo jinych tizemi. Uzemni
rozvoj, predstavuje zmény v uzemi, které jsou iniciovany pozadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel, ty se ale velkou mérou realizuji prostfednictvim ekonomickych néstroj,
investor stavi to, co mu piinasi zisk. Je celospoleCenskym zajmem, aby nepievazila kritéria
kratkodobéa nad dlouhodobymi, aby vidina okamzitého zisku neskryla negativni externality,
které by zvolené feSeni mohlo skryvat. Zékladni rdmec pro prosazovani udrzitelného rozvoje
uzemi jako vefejného zajmu vytvari stavebni zadkon S potfebnymi uzemné planovacimi
nastroji.

C.3-50



LJ_ q Ustav tizemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 658 34 Brno
U® Tel.: +420 542 423 111, www.uur.cz, e-mail: sekretariat@uur.cz
Principy a pravidla izemniho planovini

Kapitola C — Funkéni sloZky
C.3 Bydleni

Ekonomické pozadavky na udrzitelny rozvoj Uzemi se promitaji do vefejnych rozpocti,
do udrzitelného hospodateni obci (finan¢ni vyrovnanost rozpo¢ti, minimalizace zadluzeni,
ucelnost verejnych investic, vlastnictvi kli¢ovych pozemki, kontrolni mechanismy).
Urbanistické projekty pak sleduji alokaci funkci, vyvazenost obytné a pracovistni funkce,
efektivni napojeni na hromadnou dopravu ¢i pfiméfenou intenzitu vyuziti izemi (pomoci
indexti zastavéni, indext podlaznich ploch) apod.

V urbanistické teorii a praxi se tu a tam objevuji modely ekonomicky idedlniho uspofadani
sidel. Mezi ty nejznaméjsi patii koncept Zahradniho mésta prezentovany E. Howardem na
rozhrani 19. a 20. stoleti. Nékteré jeho myslenky se Castecné promitaji i do naslednych
funkcionalistickych a soufasnych neofunkcionalistickych vizi a ekologickych teorii
akcentujicich vysoky podil zelen¢, relativni samostatnost jednotlivych sidelnich ¢asti
a komunit, propojenost mésta a venkova.

V soucasnosti je prevladajicim idedlem udrzitelného socidlné-ekonomického usporadani sidel
kompaktni mésto. M¢sto s dostateCnou hustotou osidleni, které se amorfné ,,neroztéka“
do krajiny, meésto funkéné rozmanité, srovnomérnym rozmisténim bydleni, sluzeb
a pracovnich a rekreacnich pfilezitosti. Jako nevhodné jsou vnimany rozsdhlé monofunkéni
aredly, idedlem je polyfunkéni dim a kratké vzdalenosti s minimalizaci pozadavkl na
individualni automobilovou dopravu.
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C.3.3.2 Typologie forem zastavby

Dominantni ¢ast zastavénych tzemi nasSich mést tvofi urbanisticka struktura s ptfevazujici
obytnou funkci. Uspotfadani obytnych domi v uzemi souvisi jak s utilitirnimi a obecné
technickymi pozadavky na bydleni riznych forem a typt, tak s mistnimi casto historickou
zkuSenosti ovlivnénymi zpusoby organizace domti do vyhrazenych privatnich ¢i semiprivatnich
obytnych ploch obslouzenych uli¢ni siti.

Jadra mést, ¢i jadra integrovany obci, dnes méstskych ¢asti, jsou uspofddana do kompaktni
blokové struktury s vysokou hustotou zastavéni a relativné diverzifikovanou skdlou dalSich
urbannich funkci. Tyto casti mést, Casto pamdatkové chranéné, maji vysokou umélecko-
historickou hodnotu, o kterou se piipadna nova vystavba, respektive piestavba, uzemi musi
opirat.

V evropském prostiedi ma vétsina vétsich mést kolem historického jadra relativné Siroky pas
klasické blokové zastavby vybudovany pievazné v druhé poloviné 19. a zacatkem 20. stoleti,
v obdobi rozmachu primyslové vyroby a navazujiciho ristu mést (tzv. griinderské obdobi).
Pravidelna Sachovnicova sit’ je pro svou piehlednou organizaci i moznost postupné pribézné
vystavby oblibena i v jinych historickych a spole¢enskych souvislostech. Piikladem mohou
byt napf. témét vSechna americka mésta nebo v novodobé Patizi postmoderni okrajové obytné
¢tvrti. V Ceskych novodobych podminkach zajimavou odbockou do klasickych urbanistickych
forem predstavovala architektura tzv. sorely (socialistického realismu), ktera byla zacatkem
50. let ideou socialistického mésta (viz napi. Ostravska Poruba, Havifov).

Protikladem tohoto tradi¢niho uspofadani je volna obytna zastavba. Inspirovana idejemi
funkcionalismu (solitéry v zeleni, absence tradi¢ni uli¢ni sité, funkéni zonovani meésta) se
vyrazn¢ uplatiiovala od 30. let minulého stoleti. V naSich méstech se realizovala zejména
v socialistickych sidlistich od konce 50. do konce 80. let. Tyto ,,obytné zony* jsou z hlediska
zivotniho prostfedi a zapojeni do zelené sice pfijemné, ale vétSinou jsou kritizovany jak
z diivodu samotného zoénovani mést na Cisté funkce, které je v rozporu s ideji diverzifikované
udrzitelné struktury, tak pro volné uspofadani domil. Provoz takového mésta je
neekonomicky, sidlist€¢ nevytvareji dobré ptedpoklady pro pfirozené fungovani mistnich
komunit, anonymni prostfedi jSou vice zatiZzena kriminalitou.
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Obr. 73: Priklady zastavby s ptrevladajici obytnou funkei
Zdroj: Zasady a pravidla vizemniho planovdni
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Obr. 74: Ptiklady zastavby s pievladajici obytnou funkci (zastavba historicka, obdobi griinderské
maloméstska, venkovska)
Zdroj: Zasady a pravidla tizemniho planovani
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Obr. 75: Zastavba historického jadra — mésto romantické
Zdroj: Gabriel Kopacik
Foto: Miriam Blazkovd
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Obr. 76: Blokova zdstavba — mésto klasické
Zdroj: Gabriel Kopacik
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Obr. 77: Blokova zastavba — mésto moderni Z pohledu 20. stoleti
Zdroj: Gabriel Kopacik
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C.3.3.2.1 Obytné budovy — zakladni pojmy
CSN 73 4301 Obytné budovy definuje nasledujici terminy:

Budova — nadzemni stavba prostorové soustfedéna a navenek pievazné uzaviena obvodovymi
sténami a stiesni konstrukci.

Obytna budova — stavba urend pro trvalé bydleni, ve které alesponn dvé tfetiny podlahové
plochy pfipadaji na byty, véetné plochy domovniho vybaveni uréeného pro obyvatele
jednotlivych byt (nezapocitavaji se plochy spolecného domovniho vybaveni a domovnich
komunikaci). Cleni se na bytové nebo rodinné domy.

Rodinny diim — stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim usporadanim odpovida pozadavkim
na rodinné bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostorii uréena
k bydleni; rodinny dim muize mit nejvySe tfi samostatné¢ byty, dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi.

Bytovy diim — stavba pro bydleni, ve které prevazuje funkce bydleni.

Pozndmka: Ve vztahu k terminu obytna budova zahrnuje tento termin stavby pro bydleni
0 ¢tyfech a vice bytech, pristupnych z domovni komunikace se spolenym hlavnim vstupem,
ptipadné hlavnimi vstupy z vetejné¢ komunikace.

Byt — soubor mistnosti, popfipadé¢ jednotlivd obytnd mistnost, které svym stavebné
technickym uspofdddnim a vybavenim spliiuje poZadavky na trvalé bydleni a je k tomuto
ucelu uzivani urcen.

Poznamka: Stavebné technické uspofddani a vybaveni bytu zahrnuje pfisluSenstvi,
odpovidajici pozadavku trvalého bydleni a spolecné uzavieni celého bytu.

Upravitelny byt — byt, ktery bez dalSich stavebnich uprav miZze slouZit osobdm s omezenou
schopnosti pohybu a orientace.

Byt zvlastniho urceni — byt zvIast upraveny pro ubytovani zdravotné postiZzenych osob.
Podzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma Groven podlahy nebo jeji pievazujici Casti nize
nez 800 mm pod nejvyssi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu.

Nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které mé tirovent podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vyse
nebo rovno 800 mm pod nejvyssi trovni ptrilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu

domu; nadzemni podlazi se stru¢né nazyva také: 1. podlazi, 2. podlazi atd. v€etné podlazi
ustupujiciho.
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C.3.3.2.2 Rodinné domy

ZASTAVBA RADOVYCH RODINNYCH DOMKU
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Obr. 78: Obytna zastavba — rodinné domy
Zdroj: Prinz
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Rodinné domy jsou obytné domy urcené pro bydleni jedné nebo vice rodin, se samostatnym
vstupem z vefejné komunikace, nebo z ptilehlého pozemku.

Rodinny dim vzhledem k tomu, Ze slouzi k trvalému bydleni jedné nebo nékolika rodin,
obsahuje 1 az 2 byty, vyjimecné 3 byty. Rodinny dim poskytuje obyvatelim ze vSech
obytnych doml nejveétsi soukromi. Umoziiuje feSeni prostori pro bydleni podle
individualnich potieb; ¢innosti bydleni zde 1ze obohatit moznostmi, které poskytuje zahrada.

Rodinné domy maji znacné naroky na stavebni pozemky a v souvislosti s jejich vystavbou
dochazi ke znaénym vefejnym investicim (komunikace, kanalizace, vodovod atd.). Velikost
téchto naroki se rizni podle urbanistickych forem zéastavby rodinnych dom.

Typy rodinnych domi Ize délit podle:
e usporadani a urbanistické situace:
- izolovang,
- dvojdomky,
— fadové (ve dvojnasobné fade, ¢tyfdomKy, fetézove),
— atriové (vetvaru I, L, U, O),
— terasové (vertikalni, horizontalni, smisené),
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e vertikaIniho rozloZeni dispozice:

piizemnti,

ptizemni s podkrovim,

dvoupodlazni,

dvoupodlazni s podkrovim,

podle feseni suterénu (podsklepeny, castecné podsklepeny, nepodsklepeny),

e umisténi garaze:

s garazi vestavénou,
s garazi ptristavénou,
S garazi hromadnou,

voln¢ stojici,

e reliéfu terénu:

na rovném terénu,
na svazitém terénu (terasové),

e tvaru hmoty a stiechy:

s plochou stiechou,
se Sikmou stiechou.
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Obr. 79: Typy zastavby rodinnymi domy
Zdroj: Zdasady a pravidla vizemniho planovini

C3-61



LJ_ q Ustav tizemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 658 34 Brno
U® Tel.: +420 542 423 111, www.uur.cz, e-mail: sekretariat@uur.cz
Principy a pravidla izemniho planovini

Kapitola C — Funkéni sloZky
C.3 Bydleni

Domy izolované

Rodinné domy ,,izolované* neboli ,,samostatné“ poskytuji vysokou miru izolace rodinného
zivota v optimalnich podminkach pifimého kontaktu se zahradou a pfirodou. Zahrada
obklopuje dim ze vSech ¢tyf stran. Tyto domy jsou ekonomicky nejnakladnéjsi formou
bydleni. V soucasnosti upiednostiiovany zpisob zastavby predméstskych cétvrti, z hlediska
udrzitelného rozvoje se jevi rozporny.

Ptednosti: univerzalni situace — moznost téméf libovolné orientace. Izolovany diim je velmi
vyhodny z hlediska hygieny, z hlediska oslunéni, vétrani (pfi¢n€), pozarni ochrany, dobry
vyhled.

Nevyhody: izolovany diim je plné€ vystaven ze vSech stran povétrnostnim vliviim (dést’, vitr,
mréz). Tim vznikaji vyss§i ndklady na vytapéni a na udrzbu. Izolovany dim potiebuje znacné
Siroky pozemek, coZ se projevi 1 na nakladech na vetejné investice (vozovka, chodniky,
kanalizace apod.). M4 mensi predpoklady vytvaret podminky pro komunitni zivot.

Orientace pozemku k svétovym strandm nema rozhodujici vliv na dispozici domu.
Dispozi¢nim feSenim lze vhodné projekt rodinného domu pfizplsobit k svétovym stranam
a to tak, ze jednotlivé mistnosti se umistuji ke svétovym stranam podle jejich provozu.

Podle orientace se vstupy umistuji u volné stojiciho domu pokud mozno z neoslunéné strany,
¢imz se oslunéné strany ziskavaji pro dispozici obytnych mistnosti. Je-li dim v uli¢ni ¢are
a tvofi uliéni frontu, je zadouci umistit vstup z ulice.
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Obr. 80: Rodinné domy samostatné stojici
Zdroj: Prinz
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Dvojdomky

DvojdomKy maji spole¢nou $titovou zed’, obvod kazdého z domu je volny po zbyvajicich tiech
stranach. Pokud jde o kontakt se zahradou, jsou zde tytéz vyhody jako u izolovaného domu.

Ptednosti: seskupeny dim je pro bydleni velmi vyhodny z téchto hledisek: Castecné je
izolovan od sousedl, méa neochlazované spolecné zdi, levnéjsi naklady na pozemek, levnéjsi
oploceni pozemku.

Nevyhody: dim je vystaven povétrnostnim vlivim ze tii stran. Jedna polovina domli miva
horsi situovani ke svétovym strandm.

Svazitost terénu ovliviiuje upravu okoli dvojdomku a nékdy i dispozici (suterénu, sklepd,
gardzi apod.). Pfi vykopech zédkladii se mize vyhodné vyuzit svazitosti terénu, kde vykop se
rovna nasypu.

Orientace: oproti fadovym domim se mize dvojdomek vyhodnéji orientovat ke tiem
svétovym strandm. Situace se voli tak, aby co nejvétsi ¢ast pozemku byla oslunéna. Na tom
zavisi umisténi dvojdomku, zda bude blize nebo dale od ulice.

U dvojdomkt se umistuji vstupni prostory ze strany ulice anebo ze strany domku.
Pti zrcadlovém pudorysu se casto vstup dostane na nevhodnou svétovou stranu. Vstupy
na zahradu se navrhuji pfimo z pokoji nebo i z jinych mistnosti (francouzska okna). Je velmi
vyhodné, je-li dim podsklepeny, spojit tyto prostory vstupem na zahradu (susSeni pradla na
zahradé¢ apod.).

VENKOVNI

: > PRIVATNI PROSTOR
= ~4 4 (ZAHRADA)

/ .
7 POHLEDOVA

" ZASTAVENA
PLOCHA

AVEREJNYM
(PREDZAHRADKA)

W)

ULICE
v v

- . v = W

Obr. 81: Rodinny diim jako dvojdomek !
Zdroj: Prinz (upraveno)
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Radové domy

Jsou jednou z forem tzv. skupinovych domu. Jsou stavény vedle sebe, takze vytvareji radu.
Kazdy dim ma svijj vstup z pozemku a sviij vlastni pfistup na zahradu. Radové rodinné domy
jsou typické prichodem domu, jimz se ziskava moznost spojeni mezi ulici a zahradou.

Prednosti: stejna orientace vyhledu miize vyrazné zlepsit soukromi.

Nevyhody: pro zna¢nou hustotu odpada izolovanost od soused, a to jak vlastniho domu, tak
téz 1 zahrady a vstupll. Snadné ptenaseni pozart. Tyto nedostatky se ¢astecné odstrani
posunutim jednotlivych domil anebo pouzitim fetézové zastavby. Hospodaiské dvorky jsou
V tésném sousedstvi.

Zastavba: fadova zastavba patii k nejhustsi zastavbé rodinnych domi. Podle zpiisobu fazeni
jednotlivych domt vznikaji tyto zplsoby zastavby:

rovna fadka s hloubkovymi dispozicemi,

rovna fadka s podélnymi dispozicemi,

tadka ustupujici s hloubkovou dispozici nebo s podélnou dispozici,

fetézova zastavba ustupujici,

fadova zastavba kiidlovych domd,

fadka meandrova pravouhld, kosouhla,

radka volna.

Velikost pozemku jednotlivych druhd musi umoznovat realizaci stavebniho programu.
Hloubka byva dosti velkd zejména u fadovych rodinnych doml na venkové, kde se
k zahradce za domem jesté piimyka pole a hospodaiské staveni.

Pii zastavbé fadovymi domy se mliZze velmi vyhodné vyuzit svazity terén (v obou smérech).
Orientace: fadové domy se orientuji nejcastéji vychod-zapad, ale je mozno i sever-jih.

Situace: umisténi fadovych domt se voli tak, aby vznikla pfedzahradka a dvorek. Pozemek

jednotlivych domti byva Casto tzky, podlouhly. V téchto situacich mohou byt i dva vstupy,
a to z ulice a z hospodarské ulicky.

Domy ve dvojnasobné radé jsou velmi ekonomické. Nevyhodou je mala hloubka zastavéni,
ktera znamena vétsi $itku pozemku. Byty nemaji pti¢né provétrani a maji omezenou orientaci
pouze na jednu svétovou stranu.

Ctyrdomy jsou ekonomické, ale maji nestejnou hodnotu v orientaci jednotlivych domi ke
svétovym stranam.

Retezové rodinné domy tvori prechod mezi dvojdomky a fadovou zastavbou. Jsou to domy se
spojovacimi ¢lanky, v nichZ je domovni vybaveni nebo garaz.
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Obr. 82: Rodinny dam fadovy
Zdroj: Prinz
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Atriové domy

Atriova forma rodinného domu pfedstavuje velmi hospodarny zptlisob zastavéni. Dispozice je
koncipovana kolem atria, které se stdva centralnim prostorem — obytnym exteriérem naprosto
intimnim. Okna vétSiny obytnych mistnosti tedy nejsou obracena do ulice, nybrz do atria.
Mimo atrium vétinou uz dim nema pozemek — zahradu. Razenim domu tésné vedle sebe
vznika tzv. kobercové zastavéni.

Ptednosti: je ze vSech sdruzenych rodinnych domt nejintimnéj$i a dokonale izolovany
od sousedii. Do atria (do zelen¢) zpravidla Gsti vSechny obytné mistnosti; tim jsou dobie
oslunéné a vétrané. Atriové domy jsou castecné chranéné proti povétrnostnim vlivam.
Z hlediska ekonomického jsou velmi vyhodné, a to jak ve vlastni konstrukci, tak i v narocich
na zéstavbu. Atriovy domek pro 5 az 7 osob potiebuje 180 az 250 m? pozemku, timto
zplisobem zastavby Setii i na uliénich plochich a dosahuje zna¢ného stupné zahus$téni az
200 obyvatel/ha zastavéné plochy. Stavebni technologie a technika je jednoduch4, protoze se
nejCasteji stavi prizemni domky.

Nevyhody: atriové domy maji nejhusts$i zastavbu, neposkytuji zpravidla Zzadny vyhled
do okoli, toto umozinuji pouze atriové formy ve velkych svazich blizicich se terasovym.
Kompaktni forma zastavby Casto vyzaduje hromadné feSeni garazovani.

Pti zastavbé atriovymi domy se pouziva hlavné tzv. kobercova zastavba, v ojedinélych
pfipadech 1 zdvojena tadka a zastavba hnizdova. Kobercovou zastavbou se dociluje
maximalni vyuziti pozemku.

Typicka zéstavba pro atriové rodinné domy je i zastavba uhlova.

Velikost a tvar stavebniho pozemku: pii kobercové zastavbé atriovymi rodinnymi domy se
prakticky vyuzivaji jen vétSi stavebni pozemky. Vyhodné lze vyuzit svaZitych
a nepravidelnych pozemkul. V porovnani s izolovanou zastavbou rodinnych domti je zastavba
kobercova 2,5krat hustsi.

Kobercova zastavba muize byt pouzita na pravouhlém i kosothlém stavebnim pozemku
a n€kdy na zcela nepravidelném. Na svazitém terénu se situuji atriové domy tak, aby
vytvafely vnitini terasy smérem ze svahu, s vyhledem pfes niZe poloZené pfizemni atriové
domy s plochou stiechou.

Orientace ke svétovym stranam: v kobercové zéastavbé je snaha orientovat atria na slunnou
stranu. Tim vlastn¢ se orientuji i obytné mistnosti na oslunénou stranu vychod-jih-zapad.
Atriové domy se situuji tak, aby sousedni diim nestinil atriu. Proto se navrhuji tyto domy
nejcastéji pizemni anebo jen z¢asti dvoupodlazni. V tomto piipadé nesmi byt ze sousedniho
domu vidét do atria. Vstup je bud’ pfes atrium, nebo piimo z ulice. Vstup pfes atrium neni

vvvvvv
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Obr. 83: Rodinny dim atriovy PROSTOR
Zdroj: Prinz

Terasové domy

Terasovy dim je vlastné fada rodinnych domti, poloZena nikoliv rovnob&zné s vrstevnicemi
podél svahu, nybrz napti¢ po pfimce nejvétsiho spadu. Teoreticky se mohou rodinné domy
1 navzdjem presahovat tak, ze jsou ¢asti svého plidorysu na terénu a Casti na nize poloZeném
domu pfi zachovani samostatnych vlastnich vstupti. Toto feSeni vSak mnohdy narazi na
majetkopravni obtize, a proto je spiSe vhodné pro hromadné formy vystavby.

Prednosti: terasové rodinné domy maji podobné jako atriové rodinné domy charakter
intimniho bydleni, pfimy vyhled do volného prostiedi, krajiny. Terasy musi byt opticky
uzaviené, aby byl zamezen pohled na dolni terasu (soused).

vvvvvv

postizené.
Zastavba terasovych rodinnych domii:

e gvisle fazené jednotraktové, dvoutraktoveé,
e Sikmo fazené jednotraktové, dvoutraktové.
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Velikost stavebniho pozemku: pozemek (svah) je vymezen horni a dolni komunikaci
a velikost je ddana poctem domt v fadce kolmé nebo Sikmé na svah. Hustota je 180 az 200
obyvatel/ha.

svazity pozemek 20 az 55 stupniti.
Orientace terasovych domt ma byt jizni, ptip. jthovychod-jihozéapad.

Garédze pfi terasovych rodinnych domech umistujeme v horni nebo dolni Casti zastavby
(u komunikaci).

Bydleni na venkové

Pievaznou Cast urbanistické struktury venkovskych sidel tvoii obytna zastavba. Z hlediska
typologie se jednd o rodinné domy. Na rozdil od méstské ¢i novodobé piiméstské rodinné
zastavby je obytnd funkce na vesnici nékdy doplnéna o drobné zemédélské hospodateni,
do n¢kterych domi (hospodaiskych wusedlosti) se po roce 1990 vratilo zemédélské
hospodateni ve vét§Sim métitku. Na venkové (mimo aglomeracni oblasti vétSich mést) klesa
Vv poslednich desetiletich pocet obyvatelstva, mnohé domy jsou neobydlené, ¢i slouzi jako
druhé/letni bydleni, pfipadné se v nich formou chalupafeni stabilizuje rekreacni funkce
trvaleji.

Fenoménem, ktery vyraznou mérou determinuje moznosti piestavby stavajicich doml ¢i
vystavbu novych domi je exitujici raz vesnice, kde vétsSinou pievlada ptivodni struktura, at’ uz
se jedna o kompaktni ,ulicovku®“ vétSiny nizinnych vesnic nebo solitéry podhorského
a horského osidleni. Kromé rozlicnych topografickych a hospodarskych podminek je
uspofadani domi v obci a feSeni pozemku ovlivnéno regionalnimi tradicemi. Je zadouci vzdy
tato mistni specifika udrzet a rozvijet.

C.3-68



LJ_ q Ustav iizemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 658 34 Brno
U® Tel.: +420 542 423 111, www.uur.cz, e-mail: sekretariat@uur.cz
Principy a pravidla iizemniho planovani

Kapitola C — Funkéni sloZky
C.3 Bydleni

C.3.3.2.3 Bytové domy

. a

\h‘ A 0 "1 y
"l""‘lxr}lrr]rl: H,

4\1 .i'-‘ 7
; %%\ G 4 RS |
.(5”1)&1 7‘1‘ f*b .° é ‘IA =/

" \ [ %ﬁnl ; ; X el A
“‘\“ La n. { I lA{ 'ﬂ”( }J Pulllhl/ﬂl (T u»@?Jl mc :f t ‘,’;%3‘? ) ‘{le_

Obr. 84: Obytna zastavba — bytové domy
Zdroj: Prinz

Bytové domy jsou obytné budovy obsahujici vice byt ptistupnych ze spolecné komunikace,
kterou mize byt schodisté (s vytahem u domt 5 a vice podlaznich), chodba nebo pavlac. Byty
jsou v téchto domech obyvany rodinami s rGznym poctem ¢lend, tzn. s ruznou skladbou
domacnosti. Obyvatelim jednotlivych byt slouzi vedle byt také spole¢né domovni
vybaveni umisténé v bytovém domé i vné€ domu, ale v jeho bezprostfedni blizkosti.
V bytovych domech nelze dosdhnout takového spojeni bytu s ptirodou, jako u rodinnych
domil, a proto se u bytl navrhuji balkony, lodzie, pfipadné terasy, aby tento nedostatek
¢astecné nahradily.

Obecnym pozadavkem na hospodarnost dispozi¢niho feseni u vSech druht bytovych dom je:
e omezeni bytovych i spolecnych (domovnich) komunika¢nich prostorii na minimum,
e maximalni soustfedéni vertikalnich rozvodu instalaci.

V soucasné dobé se spolecné prostory domu minimalizuji.

Definice podle platné CSN Obytné budovy nezahrnuje bytovy diim bez spole¢né komunikace
S pfistupem z vefejného prostoru, tyto formy jsou vSak v zahrani¢nich piikladech velice
efektivni a spojuji vyhody rodinnych domi s bytovymi.

Vyhodou bytovych domi je vytvaieni prostorii a ploch pro socidlni komunikaci obyvatel dom.
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Typy bytovych domt Ize délit podle:
o vysky a tvaru:
- bodové,
- VvEZOVe,
— fadové,
- deskové,
- vetvaruLTYO,
- terasové (ve svahu, na roving, pahorkovité),
— strukturalni,

e pfistupové komunikace:
— schodistové,
— chodbové,
— pavlacove,
— kombinované,

e poctu nadzemnich podlazi:
— nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi),
— stfedné vysoké (5 az 8 nadzemnich podlazi),
— vyskové (9 a vice nadzemnich podlazi).
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TYP BYTOVEHO DOMU PUDORYSNE SCHEMA ZPUSOB ZASTAVBY * POZNAMKA
o — DO 4N.P.BEZ VYTAHU
% SUTEREN CASTECNE VYUZITELNY.
RADOVY 4 o PRO JINE FUNKCE (NAPR.GARAZO-
o VANI)
ORIENTACE PODLE
; — BYT. DISPOZIC DO 8N.P. § JEDNIM VYTAHEM
scHoDISTovY SUTEREN PLNE VYUZITELNY
° PRO DOMOVNI VYBAVENI
§ ROHOYOU - NAD 8 N.P. SE DVEMA VY TAHY
SEKCI (JEDEN PRO STEHOVANI NABY TKU
Vg L. | ORIENTACE PODLE A PREPRAVU NA NOSITKACH)
R BYT. DISPOZIC
2 B L E
BODOVY o
& D D ORIENTACE PODLE
By BYT. DISPOZIC
VZDALENOST SCHODIST MAX. 40M
——— e : OMEZENE DISPOZICE BYTU
PAVLACONY E o OMEZENA HLOUBKA OBJEKTU
o
| em——— T 3
:: .| OBDOBNE JAKO U PAVLACOVEHO
T ca DOMU
DVO)TRAKT i1
L
] omenmace s-
CHODBOVY
VZDALENOST SCHODIST MAX. 40M
m “ BYTY NEJSOU PRICNE PROVETRAVANY
TROJTRAKT N VYHODNY PRO MALE BYTY. ANEBO
S et
ORIENTACE V-Z [
4
_ POTREBA ZVLASTNICH DISPOZIC BYTU
= (NA HLUCNOU STRANU ORIENTOVANY
LA STUPNE $ b KUCHYNE. ZIMNi ZAHRADY A POD)
RESESRESE 1 fon A0
3 b ddddbas gYT DISPOZIC
BARIEROVY
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M STUPNE T R | ZVLASTNI DISPOZICE BYTU OMEZENA
* HLOUBKA OBJEKTU
e e e o e e e e ok ORIENTACE S -
PRISTUPY K JEDNOTLIVYM BYTUM
4 Z VNITRNIHO SCHODISTE
: p e MOZNOST AZ 8N.P. BEZ VYTAHU
TERASOVY BYTOVY 2 4 BYTY PRISTUPNE Z JEDNE UROVNE
(S VNITRNIM SCHODISTEM) [ ] VSTUPU
= &£ >= |
| | 20-25 =3
|
‘ VNITRNI PROSTOR VYUZIT JAKO OB-
SLUZNA KOMUNIKACE A GARAZE
SLO21TE VERTIKALNI KOMUNIKACE
PAHORKOVY TERASY ORIENTOVANY K |-V -Z
PROMENNY PUDORYS V JEDNOTLIVYCH
PODLAZICH
KOMBINACE SCHODI$TOVEHO PROMENNA VYSKA OBJEKTU
STRUKTURNI A CHODBOYEHO DOMU VYUZITI VOLNYCH PLOCH NA TERA-
PROMENNY PUDORYS SACH A PLOCHYCH STRECHACH

Obr. 85: Typy bytovych domu

Zdroj: Zasady a pravidla iizemniho planovdani
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UMISTENI CHODBY
ASCHODISTE BLOK

3

UMISTENI CHODBY
A SCHODISTE

UMISTENI CHODBY
ASCHODISTE

Vil -XIV |PRIKLADY ZASTAVBY:

Obr. 86: Typy bytovych domu

Zdroj: Zdsady a pravidla vuzemniho planovdni
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Obr. 87: Typy bytovych domi

Zdroj: Zdasady a pravidla vizemniho pldnovini
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Schodist’ovy bytovy dim

Je obytny dim, ktery ma vSechny byty na podlazi piistupné z jednoho vertikalniho
komunika¢niho prostoru. Dispozi¢ni feSeni schodistového domu ovliviluje pouzity
konstrukéni systém (sténovy, skeletovy), rozpéti nosné casti konstrukce, umisténi schodisté
(kolmo k praceli, podél priceli, uvnitt dispozice) a pocet byt na podlazi (2, 3 nebo 4).
Za optimalni se povazuje diim se tfemi byty na podlazi. Schodistovy dim je vhodny pro
umisténi bytii vSech velikostnich kategorii.

Nejcastejsi zpusob pouziti schodisStovych doml v praxi pfedstavuje jejich vyuziti jako
skladebnych ¢asti (sekci) pro sestaveni objektd riznych tvard. Schodistové domy se obvykle
navrhuji jako soubor fadovych, koncovych, rohovych sekci nebo ve tvaru L T Y O, aby
umoznily sestaveni objektii podle konkrétniho urbanistického navrhu.

Navrhuji se zpravidla pro vysSkovou hladinu 4, 6 a 8 nadzemnich podlazi. Tyto vyskové
hladiny jsou voleny piedevsim z ekonomickych divodl — potieba vytaht a pozarnich divodu.

Schodistové sekce podle umisténi a dispozi¢niho feSeni rozeznavame:
— fadovou sekci,

— koncovou sekci,

— rohovou sekci,

- vetvaruLTYO.

Podle poctu bytii na schodisté rozeznavame:
- dvoubytovou sekci,

- tiibytovou sekci,

— Ctytbytovou sekci.

Pfednosti: dim je vyhodny pro byty stfedni a vyssi kategorie. Byty jsou chranény ze dvou
stran proti povétrnostnim vliviim. Co do komunikacni narocnosti je ekonomicky v piipade
vice byt na patfe.

24

Zastavba: z hlediska urbanistického 1ze schodistové bytové domy fadit:
— podél ulic,

— jako blokovou fadovou zastavbu,

— ftadkovou zastavbu,

— skupinovou zastavbu,

— ukoncujici a uvolnénou zastavbu.

Orientace dvoubytové sekce je univerzalni, u vicebytovych sekci je tieba zohlednit oslunéni
jednostrann¢ orientovanych byta.

Bodovy bytovy dim

Je zvlastnim druhem schodistového domu s vétSim poctem bytl. Vyska téchto domua se
navrhuje ve 3, 4, 6 a 8 nadzemnich podlazich. Je obvykle feSen jako volné stojici objekt.
Proto byva také oznacovan jako ,villadim*. Jsou vhodné pro byty stfednich a vétSich
velikostnich kategorii. Schodisté se v pidoryse bodovych domii umist'uje bud’ u priaceli, nebo
uvniti dispozice.

Ptednosti: jednotlivé byty maji zpravidla rohovou dispozici a tim je orientace ke svétovym
stranam univerzalni. Dim se tak otvira do okolniho prostredi.
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Nevyhody: bodovy bytovy dim je ze vSech stran vystaven povétrnostnim vliviim, jednotlivé
byty jsou prochlazovany (vétsi naklady na vytapéni). V zéastavbé bodovych (izolovanych)
bytovych domti je vyssi plosny pozadavek na pozemek nez u fadové zastavby, to se zpravidla
fesi vystitidanou zastavbou.

Z hlediska urbanistického rozeznavame zastavbu:

— izolovanou v fadce, rovnobéznou s uli¢ni ¢arou anebo kolmou na uli¢ni ¢aru,
— Sachovnicovou,

— volnou ve skupinkach.

Odstupy bytovych domd, v jejichZ sousedicich pricelich jsou umisténa okna, se doporucuji
minimalng:

— 20 m, jsou-li okna obytnych mistnosti alespon na jedné sousedici strang,

— 10 m, nejsou-li na sousedicich stranach okna obytnych mistnosti.

Schodisté je umisténo bud’ centralné v dispozici osvétlené jen hornim osvétlenim, nebo je
umisténo k obvodu domu a dokonale osvétleno.

Vézovy bytovy ditm

Je bytovy diim s malou zastavénou plochou a ptevladajicim vySkovym rozmérem, a proto ma
vyjimecné uplatnéni v urbanistickém konceptu obytného tizemi. Z toho vyplyva i stoupajici
obliba pfti jeho vyuziti pro funkei bydleni, 1 kdyZ sebou ptinasi ¢etné problémy z hlediska jeho
technického a sociologického feSeni.

Podobné jako bodovy diim je i vézovy diim zvlastnim druhem schodistového domu. Principy
jeho ptudorysného feseni jsou obdobné jako u bodového domu s tim, ze pocet bytd na podlazi
byva vétsi a pudorysné tvary byvaji rozmanit&jsi. Casto dochazi ke kombinaci principi
schodistového domu s chodbovou nebo pavlacovou dispozici. Investiéné jsou vézové domy
velmi pfiznivé pro jejich malou zastavénou plochu a velky pocet bytii. Neovlivni to ani vyssi
naklady za vétsi rozsah spolenych komunika¢nich prostorti a vyssi standard domovniho
1 technického vybaveni. V posledni dobé se stdvaji vézové domy pro moznost vyhledu

oblibené ptedevsim pro lokalizaci exkluzivnich bytd, ¢asto i nékolikapodlaznich.
Pfednosti: vézové domy maji nejmensi zastavénou plochu pozemku; jsou velmi ekonomické.

Nevyhody: vyskové pojeti vyzaduje zptisnéné pozarni a konstruk¢éni naroky. Z urbanistického
hlediska je tfeba je posuzovat jako zasah do siluety krajiny. Jedna se o zastavbu méstskou
o nésledujicich formach:

— samostatné vézoveé obytné domy,

— ve skupinkach pfi komplexni vystavbe vétsiho celku.

Chodbovy bytovy ditm

Chodbovy dim je druh bytového domu se stiedni chodbou probihajici po délce celého
objektu, ze které jsou zpfistupnény jednotlivé byty. Tento princip umoziiuje pouzit byty
uroviiové nebo viceuroviiové, tzv. mezonety.

Pti pouziti principu jednouroviiovych byt se v chodbovych domech navrhuji byty nizkych,
vyjimecné stiednich velikostnich kategorii, protoZe jsou vzdy orientovany na jednu stranu.
Pti sttednich a velkych bytech by doslo k dlouhym vnitrobytovym komunikacim soubéznym
S ptistupovou stfedni chodbou, coz neni ekonomicky vyhodné. Z uvedenych divodu se
chodbové domy s jednouroviiovymi byty hodi pfedevsim pro hotelové domy s malymi byty.
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Domovni vybaveni a technické zafizeni by se mélo pfiblizovat k vybaveni hotelovému.
Vertikalni komunikace byvaji ¢asto umistovany ve stfednim traktu nebo u priceli domi,
a toto feSeni je s ohledem na jejich pocet v porovnani k poctu bytd na podlazi ekonomicky
vyhodné.

Princip pouzivajici viceurovitovych bytl je nejen mnohem ekonomictejsi, protoze umoziuje
omezit ptistupové chodby do kazdého druhého nebo tfetitho podlazi, nybrz soucasné pouzit
v chodbovych domech byty stiednich a velkych kategorii, jejichz obytné mistnosti jsou
orientovany do obou pruceli. Jeho nevyhodou jsou vSak zna¢né komunikaéni prostory uvnitf
kazdého bytu.

Orientace ke sv€tovym stranam je pii jednopodlaznich bytech vychod-zépad (s odklonem
max. 5° na sever nebo na jih). V mezonetovych bytech (chodby v kazdém druhém nebo tietim
podlazi), kde dispozice bytu je v obou traktech, vznika univerzalni orientace. Pti téchto
kombinacich mtize vzniknout celd fada vyhodnych orientaci.

Nevyhoda: chodba je pouzivana vétSim poctem rodin, neni dobfe osvétlena a vétrana.

Zastavba chodbového domu muze byt:
— v fadce, podél komunikace,

- kolmo na komunikaci,

— volna zastavba (tvaru dispozic).

Pavlacovy bytovy diim
Tento druh bytového domu mé horizontalni pfistupovou komunikaci k jednotlivym bytim
(pavlac) vedenou pii vnéjsim pruceli domu, nékdy i zasklenou.

Pavlacové domy se u nds po druhé svétové valce prakticky nerealizovaly. V soucasné dobé
nastava v souvislosti s vétSi pozornosti, kterd se vénuje otdzkdm ochrany bytl proti hluku,
jejich renesance. Dispozicni feSeni jednouroviiovych bytli, kdy do pavlace jsou orientovany
pouze vstupy, prostory pfislusenstvi a maximalné¢ kuchyné nebo jidelny, zatimco vSechny
obytné mistnosti jsou orientovany na protilehlou stranu, se idealn¢ hodi pro tzv. bariérové
domy pro ochranu byt od vnéjSiho hluku. Priceli s pavlaci se orientuje smérem ke zdroji
hluku a priceli s obytnymi mistnostmi do klidného, od hluku chranéného prosttredi. Bariérové
domy sekundarn¢ vytvareji také ochranu proti Sifeni hluku pro obytnou z6nu, nachazejici se
za nimi. Jedinou jejich nevyhodou je, Ze maji omezenou orientaci k V-Z.

Pavlacovy dim se navrhuje z divodu dobrého vyuziti vertikalni komunikace schodist’
a vytahil. Ekonomie schodistového domu je vSak vyssi nez u domu pavlacového.

Jednopodlazni byty v pavlacovych domech jsou malych kategorii, fadovych a koncovych typu.
Ptednosti: jednou z pfednosti pavlacovych domi je pficné vétrani (do oteviené pavlace).

Nevyhody: jednim z nedostatkli pavlacového domu je ruseni intimity bydleni kolemjdoucimi
a to jak akustické, tak i optické.

Zastavba: podobné jako u chodbovych domt i u pavlacovych domt miize byt zastavba:
— podél komunikace (koridor),
— kolmou na komunikaci (fadkovou),

vvvvvv

— volnou, skupinovou, ze slozitéjSich ptidorysnych tvart jednotlivych pavlacovych domu.

Orientace ke svétovym strandm u pavlacovych domil je dobra. Jednopodlazni byty jsou
obraceny na slunnou stranu.
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Terasovy bytovy ditm

K dokonalému spojeni bydleni s pfirodou v bytovych domech se navrhuji bytové domy
s terasami. Tyto domy rozd¢lujeme na:

— obytné domy s terasami na svahu,

— obytné domy s terasami tvoficimi pahorky,

— deskové obytné domy s terasami.

Zpravidla jde o slozité dispozi¢ni feSeni zvlasté v horizontdlnich a vertikalnich komunikacich,
kde se nejcastéji voli kombinace.

Bytovy dim strukturdlni

Domy vznikaji seskupenim jednotlivych bytovych bunék v tzv. strukturalni tvary. Dispozice
jednotlivych bytit 1 celych skupin je velmi slozit¢ navrhovat jak v komunikacich, tak i
Vv orientaci ke svétovym stranam. V nékterych navrzich i realizacich maji charakter terasovych
bytovych domt.

Integrace funkci — polyfunkéni dim

V bytovém domé lze umistit krom& domovniho vybaveni, jako jsou napf. kocarkdrna ci
kolarna a odstavné plochy pro osobni automobily rezident, také jiné funkce piimo
s bydlenim nesouvisejici. Jednd se zejména o zakladni obcanské vybaveni (obchody
s potravinami ¢i smiSenym zbozim, rizné sluzby, matefskou Skolku apod.), ale v zasadé
cokoliv, jedinou podminkou je, aby tato zafizeni svym provozem nenarusovala obytnou
funkci. Funkéni pestrost je zddouci jak z diivodu fungovani vlastniho obytného souboru, tak
celého mésta. Nejen ekologické stabilita krajiny souvisi s diverzitou, ale i udrzZitelny rozvoj
sidel. Vzdyt' typickym reprezentantem nasich meést v historii byl vzdy ,,méstansky dam* —
bytovy diim v pfizemi s ob¢anskym vybavenim a bydlenim ve vysSich podlaZich.

(1) OBCHODY, KANCELARE
@ By .
(3) OBYTNA ZELEN

Obr. 88: Polyfunkéni dim
Zdroj: Prinz
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C.3.3.2.4 Obytna prostranstvi

Nedilnou soucésti obytného prostiedi jsou volné, nezastavéné plochy kolem doml — obytna
prostranstvi. Bydleni neni jen ,,uzivani* bytt, ale také ,,zivot mezi budovami®, jak fikd znamy
dansky architekt a urbanista Jan Gehl. Na jedné strané jsou ve mésté mista Cisté privatni
(byty, pripadné predzahradky ¢&i zahradky), na druhé strané uzemi vefejna, piistupna jak
obyvatelim souboru, tak navstévnikim — ulice, parky, namésti. A mezi tim celd skala
skupinové sdilenych ptechodovych prostori vykazujicich jisty stupeii soukromi (dvory,
détska hristé, nekteré ,,obytné* ulice). Terminy ,,privatni a ,,vefejny* nemusi pfimo kopirovat
pravni vlastnické vztahy, ale znamena to, ze je kontroluje, uziva, udrzuje vétsSi ¢i mensi
skupina konkrétnich lidi.

Verejnd prostranstvi

Do vefejnych prostranstvi se zahrnuji vetejné pfistupné plochy mésta, jako jsou namésti,

ulice, nabfezi, trzisté, chodniky, parky. V tomto duchu také tento pojem vymezuje zdkon
¢. 128/2000 Sh., o obcich.

Vefejna prostranstvi obytnych souborti slouzi rozmanitym aktivitim zejména obyvatel a ale
I navstévnikum predmétného tizemi. Tyto aktivity 1ze rozdé€lit na ,,nezbytné aktivity, volitelné
aktivity a spolecenské aktivity” (Gehl). Zatimco se nezbytné aktivity (jako je napi. nakupovani,
chozeni do Skoly apod.) se odehrdvaji nezavisle na kvalit¢ fyzického prostfedi, volitelné
aktivity (napf. pobyt na Cerstvém vzduchu) zaviseji do znacné miry na tom, co miZe misto
nabidnout, k jakému chovani lidi vede a jak se v disledku toho citi. Spolecenské aktivity
(napt. hry déti, konverzace se sousedy) jsou pak vysledkem kvality a délky ostatnich typa
aktivit, objevuji se spontanné tehdy, kdyZz se lidé na urcitém misté potkaji. Vefejna
prostranstvi se stavaji atraktivnimi, pokud se vSechny typy aktivit objevuji v kombinaci
a vzdjemné se doplnuji. Snahou urbanistického feSeni by proto mélo byt umistovat domy
a organizovat plochy kolem nich tak, aby vedly k Siroké skale rozmanitych aktivit.

Ulice v obytném prostiredi

Nejveétsi podil vetejnych prostranstvi zaujimaji ulice. Nejbliz$i nadfazenou skupinou v uli¢ni
siti jsou sbérné komunikace, které zpravidla zajist'uji hromadnou dopravu, na venkové pak
tvofi prijezdné useky silnic. Ve méstech se jednd o tzv. méstské tiidy a téz slouzi k bydleni ¢i
smisenym funkcim. Ulice zajistuji obsluhu Gzemi, to znamenad, Ze je po nich vedenad pé&si
a mistni automobilova doprava, v podzemi jsou pak umistény nezbytné inzenyrské site.
Vzhledem na Zadouci zklidnény charakter uzemi se ve smyslu CSN 73 6110, jedna zejména
0 komunikace funkéni skupiny C (obsluzné, s funkci obsluznou) a funkéni skupiny D
(tj. komunikace se smiSenym provozem a komunikace s vylouc¢enim automobilového provozu),

24

resp. komunikace podskupiny D1 (obytné a pési zony).

Od 70. let dvacatého stoleti je pfedevsim v zapadni Evrop€ patrny vyrazny trend omezovani
automobilové dopravy zejména v obytnych tzemich, resp. jeji pfizpiisobovani ostatnim
uzivatelim komunikaci, tj. chodcim. Prvni koncepéné promyslend, pravné podlozend a do
realizace dotazena byla zfejmeé holandska akce zobytiiovani ulice tzv. Woonerf — obytna ulice,
vyznamné na ni je, Ze neomezuje dopravu nepiili§ osvédcenymi administrativnimi opatfenimi
a dopravnimi znackami, ale fyzickymi zabranami. Postupné se podafilo zménit i spolecenské

wewvr
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Obr. 90: Obytna ulice v zastavbé rodinnych domu
Zdroj: Prinz
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Obr. 91: Obytna ulice v méstské a piiméstské zastavbeé rodinnych domi
Zdroj: Prinz

Obr. 92: Obytna ulice v zastavbé rodinnych domti na venkové

Venkovska zdastavba ma obvykle jiny charakter nez méstskd, tomu je tieba prizpiisobit také obraz ulice
Zdroj: Prinz
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Obr. 93: Ulice s obsluznou funkci
Zdroj: Gabriel Kopdcik
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Obr. 94: Obytna ulice
Zdroj: Gabriel Kopacik
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Prostranstvi poloverejna a polosoukroma

Hierarchizace obytnych prostranstvi posiluje jejich pfirozenou kontrolu, poméha komunité¢
rozpoznat lidi, ktefi k ni nepatii, a vytvari podminky pro to, aby skupina mohla kolektivné
rozhodnout o zalezitostech, které se ji tykaji. Neni tedy zadouci, aby vSechny nezastavéné
plochy kolem domti byly voln¢ piistupné. Prostranstvi, ktera uzivaji pfevazné mistni obyvatelé,
1 kdyZ do nich maji ,,cizi* pfistup, z hlediska vlastnického také vétSinou patii obci (méstské
¢asti) a ta je i udrzuje, se obvykle oznacuji jako prostranstvi poloveiejna; do této kategorie
nalezi vétSinou koncové/neprijezdné ulice. Prostranstvi vyhrazend pro spolecné aktivity
mistnich obyvatel, od vefejnych ploch casto i1 fyzicky odd€lnd, vétSinou ve vlastnictvi nebo
vngjmu jasn¢ definované skupiny obyvatel, se nazyvaji polosoukromad; nejtypictéjSim
pfedstavitelem je dvir (vnitroblok). Kvalita obytného prostiedi, atraktivita rezidencni Ctvrti
vyrazn¢ zavisi na plnohodnotné struktufe a jasném prostorovém vymezeni obytnych prostranstvi.

ULICE

N

0209

Obr. 95: Vybaveni obytného dvora:

1 — pochozi plocha; 2 spolecna zelen a détské htisté; 3, 4, 5 obytné privatni zahradky; 6 — dvorni
vstupy; pod dvorem je spolecnd podzemni garaz

Zdroj: Prinz

Staticka doprava

Individualni automobilovd doprava ma zdsadni vliv na obytné prosttedi u vétSiny
urbanistickych celkti. Bytové domy ptinéseji v disledku koncentrace velkého poctu obyvatel
na malé uzemi vazny problém se statickou dopravou. Potieba odstavnych a parkovacich mist
je pfimo zavisla na zplisobu zivota a na stupni automobilizace. V Ceskych podminkach
s nastupem 90. let minulého stoleti vétSina obyvatel vnima vlastnictvi osobniho automobilu
jako vyraz svobody a spoleenského postaveni. Ani celostatni ¢i obecni politika nejsou zatim
pfili§ zaméfeny na podporu vzorcl chovani vyuzivajici vice pé&si, cyklistickou ¢i hromadnou
dopravu, tak jak je tomu ve vyspélejSich zemich zapadni Evropy.

Pro statickou dopravu je nutné zajistit nejmén¢ jedno odstavné stani na jeden byt (ve vétsich
méstech piestava stacit), pro byty o podlazni plose nad 100 m? dvé stani (pozadavek soucasné
normy), v budoucnu vzhledem k demografickému vyvoji a velikosti rodin, téz saturaci
automobily (500 aut a vice na 1 000 obyvatel) zplsobi, Ze pozadavek na dvé garaze bude
I UmenSich byti. Odstavna stani, ktera patfi rezidentim, by méla byt pokud mozno ve
vyhrazenych veiejné neptistupnych prostorech. Idedlnim feSenim je umisténi hromadné garaze
v podzemi, nebo v podnozi domu. Dalsi zasady fesi podkapitola C.7 Dopravni infrastruktura.
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Obr. 96: Ptiklady umisténi odstavnych stani
Zdroj: Prinz
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C.3.3.3 Socialni bydleni a problematika bydleni seniori

C.3.3.3.1 Socialni bydleni

Socialni bydleni, jakozto specifickd cast bytového fondu, mé& v nabidce bydleni

v jednotlivych evropskych zemich velmi riizny obsah a také jeho vnimani je rozdilné. Velmi

obecné¢ lze fici, Ze chapani sociadlniho bydleni se v evropskych zemich pohybuje

v nasledujicich mezich:

e bud je chapano velmi uzce, jako spiSe okrajové ndjemni bydleni pro domacnosti s jasné
vymezenymi piijmy;

e nebo Siroce, jako bydleni, jehoZ poskytovani neni zaméfeno na dosahovani zisku a které je
podporovano z vefejnych prostiedkl; sem pak miize patfit napt. i druzstevni bydleni.

Pro vSechny vyspélé zem¢ EU vsak plati tato charakteristika:

e vystavba je Casto podporovana z vefejnych prostredk;

e poskytovatelem byva Casto vefejny sektor nebo specifické neziskové organizace;

e njjemné je nizsi nez trzni — reaguje na ndklady spojené s drzbou a provozem dané bytové
nemovitosti, nikoliv na situaci na mistnim trhu s byty;

e byty jsou urCeny pro domécnosti s nizSimi pfijmy a jsou témito domacnostmi také
uzivany, avSak ne vzdy ze sta procent.

Ohrozené skupiny obyvatel:

mladi lidé,

osameéli rodice s détmi,

domaécnosti s jednim ekonomicky aktivnim ¢lenem, ¢i domacnosti nezamé&stnanych,
narodnostni a etnické mensiny,

bezdomovci,

télesné zdravotné postizeni,

mentéalné zdravotné postiZeni,

seniofi.

Vystavba socialnich bytti do nedavna patfila ke slabinam bytové politiky. Byl to zcela logicky
disledek ekonomické i politické situace. Mimoto, Ze panoval znacné rozSifeny nazor,
ze lacinych bytl postavila minuld spole¢nost dostatené mnoZstvi a ostatni je otazkou trhu
s byty, pro soukromé podnikatele se stavba socialnich bytl bez statni podpory nevyplacela.
Staronové téma socialniho bydleni, tak GspéSné feSené nasi mezivaleCnou generaci architekta,
se stalo v poslednich letech i pro nase architekty pfitazlivé. Mésta a obce jsou motivovany
ptiznivéjsi bytovou politikou a architekti snad povzbuzovani vysokou architektonickou trovni
socialniho bydleni mnoha zépadnich zemi, kde se k tomuto tématu "snizila" fada vyznamnych
architekti. Mlzeme se o tom presvédCit u naSich rakouskych sousedl, ale 1 ve Francii,

Holandsku, Spané&lsku ¢i Némecku.
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Obr. 97: Ptestavba bytového domu v Pafizi. Architektonické studio Lacaton & Vassal Architects.
1990-2002
Foto: Druot, Lacaton&Vassal

Domy se socialnimi byty

e vstupni byty,

domovy pro seniory (domovy diichodctl),
domy s pecovatelskou sluzbou,

najemni byty pro osoby s nizkymi pifijmy,
chranéné byty.

Vstupni byty jsou urCeny jako socialni bydleni pro osoby s nizkymi pftijmy, které jsou
v nepiiznivé socialni situaci zptisobené socidlnimi okolnostmi jejich zivota a které ani pfi
vyuziti v8ech stavajicich nastrojl socialni a bytové politiky nemaji ptistup k bydleni.

Jedna se napiiklad o mladé lidi, ktefi opoustéji ustavni vychovu, nemaji rodinné zdzemi
a prokazali, Ze jsou schopni samostatného Zivota, osoby, které jsou z divodu své etnické
prislusnosti ohrozeny socidlnim vylouc¢enim, osoby vracejici se z vykonu trestu, osoby, které
absolvovaly resocializacni program v azylovém domé ¢i domé na pil cesty, osoby
Vv pfiznaném postaveni uprchlika ¢i cizince s prokazanym Ceskym piivodem a dalsi.
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Obr. 98: Lipovec, Diim se vstupnimi byty, 12 malometraznich bytt, novostavba, 2005-2008
Zdroj: Fotoarchiv UUR

Domovy pro seniory (domovy diichodcii)

Domovy jsou druhem pobytové socidlni sluzby urcené senioriim (osobam nad 65 let véku),
ktefi pottebuji trvalou pomoc druhé osoby. Domovy pro seniory poskytuji svym klientim
stravovani, ubytovani, pomoc pfi zvladani béznych ukont péce o vlastni osobu, pomoc pfi
osobni hygiené¢ nebo poskytnuti podminek pro osobni hygienu, zprosttedkovani kontaktu se
spolecenskym prostfedim, aktivizacni ¢innost (volnocasové aktivity a pomoc pfi prosazovani
prav a zajml — napf. pomoc pii vyfizovani osobnich zélezitosti na ufadech, komunikaci
s firmami apod.)

Ziizovatelem domovu pro seniory mohou byt krajské urady, obecni ufady, ob¢anska sdruzeni,
nestatni neziskové organizace, cirkve nebo soukromé firmy.

Domy s pecovatelskou sluzbou (DPS)

DPS je forma individualniho bydleni starych lidi, kteti jsou v zakladnich Zivotnich ukonech
sobé&stacni, ale pro zajisténi nékterych potteb potiebuji z diivodu véku nebo zdravotniho stavu
pomoc nebo péci jiné osoby.

Obr. 99: Luka nad Jihlavou, Diim s pe¢ovatelskou sluzbou, 32 bytt, 2002
Zdroj: Fotoarchiv UUR

C.3-86


http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Soci%C3%A1ln%C3%AD_slu%C5%BEba&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/wiki/Senior
http://cs.wikipedia.org/wiki/Klient
http://cs.wikipedia.org/wiki/Krajsk%C3%BD_%C3%BA%C5%99ad
http://cs.wikipedia.org/wiki/Obecn%C3%AD_%C3%BA%C5%99ad
http://cs.wikipedia.org/wiki/C%C3%ADrkev

U_ ‘q Ustav tizemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 658 34 Brno
U® Tel.: +420 542 423 111, www.uur.cz, e-mail: sekretariat@uur.cz

Principy a pravidla uzemniho planovani
Kapitola C — Funkéni sloZky
C.3 Bydleni

- T B o .

Obr. 100: Pastviny. Diim s pecovatelskou sluzbou, 25 bytd, z toho 1 byt bezbariérovy, 2002-2004
Zdroj: Fotoarchiv UUR

Ndajemni byty pro osoby s nizkymi piijmy

Jedna se o obecni najemni byty pro piijmové vymezené skupiny obyvatel, na jejichz vystavbu
byla poskytnuta statni dotace v letech 2003-2007.

'yw

Obr. 101:Ceska Lipa, soubor obytnych domi s najemnimi byty — II. etapa, 5 domi s celkem 80 byty,
2005-2008
Zdroj: Fotoarchiv UUR

Chranéné byty

Cilem vystavby chranéného bytu je zajiSténi bydleni a poskytovani socialnich sluzeb podle
individudlnich potieb osob, které¢ maji zvlastni potieby v oblasti bydleni z diivodi zdravotnich
¢1 z divodu pokrocilého véku tak, aby doslo k prodlouzeni jejich sobéstacnosti a nezavislosti.
Jednd se zejména o seniory, osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace, mentalné
postizené osoby, dlouhodobé dusevné nemocné osoby apod.

V praxi vypada chranéné bydleni tak, Ze obyvatelé bydli v malych skupinkach bud’ v bytech,
nebo rodinnych domcich, pokud mozno nedaleko svého ptivodniho bydlisté. Byty ani domky
nesmi byt vy€lenény z bézné zastavby. Asistence a pomoc je poskytovana dle individudlni
potieby. Chranéna domdacnost se piili§ nelisi od bézné domacnosti. Klienti se v maximalni
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mozné mife, kazdy dle svych moznosti, zapojuji do jejiho chodu. Ugastni se nédkupti, vafen,
uklidu apod. Obyvatelé chranéného bydleni maji rovnéZ piileZitost travit volny ¢as po svém
a navazovat pfirozené kontakty v obci.

r

Obr. 102: Hluk. Diim s chranénymi byty, novostavba, 38 byti, vSechny bezbariérové, 2006-2008
Zdroj: Fotoarchiv UUR

Obr. 103:Uherské Hradisté. Dim s chranénymi byty, rekonstrukce budovy byvalych kasaren, 42 bytd,
z toho 10 bezbariérovych, 2004—-2006
Zdroj: Fotoarchiv UUR

C.3-88



LJ_ q Ustav iizemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 658 34 Brno
U@ Tel.: +420 542 423 111, www.uur.cz, e-mail: sekretariat@uur.cz
Principy a pravidla uzemniho planovani

Kapitola C — Funkéni sloZky
C.3 Bydleni

C.3.3.3.2 Problematika bydleni seniorii

Prosttedi, ve kterém Zijeme, obytné prosttedi, velmi vyrazné ovliviiuje kvalitu naseho zivota.
O to dulezitéjsi je pro seniory, kterym ubyva schopnosti, lehce se v nasem svété¢ pohybovat.
Obytny prostor musi cloveéku zabezpecovat soukromi a nabizet moznosti socialnich kontaktt.
Podle stupné¢ poskytovaného soukromi je prostiedi déleno na zoénu soukromou,

polosoukromou, polovefejnou a vefejnou.

Obecné kategorie déleni prostoru je mozné vyuzit i pro definovani obytného prostiedi
vyhovujiciho bydleni seniord.

OBYTNY PROSTOR

spolecné vyuzivané prostory

z6na zéna zéna zéna
soukroma polosoukroma poloverejna verejna
obytna jednotka spolecné prostory spolecné rekreacni ulice, chodnik
na obytném podlazi rehabilitacni a socialni park, vstupni Cast,
prostory administrativa

Obr. 104: Rozdé€leni zon obytného prostoru seniort

Verejnou zonou jsou prostory piistupné Siroké verejnosti bez jakéhokoliv omezeni. B&zné
jsou to ulice, namésti a vetejné parky. Do vefejné zony miZzeme také zahrnout servisni sit’
provozu vyuzivanych seniory i Sirokou vefejnosti, jako jsou obchody, restaurace, knihovna,
télocviCna, bazén.

Poloverejna zona urcend pro socializacni, rekreacni a rehabilitacni aktivity rozsifuje senioram
prostor kontaktdl, je to prostor Castecné integrace do okolniho prostfedi. Nejcastéji sem
zahrnujeme prostory vnitrobloku, parku nebo zahrady s ¢astecnym omezenim piistupu
vetejnosti.

V zatizenich pro ubytovani seniort tuto funkci prebiraji klubové a hobby mistnosti, provozy
terapie masazi a drobnych sluzeb, které jsou z ¢asti vyuzivané vetejnosti, pfedevsim seniory
ze sousedstvi.

Polosoukromou zonu tvoti prostory, o které se déli obyvatelé bytu, domu, piipadné zatizeni
urcenych k bydleni seniort. U bytu, nebo rodinného domu jsou to spole¢né prostory jedné
rodiny, v ubytovacich zafizenich sem patii komunikacni prostory, haly, chodby, terasy, denni
mistnosti, spolecné jidelny apod. PfedevSim v téchto zafizenich nabizi zoéna prostory
socialnich kontaktii, kde se mohou vytvofit vztahy podobné rodinnym ¢i sousedskym a kde
mohou seniofi neruSen¢ piijimat vétsi navstévy v pripadé, Ze jejich soukromy prostor k tomu
neni vhodny.
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Do soukromé zony je zahrnut nejintimnéjsi prostor ¢lovéka — byt, nebo pokoj seniora, ktery
ma vstup pod kontrolou a mize se tak vyhnout pfipadnym konfliktnim setkanim. Je to misto
privatnich aktivit a zadoucich soukromych néavstév. Prostiedi soukromé zény by mélo byt
pratelské, piehledné a kontrolovatelné a musi bydlicimu poskytovat intimitu a pocit bezpeci.
Dulezité je i moznost zafidit si byt, ¢i pokoj vlastnim nabytkem, pokud si to senior pieje.

Tento zonalni koncept je v prostiedi ur€eném pro seniory jen pomocnou linii, nikoliv pfisnym
manualem tvorby architekta. Prostory zon musi byt flexibilni a navrzené tak, aby se aktivity
V nich mohly prolinat.

Dobrym ptikladem zénovani obytného prostiedi seniorii je holandsky projekt De Wulvehorst,
ktery napliiuje potfeby a pozadavky starych lidi ve vymezené lokalit¢ pfi maximalni snaze
integrovat je do spolecnosti.

De Wulvehosrt predstavuje projekt centra sluzeb pro seniory ve mésté Oudewater, které se
nachazi v centralnim Nizozemi. Mésto ma zhruba 10 tisic obyvatel s obvyklou demografickou
strukturou.

Centrum tvofi hlavni — reziden¢ni budova, ktera plni vice funkei:

« zajiSt'uje ubytovani pro piiblizné 70 klientl rezidenéni péce. Jedna se o klienty se sniZenou
sobéstacnosti, ktefi jsou V riizné mife zavisli na pomoci druhé osoby. Soucasné se zde
nachdzi i specializované oddéleni pro klienty s demenci;

« predstavuje zazemi pro terénni a ambulantni sluzby — jedna se o sadu socidlnich
a zdravotnich sluzeb — prani pradla, velky uklid, stravovani (dovoz nebo v misté),
aktivizaCni programy, oSetfovatelské sluzby;

. Vytvafi prostor pro navazné sluzby — restaurace, kadetnik, ordinace praktického 1ékarte, fit
centrum, pradelna, spolecenska mistnost a sal, kaple, denni centrum pro aktivizaci osob
s demenci, biliard.

Soucasti centra je soubor tzv. apartmanl (pokoj pro jednotlivce ¢i dvojici, S kuchyni
a prisluSenstvim), ve kterych Zije asi 20 obyvatel.

Centrum zajistuje i sluzby pro seniory zijici v okoli (primérné asi 100 klientd).

Zajisténi pomoci vSem klientim De Wulvehorst vychazi z principu individualni péce, ktera
odpovida mife zavislosti uZivatele na pomoci druhé osoby.

Klienti v reziden¢ni pé¢i nemusi vyuzivat unifikovany balik sluzeb. Zakladni sluzbou je
ubytovani (v jedno a dvoulizkovych pokojich) a obvykle stravovani — tady klient voli
donasku stravy na pokoj nebo spolecné stravovani. Méné sobéstacni klienti vyuzivaji asistenci
pti jidle. Podle individudlni potieby si klienti (popt. po dohodé s rodinou) sjedndvaji dalsi
sluzby — velky uklid, prani pradla, ucast na aktivizaCnich programech, vyuziti
osetfovatelskych ukont obvykle vychazi z aktualniho zdravotniho stavu (a rozhodnuti 1ékaie).

Klienti — obyvatelé apartmant jsou vétSinou zna¢né sobéstacné osoby. Klienti jsou schopni
si alespon Castecné vafit, prat a udrzovat domdacnost, popf. jim je ncktera dil¢i sluzba
poskytovana (napft. vyuzivaji spolecné stravovani). Pobyt v apartmdnu jim dava pocit bezpeci
pro pifipad nahlé zdravotni krize. V okamZiku ubytku sobé&stanosti mize klient vyuZit
jakoukoli z nabizenych sluzeb.

Klienti Zijici ve vlastni domacnosti zpravidla vyuzivaji dovazku jidla, ¢ast znich také
pomoc pii udrzovani domécnosti, zajiSténi hygieny apod. Sluzby jsou samoziejmé sjednadvany
podle potteb klienta. Nékteti z klient za sluzbami dochazeji, vyuzivaji napt. spole¢né
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stravovani, ucastni se aktiviza¢nich programi, rehabilitace nebo ptfes den pobyvaji v dennim
centru pro klienty s demenci.

Pojeti péCe v tomto centru je predevSim orientovdno na uzivatele, na jeho potfeby a na
zachovani dustojnosti az do posledniho okamziku. Tato atmosféra je utvarena kazdodennimi
malickostmi, jako je moznost obyvatel rezidencni ¢asti donést si mensi kusy vlastniho
nabytku (u obyvatel apartmanii je moznost kompletniho vlastniho vybaveni). Jiné je také
pojeti spole¢ného stravovani, kdy jidelna je oznaCovana jako restaurace a prostiedi zde
opravdu restauraci pfipomina.

Kvalitni je ndvaznost jednotlivych urovni péce a individudlni sledovani a posuzovani
Klientovy situace. Vyznamna je spoluprace srodinou a okolni komunitou. Rodina je ke
spolupréaci a k zajmu o seniora systematicky motivovana a aktivné zapojovana do péce, kterou
muze zCasti zajistovat.

Obyvateliim z okoli je za uhradu k dispozici vétSina sluzeb, které jsou v centru poskytovany —
kadefnik, fitness centrum, lékaf. MoZnost stravovani v restauraci vyuZzivaji i seniofi, ktefi
jinak nejsou Kklienty centra.

=~ Co e .‘\»

Obr. 105: Centrum péce o seniory De Wulverhorst, Oudewater, Holandsko
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APARTMANY VLASTNI DOMACNOST

HLAVNI BUDOVA
REZIDENCNI PECE
ZAZEMI PRO TERENNI A AMBULANTNI SLUZBY
PROSTOR PRO NAVAZNE SLUZBY

SENIORI Z OKOLI OSTATNI OBYVATELE Z OKOLI

Obr. 106: Prostorovy koncept lokalniho centra pro seniory

Cilem urbanistického navrhu obytného prostiedi je nabidnout starym lidem co nejlepsi
podminky pro jejich socidlni integraci, jejich zaClenéni do spoleCnosti a moznost Zzit
Vv takovém svéte, ktery jim co nejdéle umozni prirozeny kontakt s lidmi vSech vékovych
kategorii. Dosdhneme toho dvéma typy integrace — fyzickou a funk¢ni.

Fyzickou integraci rozumime geografickou blizkost objektd a skupin lidi v urcité lokalité.

V naSem ptipad¢ je to vhodné zaclenéni obydli pro seniory do Zijiciho organismu mésta nebo
obce, tedy do sousedstvi jinych typl bydleni a napojeni na jejich fungujici infrastrukturu.

Funkcni integrace ptedstavuje prolinani funkci v jednom objektu tak, aby mohl byt vyuzivan
riznymi skupinami lidi soucasné, nebo v rizném case.

Pro bydleni senioru je tedy velmi dilezita volba lokality. Nova obydli ur¢ena pro seniory, at’
uz jsou to byty v bytovych domech nebo institucionédlnim zatizeni je vhodné, pokud mozno,
situovat do center mést ¢i vesnic. Soucasné je dulezité, aby byty nebyly obtéZovany
nadmérnou hladinou zvuku a znecisténim prostfedi. Tyto pozadavky se mohou vylu€ovat
a pak je nutno zvazit priority v konkrétni situaci. Pro zivot starych lidi je jisté ptijemné, je-li
jejich bydleni v blizkosti vefejného parku. Park, ktery je mnohdy planovan na pozemku
ubytovaciho zafizeni (napt. domovli dichodct a penzionl) nabizi sice klidné prostredi, ale
nedostatek socidlnich podnétl. Podstatnd je moZnost snadného bezbariérového piistupu
do objektu bydleni seniorti a do objektl vefejného vybaveni v blizkém okoli.

Volba lokality nové vystavby muze byt ovlivanéna dochdazkovou vzdalenosti zejména
k zastavce hromadné dopravy, posté, ordinaci lékare, pfipadné¢ do kostela. Dochazkové
vzdalenosti k zafizenim vefejného vybaveni v rozmezi 200400 m dosdhneme bez problému
tam, kde je bydleni seniori situovdno v centrech obci nebo tehdy, je-li soucasti obytnych
celku a seniofi mohou vyuzivat lokalni vybavenosti.
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Velmi dobrym piikladem zasazeni penzionu sbyty pro seniory do seviené struktury
historického jadra mésta podél feky Altmiihl je pavlacovy dim v némeckém Eichstittu.
Hmoty domu na zalomeném pldoryse vymezuji polovetejny prostor, pfijemné meéstské
zékouti, do které¢ho jsou orientovany vstupy do bytid. Velkorysé pavlace kryté elegantni
predsunutou stfechou jsou piijemnym komunika¢nim prostorem na hranici mezi privatni
obytnou zonou a méstskym prostranstvim. Obytné mistnosti byti jsou okny a lodZiemi
obraceny k méstem protékajici fece.

Obr. 107: Altenwohnheim, Eichstitt, Némecko. Autor: Wilhelm Huber, Erich Kessle,
Architekturbiiro, 1996
Foto prevzato z knihy Glosova a kol.: Bydleni pro seniory

Vyska zastavby neni omezend, pokud je v objektu vhodny vytah. Za optimum se vSak
povazuje vyska do péti nadzemnich podlazi. Minimélni doba proslunéni bytu by méla byt
2 hodiny v obdobi od 1. bfezna do 21. ¢ervna. Doporucena doba tedy mirné piekracuje
pozadavek normy CSN 73 4301 Obytné budovy.

Pozemek vhodny pro bydleni seniortt by mél byt rovinny, nebo mirn¢ svazity se sklonem
10 % Kk oslunéné strané a nejvic 5 % tam, kde je svah obracen k severu.
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Zdatilym prikladem velmi citlivého zakomponovani domi s pecovatelskou sluzbou do obrazu
typicky podhorské venkovské krajiny v Lou¢né nad Desnou v podhiiii Jesenikii.

N 24

Autofi nabidli pfistfesi starSim lidem, ktefi pfi povodnich pfisli o své domovy, Vv seskupeni
domi vychazejicich z tradi¢ni formy vystavby inspirovani detaily lidové architektury. Svym
pojetim tvorby nového prostredi s prostorami pro navyklé denni aktivity chtéli podpofit jejich
novou identitu.

Komplex drobnych budov zadmérné¢ piipomind statek sestavajici z obytné budovy,
hospodaiské budovy se spoleCenskym zazemim a dvorkem, ke kterému pftiléha stodilka na
uskladnéni zeleniny. Je pravdou, Ze ne vSe funguje tak, jak architekti zamysleli. K tomu, aby
se Clovek ztotoznil s novym prostfedim, zvlasté po tak drastickém vykotfenéni, nestaci jen
ptipravit mu p&kné bydleni doplnéné zahonky v zahradé, skleniky a kotci pro kraliky.
Architekti se o to snazili, se¢ mohli.

Podorys
1. nadzemnihe podlaZi

Obr. 108: Domy s pecovatelskou sluzbou v Lou¢né nad Desnou. Autor: Jan Linek, Jifi Sezemsky,
Véra Dubska, 1999
Foto prevzato z knihy Glosova a kol.: Bydleni pro seniory
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ReSeni piistupti do staveb, piistupnosti komunikaci a vefejnych ploch je vénovana &ast
vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., 0 obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb (dale jen vyhlaska). Ustanoveni této vyhlasky jsou pro navrh obytného
prostiedi zdvazna a jejich uplatnéni plné€ respektuje potteby seniort.

Vétsina pozadavkd na navrh obydli pro seniory je dana tak, ze je miizeme jen v malé miie
ovlivnit. Jde o spolecenské zadani, stavebni program, financni prostfedky a umisténi stavby
na konkrétnim pozemku, které jsou pfedem vymezeny.

Je tedy tieba piedevsim najit vhodnou formu domt a vytvorit piivétivé prostiedi pro zivot lidi
ve stafi pfi respektovani socidlniho uspotfadani a potieb spolecnosti. Na zaklad¢ zadani,
znalosti a zkuSenosti je tfeba rozhodnout, jak nejlépe stavbu umistit na pozemku, jakou
typologickou formu zvolit, jaké pouzit materialy pro stavbu, jakym barvam a detailim dat
piednost v exteriéru i interiéru domu.

Nova vystavba pro seniory ma u nds predevSim charakter socidlniho bydleni a predstavuje

dva zakladni typy domii:

e pro bydleni sobéstacnych seniorti jsou to malometrdzni byty v bytovych domech
s doplnkovymi servisnimi sluzbami, vétSinou umisténymi v parteru. Pfizemi je zvlasté ve
meéstech téZce vyuzitelné pro bydleni proto, Ze senioriim neskyta pocit bezpeci;

e ustavni bydleni, typologicky druh obytné stavby, kde byty pro seniory jsou
minimalizovany tak, ze seniorim k bydleni zlstavd pokoj s hygienickym vybavenim.
Bohat¢ jsou dimenzovéany prostory pro potiebu reziden¢ni péce o ubytované.

Obé tyto formy novych domd, spolu srozmanitymi rekonstrukcemi stavajicich bytd pro

potiebu bydleni seniorii, miZzeme z typologického hlediska fadit mezi bytové domy a plati pro

n¢ zakladni tfidéni podle druhti na:

« domy schodistové,

« domy chodbové a pavlacové (dvou nebo trojtraktové),

« domy bodové, u ustavnich zatizeni sem patii také domy s vnitini prostorem — halou nebo
dvoranou,

« domy nizkopodlazni a vyskové.

Se vSemi formami se muzeme setkat v jejich jednoduché formé&, nebo kombinaci né€kolika
z nich.

C3-95



LJ_ q Ustav iizemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 658 34 Brno
U® Tel.: +420 542 423 111, www.uur.cz, e-mail: sekretariat@uur.cz
Principy a pravidla uzemniho planovani

Kapitola C — Funkéni sloZky
C.3 Bydleni

Je mozné vytypovat ovefené typologické sestavy logicky vyplyvajici z potieby soustiedit byty
nebo pokoje do funkénich skupin.

SCHEMA TYPOLOGICKA FORMA
| 7777 1 [ ] . ,
[ i ; 7 @A LINEARNI FORMA
——— Chodbovy typ:
x L , — byty nebo pokoje fazeny linearné podél komunikace
—wzar — it jednostranné nebo z obou stran komunikaci je vnitini chodba,
D_H U’:’ pfipadné kryté pavlac,

— lineérni bloky byt nebo pokojt jsou doplnény spole¢nym
vybavenim do tvaru pismene I, H, L, T, V, Z

FORMA HREBINKU
— s kiidly na jednu ¢i dvé strany

FORMA S VNITRNIM DVOREM
— sotevienym dvorem uvniti dispozice,
— se zastfeSenym dvorem, dvoranou

AR 5 ""?]

FORMA SVAZKU
— neurCité seskupeni obytnych blokd

ZAOBLENA FORMA
— byty nebo pokoje jsou fazeny podél komunikace v oblouku
konkavné nebo konvexné

Obr. 109: Typologie domii uréenych pro bydleni seniort
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C.3.3.4 Regenerace stavajiciho bytového fondu

C.3.3.4.1 Regenerace panelovych sidlist’

Kdyz se na pocatku devadesatych let zastavila vystavba sidlist, nékteti to povazovali za
vitézstvi nad socialismem a ptedpovidali jejich odstranéni bez ohledu na bytovy deficit, ktery
uz v té¢ dob¢ nartstal a stale roste. Po¢atkem nového tisicileti vSak bylo jasné, Ze se tohoto
obrovského dédictvi nemlzZeme zfict a vlada zacala hledat prostiedky na jejich udrzbu
a rozumng¢jsi rozvoj. Mezitim se na mnoha sidlistich rozproudil proces regenerace panelovych
sidliS (proces zahrnuje Upravy a vystavbu dopravni a technické infrastruktury,
protipovodiova opatieni, Gpravy vetejnych prostranstvi, Upravy a zfizovani détskych hfist,
parkovych ploch a dalSich vetejnych rekreacnich ploch).

T e
: .lewnmuu‘n*» ]
DETH WTRRE ety o

1| WY

Obr. 110: Regenerace panelového sidlisté v Ceské Lipé

Vytvoreni détskych hrist a vodnich ploch prispiva k obyvatelnosti verejného prostranstvi. Stavajici Sed’
panelovych domit dava vyniknout rozmanitosti sadovych uprav

Zdroj: http://www.mncl.cz/

Je nutné analyzovat napojeni sidli§t€¢ na organismus meésta a doplnit chybéjici spojnice,
eliminovat bariéry. Velmi casto zcela chybi cyklostezky mezi sidlisti a centrem mésta, coz
zbyte¢né zatéZzuje mesto automobilovou dopravou. Rovnéz kompozice sidlisté jako celku
byva bez vztahu k okoli. Pivodni koncept sidlisté¢ vychdzel z funkcionalistického déleni
mésta na monofunkéni Casti, mezi kterymi se lidé méli pfemistovat pomoci meéstské
hromadné dopravy. Panelova sidlisté tedy byla naplanovana pouze jako budovy pro bydleni.
Volné prostory mezi domy je mozné vyuzit pro nové stavby, které doplni monofunk¢ni areély
dal$imi potfebnymi aktivitami. Tyto vestavby narusi monotoénnost celého prostoru a usnadni
tim orientaci obyvatel.
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Panelova sidlisté a jejich zelen je rovnéz zdsadni téma. Nyni je vefejny prostor mezi domy
néco jako zbytkovy prostor a pfitom prave sidlisté jsou Casto nejzelenéjSimi Castmi meésta.
Chybi ji vsak koncepce a je naro¢né ji veSkerou udrzovat. Obyvatelé tak nemaji motivaci se
ve vefejném prostoru zdrzovat. P¥ibyva vandalismu. Reseni je hned nékolik. Vy&lenénim &asti
vetejného prostoru pro soukromé ucely (terasy, zahradky) se snizi plocha, kterou je nezbytné
udrzovat, ale piedevsim prestane byt vefejny prostor anonymni. Vyuzivanim teras a zahradek
za¢ne probihat komunikace mezi konkrétnimi lidmi. DalSim feSenim je vytvofeni osobitych
ploch — hracich hfi$t, parkd, interaktivniho mobiliafe. Pravé timto se vybuduje vztah
jednotlivych obyvatel k mistu a nasledn¢€ mezi obyvateli navzajem.

Obr. 111: Pfistavby komunitnich bunék (studentska prace pod vedenim doc. Wittmanna)

Panelové domy jsou delené na sekce. Lidé z jednoho domu se znajz, zdravi se a povazuji se za sousedy.
Casto se museji schdazet na domovnich schiizich, kde projednavaji zalezitosti tykajici se domu. To je
potenciadl, ktery by se dal vyuzit k posilen: jejich socidlnich vazeb. Komunitni busika miize slouzit jako
platforma pro tento rozvoj

Zdroj: Fakulta architektury VUT v Brné

Obr. 112: Nevhodna nastavba v Brné-Bohunicich
Nastavba tvarem strechy narusuje niveletu osmipodlaznich domii a piisobi nevhodné
Zdroj: Adam Guzdek
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C.3.3.4.1 Regenerace domii

V soucasné dobé probihd regenerace bytového fondu, nejen v panelovych sidlistich, ale tyka
se 1 bytovych domti postavenych jakoukoliv technologii. Jednd se zejména o nejnutnéjsi
opravy konstrukénich zavad zdvazného az havarijniho charakteru, opravy stfech, komplexni
zateplovani obvodového plasté, spojené s jeho sanaci, vyménu vyplni vnéjsich otvord. Zdarila
regenerace domul odstrani Spatny technicky stav doml a zna¢né sniZi jejich energetickou
narocnost.

Obr. 113: Historizujici dim v Brn&, MareSova ulice
Dum se vyznacuje predev§im mimotadng kvalitnimi omitkami s femeslnym provedenim
Zdroj: Adam Guzdek

Obr. 114: Historizujici dim v Brng, Stefanikova ulice
Nevhodné zvolena barva fasady nerespektuje historické souvislosti
Zdroj: Adam Guzdek

C3-99



U_ ‘q Ustav tizemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 658 34 Brno
U® Tel.: +420 542 423 111, www.uur.cz, e-mail: sekretariat@uur.cz
Principy a pravidla uzemniho planovani

Kapitola C — Funk¢ni sloZky
C.3 Bydleni

Obytné soubory byly v minulosti stavény jako celek stejnou technologii a vétSinou s velmi
podobnym architektonickym vyrazem. Proto je nutné k regeneraci jednotlivych domi
pfistupovat citlivé pii respektovani piivodni architektonické podoby. Nejednotna barevnost
muze pusobit roztiisténé a celkovy vjem z obytného souboru se tak stdva Spatnym.

Obr. 115: Bytovy dim v Brn¢, Chalupova ulice

Zdatily ptiklad vhodné¢ zvolené barevnosti pfi regeneraci bytového domu postaveného po 2. svétové
valce

Zdroj: Adam Guzdek

Obr. 116: Prazské sidlisté Prosek, Jablonecka ulice
Pavodni Cisty vzhled panelovych domt byl znehodnocen nevhodnym vybérem nové barevnosti
Zdroj: Adam Guzdek, maps.google.com
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Obr. 117: V&zovy bytovy dim v Brng, ulice Uvoz
Zdaftila regenerace bytového domu respektujici ptivodni architektonické ¢lenéni fasady
Zdroj: Adam Guzdek

Obr. 118: Bytové domy v Brné-Re&kovicich, ulice DruZstevni
Zdaftila regenerace bytového domu respektujici plivodni architektonické ¢lenéni fasady
Zdroj: Adam Guzdek

Obr. 119: Bytové domy v Brné-Re&kovicich, ulice Uprkova
Nesourody obraz ulice zavinény individualnim ztvarnénim jednotlivych ptivodné stejnych domt

Nekteré domy respektuji pivodni clenéni a barevnost, jiné ne
Zdroj: Adam Guzdek
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Obr. 120: Nevhodna barevnost a ¢lenéni fasady

Nektere domy se stavaji malirskym platnem zcela potirajici piivodni barevnost a clenéni
Zdroj: Adam Guzdek

Pred navrhem regenerace je nezbytné zvazit, zda je mozna investice nejen do trividlniho
zatepleni obvodového plasté, ale také do zmény celkové hmoty domu. V zahranici je naprosto
bézna vymeéna balkonil. Na fasade se objevi hned nekolik typt balkond, i na jinych pozicich,
neZ tomu bylo dfive. Stejné tak je mozné pfidavat novou hmotu, at’ uz k jednomu pokoji, nebo
tieba nastavbou. Finalnim krokem je barevny navrh fasady. Reseni by mélo piinést do mista
originalitu, odlisit jednotlivé objekty od sebe navzijem a podpofit identitu mista. Na druhou
stranu je vSak nezbytné, aby nevznikl pfili§ nesourody obraz. Navrh by tedy mél byt
zpracovan se zietelem na vizudlni harmonii, které 1ze dosdhnout Casto jen drobnymi, zdanliveé
nepodstatnymi detaily.

L AN |-
Obr. 121: Ukazka regenerace panelovych domti v Némecku

Kwvalita provedeni a predev§im komplexni regenerace zajistuje dobry vysledek
Zdroj: http://www.plusarch.cz/
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Nastavby stavajicich bytovych domi

Prostor pod stfechou vybizi k vyuziti. V historickém vyvoji se jednalo o prostor pludy, ¢asto
vyuzivany pro sekundarni funkce. Moderni stfecha a materidly poskytuji nové moznosti pro
vyuziti tohoto prostoru. K atraktivnosti ptidnich prostort navic pfistupuje dimenze vyhledu na
mésto podtrzena existenci vytahii. Vznika tak nejatraktivnéj$i poloha pro moderni bydleni,
zejména Vv historickych jadrech mést.
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Obr. 122: Strakonice, regenerace a nastavba panelového domu
Ukazka toho, jak komicky miize dopadnout nastavba na panelovy dam. Diive se pod pojmem
humanizace panelového domu rozumélo zlid$téni v podobé valbovych a mansardovych stiech, coz
bylo v plném rozporu s vyrazem domi stavéného v panelové technologii

Zdroj: http://www.statika.cz/cz/projekty.php

4 s i Vs =P »

Obr. 123: Nastavba panelového domu v Bratislavé (Martin Vojta)

Zdarily priklad nastavby, ktery respektuje konstrukéni strukturu panelového domu
Zdroj: http://www.archiweb.cz/
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Piedpisy, limity, koncepce

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon),

Vv platném znéni;

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, V platném znéni,
Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni;
Vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé tzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy
a uzemniho opatfeni, vV platném znéni;

Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb v platném znéni;

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni;
Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb;

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont, v platném znéni;

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi;

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), v platném
znéni;

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkont (lesni zakon),
V platném znéni;

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni;

Zakon €. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi, v platném znéni;

Vyhlaska €. 523/2006 Sb., kterou se stanovi mezni hodnoty hlukovych ukazatelt, jejich
vypocet, zakladni pozadavky na obsah strategickych hlukovych map a akénich plant

a podminky ucasti vefejnosti na jejich ptipraveé (vyhlaska o hlukovém mapovani);
Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi uc¢inky hluku

a vibraci.

Limity vyuziti izemi, UUR, (vybrané limity pro oblast bydleni, napt. limity 1.102, 1.1.101 az
1.1.105,2.1.110,2.1.111, 2.1.113, 2.1.135, 2.2.101, 2.3.102, 4.101, 4.102, 4.5.301 az 4.5.304)
http://www.uur.cz/default.asp?ID=2591

Koncepce bydleni (:?R do roku 2020
(schvélena vladou CR dne 13. ¢ervence 2011 — Usneseni vlady ¢. 524)
http://www.mmr.cz/CMSPages/GetFile.aspx?guid=d8438a9e-97ab-489e-ba7c-7ed217078a6f

C.3-104


http://www.uur.cz/default.asp?ID=2591
http://www.mmr.cz/CMSPages/GetFile.aspx?guid=d8438a9e-97ab-489e-ba7c-7ed217078a6f

U q Ustav tizemniho rozvoje, Jakubské nam. 3, 658 34 Brno
U® Tel.: +420 542 423 111, www.uur.cz, e-mail: sekretariat@uur.cz
Principy a pravidla uzemniho planovani

Kapitola C — Funkéni sloZky
C.3 Bydleni

Pouzité zdroje

No ok~ wdPE

®

10.

11.

12.

13.
14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.
22.

23.

24,

Koncepce bydleni CR do roku 2020

Vybrané udaje o bydleni 2011, MMR, odbor politiky bydleni a UUR

Udaje ze S¢itani lidu, domi a bytd z roku 2011, CSU

Podklady z internetovych stranek MMR CR, http://www.mmr.cz/

Podklady z internetovych stranek CSU, http://www.czso.cz/
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25. Zdsady a pravidla vizemniho planovani. 3 - koncepce funkcnich slozek. Brno: VUVA 1983

Normy

CSN 73 4301 Obytné budovy (06/2004) a Zména Z1 a Zména Z2 a Zména Z3

CSN 73 0580 Denni osvétleni budov. Cést 2: Denni osvétleni obytnych budov (06/2007)
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci (01/2006) a Zména Z1 a Oprava 1

CSN 73 0833 Pozarni bezpe¢nost staveb — Budovy pro bydleni a ubytovani (09/2010)

a Zména Z1

CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci

CSN 73 4301 Obytné budovy

CSN 06 0310 Tepelné soustavy v budovach — Projektovani a montaz

CSN 12 7010 Vzduchotechnicka zafizeni — Navrhovani vétracich a klimatiza¢nich
zafizeni: VSeobecna ustanoveni

CSN ISO 4190-6 (27 4310) Elektrické vytahy, Cast 6: Osobni vytahy pro bytové domy:
Navrhovani a vybér

CSN 33 3320 Elektrotechnické piedpisy — Elektrické piipojky
CSN 34 2300 Piedpisy pro vnitini rozvody sdélovacich vedeni

CSN 34 2710 Elektricka pozarni signalizace — Projektovani, montaz, uzivani, provoz,
kontrola, servis a udrzba.

CSN 73 0005 Modulova koordinace rozmérti ve vystavbé: Zakladni ustanoveni

CSN ENISO 717-1 (73 0531) Akustika — Hodnoceni zvukové izolace stavebnich
konstrukci a v budovach — Cast 1: Vzduchova nepriizvucnost

CSN ENISO 717-2 (73 0531) Akustika — Hodnoceni zvukové izolace stavebnich
konstrukci a v budovach — Cést 2: Kro¢ejova neprizvucnost

CSN 73 0834 Pozarni bezpeénost staveb — Zmény staveb

CSN 73 4108 Hygienicka zafizeni a $atny

CSN 73 4201 Kominy a koufovody, Navrhovani, provadéni a pfipojovani spotiebiéi paliv
CSN 73 4305 Zaiiditelnost byti

CSN 74 7640 Domovni listovni schranky

CSN 75 5401 Navrhovani vodovodniho potrubi

CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizaéni ptipojky

CSN 75 6081 Zumpy

CSN 75 6402 Cistirny odpadnich vod do 500 ekvivalentnich obyvatel

CSN 73 0802 Pozarni bezpeénost staveb — Nevyrobni objekty
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Soupis zkratek

CR — Ceska republika

CsU — Cesky statisticky aiad

CVUT — Ceské vysoké uéeni technické v Praze

EU — Evropska unie

FAVUT - Fakulta architektury Vysokého uceni technického v Brné
MMR  — Ministerstvo pro mistni rozvoj

SFRB  — Statni fond rozvoje bydleni

UUR — Ustav izemniho rozvoje

VUVA - Vyzkumny Gstav vystavby a architektury
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PRILOHA ¢. 1
C.3.4 Statistické informace

C.3.4.1 Statistické iidaje o existujicim bytovém fondu v Ceské republice

Stavby pro bydleni, mezi néz jsou zahrnuty ¢tyfi zakladni druhy objekti — novostavby
rodinnych a bytovych domu a nastavby, piistavby nebo vestavby ve starSich rodinnych
a bytovych domech, sleduje nové statistické tfidéni.

Struktura nové dokoncovanych byt podle investi¢nich forem se od roku 1997 dosti zménila.
Pocet dokoncenych bytii poklesl v roce 2011 celkem z 36 442 na 28 628. V rodinnych
domech z 19 760 na 17 386, v domech bytovych z 10 912 na 6 554. K nejvétsimu poklesu
doslo u byt v domovech-penzionech nebo domovech pro seniory (z 876 byt v roce 2010 na
170 v roce 2011). Kladem je, Ze v roce 2011 bylo dokonceno vice byt (28 628) nez zahajeno
(27 535), coz vedlo ke snizeni po¢tu rozestavénych bytd k 31. 12. 2011 (165 569).

V letech 1998-2011 byla v CR zahdjena vystavba celkem 503 tisic bytt a dokon&eno jich
bylo v tomto obdobi cca 429 tisic. Vystavba byti vSak neprobihala rovnomérné. Zatimco
pocet bytl, které se zacaly nové stavét, do roku 2001 kazdoro¢né klesal az na hodnotu
pod 29 tisic, a to pfedevsim z diivodu hospodaiského utlumu v letech 1998-2001, od roku 2002
se trend obratil. Bytova vystavba dosahovala vrcholu v letech 2006-2008, kdy se kazdy rok
zacalo stavét vice nez 43 tisic bytl. Tento vzestup intenzity bytové vystavby souvisel s obdobim
hospodarského riistu, zvysujici se zivotni Grovni obyvatel, vyssi dostupnosti hypoték a rostouci
poptavkou po bydleni ze strany generace narozené v 70. letech dvacatého stoleti. V roce 2009
azejména 2010 a 2011 pak doslo v souvislosti s hospodatskou recesi k Gitltumu nové bytové

cvwvr

Pocet dokoncenych bytli ma od roku 1998 jiny vyvoj nez pocet bytt, které se v jednotlivych
letech zacaly stavét. Zatimco u poctu nové budovanych byt doslo v roce 2001 k mirnému
propadu, pocet dostavénych bytt vykazoval stile rostouci trend, a to az do roku 2007,
v kterém byla dokoncena vystavba témét 42 tisic bytl. V nasledujicich letech se pocet
dokoncenych byt snizil, nicméné ne tak vyrazné jako u bytl, které se zaCaly noveé staveét.
V téchto letech byly totiz dokonCeny byty, jejichz vystavba zacala jesté pred rokem 2008.
Vzhledem k utlumu nové bytové vystavby od roku 2009 je mozné v nasledujicich letech
ocekavat i propad v poc¢tu dokoncenych byta.

Od roku 2009 vyznamné poklesl objem bytové vystavby. Zatimco v letech 2006-2008 byla
kazdorocné zahajena vystavba témet 44 tis. bytl, v roce 2011 ¢inil pocet nové budovanych
byt pouze 27,5 tisic. V roce 2011 se snizil také pocet dokoncenych byta a tento trend bude
vzhledem ke snizeni poctu bytii, které se nové zacinaji stavét, zfejmée déale pokraCovat.

Rozsah bytové vystavby odpovidd zregionalniho hlediska demografickému vyvoji.
V poslednim obdobi se sniZila intenzita bytové vystavby. Vzhledem k odhadovanému vyvoji
poctu domdcnosti by vSak tempo bytové vystavby mélo pokryt budouci potieby domacnosti,
ato i pres predpokladany tbytek nové dokongenych bytd (udaje CSU uvadgji v letech
2000-2008 jeden az dva tisice zruSenych byti ro¢n¢). Kromé piipadné podpory nové bytové
vystavby je potieba rovnéz feSit vhodnymi ndstroji bytové politiky podporu regenerace
stavajiciho bytového fondu tak, aby byt neubyvalo.
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Bytovy fond

Soucasny stav bytového fondu v Ceské republice je vyrazné poznamenan dlouhodobé
zanedbavanou udrzbou, kdy v dasledku odkladani pottebnych oprav je fada konstrukénich
¢asti obytnych budov ve stavu, ktery vykazuje vazné zéavady, projevujici se sniZovanim
uzitnych vlastnosti, zvySenymi provoznimi ndklady, sniZovanim provozni bezpecnosti a
vznikem potencidlniho rizika snizovani Urovné bydleni obyvatelstva. Analyzy vyvoje
v obdobi devadesatych let ukazuji, ze na prohlubovani nedostatecné udrzby a nartstem s tim
souvisejicich problémi se do jisté miry podili i nedokonaly zpiisob privatizace, zvlasté v jeji
rané fazi.

V CR je celkem 2,16 milionu domii, z toho 1,80 milionu obydlenych. Ped deseti lety bylo
1,97 milionu domt, z toho 1,63 milionu obydlenych.

Celkem 1,50 milionu domt je ve vlastnictvi fyzickych osob (zdaleka nejcetnéji zastoupenou
kategorii jsou rodinné domy).

Ve statnim ¢i obecnim vlastnictvi je 49 tisic dom1, ve vlastnictvi bytovych druzstev 32 tisic,
ve spoluvlastnictvi vlastnikl byt 138 tisic a v kombinaci vlastnikti 22 tisic.

Pomérn¢ vyrazné ubylo rodinnych domua nezpisobilych k bydleni. V roce 2001 jich bylo
38 tisic, vroce 2011 je to 23 tisic. Nejvice rodinnych doml nezplsobilych k bydleni je
ve Stfedoceském a Jihomoravském kraji.

Podle definitivnich tdaji ze séitani lidu v roce 2011 zahrnoval bytovy fond CR 4 756 672
byti celkem, z toho 4 104 735 obydlenych bytd, z nichz 55,9 % byt bylo uzivano jejich
vlastniky, zatimco byty najemni tvotily 22,4 % obydleného bytového fondu a 9,4 % byt bylo
uzivano ¢leny druzstev, ktera tyto byty vlastnila.

Tyto udaje dokladaji vzestup podilu vlastnického bydleni, a to zejména na ukor nijemniho
bydleni. Z regionalniho hlediska bydli ve vlastnim domé nejmensi podil domacnosti v Praze,
naopak nejvétsi ve StredoCeském kraji a Vysocing. V ngjemnich bytech bydli nejvice
domaécnosti v Praze, a to ptes 34 % vSech bytovych domacnosti.

Obydlené byty podle pravniho diivodu uZivani bytu

1600000
1400000
1200000
2 1000000
2 800000
>§ 600000
~ 400000
200000
0 1961 1970 1980 1991 2001 2011
B ve vlastnim domé 1238812 | 1345783 | 1412744 | 1367027 | 1371684 | 1470174
B v osobnim vlastnictvi 4109 32505 31164 421654 | 824076
® ndjemni 1358266 | 1272289 | 1414136 | 1465231 | 1092950 | 920405
B druzstevni 6113 217882 | 458332 | 697829 | 548812 | 385601
Hjiné 241954 | 248778 | 177129 | 144430 | 392578 | 504479

Graf 1: Obydlené byty podle pravniho divodu uzivani bytu v letech 1961-2011
Zdroj: UUR s vyuzitim podkladit CSU
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Obydlené byty podle pravniho diivodu uzivani bytu
v roce 2011

Graf 2: Obydlené byty podle pravniho divodu uzivani bytu v roce 2011
Zdroj: UUR s vyuzitim podkladit CSU
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Graf 3: Struktura dokonéenych byti podle druhu staveb v letech 1998-2011
Zdroj: UUR s vyuzitim podkladit CSU
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Vyvoj bytové vystavby

» absolutné

ro zahajené byty rozestavéné byty | dokoncené byty modernizace

1990 61 004 158 840 44 594 X
1991 10 899 128 228 41719 2 039
1992 8 429 97 768 36 397 330
1993 7 454 72 356 31509 1490
1994 10 964 62 117 18 162 1800
1995 16 548 66 172 12 662 2 061
1996 22 680 74 726 14 482 2725
1997 33152 90 552 16 757 4 645
1998 35027 103 191 22 183 6 078
1999 32 900 112 530 23734 8 755
2000 32 377 118 785 25 207 10 725
2001 28 983 121 705 24 758 13 435
2002 33 606 129 609 27 291 13 599
2003 36 496 139 132 27 127 12 761
2004 39 037 146 801 32 268 15 469
2005 40 381 155 202 32 863 21 896
2006 43 747 168 825 30 190 21 144
2007 43 796 170971 41 649 18 758
2008 43531 176 123 38 383 21 187
2009 37 319 174 969 38 473 19 029
2010 28 135 166 662 36 442 18 899
2011 27 535 165 569 28 628 17 207

Tab. 1: Vyvoj bytové vystavby 1990-2011

Zdroj: CSU
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Vyvoj bytové vystavby v CR — byty zahajené
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Graf 4: Vyvoj zah4jenych bytii v letech 1998-2011
Zdroj: CSU

Vyvoj bytové vystavby v CR — byty dokon&ené
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Graf 5: Vyvoj dokonéenych byti v letech 1998-2011
Zdroj: CSU
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Graf 6: Vyvoj bytové vystavby 1971-2011
Zdroj: CSU

4.11 Modernizace bytového fondu v letech 1997-2011
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Graf 7: Modernizace bytového fondu v letech 1997-2011
Zdroj: CSU
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Zahajené byty v krajich Ceské republiky - rok 2011 [ v rodinneh domech
|:| v bytovych domech
|:| v nastavbach RD
|:| v nastavbach BD

[__] vdomovech pro seniory
- v nebytovych budovach
- ve stavebné upravenych NP

pocet zahajenych byt
[ 728-1128
[ ]1129-1264
[]1265- 18630

I 1 631-2733
2 734 - 5 846

Pozn.: rozdéleni hodnot je provedeno metodou kvantil (pentil)

Graf 8: Zahajené byty v krajich Ceské republiky v roce 2011
Zdroj: CSU

[l v rodinnych domech

[] v bytovych domech
[_Jvnastavbach k RD
[_Jvnastavbach k BD

[ vdomovech pro seniory
Il v nebytovych budovach
Il ve stavebné upravenych NP
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Pozn.: rozdéleni hodnot je provedeno metodou kvantil (pentil)

Graf 9: Dokoné&ené byty v krajich Ceské republiky v roce 2011
Zdroj: CSU
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C.3 Bydleni
v tom
dol;((:)élf;e_ M nf‘ ,StaVbéCh v stavebnimi| pocet
rok nych bytii rodil\llnych VDR ?pr,IStaVbadI: ggrg?:ﬁg?r] nebyt\:)V}"ch ﬁpraval'ni mOder,ni_
celkem | gomech | domech |k :l()dmonym bytovym |a domovech| budovich nebyt(t)vyoc h Z‘;)Vﬁ'ly*?h
omdm domium |pro seniory prostoru ytu
1998 22183 8 336 6 827 2334 2530 811 407 938 6078
1999 23734 9238 6 598 2539 2 506 651 767 1435 8 755
2000 25207 | 10466 5926 2911 2339 687 745 2133| 10725
2001 24758 | 10693 5912 2948 1874 708 824 1799 13435
2002 27291 | 11716 6 393 2 957 1737 1725 1070 1693 13599
2003 27127 11397 7720 2 486 1454 1729 1213 1128 12761
2004 32268 13302 10722 2 453 2070 1638 719 1364| 15469
2005 32863 13472 11526 2270 1569 1047 794 2185| 21896
2006 30190 13230 10070 1687 1770 760 651 2022 21144
2007 41649| 16988| 18171 1735 1847 530 733 1645| 18758
2008 38380 19611| 12497 1710 1788 345 727 1702 21187
2009 38473 19124| 13766 1528 1697 275 803 1280| 19029
2010 36442 19760| 10912 1423 1445 876 786 1240| 18899
2011 28630 17385 6 487 1244 1579 170 618 1147 17207
V procentech z ihrnu novych bytu

1998 100,0 37,6 30,8 10,5 11,4 3,7 1,8 4,2 X
1999 100,0 38,9 27,8 10,7 10,6 2,7 3,2 6,0 X
2000 100,0 41,5 23,5 11,5 9,3 2,7 3,0 8,5 X
2001 100,0 43,2 23,9 11,9 7,6 2,9 3,3 7,3 X
2002 100,0 42,9 23,4 10,8 6,4 6,3 3,9 6,2 X
2003 100,0 42,0 28,5 9,2 54 6,4 45 4.2 X
2004 100,0 41,2 33,2 7,6 6,4 51 2,2 4,2 X
2005 100,0 41,0 35,1 6,9 4.8 3,2 2,4 6,6 X
2006 100,0 43,8 33,4 5,6 59 2,5 2,2 6,7 X
2007 100,0 40,8 43,6 4,2 44 1,3 1,8 3,9 X
2008 100,0 51,1 32,6 4,5 47 0,9 19 44 X
2009 100,0 49,7 35,8 4,0 44 0,7 2,1 3,3 X
2010 100,0 54,2 29,9 3,9 4,0 2,4 2,2 3,4 X
2011 100,0 60,7 22,9 4,3 55 0,6 2,4 3,5 X

“) Modernizované byty piedstavuji kvalitativni zlepSeni bytového fondu, nejsou tedy zapocitavany do uhrnu

dokoncenych bytu.

Tab. 2: Pocet a struktura dokoncenych bytu v letech 1998-2011 podle druhu staveb
Zdroj: CSU
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Plochy bytu
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V nové dokoncenych bytovych domech vykazuje v poslednich deseti letech ukazatel velikosti
obytné plochy nartst ze 43,7 m? v roce 2002 na 51,3 m* v roce 2011. Naopak u rodinnych
domti klesl z 97,0 m® na 94,1 m,

Podle poctu obytnych mistnosti u novych rodinnych domt pievazuji v obdobi 2001-2011
byty se Ctyimi a vice pokoji, 1 kdyz zastoupeni 5 a vice pokojovych byt od roku 2008 klesa.
Naopak u bytovych domi je podil ¢tyi a vice pokojovych byt minimalni; ptevazuje podil
byt s maximaln¢ dvéma pokoji.

podil z celkového poctu byti v %

primérny | primérna | primérna
rok pocet Oll)yt;]li'l ui:tkzvé byty s kuchyni a

pokojt plocha plocha | garsoniéry [ 1 pokot - 4avi

nalbyt |1bytu(m?) |1 bytu (md) dv‘(’)‘l’lg‘y:s‘(‘)‘n(ig; 2 pokoji |3 pokoji | 0%
1997 2,02 46,0 66,3 8,6 30,5 33,8 18,6 8,5
1998 2,22 52,9 73,6 13,5 20,7 29,6 26,5 9,7
1999 2,07 51,0 70,2 12,8 24,9 27,9 25,7 8,7
2000 2,06 45,2 67,7 8,5 22,8 37,5 25,7 55
2001 2,10 48,0 68,0 9,7 21,3 36,7 25,1 7,2
2002 1,89 43,7 61,1 115 31,5 31,1 20,7 5,2
2003 2,11 49,3 67,5 79 21,2 38,3 26,0 6,6
2004 1,96 475 66,7 15,1 27,0 28,6 21,9 7,4
2005 2,09 50,4 66,4 9,8 19,3 39,5 25,4 6,0
2006 2,15 50,2 68,0 8,0 20,7 36,5 27,7 7,1
2007 2,17 50,7 66,7 115 15,6 36,6 29,1 7,2
2008 2,28 54,0 71,2 7,3 14,5 39,0 30,6 8,6
2009 2,26 52,1 69,1 6,6 15,5 39,7 29,6 8,7
2010 X 55,0 73,2 5,6 14,7 38,8 32,5 8,4
2011 X 51,3 68,0 7,3 15,7 38,6 30,0 8,4

Tab. 3: Velikost byt v dokon¢enych bytovych domech v obdobi 1997-2011
Zdroj: CSU
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L . . . | primérna podil z celkového poctu byti v %
primérny | primérna v: 7
pocet obytna u;:gléﬁ;a arso byty s kuchyni a
o rf: l]foti)l/lt t?;?g tE{r;‘n%) 1(%;“ %ﬁéry %Vpé?i:l?jl:? 2 5 3 ~ 4 _|Sa vi?_e
v pokoji | pokoji | pokoji | pokoji

1997 4,31 92,8 152,0 0,9 2,4 8,6 25,1 28,3 34,7
1998 4,35 96,4 154,7 0,6 19 8,3 24,6 27,5 37,1
1999 4,35 96,5 158,5 0,6 1,2 53 17,0 30,5 45,4
2000 4,36 96,9 155,4 0,3 1,1 54 17,0 31,1 45,1
2001 4,33 96,3 151,7 04 1,2 54 174 31,7 43,9
2002 4,37 97,0 153,0 0,3 1,1 54 15,9 32,0 45,3
2003 4,36 96,6 152,7 0,4 1,3 4,6 16,0 33,5 442
2004 4,39 97,0 151,5 0,3 0,9 4,6 15,8 33,6 44,8
2005 4,37 98,1 145,9 0,3 0,8 54 15,2 34,2 44,1
2006 4,35 97,9 1428 0,2 0,7 44 15,3 37,9 415
2007 4,38 97,1 1414 0,3 0,8 3,6 15,2 37,6 42,5
2008 4,40 96,3 138,8 0,2 0,8 3,0 14,0 40,2 41,8
2009 4,34 94,4 136,4 0,3 0,8 3,3 154 40,5 39,7
2010 X 95,2 135,8 0,3 0,8 2,9 14,2 40,6 41,3
2011 X 94,1 134,4 0,3 0,8 3,3 14,5 40,5 40,6

Tab. 4: Velikost byt v dokon¢enych rodinnych domech v obdobi 1997-2011
Zdroj: CSU

Stavebni pozemky

V roce 1997 Cinila primérna vymeéra stavebni parcely, ur€end k vystavbé rodinného domu,
887,6 m> V dalsich letech vykazuje ukazatel kolisavy prib&h. Plocha stavebnich pozemki
novych rodinnych domi se zvysovala, aZ v roce 2005 dosahla rozlohy 1 132 m? Od roku 2005
méla mirng klesajici tendenci, v roce 2009 kulminovala na 1 151 m? a nyni opét se snizuje.
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Graf 10: Velikost stavebnich pozemki rodinnych domu v letech 1997-2011
Zdroj: CSU
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Technicka vybavenost

Technickd vybavenost nové dokoncenych bytii se stile zlepSuje. Vybavenost elektfinou
a dodavkou vody se povazuje za 100 % a nesleduje se. Ze vSech byt dokoncenych v roce
2011 bylo na plynovodni sit’ pfipojeno 56,8 %, na lokdlni zasobnik plynu pro dokoncenou
budovu nebo pro obec bylo pfipojeno 0,4 % byti a 42,8 % dokoncenych byti bylo bez
pfivodu plynu. U rodinnych domii nemélo pfipojeni na plyn 46,6 % bytl, u byt v bytovych
domech nebylo ptipojeno 41,4 % bytid. Na kanaliza¢ni sit’ byly napojeny 3/4 vSech novych
bytd. V rodinnych domech to bylo 64,0 %, v domech bytovych vétSina nové dokoncenych
bytl. Ze vSech dokoncenych byt byl u 16,3 % odpad napojen na Zumpu a vlastni Cisticku
odpadnich vod mélo 9,2 % byti, prevazné v rodinnych domech. Centralni domovni vytapéni
mélo 78,9 % vSech novych byt na centralni dalkové vytapéni bylo ptipojeno 10,6 % byti,
lokalni topeni mélo 10,5 % bytd. Centrdlni domovni vytapéni bylo zvoleno prevazné
u rodinnych domu (v 92,3 %), ale nadpoloviéni vétSinou je téz zastoupeno u byt v bytovych
domech. V téch je také vyuZzivano piipojeni na centralni dalkové vytapéni (37,7 %). Lokalni
vytapéni, kdy je kotel nebo jiné topidlo v byté, bylo pouzito pouze u 7,1 % byt v rodinnych
domech a u 10,4 % byt v domech bytovych.

Druh nosné konstrukce

V roce 2011 byla nejcastéji vyuzita zdéna nosnd konstrukce, a to v 81,4 %. Tento typ
konstrukce byl zastoupen nej€astéji u vSech forem vystavby, u rodinnych domu v 87,2 %
a ubytovych domti v 59,6 %. Podil poctu montovanych konstrukci byl 3,0 %. Oproti
pfedchozim rokiim opét mirné vzrostl podil dievénych nosnych konstrukei, a to na 5,5 %.
Takovéto konstrukce se vyuzivaly pfevazné v rodinnych domech. Jiné materidly nebo
kombinace materiald, byly pouzity na nosnou konstrukei pii stavbé 10,1 % dokoncenych
byti, nejcastéji u byt v bytovych domech, kde tuto konstrukci ma 35,3 % byti.

Porizovaci hodnota

Potizovaci hodnota je udavéana za celou stavbu a podle metodickych vysvétlivek znamena
celkové pfedpokladané investi¢ni ndklady na vystavbu.

V poslednim ze sledovanych let pokra¢ovala tendence viceméné plynulého zvySovani nakladt
na vystavbu novych bytli v rodinnych i1 bytovych domech (i kdyZ u bytovych doma doslo
vroce 2011 ke snizeni ndklad). V roce 2011 c¢inila primérna potfizovaci hodnota bytu
v novém rodinném domé 3 249.3 tis. K¢, ve srovnani s rokem 2002 byla o 733,1 tis. K¢ vyssi.
U novych bytovych domii v roce 2011 ¢inila praimérna pofizovaci hodnota bytu 2 043,1 tis.
K¢, coz je 0 808,7 tis. K¢ vice nez v roce 2002.
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nastavby, pristavby nastavby, pristavby
rok bytové domy a stavebni vpravy rodinné domy a stavebni upravy
bytovych domii rodinnych domi
1996 868 800 660 398 1780 200 580 494
1997 1083 200 949 700 2 143 600 683 600
1998 1464 100 935 500 2 304 900 729 500
1999 1372900 1060 100 2 402 900 766 200
2000 1 285 500 1026 000 2 387 900 795 000
2001 1448 700 1155 300 2 406 000 835 600
2002 1234 400 1 200 800 2 516 200 877 100
2003 1 458 600 1135 300 2612 700 890 300
2004 1423 700 1183 600 2712 500 906 100
2005 1575100 1319 100 2 742 500 979 400
2006 1 663 800 1 350 400 2 848 900 1062 200
2007 1646 100 1468 100 2 905 600 1101 100
2008 1889 300 1 513 000 3088 000 1223 900
2009 2 037985 1561 129 3122172 1264 501
2010 2 576 300 1625 400 3214100 1303 200
2011 2043 081 1524 920 3 249 326 1344 621
Tab. 5: Priimérna pofizovaci hodnota dokonceného bytu (K¢)
Zdroj: CSU
C.3.4.2 Statistické udaje o obyvatelstvu
Stav poctu obyvatelstva
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Otl));/)\/é§:6| 10203 269 | 10 211 455 | 10 220 577 | 10 251 079 | 10 287 189 | 10 381 130 | 10 467 542 | 10 506 813 | 10 532 770 | 10 505 445

Tab. 6: Stav po¢tu obyvatelstva k 31. 12. v letech 2001-2011

Zdroj: CSU

Pocet obyvatel CR v poslednich letech mirné stoupa, na éemz se podili jak ptirozeny piiristek,
tak pfistéhovani obyvatel ze zahrani¢i. Nedgje se tak ve vSech krajich CR rovnoméms.
Nejvyssi pfirtistek obyvatel zaznamendva StredoCesky kraj, Praha a Caste¢né i1 Jihomoravsky
kraj. Naopak v Moravskoslezském, Zlinském a Olomouckém kraji dochazi k tibytku obyvatel,
a to kvili vystéhovavani do ekonomicky atraktivnéjSich regiont.
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Vékova struktura obyvatelstva

Struktura obyvatelstva podle vybranych vékovych skupin
v letech 1991 az 2011 (podil vékové skupiny v % - obé pohlavi)
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™ 71001 | 2001 [ 2002 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
0-14 let 210 | 163 | 156 | 144 | 142 | 141 | 142 | 144 | 147
m15-10 let 85 | 67 | 65 | 63 | 62 | 61 | 59 | 55 | 51
m20-34 let 199 | 234 | 236 | 236 | 235 | 233 | 227 | 222 | 213
m 35-64 let 380 | 398 | 404 | 413 | 415 | 416 | 420 | 424 | 427
m65avicelet| 126 | 138 | 139 | 144 | 146 | 149 | 152 | 155 | 162

Graf 11: Struktura obyvatelstva podle vybranych vékovych skupin v letech 1991-2011 (podil

. vekove skupiny v % — obé pohlavi)
Zdroj: UUR s vyuzitim podkladii CSU
Vékova struktura se za poslednich dvacet let vyrazné zménila. Podil déti do 14 let klesl o vice
nez 6 %. Podstatné se snizil i podil mladych lidi ve véku mezi 15 a 19 lety, naopak vzrostlo
zastoupeni obyvatel ve véku 40—64 let (4,7 %) a 65 a vice let (3,6 %).

Primémy vék zijicich obyvatel Ceské republiky, muzii i Zen, zjidtény scitanim lidu
v roce 2011, je nejvyssi v dosavadni historii. U muzi ¢ini 39,6 a u zen 42,5 let.
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Vyvoj syntetickych ukazatelii vékové struktury obyvatelstva podle
vysledki s¢itani v letech 1900 az 2011
45,0
40,0
3 35,0
5 30,0
'3
= 25,0
=
& 20,0
15,0
10,0
5,0
00 19001910/ 192119301950/ 196119701980 1991|2001 | 2011
B primérny vék —muzi| 26,6 | 27,4 | 29,4 | 30,6 | 32,5|33,5| 33,7 | 33,6 | 34,6 | 37,1 | 39,6
B pramérny vék — zeny | 28,7 | 28,7 | 30,7 | 32,3 | 34,5| 35,9 | 36,8 | 37,0 | 38,0 | 40,3 | 42,5

Graf 12: Vyvoj syntetickych ukazatelti vékové struktury obyvatelstva podle vysledki

s¢itani v letech 1900-2011 — pramérny vek
Zdroj: UUR s vyuzitim podkladii CSU

Vyvoj struktury domacnosti

Pocet hospodaricich domacnosti podle jejich typu mezi roky 1995 a 2010
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Graf 13: Vyvoj struktury domacnosti podle jejich typu mezi roky 1995 a 2010
Zdroj: UUR s vyuzitim podkladii CSU
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V roce 2005 zpracoval CSU progndzu vyvoje cenzovych domacnosti do roku 2030. Z této
prognézy vyplyva, ze v roce 2030 bude v CR pies 4,8 mil. cenzovych domécnosti, coz je
zhruba o 300 tisic vice nez Vv roce 2010. Pfestoze tuto projekci je nutno vnimat pouze jako
indikativni, lze v budoucnu ocekéavat zvyseni poctu cenzovych domacnosti a tedy i vyssi
naroky na kapacitu bydleni.
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Graf 14: Progndza vyvoje cenzovych domacnosti
Zdroj: Projekce CSU z roku 2005

Prognézovana struktura domacnosti podle poctu ¢lentt ukazuje vyznamné zvysSeni poctu
jednoclennych a dvouclennych cenzovych domacnosti, zatimco domdacnosti s vys§im poctem
Clenti bude ubyvat. To je nutné brat v potaz zejména v ramci uvah o potfebné struktuie
bydleni a pocitat se zvySovanim poptavky po mensich bytech. Na druhou stranu by v$ak méla
stoupat poptavka po kvalitnéj$Sim bydleni, s ¢imz souvisi 1 vét§i rozméry bytu na jednoho
¢lena domacnosti.

Ptedpokladany vyvoj poctu cenzovych domacnosti do uréité miry souvisi i s ocekdvanym
vyvojem poctu obyvatel podle v€kovych skupin (viz Graf 11).

Zaveér zvysledkn scitani lidu 2011, tykajicich se v&kove struktury obyvatelstva Ceské
republiky 1 z dalSich vysledkt, je jednoznacny: Ceskéd republika stirne a jeji starnuti se
urychlilo.

ZvySovani poctu jednoClennych domdacnosti na tkor domdacnosti viceclennych je trendem,
ktery v kombinaci se starnutim populace vyvola velmi pravdépodobné potiebu vyssiho poctu
byt odpovidajicich jejich pottebam. Volbou a zejména aplikaci ndstroji pro podporu tohoto
typu bydleni by vSak zaroven mélo dojit k dalSimu uvoliiovani vétSich byti ve prospéch
vice¢lennych domécnosti.
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