PROBLEMATIKA VYSTAVBY )
OBCHODNICH ZARIZENI V PARDUBICICH

Milan KosaF

Jednim z charakteristickych jeva, k
nim? v poslednich letech doslo v Ceské re-
publice, je bezesporu razantni vstup takika
vSech ptednich evropskych firem na nés trh.
Mém samozfejmé na mysli pfedevim po-
travindiské firmy a fet€zce, které obohatily
nadi ponekud stagnujici nabidku pestrosti
sortimentu vcetnd jeho oball, rozsifenou
¢asto o dalsi nepotravinarské spotfebni zbo-
Z1. To vSe za zajimavé ceny pro spotiebitele.

Zcela zdsadni zménou je vSak zplisob
prodeje, reprezentovany masivni vystavbou
novych obchodnich zafizeni riiznych typh a
velikostnich kategorii. Tato zafizeni maji
zékladni spolecné rysy, bez ohledu na to,
zda se jednd o firmu Globus, Interspar, Bil-
la, Delvita ¢i Mana. Pfedev§im se jednd o
orientaci na ndkup do auta, coZ méd pochopi-
telné znaCné plo$né naroky na parkovani.

Vlastni systém prodeje preferuje prodej
v pfizemi objektu s minimem skladovych
prostor a maximalni prodejni plochou. To
vede jednoznatn€ k vystavbé objektl halo-
vého charakteru, pieviZng jednopodlaZnich,
S minimdlnimi ndroky na architekturu,
aviak maximélnimi poZadavky na zastavé-
nou plochu.

MEfitko t&chto objektd, pijatelné zpra-
vidla v okrajovych lokalitdch mést, v nivaz-
nosti na panelové obytné soubory z éry
KBY, ¢i na vyjezdech z mésta, kam tato za-
fizeni patfi také s ohledem na dopravni na-
pojeni, byva vétSinou naprosto nevhodné v

kontaktu s méstskym centrem ¢i volnou kra-
jinou s venkovskym typem zastavby.

To vSak nejsou jedind rizika pfekotné
vystavby- téchto zafizeni. Pfirozeny tlak
téchto gigantli, vedouci k postupné likvidaci
mensich prodejen v okoli, neschopnych ce-
nové konkurovat, miiZe vyustit az v neZi-
douci umrtveni dosud fungujici obchodn{ si-
t& v centru mésta. Jisté, Ize to povazovat za
princip konkurence se vSemi svymi zékoni-
tostmi. Ale pravé proto, Ze jsou tyto zdkoni-
tosti znamé, je moZno nékterym negativnim
dopadiim pfedchazet.

V dubnu leto$niho roku se pod patronaci
Ceské asociace pro urbanismus a dzemnf
planovéni uskutecnil v Pardubicich celostét-
ni seminaf na téma "Vstup velkych investo-
ri do tzemi". Misto kondni tohoto seminéfe
nebylo zvoleno ndhodné. Pravé v Pardubi-
cich se v sou¢asné dob& dokoncuje vystavba
jiZ desédtého supermarketu v lokalité Polabi-
ny - Trnova. Ve vzdalenosti necelych dvou
kilometrti od sebe jsou prakticky v jediné
lokalité soustfedény snad vSechny pfedni
potravinové firmy, z nepotravindfskych déle
Baumax, Baumarkt, pfipravuje se vystavba
OBL

Z priloZené situace je patrné rozmisténi
téchto zaf{zeni, kumulované prakticky do je-
diné mé&stské ¢asti na pravém biehu Labe, za-
timco ostatni ¢asti mésta zstavaji nepokryté.
S odvolénim na materidl, vydany v lednu
1998 Ministerstvem priimyslu a obchodu pod

nazvem "Rozvoj a optimalizace dimenzi ma-
loobchodnich siti v dzemi"” jsme provedli po-
rovnan{ sou¢tu nové realizovanych prodej-
nich ploch v daném tzemi s optimdlni
potfebou, pfedpoklddanou v roce 2010. Pfe-
stoZe jsme do vy¢tu ploch nezahrnuli stdvaji-
ci prodejny zdkladniho obCanského vybave-
ni, je vysledkem jiZ nyni vice neZ
dvojndsobny previs nabidky prodejnich
ploch na jedné strané mésta, majici za nésle-
dek mimo jiné i vyrazné zvySeni dopravni
74t8%7e v této lokalité, zatimco v ostatnich, ze-
jména okrajovych ¢astech jako jsou Pardu-
bi¢ky, Skiivanek nebo Dukla, jsou obchodni
zafizeni na stejné trovni jako pfed dvaceti le-
ty, aviak s cenami vyrazng& vy$3imi.

O tyto lokality vSak uZ v podstaté zdjem
neni, koup&schopné obyvatelstvo si pro svilj
ndkup dojede do oné jediné piedimenzova-
né lokality. Horsi je tato situace pro starSf li-
di, ktefi budou asi t€Zko cestovat MHD za
nakupem na druhy konec mésta.

Prognézovat se dd i mozny dalSi vyvoj
takovéto nepfiméfené koncentrace v jedné
lokalité, kde nabidka mnohonédsobné pfevy-
Suje kupni silu piirozeného spadového tze-
mi a kde dojde zakonité ke konkurentnimu
boji o stejného zékaznika mezi n€kolika vel-
kymi firmami. Vysledkem neregulované vy-
stavby v takovém rozsahu pak méZe byt v
dohledné dobé problém s opusténymi halo-
vymi objekty po firmach, které tuto konku-
renci neustaly.
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OBCHODNI |LOKALIZA- | PLOCHA M | KATEGORIE | SORTIMENT POZNAMKA
ZARIZENI CE
1 Market Mein! | Pardubice, 750 m SM potraviny vé.zakl. | .
Polabiny II. zboZi denni Upfz‘éf_’le\liteuStéV-
potfeby )
2 Euronova Pardubice, 1.910 v SM potraviny v&.zakl. vydéano UR
Bélehradska zboZi dennf
ulice potfeby
3 Discont Plus Pardubice, 650 D potraviny vé&.zakl.
Polabiny II. zboZi denni novostavba
potieby
4 Edeca Pardubice, 900 m SM potraviny v&.zak!.
Polabiny V. zboZf denni novostavba
potreby
5 Mana Pardubice, 900 m SM potraviny vE.zakl.
Trnova ulice zboZi denni novostavba
potreby
6 Kaufland Pardubice, 4.600 m HM potraviny vé.zakl. ve stavbé
Na Krété zboZi denni
potfeby
7 Globus Pardu,blqe, 8.000 v HM Siroko-sortiment novostavba
Trnova ulice
8 Interspar Pardubice, 4.500 v HM potraviny vé.zakl. .
Podébradska zboZi denni ve stavbé
ulice potieby
1-8 22210
9 Baumax T Pardubice, 7.200 v HM vée pro diim ve stavbé
market Podébradska
ulice
10 Koberce Pardubice, 800 m SM koberce a bytovy ve stavbé
- Frick Podébradska textil .
ulice
11 Gilobus Pardubice, 6.000 v HM uzemni rezerva
Trnové ulice
12 Pardubice, 4.200 v HM Uzemni rezerva
Pod&bradska
ulice
10 200

| 40.410

I

Vzhledem ke skute¢né hodnoté pozem-
kit v zdjmovém tizemi zejména vétSich mést
se jevi nepochopitelnd filozofie nékterych
komunalnich politikl, zastdvajicich nazor,
7e je duleZité ,stavét” a to za kazdou cenu
a v podstaté kdekoliv. V Pardubicich je tato
situace do zna¢né miry i vysledkem dlouho-
dobé absence utvaru, zabyvajiciho se kon-
cepci a rozvojem mésta.

Od roku 1992, kdy byl zruSen Utvar
hlavniho architekta, je problematika perma-
nentni ¢innosti v oblasti 4zemniho rozvoje
a koncepce mésta zuZovana na porizeni no-
vého Uzemniho pldnu mésta, jehoz role
v8ak neni samospasitelnd, zejména pokud
ten doposud platny je Casto spiSe zneuZivan
neZ vyuZivan.

Ing. arch. Milan Kosar
Atelier Aurum s.r.0. Pardubice

Legenda:
D - potravinovy diskonit 400 - 1000 m®
m SM - maly supermarket 400 - 900 m*

Velkoprodej nepotravinového zboi
m hobby M - maly hobby market 1000 - 3.999 m*

—

I

v SM - velkj 1000- 2499 m* v hobby M - velky hobby market 4000 m’a vice
m HM - maly hypermarket 2500 - 4999 m’

v HM - velky hypermarket 5000 - 10000 m*
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