MLADA BOLESLAV A SUPERMARKETY

Zit bez nich se neda (1?), Zit s nimi muze byt rizikem!

Pavel Koubek

Asi pétadvacet aZ tficet minut cesty au-
tomobilem na sever od jednoho z nejvétsich
praZskych hypermarketd - centra Cerny
Most - se chysta realizace jeho zna¢né men-
S§tho bratfitka. Na jihovychodnim okraji
Mladé Boleslavi v prostoru budouci vyrob-
né obsluzné z6ny ,,vychod“ bude zahajena
vystavba stiediska obchodu a sluZeb, které
v ramci boleslavského regionu spolu s dalgi-
mi, zC4sti jiZ realizovanymi nebo jesté chy-
stanymi obchodnimi zafizenimi, vytvoii no-
vé obchodni a obsluzné centrum.

Vlastni lokalizace obchodnich aredl
piimo na kfiZovatce hlavnich tranzitnich sil-
ni¢nich tahti - R10 (Praha - Turnov, resp. Li-
berec) a I/16 (ML. Boleslav - Ji¢in) - a na ra-
didle z historického jadra mésta je logickéa
a respektuje koncepcei izemniho planu mésta
projedndvanou v prvni poloving roku 1997.

Jako prvni zah4jil v tomto prostoru pro-
voz aredl velkoprodejny Baumax (06.98 -
5.000 m? prod. plochy, 200 parkovacich sta-
ni pro nav3tévniky). V soucasné dobé se na
bezmdla 10 ha firmou Lettenmayer & Part-
ner pripravuje L. faze vystavby stfediska ob-
chodu a sluZeb, kterd zahmuje velkoprodej-
nu potravin a dalfich cca 21 stfednich
a menSich specializovanych nebo znacko-
vych prodejen. Celkovd vyméra prodejni
plochy &ini vice neZ 13,100 m?. Celkov4 za-
stavénd plocha se uvadi 29.050 m?. Soud4sti
celého aredlu propojeného pasiZemi a gale-
riemi je provoz multikina, ktery zahrnuje 14
84l s 2.750 misty a pifsluSenstvim na cca
8.000 m? zastavéné plochy. V sousedstvi je
situovdna Cerpaci stanice s prodejnou a res-

taurace pro cca 100 ndvstévnika. Celkova
kapacita parkovacich stini v této I etapé
vystavby €ini 1.175 vozi, z toho cca 40 pro
zameéstnance a cca 25 pro imobilni navstév-
niky.

Ve druhé fizi vystavby se pak poditd
s rozSifenim stfediska obchodu a sluZeb na
ploSe asi 3,5 ha o dal8ich 5 prodejen stfedni
velikosti (od 1.000 do 2.700 m? zastavéné
plochy) o celkové vyméfe prodejnich ploch
cca 5.000 m? a déle o provoz hotelu o kapa-
cité¢ asi 80 liZek. Plochy parkovist budou
pfipraveny pro dalsich 260 nav§tévnika ob-
chodnich zafizeni (z toho 10 imobilnich), 30
hosti hotelového provozu a 25 zaméstnanci.

JestliZe bude nové obchodni a obsluzné
centrum na okraji Mladé Boleslavi realizo-
vano v uvedeném rozsahu, stane se jisté ci-
jadrového mésta a nejblizsiho okoli, ale pro
fadu projizdéjicich na trase do Ji¢ina, Tur-
nova a Podkrkono$i, do Liberce a Jizer-
skych hor nebo do Prahy. S tim také inves-
tor poCitd.

Zéroveti je dobie, Ze tzv. vychodni vy-
robni a obsluZné zéna mésta je krome jiZ re-
alizovanych nebo rozestavénych vyrobnich
a skladovych arealli v&tSinou subdodavatel-
skych subjekti zdvodu Skoda Auto a.s.
(plastikatskd vyroba Sommer Allibert, TRW
Carr, sklad plechil a valcovaného materidlu
MPL k.s., centrilni sklad ndhradnich dila
Skoda Parts Center apod.) doplnéna o funk-
ci vefejné obsluZnych zafizeni a to pravé
v prostoru vstupu do této zény, resp. do ce-
lého mésta. Dostupnost téchto obchodnich

zafizen{ jak pro zaméstnance vychodni vy-
robnf zoény tak i pro obyvatele obci v bez-
prostfednim sousedstvi (Repov, Plazy) bude
znamenat zkvalitnéni nabidky sluZeb a tim
i zvySeni komfortu prostfedi. Tato nabidka
obchodnich a odbytovych zafizeni moZna
odstrani obavy nékterych dal§ich potencidl-
nich investori tykajici se potfeby pokryti
a uspokojeni sluZeb pro své budouci za-
méstnance.

Na druhé strang je vSak tfeba registrovat
ur¢ité nebezpedi prili§ rychlého rozvoje ob-
chodnich zatizeni a zejména kvantity prodej-
nich ploch. Mlad4 Boleslav ma v soucasné
dobé podle marketingové studie obchodni si-
& vypracované firmou INCOMA s.r.o. Pra-
ha (04.98) cca 40,2 tis. m* v8ech prodejnich
ploch obchodni sité - a to pfi stavajicim po-
¢tu 43,86 tis. obyvatel. Srovnéni skutednych
dnes jiZ existujicich prodejnich ploch vyka-
zuje v priméru cca o 20% vys§i udaj v po-
rovnéni s pfedpoklddanymi potfebami (pro
mésta nad 20 tisic obyvatel).

Pfi podrobn&jsi specifikaci - plochy pro-
dejen potravindfského zboZi vykazuji nedo-
statek cca 5%, prodejen primyslového zbo-
i v3ak nadbytek cca 44%, spotfebniho
zboZi nadbytek cca 48%. Soucasny stav vy-
bavenosti obchodnich a obsluZnych zaf{zeni
se zd4 byt z hlediska celoméstského mirng
nad tdrovni béZného standardu, i kdyZ mist-
né - v jednotlivych Ctvrtich mésta-- a ve
skladbé nabidky sortimentu mohou byt uréi-
té vykyvy.

Konceptem tizemniho pldnu mésta pred-
pokladany narfist poCtu obyvatel v pritbéhu
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névrhového obdobi (do r. 2010) na cca 47,9
tis. obyv., resp. ve vyhledovém obdobi
(r. 2020-25) na cca 50,0 tis. obyv. miiZeme
porovnat s jiZz zahdjenymi nebo v nejbliZsi
(1) budoucnosti pfipravovanymi investicemi
v oblasti obchodnich zafizeni celoméstské-
ho vyznamu, resp. s celkovym piiriistkem
prodejnich ploch. Aredl PENNY MARKET
na severnim sidli§ti - 680 m? (zahdjeni pro-
vozu 05.98), velkoprodejna KAUFLAND
v centru severniho mésta - 5.185 m? (v reali-
zaci), MacDonalds - 97 m? (zahdjeni provo-
zu 12.98). Tésn€ za severni hranici katastru
mésta - v Kosmonosich - je pfipravena vy-
stavba velkoprodejny PRONTO - PLUS

(3.600 m? - zahdjen{ provozu 11.98). Celko-
vy piristek prodejnich ploch (v&etné aredlu
Baumax) v nejbliZ8i dobé se odhaduje na
cca 11,0 tis. m? a vykazuje tedy vyrazng
vy38i dynamiku, neZ moZny pfirdstek oby-
vatel mésta. Lze tedy pfedpoklidat, 7e
v 1. 2000 v ML Boleslavi pfipadne na jedno-
ho obyvatele cca 1,12 m? prodejnich ploch.
V piipadé realizace dal$ich zamért obchod-
nich nebo polyfunkénich objektil (autobuso-
vé nadrazi, byvald kasdrna 9. kvétna, po-
zemky v sousedstvi Baumaxu, ...) toto ¢islo
jeSt€ vzroste a stane se varovnym signalem.
Znamend totiZ riziko - zjednodusené fedeno
- odCerpéni kupni sily obyvatel, sniZeni

obratu prodeje a tim i efektivity provozu
pfedeviim malych prodejen v centru mésta -
a tedy zmrtvéni a degradace parteru prede-
v8im centralni historické zény. ,
Prave proto, Ze takovy vyhled je velmi
neZadouc, je nutno k dalsi podpofe a rozvoji
velkoprodejen supermarketového nebo hy-
permarketového typu pfistupovat v budouc-
nu s daleko vEtsi obezietnosti, neZ jsme si
jest€ pred nekolika lety uvédomovali. Odpo-
vé&dné rozhodnuti pak téméf neni moZné bez
diikladného rozboru obchodni sité celého
mésta nebo samostatné marketingové studie.
Ing. arch. Pavel Koubek
Urbanisticky ateliér U 24 s.r.0., Praha
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