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1  UCEL REGULACNIHO PLANU

Regulacni plan je nastroj izemniho planovani, kterym se v feSené plose
stanovi podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd a pro
prostorové uspotadani staveb na téchto pozemcich, pro vymezeni vefejné
prospésnych staveb a vefejné prosp&snych opatteni.

V souladu scili tzemniho planovani stanovi rovnéz podminky pro
ochranu a rozvoj hodnot a charakteru uzemi a pro vytvateni ptiznivého
zivotniho prostiedi.

Regulaéni plan vymezuje stavebni pozemky.

I kdyz regulacni plan neni izemnim rozhodnutim, nahradi v fesené plose
ve schvaleném rozsahu uzemni rozhodnuti. Toto ustanoveni se vSak
vztahuje pouze na pozemky v zastavitelné ploSe a v zastavéném uzemi.
Regula¢ni plan v nezastavéném uzemi nenahrazuje tizemni rozhodnuti,
ale je pro rozhodovani v nezastavéném uzemi zdvazny. Regulaéni plan
mize nahradit plan spolecnych zafizeni komplexnich pozemKovych
uprav.

Regulacni plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl
vetejné infrastruktury, pro umisténi a prostorové usporadani staveb
vetejné infrastruktury a vymezi vefejné prospesné stavby' ay veiejné
prospésna opatieni.

Vycet tzemnich rozhodnuti, kterd regulacni plan nahradi, je stanoven jiz
v zadani regulaéniho planu. Potfebnd uzemni rozhodnuti (tzemni
souhlas), pokud nejsou nahrazena regulacnim planem,), se vydavaji
postupem podle stavebniho zakona, jsou-li zakonem vyzadovana.

$ 61 odst. 1 stavebniho
zdkona

$ 18 stavebniho zdkona

$ 2 odst. 1 pism. b)
stavebnihowzédkona

$ 61 odst. 2 stavebniho
zdakona

$ 61 adst. 3 stavebniho
zakona

§ 0 "odstr 1 stavebniho
zakona



2 SOUVISEJIiCi POIMY

Pozemek

je cast zemského povrchu oddélena od sousednich Casti hranici spravni,
popiipadé katastralniho tizemi, hranici vlastnickou, uzivaci nebo hranici
druhii pozemki.

Stavebni pozemek
je pozemek, jeho Cast nebo soubor pozemki, vymezeny a urCeny k umisténi
stavby uzemnim rozhodnutim anebo regula¢nim planem.

Zastavény stavebni pozemek'

je pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly
celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

Parcela

je geometricky obraz pozemku na katastralnich mapach oznaceny patcelnim
¢islem. Timto ¢islem je oznacena parcela shodné ve vSech ¢astech metickeho
a pisemného operatu katastru nemovitosti.

Pozemkové upravy

ve vefejném zajmu prostoroveé a funkéné uspotadavaji pozemky, sceluji‘se
nebo déli a zabezpecuje se jimi pristupnost advyuziti pezemki a vyrovnani
jejich hranic tak, aby se vytvofily podmifky pro raciomalni hespodareni
vlastnikdi pady. V téchto souvislostechdse kynim uspotadavaji- vlastnicka
prava a s nimi souvisejici vécna Bremena.” Seucasné se jimi zajistuji
podminky pro zlepSeni zivotniho fprostiedi, ochranu a zirodnéni padniho
fondu, vodni hospodarstvi a zvyseni ekologické stability krajiny. Vysledky
pozemkovych uprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu a jako zavazny
podklad pro izemni planovani.

Zastavéné uzemi

je vymezené uzemnim planem nebo postupem podle stavebniho zakona;
nema-li obec takto' wymezen€wzastavéné Uzemi, je zastavénym Uzemim
zastavéna cast obce vymezeha k 1.zari 1966 a vyznacena v mapach evidence
nemovitosti(dale jen "mtravilan").

Nezastavéné uzemi
tvofi pozemky nezahriute do zastavéného Uzemi nebo do =zastavitelné
plochy.

Plocha

Je i¢ast, uzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemkul, ktera je
vymezena v politice uzemniho rozvoje, zasadach tizemniho rozvoje nebo
uzemnim planu, popfipad¢ v uzemné¢ planovacich podkladech s ohledem na
stavajici nebo pozadovany zpisob jejiho vyuziti a jeji vyznam.

www.pozemky.cz

$ 2 odst. 1 pism. b)
stavebuniho.zakona

$ 2 odst. 1 pisnw, c)
stavebniho zakona

www.pozemky.cz

$ 2 zdakona ¢.
139/2002 Sb.,

o pozemkovych
upravach

a pozemkovych
uradech, ve zneni
pozdéjsich predpisu

$ 2 odst. 1 pism. d)
stavebniho zakona

$ 2 odst. 1 pism. f)
stavebniho zakona

$ 2 odst. I pism. g)
stavebniho zakona

"'V katastru nemovitosti jsou tyto pozemky evidoviny jako zastavénd plocha a nddvori (stavebni parcela)
a plochy ostatni, coz jsou zahrady a ty ostatni plochy, které tvori se zastavenou plochou jednotny funkcni celek.
Pozemky tvori jednotny funkcni celek tehdy, pokud spolu hranici a jsou funkcné propojené s funkci budovy na
stavebni parcele (zak. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii).
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Zastavitelna plocha
je plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu nebo v zasadach tizemniho
rozvoje.

Verejna infrastruktura

jsou pozemky, stavby, zafizeni, a to:

1. dopravni infrastruktury,

2. technické infrastruktury,

3. obcanského vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici
napf. pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,

4. vefejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

Verejné prostranstvi

tvoti vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vetejna zelen, parky a dalsi
prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivant,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Verejné prospésna stavba
je stavba pro vefejnou infrastrukturu urend k rozvoji nebe. ochrand tzemi
obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Verejné prospésné opatieni

je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke gsnizovani ohrozeni \UGzemi
akrozvoji anebo k ochrané piirodniho, Kulturnihe 'a archeologického
dédictvi, vymezené ve vydané izemné planovaci dokumentagci.

Vykres vefejné prospéSnych stavebi opatieni a asanaci

Pro ucely regulac¢niho planu je to/vykres pozemkii wréenych pro umisténi
navrhovanych vefejné¢ prospéSnych staveb, vefejne ‘prospésnych opatieni,
vetejnych prostranstvi, stayeb a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti
staitu a pro asanaci Uzemi, veykterych flzesprava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit nebo ke kterym lze uplatnit predkupni pravo.

Koordinac¢ni vykres
je vykres zahrnujici\ navrzené reSeni, neménény soucasny stav a dulezita
omezeni v uzemi, zejmeénadimity vyuziti Gzemi.

Opati‘eni obecné povahy

je spravnim aktem s konkrétné uréenym piedmétem (vztahuje se tedy k urcité
konkretnisituaci) a s obeene vymezenym okruhem adresatt. Opatieni obecné
povahy neni, ani gpravnim predpisem, ani individudlnim rozhodnutim.
Nemuize nahrazovat podzakonnou normotvorbu ani nad ramec zakona
stanovovat noveé povinnosti; slouzi toliko ke konkretizaci jiz existujicich
povinnosti vyplyvajicich ze zakona. Ptikladem opatieni obecné povahy jsou
dopravni znacky, zasady izemniho rozvoje, izemni plan, regulacni plan.

Porizovatel

Porizovatelem je krajsky ufad, Gfad izemniho planovani nebo obecni urad,
ktery v souladu se stavebnim zakonem a zvla$tnimi pravnimi piedpisy
vykondva uzemné planovaci Cinnost Ufedniky spliujicimi kvalifikacni
pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti.

Ministerstvo obrany a Ujezdni Ufad pofizuji regulaéni plan pro uzemi
vojenskych ujezdu.

$ 2 odst. 1 pism. j)
stavebniho zakona

$ 2 odst. 1 pism.d)
stavebniho zakona

$ 34 zakona ¢.
128/2000 Sb.,

0 obcich ve znéni
pozdejsich predpisii

$ 2'odst. 1 pism. )
stavebniho zdkona

$ 2 odst. 1 pism. m)
stavebniho zdkona

$ 2 pism. a) vyhlasky
¢. 50072006 Sb.

$ 2 pism. b) vyhlasky
¢. 500720006 Sb.

§$171az 174
spravniho radu
www.wikipedia.org/
wiki/Opatreni_obecné
_povahy

$ 6 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona,
$ 7 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona,
$ 10 odst. 1 pism. a)
a odst. 2 pism. a)



Pofizovatelem mutZe byt obecni Ufad, ktery zajisti splnéni kvalifika¢nich
pozadavki pro vykon tzemné planovaci ¢innosti a tuto ¢innost vykonava
ufedniky, spliiujicim kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné planovaci
¢innosti nebo zajist'uje tuto Cinnost na zakladé smlouvy s fyzickou nebo
pravnickou osobou, jejiz pracovnici spliuji kvalifikacni pozadavky pro
vykon tizemné planovaci ¢innosti kladené na titedniky obecnich uradu.
Kvalifika¢ni pozadavky pro vykon uzemné planovaci Cinnosti spliuje
ufednik nebo fyzicka osoba, ktera ma vzdy osvédceni zvlastni odborné
zpusobilosti a dale spliiuje kvalifikac¢ni poZzadavky vzdélani a praxe.
Kvalifika¢ni pozadavky vzdélani a praxe splituje autorizovany architekt,
kterému byla udé¢lena autorizace pro obor Uzemni planovani nebo bez
specifikace oboru.

Kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe spliiuje dale fyzicka osoba, ktera
ma vysokoskolské vzdélani uznané pro autorizaci v oboru tizemni planovani
a nejméné 3 roky praxe pii vykonu uzemné planovaci ¢innosti ve vefejne
spravé (dale jen "odpovidajici praxe"), nebo vysokoskolsk€ vzdélani
ptibuzného oboru, uznaného pro autorizaci v oboru uzemni planovani nebo
vysokoskolské vzdélani se stavebnim zaméfenim a nejméné 3° foky
odpovidajici praxe.

Vyjimky zkvalifikacnich ptedpokladit vzdélani ud€luje ministerstvo
v ptipadé prokazatelné kvality prace na Gseku tzemnihe planovani.

Projektant (v oboru izemni planovani)
je autorizovany architekt, kterému byladidclena, autorizace pro-obor izemni
planovani nebo bez specifikace oboru.

stavebniho zdkona
$ 6 odst. 2 stavebniho
zakona

$ 24 odst. 1
stavebniho zdkona

$ 24 odst. 2 odst. 3
pism. d)iarb)
stavebntho,zdkona
Zdkon ¢. 36041992
Sb., o vykonu povolani
autorizovanych
architektii a o pykonu
povolani
autorizevanych
inZenyriw a technikii
cinnych ve vystavbe,
ve znéni pozdéjSich
predpisit

$ 195 stavebniho
zakona

Zakon ¢. 360/1992
Sb., o vykonu povolani
autorizovanych
architektii a o vykonu
povolani
autorizovanych
inZenyri a techniki
cinnych ve vystavbe,
ve znéni pozdejsich
predpisii



3 VYCHODISKA, PODKLADY

Vychodiskem pro pofizeni regula¢niho planu je, az na niZze uvedenou
vyjimku, ,,nadfazena“ tizemn¢ planovaci dokumentace, tj. zasady uzemniho
rozvoje nebo tzemni plan. Jejich vydani ptfedchazi potizeni regulacniho
planu. Pro pofizeni regulac¢niho planu je rovnéz zavazna politika izemniho
rozvoje. V soucasné dobé muze byt ,nadfazenou® tUzemné planovaci
dokumentaci 1 uzemni plan velkého tzemniho celku v rozsahu rozvojovych
ploch nemistniho vyznamu, ploch a koridortt umoziujicich umisténi staveb
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, regionalnich
a nadregionalnich uzemnich systému ekologické stability, limitd vyuziti izemi
nemistniho vyznamu a ploch pro vefejné prospesné stavby. Tento uzemni plan
pozbude platnosti dnem nabyti G¢innosti zasad izemniho rozvoje ptislusného
kraje, nejpozdéji vsak 1. ledna 2012. Rovnéz miize byt ,,nadfazenou‘ \izemne
planovaci dokumentaci uzemni plan sidelnitho utvaru, schvéleny do
30. 6. 1992, ktery pozbude platnosti nejpozdéji 1. 1. 2010, nebo tizemni plan
obce anebo Uzemni plan sidelniho utvaru schvaleny od 1.7. 1992p.které
pozbudou platnosti nejpozdéji 1. 1. 2016, pokud nebudou upraveny, a vydany
podle stavebniho zakona.

Regula¢ni plan lze poridit v plochach nebo koridorech vymezenych zasadami
uzemniho rozvoje a to za predpokladu, Ze toto pofizeni a podminky vydani
budou dohodnuty s dot¢enymi obcemi.

Pokud je pro obec vydan tUzemni plan, pak 1ze)regulacni plan potidit
v plochach nebo koridorech vymezenych uzemfiim planem. Navrh regulacniho
planu musi byt s nadfazenou tzemné planoyaci dokumentaci,v souladu.

V odlvodnénych piipadech mize vyvelat regulacni plan“zménu tzemniho
planu, kterou lze potizovat soub&ézné stegulacnimyplanem. V takovém piipade
nemusi byt potfizovany regulac¢ni plén v souladu s‘mé€nénymi ¢astmi izemniho
planu. Vydani zmény Gzemniho planu je vSak podminkou nésledného vydani
regula¢niho planu, ktery tuto,zménu vyvolal.

Pokud nebyl vydan tzemni plan, pakelze pofidit regulacni plan pro plochy
v zastavéném nebo nezastavénémizemi, pokud se nemeéni jeho charakter nebo
pokud nahrazuje plan spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych tprav.
Regulaéni plan muze bytadale porizenmyv plose, ktera je soucasti vojenského
ujezdu.

Podkladem g4pro zpracovani regulacniho planu jsou tvizemné planovaci
podkladyf Uzemné¢ planévaci podklady tvoii uzemné analytické podklady,
které zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj izemi a izemni studie, které ovetuji
mozhosti a podininky zmén v Gzemi.

Uzemné&handlytické podklady obsahuji jevy a tdaje o stavu a vyvoji tzemi
a vyhodnoceni téchtd udaji, vycet hodnot uzemi, limitd vyuziti Uzemi
a prehled zamériiia provedeni zmén v izemi. Soucasti izemné analytickych
podkladé, je rezbor udrZitelného rozvoje tzemi, ktery ve svém zavéru
obsahuje urceni problémi k feseni v izemné planovaci dokumentaci.

Mapovym podkladem pro pofizeni regulacniho planu je zpravidla
polohopisné a vySkopisné zaméfeni feSeného tzemi v méfitku 1:500,
piipadné i katastralni mapa v méfitku 1:1000. Podkladem pro vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci je vzdy katastralni mapa. Vykres
SirSich vztaht se zpracovava v métitku hlavniho vykresu izemniho planu.
Mapovy podklad lze doplnit na zakladé skutecnosti zjisténych vlastnim
prizkumem uzemi. Zaznam o provedeném doplnéni se uklada u pofizovatele
regulacniho planu.

$187 a 188
stavebniho zdkona

§36odst. 2ag 62
odst. 2 stavebniho
zakona

$ 70 stavebniho
zakona

$ 25 stavebniho
zdkona

$ 26 stavebniho
zdakona

§ 4 odst. 1 pism. b)
vyhlasky ¢. 500/2006
Sb.

§ 3 vyhlasky
¢. 500/2006

§ 19 odst. 2 vyhlasky
¢. 50072006 Sb.



4 PUSOBNOST PRI PORIZOVANI REGULACNICH PLANU

Piisobnost ve vécech uzemniho planovani vykonavaji organy obci a kraji,
Ministerstvo pro mistni rozvoj a na uzemi vojenskych ujezdd Ministerstvo
obrany.

Regulacni plan vydavd zastupitelstvo obce, zastupitelstvo kraje nebo
ministerstvo obrany formou opatieni obecné povahy podle spravniho fadu.

Zastupitelstvo obce vsamostatné pulsobnosti rozhoduje o porizeni
regulacniho planu =z viastniho nebo jiného podnétu, schvaluje zadani
regulacniho planu, pokud zadani neni soucasti pfislusného tizemniho planu a
vydava regula¢ni plan na uzemi obce.

Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo ob¢e schvaluje
zadost obce o pofizeni regulatniho planu anebo uzavieni_ smlouvy
s pravnickou nebo fyzickou osobou opravnénou k vykonu tzemn€ planevaci
¢innosti.

Uitad tzemniho plinoviani (obecni ufad obce s rozsffénou pusobdosti)
porizuje regulani plan pro vlastni obec. Obce ve spravnimy uzemi obce
s rozsifenou pusobnosti, jejichz obecni Grady nezajisti splnéni kvalifikacnich
pozadavkd pro vykon tzemné planovaci Cinnosti, mohou pozadat prislusny
ufad izemniho planovani o pofizeni regula¢nih® planu.

Obecni urad, ktery zajisti splnéni kyalifikacnich pozadavkir pro vykon
uzemné planovaci ¢innosti (§ 24 stayébniho zakona), pofizuje regulacni plan
pro vlastni obec a miize na zaklad¢ wefejnopravni smlouvy pofizovat regulacni
plan pro obec ve stejném spravnim obvodu obce s rozsifenou pisobnosti.
Kvalifikaéni pozadavky pro, izemn€ planovaci ¢innost splituje obecni urad
bud prostrednictvim vlastnich tfednikd, spliujicich ptislusné kvalifikaéni
pozadavky nebo na zaklad¢ smlouvy s fyzickou osobou, spliyjici kvalifika¢ni
pozadavky nebo pravnickou osobou, jejiz pracovnici spliuji kvalifikacni
pozadavky. Uzavieni tétorsmlouvy schvaluje rada obce, v obcich, kde se rada
nevoli, pak zastupitelstvo obee.

Zastupitelstvo kraje rozhoduje o potizeni regulac¢niho planu z viastniho nebo
Jjinéhodpodnétu avydava regulacni plan v plose nebo koridoru vymezeném
zasadami uzemintho rozveje. V piipade, ze zasady uzemniho rozvoje ulozily
potizeni regtilacniho plédhu jako podminku pro rozhodovani o zménach vyuziti
uzemi, obsahuji zadani prislusného regulacniho planu. Vydani regulac¢niho
planupkrajem a jeho zadani lze stanovit v zasaddch uzemniho rozvoje pouze
v dohodgé s dot€enymi obcemi.

Krajsky ufad pofizuje regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho
vyznamu vymezené zasadami izemniho rozvoje.

Ministerstvo obrany rozhoduje o pofizeni regulacniho planu z viastniho nebo
jiného podnétu a vydava regulacni plan v ploSe, kterd je soucasti vojenského
ujezdu. Regulacni plan je vtakovém piipad¢ pofizovan dle § 61 az 75
primétene.

Ujezdni ti¥ad potizuje regulaéni plan pro izemi vojenskych tjezdi.

$ 5 stavebniho
zdkona

$ 62 stavebniho
zdkona

$ 6 a 7 stavebuiho
zdkona

$ 6 odst:.S
stavebniho zakona
$ 7 zakonayo obcich

$ 6 odst. 6 bod b)
stavebniho&zakona

S6odst 1
stavebniho zdakona

$6odst. 2
stavebniho zakona

$24o0dst. 1az3
stavebniho zdakona

$6odst 6

stavebniho zakona

§ 7 odst. 2
stavebniho zdkona
$ 36 odst. 2
stavebniho zdkona

§ 7 odst. 1
stavebniho zakona
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5 PORIZOVANI REGULACNICH PLANU

Regulacni plan se vydava z podnétu nebo na Zadost formou opatfeni obecné
povahy podle spravniho fadu.

5.1

Zastupitelstvo obce nebo zastupitelstvo kraje (v dohodé s dotCenymi obcemi)
rozhoduje o porizeni regulaniho planu z viastniho nebo jiného podnétu (dale
»Z podnétu®) v souladu s vydanou uzemné planovaci dokumentaci v ploSe
nebo koridoru vymezeném touto dokumentaci. Podnét k porizeni regulacniho
planu se podava u kraje nebo obce ptislusné k vydani regula¢niho planu.
Uzemni plan nebo zasady uzemniho rozvoje mohou p¥imo stanovit e
vybranych plochach nebo koridorech potizeni regulac¢niho 4planu jako
podminku pro rozhodovani o zménach v tzemi. V takovém piipad¢ obsahuje
piislusna dokumentace zadani regula¢niho planu.

Pokud tuzemni plan obce neukladd potizeni regulac¢niho planu (a ‘proto
neobsahuje zadani regulacniho planu), maze zastupitelstvo rozhodnout
z vlastniho nebo jiného podnétu o pofizeni regula¢niho planu. Zadani je
piilohou podnétu k pofizeni regula¢niho planu.

Nedisponuje — li obec vydanym (dle ptedchoziho stavebniho zakona
schvalenym) uzemnim planem, pak zastupitelstvo @bee mize z vlastniho nebo
jiného podnétu rozhodnout o pofizeni regulacniho, planu pro plochu
v zastavéném nebo v nezastavéném uzemigale jen tehdys, pokuddse nebude
menit charakter tzemi nebo pokud regulacni, plan nahradi plén- spole¢nych
zatizeni komplexnich pozemkovych tptav podle zvlastniho pravniho predpisu.
Zadani je ptilohou podnétu k pofizeni regula¢nihoplanu.

5.2

Regulacni plan na Zadost lzeypotidit pouze tehdy, stanovi-li tak izemni plan
nebo zdsady izemniho rozvoje ayje-li jejich soucasti zadani regulacniho planu.
Ptilohou Zadosti o vydani regulaéniho planu je vzdy navrh regula¢niho planu,
upraveny dle stanovisek, dotcenych Organti. Stanoviska, pfipadné rozhodnuti
dotéenych organi jsou piilohow,zidosti, Zadost o vydani regulacniho planu se
podava u prislusného\perizovatele.

Regulacnigplan na zadostdze potizovat také na zakladé zmény tizemniho planu
obce nebo zmény uzemmiho planu sidelniho ttvaru vydané po 1. 1. 2007,
pokud je v ni tak stanoveno:

Postupyypii fizeni o vydani regula¢niho planu na zadost a regulac¢niho planu
Zpodnetu jsou shodnés

Regulacni plan z podnétu

Regula¢ni plan na Zadost

O vydani regulaéhiho planu rozhoduje zastupitelstvo obce nebo zastupitelstvo
kraje.

$ 62 stavebniho
zakona
§171az 174
spravniho radu

$62odst. 2
stavebniho zdkona
$ 64°adst"1
stavebniho,zakona

$ 36 odst. 2
stavebniho zdkona
43 odst. 2
stavebnilio zdakona
$ 64°adst. 1
stavebniho zakona

Zadkon ¢. 139/2002
Sb., o pozemkovych
upravach

a pozemkovych
uradech

$62 odst. 3
stavebniho zakona
$ 66 odst. 1
stavebniho zdkona



6 POSTUP PRI PORIZOVANI REGULACNIHO PLANU Z PODNETU

6.1 Podani a naleZitosti podnétu, rozhodnuti o porizeni regula¢niho plinu

z podnétu
Podnét k potizeni regulacniho planu mize podat kterakoliv fyzicka nebo pravnicka
osoba nebo spravni organ u kraje (v plose nebo koridoru vymezeném zasadami
uzemniho rozvoje) nebo u obce, na jejimz uzemi se nachazi plocha nebo koridor,
vymezeny uzemnim planem.

Podnét k potizeni regulacniho planu obsahuje identifikacni udaje o osobé nebo
spravnim organu podavajicim podnét, dale zakladni idaje o poZzadovaném zameéru,
identifikaci pozemkut, kterych se zamér tyka (lze nahradit pfesnym zakresem
hranice feSené plochy do mapového podkladu v méfitku katastralni mapy), udaje
o dosavadnim vyuziti vymezené plochy, divody a tuc€el regulacnihogqplanu
(neuklada-li potizeni regula¢niho planu Uzemni plan nebo zasady Uzemniho
rozvoje) a navrhovany vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahradi.
Pokud uzemni plan nebo zasady izemniho rozvoje neobsahuji zadémi, regulacniho
planu nebo nebyl-li izemni plan vydan, pak je navrh zadani ptilohou podnétu.

O potizeni regulacniho planu rozhodne zastupitelstvo obce nebo kraje z vlastniho
nebo jiného podnétu a preda ndvrh zadani upravenygdle svych pozadavki
potizovateli.

6.2 Uhrada nakladi na pofizeni regulaéniho pldnu z podnétu

Naéklady na pofizeni a zpracovani regula¢hiho planw, hradi obee¢ nebo kraj,
prislusny k vydani regulacniho planu.

Potizuje-li regulacni plan Gfad Gzemnilo planoevani pro obec ve svém spravnim
obvodu, pak obec hradi naklady na oznaceni‘fesené¢ plochy tabuli a nezbytné
mapové podklady, naklady spojené s projednanim hradi potizovatel.

Pokud je zpracovani regulacniho planu vyvolano vyhradni potfebou jiné osoby,
mize zastupitelstvo stanovitgjako podminku pro pofizeni, aby tato osoba uhradila
naklady na zpracovani navrhu projektantem:
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6.3

Zadani regula¢niho planu z podnétu

Obsah zad4ni *

1. Zadani regula¢niho planu obsahuje zejména (komentare kjednotlivym
bodiim jsou uvedeny v zavorce kurzivou):

a)
b)

©)

d)

2
h)

)

j)

vymezeni feSené¢ho uzemi (grafickou ptfilohou se zakresem hranice
feSené plochy nebo popisem jeji hranice),

pozadavky na vymezeni pozemkl a jejich vyuziti (pozadavky na
parcelaci a na funkéni vyuzZiti pozemkii, zejména pro verejnd
prostranstvi a verejnou infrastrukturu),

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb (uli¢ni cdry, max.
hloubka zdstavby, stavebni hranice, forma zastaveni a odstupy staveb,
podlaznost, intenzita vyuziti tizemi, vyska zdstavby, vysSka rimsy, uroven
vstupniho podlazi nad terénem, prevazujici tvar strechy apody),

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi (ochrangy, obnova
a tvorba kulturnich hodnot, zejména urbanistickych a architektonickyeh,
hodnot prirodnich a estetickych),

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury (napr. néroky na doprdvni
obsluhu, na dopravu v klidu, na zdasobovani vodou, edkanalizovani
a cisteni odpadnich vod, nakladani s odpady, zdsobovami,elektrickou
energii, plynem, teplem, komunikacni zafizeni, obcanskeé wybaveni,
verejna prostranstvi),

pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejn€ prospeésna opatieni
(konkrétni vycet staveb a opatieni, prokteré ma byt stanevena moznost
vyviastnéni, nebo predkupniho préva),

pozadavky na asanace (vymezit konkrétni pezadavky),

dalsi pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi a ze
zvlaStnich pravnich pfedpist (naptiklad pezadavky na ochranu
vetejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologicképstavby uzemi, ochrany pted
povodnémi a jinymi rizikovymi pifirodnimi jevy) — (vcet problémii
k resenti),

vydet uzemnich rozhoednuti, ktera regulaéni plan nahradi® (napr
rozhodnuti o ‘umisténi stavby, mistni komunikace, vodovodu apod.,
rozhodnuti o zmené vyuziti konkrétnich pozemkii, déleni pozemkil,...)
) Pozndamka: Stavebni zékon v § 61 odst. 2 uvadi, Ze regulacni plan nahrazuje v Fesené
plose vizemnifrozhodnuti a priloha ¢. 9 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. pouziva pojem ,, vycet

druhi uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi*. Pri iesSeni tohoto nesouladu
Je nutné vychazet ze skutecnosti, ze stavebni zdkon je vyssi pravni normou.,

pripadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného
v regulaénimi planu na zivotni prostiedi podle zvlastniho pravniho
piedpisu, v€etné piipadného pozadavku na posouzeni vlivli zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast (Projednadni zadani je
spojeno se zjistovacim Fizenim dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., jehoz
vysledkem miize byt pozadavek prislusného orgdnu na posouzeni viivii
zaméru na Zivotni prostiedi. Pokud organ ochrany prirody pri
projednavani zadani nevylouci ve svém stanovisku vyznamny negativni
viiv zameéru na uzemi Natura 2000, je zamér posuzovan z hlediska viivu
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a toto posouzeni je
soucasti posouzeni viivii zaméru na Zivotni prostredi. V navrhu zaddani

Priloha ¢. 9
k vyhlasce
¢. 500/20006 Sb.

$61 odst. 2

stavebniho zakona
$ 77 a nasledujici
stavebniho zdkona

$4,5,6,7 zdkona
¢. 10072001 Sb. ve
znéni pozdéjsich
predpisu

$ 72 a 73 stavebniho
zdkona

zdakon ¢. 100/2001
Sb., ve zneéni
pozdéjsich predpisii
zdkon ¢. 114/1992

* Priklad zaddani viz str. 21 tohoto textu - priloha Modelovy priklad zadéni regulacniho planu.

11



porizovatel uvede predpoklady, pro¢ zamér bude i nebude mit vliv na
Zivotni prostiedi nebo na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.),

k) pozadavky na uspotadani obsahu ndvrhu regulacniho planu a obsahu
jeho odlvodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k feseni
véetné métitek vykrest a po¢tu vyhotoveni (Zadani mize stanovit i jiné
usporadani obsahu navrhu regulacniho planu, nez je uveden v priloze
¢. 11 kvyhlasce ¢ 500/2006 Sb., pri vécném dodrzeni vsech bodii
v priloze uvedenych. Lze napr. pozZadavky uvedené v priloze pod
Jednotlivymi pismeny sloucit ¢i rozdélit. Dale se zde uvede, v jakych
méritcich budou jednotlivé vykresy zpracovamy a vydany, v kolika
vyhotovenich zpracovat navrh pro spolecné jednani, k verejnému
projednani a k vydani véetné udajii o digitalni forme. V zadani musi byt
stanoveno, kterda pismena uvedena v odst. 2 prilohy ¢. 11 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. budou s ohledem na vuzemni rozhodnuti, ktera regulacni
plan nahrazuje, soucasti navrhu.).

. Zadani regulacniho planu z podnétu obsahuje téZ pozadavky vyplyvajici

zuzemniho planu, popiipadé ze zisad tzemniho rozvoQje, politiky
uzemniho rozvoje apozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladl v ptipadé, Ze regulacni plan vydava zastupitelstvo obce a neni-li
jeho zadani soucasti izemniho planu.

Projednani zadani

Navrh zadani potizovatel:

a)

b)

d)

vystavi nejméné po dobu 15 dnd k vefejaemu nahlédnuti v obel, pro jejiz
uzemi ma byt regulacni plan potizens vystaveni oznami ma‘uredni desce
obce a zpisobem umoznujicim dalkovy piistup,

zaSle dotCenym organtim; v pfipade, Ze porizovatelem je Urad uzemniho
planovani, jez byl pozadan o pofiizeni regula¢niho planu, zasle navrh zadani
regulacniho planu téz obci,. pro kterou regulacni plan poftizuje.
Kazdy muze uplatnit ve{ lhité 15 dnt ode dne zvefejnéni pozadavky na
obsah zadani, do 30 dnti od obdrzeni navrhu'zadani mohou dotéené organy
uplatnit u pofizovatele své' pozadavky na obsah zadani vyplyvajici
z pravnich predpistiK, pozdeji uplatnénym pozadavkim se nepiihlizi.

zasle organu ochrany prirody.se zadosti o vydani stanoviska, zda regulacni
plan mize mit vyznamny/megativii vliv na tizemi Natura 2000. Piislusnym
organem ochrany \piirody jsou krajské ufady a spravy chranénych
krajifinych oblasti nebo narodnich parklt pro sva spravni uzemi. Organ
ochrany pfifody vyda\ stanovisko do 15 dnd od doruceni zadosti.
Potizovatél seznami, s'obsahem stanoviska prislusny ufad podle zakona
0 posuzovani vliviina Zivotni prosttedi (viz dale).

zaSle prislusnému ufadu podle zakona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi. Timto pfislusSnym Gfadem je Ministerstvo Zivotniho prosttedi pro
zamery, uvedené v priloze ¢. 1 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostredi,” sloupci A, a pro zaméry piedkladané Ministerstvem obrany,
véetné zmén vSech téchto zaméri. Pro ostatni zaméry a jejich zmény je
pfislusnym ufadem krajsky urad. Spolu s navrhem zadani zasle potizovatel
prislusnému tfadu oznameni zaméru nebo oznadmeni podlimitniho zaméru
zpracované podle pfilohy €. 3 resp. pfilohy ¢. 3a zdkona o posuzovani vlivil
na zivotni prostiedi. U polozek, které obsahem nebo pozadovanou
podrobnosti informaci neodpovidaji obsahu regulacniho planu, uvede
potizovatel pouze, ve které etapé projektové pripravy budou tyto informace
zZnamy.
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Schvaleni zadani

Na zikladé¢ uplatnénych pozadavkt potizovatel upravi navrh zadani
regulacniho planu a predlozi jej prislusnému zastupitelstvu ke schvaleni. Spolu
s navrhem zadani predlozi zastupitelstvu vyhodnoceni, jak byly uplatnéné
pozadavky do jeho névrhu zapracovany.

Zadani schvaluje zastupitelstvo obce nebo kraje, které rozhodlo o pofizeni
regulaéniho planu, neni-li zadani soucasti vydané uzemné planovaci
dokumentace.

6.4 Navrh regula¢niho planu z podnétu

Zpracovani navrhu

Na zaklad¢ schvaleného zadani potizovatel pro obec nebod kraj zajisti
zpracovani:

a) navrhu regulacniho planu, vcetné udajli o vlivu zaméru na uzemi, a0 jeho
narocich na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a‘vyjadrent
vlastnik této infrastruktury,

b) dokumentace vlivli provedeni zdméru na Zzivotni prostfedi, pokud tak
stanovi zvlastni pravni predpis,

¢) posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnoulokalitu nebo ptaci oblast,
pokud organ ochrany ptirody ve svém stanoyvisku'knavrhu zadani takovyto
vliv nevyloucil.

Obsah regula¢niho planu

Regulacni plan i jeho odivodnéni obsahuji cast textovou a cdst grafickou.

1. Textova ¢ast regulacniho planu‘ebsahuje vidy:

a) vymezeni feSené'plochy (grafickou prilohou se zdkresem hranice resené
plochy nebo popisemjeji‘hranice),

b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl (konkrétni podminky pro
parcelaci a funkcni\vyuziti pozemkii, zejména pro verejnd prostranstvi
alverejnou ififrastrukturu),

c) podminky pro umiisténi a prostorové usporadani staveb vefejné
infrastruktury (podminky pro umisténi verejné dopravni a technické
infiastruktury, £ pro obcanské vybaveni ve verejném zdjmu -  ulicni
a stavebni éary, vysku a tvary objekti, pripustné formy zastieseni vietné
pripadnych piidnich vestaveb, orientace, umisténi vstupu, pripadné
matertaly staveb a dalsi podrobnosti tykajici se vzhledu staveb — zejména
v historickych lokalitach, podminky pro umisténi a reSeni verejnych
\prostranstvi apod.),

d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru GUzemi (zejména stanovit
podminky pro respektovani pamdtkové ochrany blizkého vuzemi, nenaruseni
dalkovych pohledii, prizpiisobeni rFeseni nové zastavby zastavbé stavajici —
je-li to zadouci, a to jak z hlediska architektonického, tak urbanistického,
ochranu stavajici zelené, pripadné dodatecnou vysadbu zelené apod.),

e) podminky pro vytvéfeni pfiznivého zivotniho prostfedi (napr. podminky
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g)

h)

3

a)
b)

¢)
d)

g)

h)

pro snizovani emisi - napr. umoznénim napojeni na nezavadna topnd
media, omezeni prijezdni dopravy v zdstavbé, upresnéni vymezeni
biokoridoru, revitalizaci vodniho toku apod.)

podminky pro ochranu vetejn¢ho zdravi (napr. stanovit podminky pro
eliminaci negativnich viivii dopravy, vyroby a jinych skodlivych faktori
vhodnym urbanistickym reSenim, vytvarenim bariér stavebnich, pripadné
vysadbou vhodné zelené),

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych opatfeni, staveb
a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemki
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
s uvedenim katastralnich Gizemi a parcelnich cisel,

vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych
opatieni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim katastralnich
uzemi a parcelnich ¢isel (z hlediska zapisu do katastru nemovitosti se dale
uvede, v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizeno: ndzev obce nebo kraje
anebo statu - Ceskd republika),

vycet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrdzuje (napr.
rozhodnuti o umisténi stavby penzionu s pecovatelskou sluzbow pro seniory,
mistni komunikace, vodovodu apod., rozhodnuti o zméne " VyuZiti
konkrétnich pozemkui, déleni pozemkui atd.),

udaje o poctu listl regula¢niho planu a poctu vykrest grafické casti.

. Textova c¢ast regulacniho planu podle rozsahu jim “mahrazovanych

uzemnich rozhodnuti ddle obsahuje (v souladu se zadanim):

druh a el umistovanych staveb,

podminky pro umisténi a prostorové aspoiradani staveb, kt€ré nejsou
zahrmuty do staveb vefejné infrastsiktury, vcetné¢ podminek ochrany
navrzen¢ho charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu (naprikiad
ulicni a stavebni cary, podlaznost, vysku zdastavby, objemy a tvary zastavby,
intenzitu vyuziti pozemkii),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturuy,

podminky pro zmény staveb, a zmeny vlivu staveb na vyuZziti Uzemi
(u staveb s vyraznou zménou funkcniho vyuziti stanoveni podminek pro
omezeni negativnithopvlivu na “okeli, stanoveni podminek pro stavebni
a architektonicke zmeny stavby, stanoveni moznosti nového vyuziti ve vazbé
na doprayni a technickoufinfrastrivkturu),

podminky pro vymezéna ochrannd pasma (stanoveni moznosti vystavby
a jingeh uprav.na pozemcich navrzenych ochrannych pasem),

podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkil izemniho systému ekologické
stability 4podminky opro doplnéni nefunkcnich prviii USES, ochranu
stavajiel funkeni cdsti USES),

stanoveni ‘poradi zmén v Uzemi (etapizaci) (dle mozZnosti napojeni na
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, vyznamu a naléhavosti pro
obec; dle financnich moznosti obce, v logické navaznosti zamérii apod.),
vymezeni” staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117
odst. 1 stavebniho zakona (7. staveb, které musi byt povoleny stavebnim
uradem).

. Graficka ¢ast regulacniho planu obsahuje vidy:

hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti
pozemkd a graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb vefejné
infrastruktury (ulicni a stavebni cary, podlaznost, intenzitu vyuZiti pozemkaii,
vykres v méritku 1:1000 nebo 1:500),
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b) vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci (vidy v méFitku
katastralni mapy, graficky rozlisit, u kterych pozemki Ize uplatnit
predkupni pravo a které lze vyviastnit).

4. Graficka c¢ast regulatniho plinu podle rozsahu jim nahrazovanych

uzemnich rozhodnuti ddle obsahuje (v souladu se zadanim):

a) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi
staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich
napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky
uzemnich rezerv, je-1i ucelné je vymezit,

b) vykres potadi zmén v uzemi (etapizace — vyzaduje-li tak resent).

V ptipad¢ potieby lze graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového

uspotadani staveb a staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury

a napojeni staveb na ni zpracovat v samostatnych vykresech.

Oduvodnéni regula¢niho planu

Cast odtivodnéni, ktera piedchazi spoleénému jednani a vefejnénil projednani,
zpracuje projektant, ostatni na zakladé vysledki spole¢néhe,, jednani
a vefejného projednani doplni potizovatel.

5. Textova ¢ast odlivodnéni regulacniho planu obsahujeshkromé nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu a nalezitosti uvedenych“wh§ 68 ‘odst. 1
stavebniho zakona, zejména:

a) udaje o zpiisobu pofizeni regulacniho pland (uvede se strucny popis
procesu porizeni),

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani fe§ene plochy 'z hlediska SirSich
uzemnich vztahli, vcetné¢ vyhodneCenf, souladu Tregulaéniho planu
potizovan¢ho krajem s politikou iZemniho tezvoje a zdsadami tizemniho
rozvoje, u ostatnich regula¢nich plant téz souladu s izemnim planem,

¢) udaje o splnéni zadani regula¢niho planu,

d) komplexni zdlvodnéni feSeni, v€etné¢ zdivodnéni navrzené urbanistické
koncepce,

e) informaci o vysledcich posuzovani wliviivna Zzivotni prostfedi, byl-li
regulacni plan posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano
stanovisko prisldsnéhe, organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popiipade
zdivodnéni, proc teto stanovisko nebo jeho Cast nebylo respektovano,

f) vyhodnoceni ptedpokladanyeh wdisledkit navrhovaného feSeni na
zemeédglsky ptidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

g) vyhednoceni souladu 'se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani Gzémi, s cili ayikoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, ads pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnet v izemi,

h)“vyhodnoceni souladu se stanovisky dotenych organti podle zvlastnich
pravaich predpisti, popiipadé s vysledkem feSeni rozporti a s ochranou prav
a pravem chranénych zajmt dotcenych osob,

1) rozhodnuti o namitkach vcetné odtivodnéni,

j) vyhodnoceni pfipominek.

Césti uvedené pod pismeny b) az d), f) a g) zpracuje projektant, ostatni Gasti

dophi porizovatel podle vysledku projednani.

6. Graficka ¢ast odiivodnéni regulacniho planu obsahuje zejména

a) koordina¢ni vykres v méfitku hlavniho vykresu (obsah vychazi z definice
uvedené v kap. 2 Souvisejici pojmy),
b) vykres SirSich vztahli, dokumentujici vazby na sousedni izemi (zpracovava
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se vmeéritku hlavniho vykresu uzemniho planu, neni-li uzemni plan
zpracovan, pak v méritku 1:5000 nebo 1:10000, popr. v méritku katastralni
mapy),

c) vykres predpokladanych zaborti padniho fondu (obsahuje doplneni novych
ploch pro vystavbu, nepredpoklada-li se na zdklade regulacniho planu
zdbor piidniho fondu, vykres se nepriklada).

6.5 Postup pri projednani regula¢niho planu z podnétu

Spolecné jednani o navrhu

Navrh regula¢niho planu se projednava s dotCenymi organy na spole¢ném
jednani. Pofizovatel oznami misto a dobu spolecné¢ho jednani jednotlive
dotcenym organiim a obci, pro niZ se regulacni plan pofizuje a to nejméné
15 dnli pfedem. Dotcené organy pofizovatel vyzve k uplatnéni stanovisek<do
30 dnti ode dne jednani. Po celou tuto dobu pofizovatel umozni dotCenym
organim nahlizet do ndvrhu regulacniho planu. Tato lhital mize byt
prodlouZena nejdéle o dalSich 30 dnd, pokud to vyZaduje zakon €. 100/2001
Sb. nebo dolozi-li dotceny organ nejpozdéji na spolecném jednani\zavazny
divod pro prodlouzeni lhity. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim se nepiihliZi.
Pokud bylo provedeno posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo pta¢i oblast a toto posouzeni prokazalo negativmi vliv, ktery
nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje nebo,vydaného
uzemniho planu a pokud nelze zamér fesit alternativng, pak lze navrh ptijmout
jen z davodu prevazujiciho vetejného zajmud Soucasné musi byt mavrzena
a s Ministerstvem Zivotniho prostfedi doéhodnuta kompenzalnii opatfeni
k zajisténi ochrany a celistvosti izemi eviopsky. vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti. Jde-li o negativni vliv na loKalitu s prioritnimi typy stanovist' nebo
s prioritnimi druhy, lze navrh reégulacniho planu, pfijmout jen z divodu
vetejného zdravi, vefejné bezpecnosti, nebo priznivyich, disledki nesporného
vyznamu na zivotni prostiedi. Jiné naléhavé divody prevazujiciho vefejného
zajmu mohou byt divodemik pfijetipnavrhu jen na zakladé stanoviska
Evropské komise.

Rizeni o regulacnim planu

Néavrh regulacniho planu, ktery byl'projednan s dotCenymi organy a upraven
podle vysledkli projednani, se dale projednava za ucasti dotCenych organt
a obces pro niz se regulacni plan pofizuje na vetfejném projednani. Navrh
regulacniho planu potizovatel doruci vefejnou vyhlaskou a zajisti, aby po dobu
ode dnewyweseni vefejné vyhlasky do dne vetejného projednani byl navrh
regulacntho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele a v obci,
prokterou regulaéhi plan potizuje. Navrh regulacniho pldnu musi byt vystaven
nejméné, 15 dnll pred dnem vefejné¢ho projednani. Navrh regulacniho planu
zUstava, vystaven dalSich 15 dnli po vefejném projednani pro mozné
nahlednutt.

Dotcené organy, které se tohoto projedndvéani ucastni, a pfisluSnou obec
vyrozumi potizovatel jednotlivé 30 dnt pred datem kondni vefejného
projednani.

Oznaceni feSen¢ plochy tabuli s informacemi o regulacnim plénu zajisti
pofizovatel v soucinnosti s pfisluSnou obci nebo krajem 30 dnti pfed vefejnym
projednavanim. V piipadé nemoznosti umisténi tabule na pozemku uréi
potizovatel jiné misto.

Vyklad regulacniho planu pii vefejném projedndni zajisti pofizovatel ve
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spolupraci s projektantem.

Osoby opravnéné k podavani namitek proti navrhu musi byt upozornény na

skute¢nost, Ze namitky se uplatiiuji pisemné nejpozd€ji pii  vefejném

projednani a Ze k pozdéj$im namitkam se neptihlizi.

Osobami opravnénymi k podavani namitek jsou:

— obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén, potizuje-li regulacni plan
krajsky utad,

— vlastnici pozemk, na kterych ma byt zdmér uskutecnén nebo ti, kteti maji
k pozemku nebo stavbé dotené zamérem jiné vécné pravo, nejde-li
o spolecenstvi vlastnikii podle zvlastniho pravniho pfedpisu,

— osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich mize byt feSenim regula¢niho
planu pfimo dotceno,

— osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni pfedpis,

— spolecenstvi vlastnikli jednotek, podle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnicke
vztahy k bytovym a nebytovym prostoram,

— v pfipad¢, Ze spoleCenstvi vlastniki jednotek nema pravni'subjektivitu,
vlastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu\Cini Viee
nez jednu polovinu.

Namitky nemohou uplatnit najemci bytd, nebytovych prostetimnebo pozemki.
Namitky proti navrhu, pfipominky vetejnosti a stanoviska dotéenych ‘organi
musi byt uplatnény nejpozdéji pii vefejném projednani, jimak se Knim
nepiihlizi. Stanoviska, namitky a pfipominky s€ wpifi vefejném" projednéni
uplatituji pisemné a musi byt opatieny identifikaénimi tidaji a podpisem osoby,
ktera je uplatiiuje a pripoji se k zaznamu ogverejném projednani, ktery vede
potizovatel. TotéZ plati i o stanoviscich, n@mitkach a ptipominkéch podanych
ptred vefejnym projednanim.

K namitkam a pfipominkam, které byly uplatnénym k vécem, o kterych bylo

rozhodnuto v izemnim planu nebo zdsadach izemnihoirozvoje, se nepiihlizi.

Potizovatel zajisti na zaklad¢ vysledkti projednéni upravu navrhu, pokud to

vysledky projednani vyzaduji

Poftizovatel, provéti soulad navrhovaneho regula¢niho planu s diive vydanou

uzemné planovaci dokumentaci, scili a ukoly tuzemniho planovani,

s pozadavky stavebfithopzakona a prislusnych vyhlasek, s pozadavky zadani na

vetejnou dopravni ‘a\techni¢keu infrastrukturu a se stanovisky dotéenych

organi podle zvlaStnich prdvnichpiedpist, popfipad¢ s vysledkem feSeni
rozporu.

Do odiwodnéni regulacniho planu musi pofizovatel vysledek prezkoumani

doplnit. Odtvodnéni vzdy musi obsahovat vyhodnoceni pfipominek a navrh

rozhodnuti oMiamitkach,.veéetné samostatného odtivodnéni.

6.6 \Vydani regulacniho plinu z podnétu

Navrh fia vydani regulac¢niho planu s jeho odtivodnénim predklada pofizovatel
zastupitelstvu prislusné obce nebo kraje. Prislusné zastupitelstvo vyda
regulacni plan po ovéfeni, Ze neni vrozporu s vysledky projednani
a's pozadavky uvedenymi v § 68 odst. 1 stavebniho zakona. Je-li vysledek
oveteni kladny, prislusné zastupitelstvo vyda regulacni plan.

V piipadé, Ze zastupitelstvo nesouhlasi s pfedlozenym navrhem regulac¢niho
planu nebo s vysledky projednani, navrh vrati s pokyny pro jeho prepracovani
a k novému projednani nebo jej zamitne.
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6.7  Platnost regula¢niho planu z podnétu

Platnost regula¢niho planu z podnétu se zpravidla nestanovuje.




7 POSTUP PRI PORIZOVANI REGULACNIHO PLANU
NA ZADOST

7.1  Zadani regulac¢niho planu na Zadost

Zadani regula¢niho planu na Zzadost je soucasti tzemniho planu pfislusné obce
nebo zasad tzemniho rozvoje piislusného kraje.

7.2  Podani a naleZitosti Zadosti o vydani regula¢niho planu

Zadost o vydani regulaéniho planu miZe podat kterakoliv fyzicka nebo

pravnickd osoba u piislusného potizovatele. Zadost obsahuje identifikaghi

udaje o zadateli, dale zakladni tdaje o poZadovaném zaméruy identifikaci
pozemku, kterych se zamér tyka, udaje o vlastnickych a jinych pravech

k dot¢enym pozemkim, udaje o dosavadnim vyuziti plochy, duvodypa ucel

pofizeni regula¢niho planu a navrhovany vycet uzemnich rozhodnuti, ktera

regulaéni plan nahradi.

K Zadosti ptipoji zadatel:

a) stanoviska, piipadné rozhodnuti dotCenych orgénti podle zvlastnich
pravnich predpist, véetné stanoviska k posouzeni vlivil na zivethi prostredi,
pokud zamér toto posouzeni vyzaduje; v tomto, pfipad¢ zadatel piipoji
k zadosti o vydéani regulacniho planu pésudek: a, dokumentaci vlivi.
Stanovisko k posouzeni vlivi provedefii zaméru “na, zivotni prostiedi
v tomto ptipadé k zadosti nepriklada.

b) posouzeni vlivli na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud
organ ochrany pfirody ve syych pozadaveich na zadani tento vliv
nevyloucil,

¢) navrh regula¢niho pldnu upraveny na zakladé stanovisek dotcenych organd,

d) vyhodnoceni souladu regulacniho planu se zadanim,

e) udaje o vlivu zdméru na tzemi a o marocich na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu a vyjadieni vlastnika této infrastruktury,

f) doklady prokaztjici wlastnické pravo zadatele k pozemkim nebo stavbam
v fesené plose nebo doklade,pravu (zalozeném smlouvou) provést stavbu
nebo opatfeni v'tesené plose, 'nelze-li tato prava ovéfit v katastru
nemoyitosti anebo ' souhlas vlastnikli v feSené ploSe — Zadatel muze
s vlastniky pozemki' a\ staveb, které jsou soucasti fesené plochy a jsou
dotceny zamiérem, uzaviit smlouvu (dohodu o parcelaci), jejimz obsahem
musi bytdSouhlas s nayrhovanym zamérem a souhlas s rozdélenim nakladt
a prospecht srealizaci zaméru; dohoda o parcelaci je ptilohou zadosti,
nepiiklada se, pokud 1ze pozemky vyvlastnit nebo vymeénit,

g) navrh, planovaci smlouvy o spoluucasti zadatele na vybudovani nebo
upravach vetejné infrastruktury, jejimz uzavienim pfislusna obec nebo kraj
mohoupodminit vydani regulacniho planu.

Porizovatel posoudi TtUplnost Zzadosti a vzajemny soulad piredlozenych

stanovisek a zajisti feSeni pfipadnych rozpord. Navrh planovaci smlouvy

predlozi potizovatel prislusnému zastupitelstvu ke schvaleni.

Pokud bylo provedeno posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou

lokalitu nebo ptaci oblast a toto posouzeni prokazalo negativni vliv, ktery

nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje nebo vydaného
uzemniho planu a pokud nelze zamér fesit alternativné, pak lze navrh ptijmout
jen z davodu pievazujiciho vetfejného zajmu. Soucasné musi byt navrzena
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a s Ministerstvem zivotniho prostfedi dohodnuta kompenzacni opatfeni
k zajisténi ochrany a celistvosti tizemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti. Jde-li o negativni vliv na lokalitu s prioritnimi typy stanovist' nebo
s prioritnimi druhy, lze navrh regulacniho planu pfijmout jen z divodu
vetejného zdravi, vefejné bezpecnosti, nebo priznivych disledkt nesporného
vyznamu na zivotni prostiedi. Jiné naléhavé divody ptfevazujiciho vetejného
zajmu mohou byt divodem kpfijeti navrhu jen na zéklad¢ stanoviska
Evropské komise.

7.3  Vybrané prilohy Zadosti o vydani regula¢niho planu

Navrh regula¢niho planu

Zpracovani regula¢niho planu na zadost a jeho projednani s dotéenymi organy
a prislusnou obci nebo krajem a uplatnéni stanovisek dotéenych organt zajisti
zadatel.

Obsah regulacniho planu je uveden v kapitole 6.4.

Dohoda o parcelaci

Dohoda o parcelaci obsahuje:

a) jméno a prijmeni a adresu mista trvalého pobytu fyzické oseby, poptipade
mista podnikani podnikajici fyzické osoby, anébo nazev nebo obchodni
firmu a adresu sidla pravnické osoby, ktera jeyvlastnikem pozemkii a staveb
v dotéeném uzemi podle katastru nemovitosti a ptipadné téz osoby, ktera se
na realizaci zaméru nového vyuziti ucdstni penczitymi nebesfiepenézitymi
vklady,

b) podil jednotlivych vlastnikti na gelkové hodnoté pozemkt a staveb nebo
vyméte dotéeného tizemi,

¢) ptipadny podil osoby, ktera se na realizaci zaméru nového vyuziti ti¢astni
penézitymi nebo nepenézitymi vklady,

d) zavazek vlastnikii ke snizeni sveého podilu pirevodem pomérné casti
pozemkii nezbytnych pro “tealizaci verejné infrastruktury, popiipade
zavazek strpét nd svém pozemku liniovou ¢ast technické infrastruktury,

e) souhlas vlastnikii s délenim, scelovanim nebo vyménou pozemkd, ktera
umozni nové vyuziti a usporadani,dotcené¢ho tizemi nebo souhlas vlastnikti
s odprodejem pozemkly

f) dohodu o majetkovém vyporadani v pripadé, Ze se néktefi vlastnici
nelicastni nadrealizaci zaméru nového vyuziti zemi nebo Zze parcelace
navizena # souvislosti '§ novym vyuZzitim Gzemi neumozni zachovat jejich
podil na celkové hednoté nebo vymeére lokality,

g) plna moeyk podani zadosti o pofizeni regulacniho planu nebo o vydani
uzemniho rozhodnuti,

h) plna moc k “podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti po vydani
regulacniho planu nebo uzemniho rozhodnuti.

K dohodé o parcelaci se priklada:

a) snimek katastralni mapy se zakreslenym rozsahem dotéeného uzemi
opatieny osveédCenim ufadu uzemniho planovani o souladu se zadanim
obsazenym v uzemnim planu nebo zasadach tizemniho rozvoje, v ostatnich
ptipadech osvédcenim o ucelenosti lokality, tj. zahrnuti vSech prostoroveé
a funk¢éné souvisejicich, samostatné nevyuzitelnych pozemkt do fesent,
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b) identifikace vSech dotcenych pozemki a staveb (vcetng idajli o vlastnictvi)
podle katastru nemovitosti, ne starsi nez tii mésice,

¢) graficka pfiloha zachycujici nové parcelni uspofadani odpovidajici navrhu
regulacniho pldnu nebo navrhu dokumentace pro uzemni rozhodnuti,
doplnéna popisem dohodnuté upravy vlastnickych vztaha.

Planovaci smlouva

Navrh planovaci smlouvy obsahuje:

a) jméno a piijmeni a adresu mista trvalého pobytu, popiipadé¢ mista
podnikéni, je-li zadatelem o pofizeni regulacniho planu nebo o vydani
uzemniho rozhodnuti fyzicka osoba, popfipadé podnikajici fyzicka osoba,
anebo nazev nebo obchodni firmu a adresu sidla, je-li zadatelem pravnicka
osoba,

b) nazev a sidlo obce nebo kraje, s nimiz ma byt planovaci smlouva uzaviena,

¢) udaje o dotéené vefejné infrastrukture a jeji strucnou charakteristiku,
zejména udaje tykajici se druhu a kapacity jednotlivych systémut technické
infrastruktury,

d) navrhované zmény stavajici vefejné infrastruktury nebo naroky 'na
vybudovani nové vefejné infrastruktury, jejich  charakteristiku,
pozadovanou kapacitu jednotlivych systému infrastrukfury, jejich pelohu
nebo trasu, zplisob a misto napojeni na stavajici vetejnou infrastrukturu,

e) stanoveni finan¢niho podilu Zadatele na nezbytnych zmeénaeh stavajici
vetejné infrastruktury nebo vybudovani nové vetejné infrastruktury,

f) stanoveni finan¢niho podilu obce, kraje,fstatu’ nebo dalSich; osob na
nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. nebo budévani nové
vetejné infrastruktury,

g) zavazek smluvnich stran obsahuji¢i vysifinancniho podilu na realizaci
dotcené vetejné infrastruktury a zptisob jejiho vybudovani,

h) zavazek zadatele k vyuziti vefejné infrastruktury w dohodnutém rozsahu
a terminu,

1) zavazek zadatele provést, nezbytnd opatfeni na pozemku, zabrafiujici
ohrozeni vefejnych zajml v pripade, ze nedojde k realizaci navrhovaného
zaméru v dohodnutém rozsahu a Case,

j) zaruky Zadateledk zajisteni jeho zavazku (napiiklad slozeni penézni Castky,
bankovni zaruka, zastava),

k) harmonogram realizace Mavrhovanych zmén v tzemi podle regula¢niho
planu mébo tzemnihofrozhodnuti v ndvaznosti na terminy potieby zmén
stavajici vefejné ‘infrastruktury nebo vybudovani nové vefejné
infrastruktuny,

1) zaruky smiluvnich stran'k realizaci vefejné infrastruktury podle regula¢niho
planumnebo izemniho rozhodnuti v dohodnutych terminech,

m)zavazek' pievzit pozemky urcené k realizaci vefejné infrastruktury
s vyjimkou pozemki, u kterych k realizaci vefejné infrastruktury postacuje
ziizeniwecencho biemene,

n) zavazek k pievzeti a provozovani vefejné infrastruktury, pokud neni
ptilohou planovaci smlouvy smlouva zaji§tujici pfevzeti a provozovani
vetejné infrastruktury tfeti osobou.

K navrhu planovaci smlouvy se priklada:

a) snimek katastralni mapy s vyznaCenim pozemki, kterych se planovaci
smlouva tyka,

b) dokumentace navrhovanych zmén stavajici vetfejné infrastruktury nebo
navrhované nové vefejné infrastruktury,
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¢) odborny odhad nakladti na provedeni zmén stavajici vetejné infrastruktury
nebo na vybudovani nové vetejné infrastruktury,

d) doklady o pravech k stavajici vefejné infrastruktuie,

e) doklady o pravech zadatele k pozemkliim, na kterych se navrhuje nova
vetejna infrastruktura,

f) dohoda s vlastniky, spravci nebo provozovateli vefejné infrastruktury,
doklady o finan¢nim podilu tietich osob.

7.4 Uhrada nakladid na pofizeni regulaéniho planu na Zidost

Naklady na zpracovani regula¢niho planu na zadost, mapové podklady,
oznaceni feSené plochy tabuli a naklady spojené s opatfenim stanovisek
dotcenych organti hradi zadatel. Néklady spojen¢ s projednanim regulac¢niho
planu hradi potizovatel.

7.5 Rizeni o regula¢nim planu na Zadost

Postup a ndlezitosti vefejn¢ho projednani, provéfeni a odivodnéni navrhu
regulacniho planu na Zadost jsou shodné jako u regula¢niho planu z podnétu.
Odlisny je pouze postup pii oznacovani dotéené plochy tabuli se zakladfimi
informacemi. Toto oznaceni zajisti zadatel na misté uréeném potizovatelem.
Dojde-li vsak pofizovatel v pribehu fizeni k zaveru, Ze je navrh regulaéniho
planu na zadost vrozporu s vydanou tGzemné plénovaci dokumentaci, se
zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy, spozadavky na vetejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, se stanovisky dotéeénych organti, popt.
s vysledky feSeni rozport a ochranou pra¥ dotCenych osob, piedlozi navrh na
jeho zamitnuti.

7.6 Vydani regula¢niho planu na Zadost

Postup a podminky pro vydaniyregulacéniho plénu na Zadost jsou shodné, u
regulacniho planu na Zzadost “porizovatel predklada zastupitelstvu navic
schvalenou planova€i §mlouvu.

7.7  Platnest regulaéniho planu na Zadost

Regulacni plan potizeny 'na zadost plati 3 roky ode dne nabyti jeho ucinnosti,
neni-li w némdstanovena delsi lhita. Pokud ve 1htté platnosti nebyla podana
tplna zadost o stavebnf povoleni, ohlaSeni nebo jiné rozhodnuti nebo nebylo-li
zapocato ‘s wyuzitim uzemi pro stanoveny ucel, pozbyva regulacni plan
platnosti.

Platnosti pozbyva téz, bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni zastaveno
nebo zadost zamitnuta po uplynuti lhiity platnosti regula¢niho planu.
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PRILOHA

A)

Modelovy piiklad zadani regula¢niho planu z podnétu
obce XYZ, lokalita ABC

Vymezeni feSeného tizemi

Resené izemi se nachazi na jihovychodnim okraji mésta, v katastralnim tizemi XXX.

Resena plocha je vymezena zjihu stavajici ucelovou komunikaci p. ¢. ..., ze zapadudul
Manesovou, ze severu ul. Wolkerovou a na vychodé ulici Rasinovou, kterd oddéluje feSenou
plochu od nové realizované obytné zastavby.

PoZadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuZziti

Vymezit pozemky pro bydleni (rodinné domy) ve vztahu k navazujici a okolni za§tavbé:

Velikost jednotlivych pozemki pro bydleni navrhnout v rozmezi cca 600—1500 m2.

V severozapadni c¢asti lokality (podél ulice Manesovy) umoznit vystavbu dvoupedlaznich
bytovych domii.

Vymezit pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznymi a klidnénymi kemunikacemigtak, aby
byla umozZnéna etapizace vystavby.

Vymezit pozemky pro pési a cyklistické stezky (v navaznosti na stavajicitrasy).
Podél komunikaci ve vefejnych prostranstvich umoznit yysadbu vzrostlé zelene.

U obsluznych a zklidnénych komunikaci zajistit piistup pro vozidla pozarni techniky a vozidla
pro odvoz odpadu.

Vymezit v dostate¢né mife plochy zelen¢ (s €rdvniky, okrasnymi difevinami a stromy) a détské
hriste.
Respektovat zaméery na vystavbu dle vydanych tzemmiirozhodnuti na vychodnim okraji lokality.

Upfesnit pozemky pro lokalni biokeftidor.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb'

Urbanistickou i hmotovou strukturu navrhnout tak, aby tvorila plynuly pfechod zastavby do
krajiny, s respektovanim okolni zastavby a jejich vzajemnych vazeb.

Stanovit podminky pro umisténi a ptostoreve usporadani staveb:

O stavebni Cary a stavebni hranice, které vymezi ¢asti ploch pozemkl pro umisténi hlavnich
staveb a garézi,

podminky pro umisténi,dalsich staveb na pozemcich,

podlaznost —max¢2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,

vysku zastavby — max. vySku fimsy nad urovni prilehlého vetejného prostranstvi,
zasady architektonického feseni,

o 0 O O ©

formu zastavéni;

< otevienod formu zastavby — objekty s boc¢nim odstupem,
— uzaviénou formu zastavby — objekty jsou fazeny bez bo¢niho odstupu s vyjimkou
krajnich objektd (min. pocet 3 objekty),

0 nejmensi pripustné odstupy staveb od hranic pozemkt a od staveb bytovych a rodinnych
doml na sousednich pozemcich,

0 intenzitu vyuziti pozemkd.

Pro identifikaci v grafické casti definovat soutfadnice x,y (v soufadném systému S—JTSK) os
navrzenych komunikaci, od kterych pak budou odvozeny stavebni cary a stavebni hranice.

Zastavitelné casti pozemku (stavby) umistit tak, aby byly napojeny na obsluzné a zklidnéné
komunikace a na sit¢ technické infrastruktury.

Dopravu v klidu u rodinnych domu fesit na vlastnich pozemcich.
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D)

E)

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi
Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot

0 Pfi navrhovani urbanistické a hmotové struktury zohlednit charakter okolni zastavby;
z hlediska ochrany pamatek nevyplyvaji zadné pozadavky, nebot’ feSena plocha nezasahuje
do méstské pamatkové zony a nenachazi se zde zadny objekt spadajici pod pamatkovou,péci
¢1 ochranu.

0 V iesené ploSe se nenachazi zadna lokalita se zvlastni ochranou ptirody, z hlediska obetné
ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zelen.

Ochrana piirodnich zdroju

0 Celé teSend plocha lezi v ochranném pasmu vodniho zdroje 2. stupné, musi byt respektovany.
podminky vodopravniho Gfadu dané rozhodnutim ¢.j. ..., ze dne ....

0 Celé ftesena plocha lezi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vody' (CHOPAV)
Vychodoceska kiida, musi byt respektovany podminky CHOPAV dané natfizenim vlady
¢. 85 ze dne 24. Cervna 1981.

Ochrana zemédélského piidniho fondu (ZPF)

0 Kromé pozadavkll vyplyvajicich z pfislusnych pravnich piedpisit se ynestanevuji dalsi
podminky.

Ochrana pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL):

0 V fesené ploSe nebude navrhovan zabor PUPFL.

Pozadavky na fFeSeni veiejné infrastruktury

Doprava

0 Dopravni obsluhu fesit v navaznosti nd stavajici systém.

O  Vlastni obsluhu fesit pfevazné formou obytnych ulic.

0 V ramci vefejnych prostranstvidimoznit piilezitostné parkovani.

0 Navrhnout vyuziti stavajiei “uc¢elove' kemunikace na jiznim okraji lokality a zruSené
zeleznicni vlecky pro vybudovani cyklostezky s propojenim na stavajici sit’ vyznacenych
cyklotras na uzemi mésta.

0 Zachovat pristup Jezemedélsky obhospodafovanym pozemklim, které navazuji na feSené
uzemi.

Zasobovani vodou

O Zasobovani vodou fesit roz§ifenim stavajicich fadl; navrzené vodovodni fady v maximalni
mife zaokruhovat.

Odkanalizovani

0  Odkanalizovani fesené plochy navrhnout zpisobem umoziujicim etapizaci vystavby.
0  Odkanalizovanifesit oddilnym systémem s napojenim na stavajici fady.

Z:asebovani elektrickou energii

0 Posoudit pézadavky na zasobovani feSeného tizemi elektrickou energii, v pfipad¢ nutnosti
navrhnotit novou trafostanici.

0 "Rozvody NN napojit na stavajici sit’, respektive na navrzenou trafostanici.

Zasobovani zemnim plynem

O Zasobovani zemnim plynem feSit napojenim na stavajici STL plynovody.

Zasobovani teplem

O Zasobovani teplem fesit s vyuzitim uslechtilého paliva (zemniho plynu).

0 Umoznit lokalni vyuziti alternativnich zdrojut.

Telekomunikace, spoje

0 Pripojeni na telefonni sit’ provést rozsifenim stavajicich rozvodt — provéfit kapacitu
moznosti napojeni, pii nedostate¢né kapacité fesit napojné misto.
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F)

G)

H)

b

0 Respektovat zamér na polozeni HDPE chrani¢ek pro vedeni optické telekomunika¢ni trasy
v feSené plose.

Veriejné osvétleni (VO)

0 Kabely VO navrhnout soubézné s kabely NN elektrické sité.

0 Kabely VO napojit na stavajici sit’ mésta.

Obcanské vybaveni

O Vramci regulacniho planu nebudou v feSené ploSe navrZzeny pozemky pro obcanske
vybaveni.

Nakladani s odpady

0 Stanovit podminky pro umisténi nadob na svoz komunalniho odpadu.

0 Zneskodnovani odpadi fesit stejné¢ jako v ostatnich ¢astech mésta — svozem komunalniho
odpadu.

PoZadavky na veiejné prospésné stavby (VPS) a na verejné prospésha opatieni (VPO)

Jako VPS vymezit: pozemky pro dopravni a technickoudinfrastrukturun(viz bod E_,zadani)

s uplatnénim ptredkupniho prava pro mésto.

Jako VPO vymezit: pozemky pro lokalni biokoridor bez uplatnéni vyvlastnéni prav'k pozemkim

a stavbam a bez uplatnéni pfedkupniho prava.

Pozadavky na asanace

v ramci feSeni regula¢niho planu nebudou navrhovany zadnéasanace

DalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii‘a ze zvlastnich pravnich

predpisi (napiiklad pozadavky na ogchranu wefejného zdravi, civilni ochrany, obrany

a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerdstnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pied

povodnémi a jinymi rizikovymi piirodnimi jevy).

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastiich pravnich piedpisi

0 Redena plocha nepodléhd pozadavkim bbrany a bezpednosti statu, nebudou dotéeny
pripadné nemovitosti ve vlastnictvi CR MO, v lokalit¢ se nenachazeji vojenské inzenyrské
sité, feSenym uzemim prochazeji RR sméry vojenské spravy, které vsak svou vysSkou
neomezi béznou zastavbu.

0 V fesené plose bylo praovedeno geologické posouzeni, dale je zapotiebi vyhodnotit radonové
riziko, nadzaklad¢ geologického prizkumu budou ve vychodni ¢asti plochy navrhovany
stavby bez podsklepeni, v zapadni Casti bude vyskova troven podzemniho podlazi staveb
max. -2,80 m.

0 DoTtesen¢ lokality nezasahuje zaplavové tizemi.

04 Respektovat ochranna pasma mistniho letisté, vjejich rozmezi navrhnout ucinna
protihlukova opatieni.

Problémy v feSeném tuzemi

0 V. mavrhuf regula¢niho planu bude feSena nova parcelace, nebot’ stavajici uspotradani
pozemkil neumoziuje efektivni vyuziti izemi pro rozvoj bydleni.

0 “ Do feSené plochy zasahuje pasmo maximalniho dopadu bezpecnostnich opatieni z arealu
mistnich strojiren, ¢asti pozemkid v rozsahu tohoto ochranného pasma budou v navrhu
regula¢niho planu vymezeny pro izolacni zelen.

Vycet druhii izemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plan nahradi

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zaiizeni véetné vyétu jednotlivych staveb (Gizemni
rozhodnuti o umisténi stavby bytovych domut, rodinnych domd, dopravni a technické
infrastruktury).

Rozhodnuti 0 zméné vyuziti uzemi (v rozsahu feSeného tizemi).
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Pripadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsaZeného v regula¢nim planu na Zivotni
prosti‘edi podle zvlastniho pravniho piedpisu, véetné piripadného pozadavku na posouzeni

Zamér nebude posuzovan zhlediska vlivi na Zivotni prostfedi, protoZze zamér nepodléha

Resena plocha nepodléha zvlastnim pozadavkiim chranénych tzemi, p¥irodnich parkd a
regionalniho tizemniho systému ekologické stability ani evropsky vyznamné lokality (EVL) nebo

PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresi a poctu

Vykresy grafické Casti regula¢niho planu zpracovat v métitku 1 : 1 000, vykresy graficke casti
odiivodnéni — vykres piedpokladaného zaboru ZPF v méfitku 1 : 2000, vykres §irSich vztaht

Vykresy dokumentujici technické feSeni dopravni a technické infrastrukturys(zakladni svislé fezy,

Navrh regulacniho planu bude odevzdan ve 2 vyhotovenich ke, spole¢némuf jednani, ve
2 vyhotovenich upraveny podle vysledkll spole¢ného jednani, ve 4 vyhotovenich'k vydani a 4x

Regulacni plan bude zhotoven v digitalni formé - textova €ast ve formatu .doc, graficka cast pro

J)
vlivii ziméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
L
posouzeni dle ptilohy ¢. 1 k zdkonu ¢. 100/2001 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist.
[ ]
ptaci oblasti, proto je mozné vyloucit vyznamny vliv na EVL a ptaci oblasti.
K)
vyhotoveni
[ ]
v mefitku 1: 5 000.
[ )
podélné profily) zpracovat v pfiméfeném méfitku.
[ ]
v digitalni formé¢ na datovém nosici.
[ ]
vetejné projednani ve formatu .pdf a .dgn.
L)

PoZadavky vyplyvajici z izemniho planu obeéy(UP), izemné planovaci dokumentace kraje)
a pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych pedkladii

Uzemni plan obce

0 Nevyplyvaji zadné dalsi pozadavky.

Uzemné planovaci dokumentdce kraje

0 Vzhledem k velikosti lokality nevyplyvaji pro fesenou plochu zadné pozadavky.

Uzemn¢ analytické podklady

0 Ztzemn¢ analytickychypodkladi neviyplyvaji zadné dalsi pozadavky.

Strategicky plan rozvoje mésta

0 Z dokumentu wvyplyva pozadavek fteSit v plochach pro bydleni moznosti kazdodenni
rekreace.

Graficka pFiloha: Lokalizace feSeného uzemi "

Dned..............&

Porizovatel:

Schvalene Zastupitelstvem obce XYZ dne .............

USNESENIM C. vovvvvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

starosta obce XYZ

1 vsouladu s § 20 az 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. nelze pripustit vyjimky dle § 26 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
" graficka priloha neni obvyklou soucasti zadani regulacniho planu, avsak formulace uvedena
v priloze ¢. 9 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. ,, Zadani regulacniho planu obsahuje zejména ... " umoziuje
v zadani regulacniho planu z podnétu zaradit grafickou prilohu (napr. lokalizaci Feseného vizemi)

il

" § 24 stavebniho zdkona
V' § 6 odst. 1 a2 stavebniho zdkona





