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Zakon ¢. 283/2021 Sb.
Stavebni zakon

Hmotné pravo

Ing. Zanet Hadzié

23. celostatni konference o uzemnim planovani a stavebnim fadu
Hradec Kralove, 30. 9. — 1. 10. 2021
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Legislativni ramec

= Zakon €. 283/2021 Sh., stavebni zakon

4

= Zakon C. 284/2021 Sb., kterym se meni nekteré zakony
souvisejici s prijetim stavebniho zakona

= Céastka 6. 124 Sbirky zakon( ze dne 29. 6. 2021

= Nabyvani udcinnosti postupné, plna udinnost 1. €ervenec
2023
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Pojmy (§ 4 - 11, 13, 14)
Stavebni pravo hmotne (§ 137 - 169)

Zaklady stavebniho prava hmotného — zakotveny pfimo v zakoné

Cast prvni — Uvodni ustanoveni
Hlava I Pojmy

Cast étvrta - Stavebni pravo hmotné

Hlava | Pozadavky na vystavbu

Hlava Il Pozadavky na vyrobky pro stavby

Hlava Il Systém stavebné technické prevence

Hlava IV Cinnosti ve vystavbé

Hlava V Povinnosti osob pri pfiprave, provadéni,

uzivani a odstranovani staveb, zarizeni
a terénnich uprav
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Novy stavebni zakon — pojmy

Stavba

= Stavebni dilo, které vznika stavebni nebo montazni Cinnosti
ze stavebnich vyrobku, materiali nebo konstrukci za ucelem
uzivani na urcCitém misté. Za stavbu se povazuje take
vyrobek plnici funkci stavby. Stavba = podle okolnosti také
jeji Cast nebo zména dokoncCene stavby

Zamer
= Stavba, soubor staveb, zafizeni, udrzba dokonCené stavby,

zména vyuziti uzemi, déleni nebo scelovani pozemku
a stanoveni ochranného pasma
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Novy stavebni zakon — pojmy

Souborem staveb

= Vzajemne souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho zameéru
uskutecCnuje vystavba na souvislém uzemi nebo za spoleCnhym
ucelem

Docasna stavba

= Stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho
trvani
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Zmeéna dokoncené stavby
= Nastavba, kterou se stavba zvysuje

= Pristavba, kterou se stavba pudorysné rozSifuje a ktera je
vzajemne provozné propojena s dosavadni stavbou, a

= Stavebni uprava, pfi které se zachovava vnéjSi pudorysné
| vySkové ohraniCeni stavby
=  Zmeéna Vv ucelu uzivani stavby
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Novy stavebni zakon — pojmy

Zmeéna dokonc€ené stavby = zména v ucCelu uzivani stavby
spocivajici ve zmene v

= Zpusobu uzivani stavby

= Provoznim zarizeni stavby

= Zpusobu vyroby nebo podstatném rozSifeni vyroby,

= Cinnosti, jejiz uginky by mohly ohrozit Zivot nebo vefejné
zdravi, zivot a zdravi zvirat, bezpecnost nebo zivotni prostredi,
nebo

= Dobé trvani doCasné stavby, anebo zméneé doCasnée stavby na
stavbu trvalou
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Novy stavebni zakon — nové pojmy

= Budova

= Bytovy diim

= Rodinny dum

= Stavba ubytovaciho zarizeni

= Stavba se shromazdovacim prostorem
= Stavba pro obchod

= Stavba pro vyrobu a skladovani

= Stavba pro zemeédeélstvi
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Novy stavebni zakon — nové pojmy

= Byt

= Byt zvlastniho urceni

= Mistnost

= Obytna mistnost

= Pobytova mistnost

= Podlahova plocha

= Zastavena plocha

= Zastavéna plocha pozemku
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Novy stavebni zakon — pojmy
Kategorie staveb

Duvody pro zavedeni kategorii staveb
= Institucionalni zmeny
= Procesni zjednodus$eni povolovani zaméru

= Zachovani moznosti  zpracovani  nékterych  druhu
dokumentaci osobou s jinou kvalifikaci nez pouze
projektantem (autorizovanou o0sobou)

= Zachovani moznosti provadét nékteré stavby svépomoci
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Novy stavebni zakon — pojmy
Kategorie staveb

= Drobné stavby - uvedeny v pfiloze C. 1

= Jednoduche stavby - uvedeny v priloze C. 2

= \yhrazené stavby - uvedeny v priloze €. 3

= QOstatni stavby
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stavba do 40 m? a do
5 m vySky s 1 NP,
podsklepena do
hloubky 3 m - na
pozemku RD

sklenik do 40 m? a do
5m vysky bez
podsklepeni na
pozemku RD

bazén do 40 m2 na
pozemku RD

bézny dobijeci bod
stavby obnovitelnych
zdroju energie s
celkovym instalovanym
vykonem do 20 kW

Kategorie staveb

Drobné stavby

Ostatni stavby

Jednoduché
stavby

Vyhrazené
stavby

stavby pro bydleni

a rodinnou rekreaci

se 2 nadzemnimi a 1
podzemnim podlazim,
podkrovim nebo
ustoupenym podlazim
podzemni stavby do
300 m2a do 3m
hloubky

garaze do 5 m vysky s
1 nadzemnim
podlazim, podsklepené
do 3 m hloubky

stavby dalnic
stavby drah
letecké stavby
velké vodni nadrze
stavby a zafizeni
pfenosové soustavy
vyrobny elektfiny

o celkovém vykonu
100 MW a vice
stavby v arealu
jaderného zarizeni
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Kategorie staveb

KATEGORIE POVOLENI ZPUSOB STAVBYVEDOUCI, ZPRACOVATEL
STAVEB STAVEBNIHO URADU | PROVEDENI STAVEBNi DOZOR DOKUMENTACE
Svépomoci nebo Stavebni dozor
DROBNE STAVBY | Nevyzaduji stavebni podnikatel | nebo stavbyvedouci — Neni stanoven
— vedeni a sité Tl vedeni a sité Tl
Stavebni dozor
JEDNODUCHE o ’ ’ nebo stavbyvedou’m - qullflkovana ovsoba nebo
STAVBY Vyzaduji Svépomoci stavby pro bydleni nebo | projektant (napf. u stavby pro

zmény stavby, ktera je bydleni)
kulturni pamatkou

VYHRAZENE S ) . Stavbyvedouci
STAVBY Vyzaduiji Stavebni podnikatel (aliorzovand osoba)

Projektant (autorizovana osoba)

Stavbyvedouci

OSTATNI STAVBY | Vyzaduji Stavebni podnikatel ’ X
(autorizovana osoba)

Projektant (autorizovana osoba)
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Pozadavky na vystavbu (§ 137 - 152)

Zakladni hmotnépravni pravidla pro vSechny tri kategorie
poZzadavku na vystavbu, a to v podrobnosti pfimérfené zakonu

tak, aby mohla byt dale rozvedena v provadecim pravnim
predpisu
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Pozadavky na vystavbu (§ 137 - 152)

Hlava | (§ 137 az 152)

Dil 1 Obecna ustanoveni (§ 137 a 138)

Dil 2 PoZzadavky na vymezovani pozemku (§ 139 az 142)
Dil 3 Pozadavky na umistovani staveb (§ 143 a 144)

Dil 4 Technické pozadavky na stavby (§ 145 a 151)

Dil 5 SpoleCna ustanoveni (§ 152)
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Pozadavky na vystavbu (§ 137 odst. 1)

= Definovany jako souhrnny pojem zahrnujici
= PoZadavky na vymezovani pozemku
= Pozadavky na umistovani staveb
= Technické pozadavky na stavby
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Pozadavky na vystavbu (§ 137 odst. 2)

Obecnou povinnost dodrzovat pri jakeékoli Cinnosti ve vystavbé
= Cile a ukoly uzemniho planovani
= Pozadavky na vystavbu stanovené stavebnim zakonem,
provadécim pravnim predpisem nebo jinymi pravnimi predpisy

PoZadavky na vystavbu se povazuji za splnéné splnénim pozadavkd,
které stanovi tento zakon, jeho provadéci pravni predpisy a dalSi pravni
predpisy.

Taxativné vymezeno 6 zaméru, u kterych se pozadavky na vystavbu
neuplatni, a to v rozsahu, v jakém to zavazné uzemné technické nebo
stavebné technické duvody nebo jiny verejny zajem vylucuji, pokud se
tim neohrozi bezpec€nost, ochrana zdravi nebo zivota osob nebo zvirat,
zivotni prostredi, sousedni pozemky nebo stavby.
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Vyjimky z pozadavku na vystavbu (§ 138)

= Zmirnéni pripadneé tvrdosti pfi aplikaci provadécich pravnich
predpisu
= Povolit vyjimku z pozadavku na vystavbu je mozné, pokud

bude dosazeno ucelu sledovaného pozadavky na vystavbu
stanovenymi stavebnim zakonem

= Lze povolit pouze z téch ustanoveni provadéciho pravniho
predpisu, ze kterych to tento predpis vyslovné umoznuje, a

= Jen pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi nebo
zivota osob nebo zvirat, zivotni prostredi, sousedni pozemky
nebo stavby

= |ze stanovit jiz v RP nebo UP s prvky RP



MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

==,
- @

Pozadavky na vystavbu (§ 152 a 333)

Zmocnéni k vydani nafizeni, které muze stanovit podrobne
pozadavky na vystavbu odchylné od vyhlasky NSU pro

= hlavni mésto Prahu
= statutarni mésto Brno
= statutarni mesto Ostrava

Vyhlaska NSU nebo jeji jednotliva ustanoveni se na tzemi hl.
m. Prahy, Brna a Ostravy pouziji, pokud nafizeni vydané
prislusnym uzemnim samospravnym celkem nestanovi jinak
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SSTP (§ 154)

Systém stavebneé technickeé prevence
= Eviduje zavazné nebo opakujici se vady nebo havarie staveb,
a vysledky Setreni jejich pficin, doslo-li pfi nich
= Ke ztratam na zivotech osob nebo zvirat
= K ohrozeni zivota a zdravi osob nebo zvirat
= K ohrozeni bezpecnosti stavby nebo
= Ke znacnym skodam
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Cinnosti ve vystavbé (§ 155 - 159)

Cinnosti ve vystavbé
= Vybrané ¢innosti (§ 155)
= Projektova Cinnost (§ 156)

= Projektova dokumentace a dokumentace pro povoleni zaméru
(§ 157)

= Obsah dokumentace (§ 158)

= Provadéni a odstranovani staveb, zarizeni a terénnich uprav
(§ 159)
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Dokumentace (§ 157)

Dokumentaci pro povoleni zameru se rozumi dokumentace pro

= Povoleni stavby
= Ramcove povoleni
= Povoleni zmeny vyuziti uzemi
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Dokumentace (§ 157)

Projektovou dokumentaci se rozumi dokumentace pro

= Povoleni stavby, zarizeni nebo udrzovacich praci s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a €) az n)
a odstavci 2 pfilohy €. 2 k tomuto zakonu

= Ramcove povoleni

= Povoleni zmény vyuziti uzemi

= Provadeni stavby, s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych
v odstavci 1 pism. ¢) a e) az n) a odstavci 2 pfilohy €. 2 k tomuto
zakonu

= (Qdstranéni stavby, s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych
v odstavci 1 pism. ¢) a e) az n) a odstavci 2 pfilohy €. 2 k tomuto
zakonu



MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

==,
- @

Prechodné ustanoveni k D/PD (§ 327)

K zadosti o povoleni stavby nebo o ramcové povoleni podané do
30. 6. 2026 lze namisto PD zpracované podle tohoto zakona
predlozit i dokumentaci podle dosavadnich pravnich predpisu, jde-li o

= PD/D pro ohlaseni stavby

= DUR doplnénou o architektonicko-stavebni reseni a stavebné
konstrukCni rfeseni zpracované podle provadeciho pravniho
predpisu k tomuto zakonu

= DUR o umisténi souboru staveb v arealu jaderného zarizeni

= PD pro vydani stavebniho povoleni nebo D pro vydani spolecného
povoleni

= D pro vydani spolecnéeho povoleni, kterym se umistuje a povoluje
stavba dopravni infrastruktury podle liniového zakona,
Zpracovanou v omezeném rozsahu
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Prechodné ustanoveni k D/PD (§ 327)

K zadosti o povoleni zmény vyuziti uzemi podané do 30. 6. 2026
Ize namisto PD zpracovaneé podle tohoto zakona takeé predlozit
dokumentaci pro vydani rozhodnuti o zméne vyuziti uzemi
zpracovanou podle dosavadnich pravnich pfedpisu

Bude-li provadéeni stavby zahajeno do 30. 6. 2026, Ize jako
dokumentaci pro provadeni stavby podle tohoto zakona pouzit
dokumentaci pro provadeéni stavby zpracovanou podle dosavadnich
pravnich predpisu

K zadosti o povoleni odstranéni stavby podané do 30. 6. 2026 Ize
namisto PD zpracované podle tohoto zakona predlozit take
dokumentaci bouracich praci zpracovanou podle dosavadnich
pravnich predpisu
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Dokumentace (§ 158 a 333)

Zmocnéni k vydani vyhlasky, ktera stanovi podrobnosti obsahu
projektove dokumentace, dokumentace jednoduchych staveb a
pasportu stavby pro

= Nejvyssi stavebni urad
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Povinnosti osob (§ 160 - 169)

Povinnosti osob pfi priprave, provadéni, uzivani a odstranovani
staveb, zarizeni a terennich uprav

= Stavebnik (§ 160 a 161)

= Projektant (§ 162)

= Zhotovitel (§ 163)

= Stavbyvedouci (§ 164)

= Stavebni dozor (§ 165)

= Stavebni denik (§ 166)

= Vlastnik stavby a zarizeni (§ 167)

= Vlastnik technické infrastruktury (§ 168)
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Zmocneni (§ 161, 164, 169 a 333)

Zmocneni k vydani vyhlasky, ktera stanovi obsahove nalezitosti
stitku, obsahove nalezitosti stavebninho deniku a jednoduchého
zaznamu o stavbé a zpusob jejich vedeni, obsahové nalezitosti
oznameni vyskytu zavady nebo havarie a vysledku Setreni jejich
pricin pro

* Nejvyssi stavebni urad
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Dekuji Vam za pozornost



