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Uzemni plén centrilni méstské zony -
vychodni sektor Pardubic s regula¢nimi
prvky byl zpracovén a vefejnopravné pro-
jednan v roce 1996 na zakladé predchozi
urbanistické studie CMZ.

Resené tizemi je vychodni ¢asti cen-
tralni méstské zoény lezici v rovinatém
terénu a je ohranieno na severu
Sukovym nabfezim, vychodné naméstim
Republiky a ulici Karla IV., jizné ulici
Arnosta z Pardubic a Hlavacovou, zapad-
né pak tf. 17. listopadu.

Uzemi je tvofeno pievazné blokovou
zéstavbou v pravidelné Sachovnicové uli¢ni
siti. Vyskova hladina je velmi nevyrovnand.

Bytovy fond je predstavovan rodinny-
mi fadovymi domy méstského typu
a obytnymi domy, jihovychodni cast
tzemi - sidlist¢ Karlovina - predstavuje
rozvolnénou zastavbu vysokopodlazni -
prumér nad 6 nadzemnich podlazi.

Celkové je uzemi pomérné husté zas-
tavéno, pramérnd hladina zastavby je do
4. NP kromé€ vézovych domt v sidlisti
Karlovina.

Z hlediska funk¢éniho ma feSené tzemi
charakteristické znaky centrdlni zony
s prevahou obcanské vybavenosti nad by-
dlenim a zeleni. V malé mife jsou zas-
toupeny plochy vyroby a technického vy-
baveni tzemi. Obcanskd vybavenost je
predstavovdna plochami komer¢ni vy-
bavenosti a to na ukor ploch pro kulturni
zafizeni, Skolstvi, zdravotnictvi, ploch pro
vefejnou spravu a sluzby vefejnosti.
Charakteristické je i rozmisténi obCanské
vybavenosti - podél exponovanych do-
pravnich a péSich tras.

Celkova koncepce ndvrhu vychdzi
z filozofie zachovani stévajicich hodnot
tohoto tizemi, jejich ochrany a regenerace
a citlivého a koordinovaného rozvijeni
potfebnych aktivit v novych spolecen-
skych podminkach.

Je tfeba zdlraznit tésné sepjeti této
lokality s historickym jadrem mésta, kde
nejexponovanéjsim kloubem tohoto spo-
jeni je prostor Namésti Republiky.

Hlavni péteii uzemi zlstava Tr. Miru,
dominantni obchodni osa spojujici Zele-
nou branu - Masarykovo ndmésti
a pokracujici Palackého tfidou k nadrazi.
Zde se jako postupné cile uplatiuji vyz-
namné dominanty mésta, ke kterym by se

méla v budoucnu pridat i vystavba v tzv.

“Zlatém kiizi”, v prostoru byvalé Veselky.
Trida Miru by méla v nejblizs§i dobé

ziskat charakter pési zoény, zejména

v tseku od kiizovatky s ul. Sladkovského

k Zelené brané. V soucasnosti byl zreali-

zovan troviiovy piechod k Zelené brané

s prednosti chodcti pted ostatni dopravou,

¢imz doslo k Zadoucimu bezbariérovému

spojeni s historickym jadrem.

Uzemim prochdzi nékolik vyznam-
nych péSich os. Z prostoru “Veselky”
kolem kostela sv. Jana do ulice br. Vev-
erkovych a Smilovy, dile ze Smilovy ul.
pres paréik a pasdZ na Ti. Miru,
z “Karloviny” JindfiSskou ulici kolem Do-
mu hudby do TyrSovych sada
a z “Karloviny” kolem sokolovny do
Bubenikovych sadt. Tyto “zab¢hlé” trasy
je nutno rozvinout, obohatit a rozsifit, vza-
jemné propojit a zvelebit tak, aby byly
magnetem pro obyvatele i pro navstévniky
mésta.

Pro fesené uzemi centrdlni zény byla
stanovena nasledujici pravidla:

* jakdkoliv vystavba nesmi rusivé zasah-
nout do siluety mésta ¢i kompozicné
vyznamnych prihledi a os;

* veskeré nové objekty, nastavby, piis-
tavby ¢i rekonstrukce musi byt feSeny
tak, aby harmonicky zapadaly do sta-
vajici zastavby a to jak méfitkem, tak
i tvarem a detailem;

o u stdvajicich objektd musi byt za-

chovany architektonické  ¢lanky
a prvky, charakteristické pro zachovani
identity objektu;

o pfi zméné funkce objektu ¢i vystavbé
nového objektu je nutno prokdzat za-
jisténi potrebné kapacity pro dopravu
v klidu a moznost vhodné dopravni
obsluhy;

* pfi zméné funkce bytového objektu za-
chovat nezbytné procento (20%) byti.

Jako zavazné limity pro stavebni ¢in-

nost v feSeném tizemi bylo navrzeno:

e pasma a chranéné objekty ¢i ttvary
veetné vybrané zelené,;

e ulicni stavebni ¢ara;

e pocet nadzemnich podlazi (vyskové
z6novani);

* tvar stfechy;

 funk¢ni vyuzit;

o pfi zméné¢ funkce bytového objektu
ponechani 20% bytt;

Jako smérné (doporucené) limity by-
ly navrZeny:

* hranice zastavby uvnitf vnitrobloku,
které jsou vyjadfenim mozZného
poméru zastavéné plochy a vni-
troblokové zelené a které je pii izem-
nim rozhodovdni nutno chdpat
v celkovém kontextu kazdého jed-
notlivého bloku;

* materidlové feSeni jak u nadzemnich
objekti (napf. nevhodnost plechové
krytiny), tak u méstského parteru.

Prestoze byl Uzemni plan centrilni
z6ény Pardubic vefejnopravné projednin
jiz v roce 1996, nebyl dodnes schvilen
a nestal se tak zdvaznym podkladem pro
tizemni rozhodovani, coz se, bohuzel, pro-
jevuje jiz v soucasné dobé negativné
v celé fadé piipada.

Nejmarkantnéji je to patrné pii po-
volovani rekonstrukci obytnych objekti,
kde neni dodrzovana vyskové hladina zés-
tavby a vloZenymi investicemi se pak
dlouhodobé az trvale fixuje stav, ktery je
Vv rozporu se zpracovanymi regulativy
a ktery byl doposud vniman jako provizo-
rium.

Jesté horSi je situace pifi zastavovani
vnitroblokdl, kde je mira vhodného a pfi-
pustného zastavéni ¢asto mnohondsobné
prekracovana, ¢asto dochdzi i k nevhod-
nému funkénimu vyuZziti uvnitf bytové
zéstavby.

Bylo by samozfejmé mozné vyjmeno-
vat celou fadu dalSich chyb plynoucich
z neexistence zavazného podkladu, jakym
je napt. regulacni plan. Cim déle potrva
jeho absence, tim vEtsi je pravdépodob-
nost vyskytu podobnych chyb v konkrét-
nim tzemi.
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