MODEL URBAN PLANNER
NASTROJ PRO ANALYZU UZEMNIHO POTENCIALU

Jaroslav Burian

Prispévek popisuje pocitacovy model Urban Planner umoznujici analyzovat uizemni potencial a detekovat optimalni plochy
vhodné pro vuzemni rozvoj. Model vyuziva metodu multikriterialni analyzy, zakladnim vstupem jsou data tizemné analytic-
kych podkladii. Vystupem z modelu jsou predevsim rastrové vrstvy uzemniho potencidlu pro Sest kategorii vyuziti izemi. Tyto
vystupy je mozné vyuzit jako podklad pro ovéreni planované vystavby nebo pro zhodnoceni vhodnosti iizemi pro jeho dalsi
rozvoj. Potencidl je mozné v ramci modelu vypocitat v nékolika variantach (scénarich) a ty mezi sebou srovnavat a hodnotit.
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Uvod

V zahrani¢i existuji desitky pocitaco-
vych urbannich modelti vyuzivanych
pfi planovani rozvoje mésta (napft. Ur-
banSIM, LUCIS, What if, GeoPlanner,
DUEM, Clue, SLEUTH, atd.). Mno-
ho z nich nachazi uplatnéni pti bézné
planovaci praxi jiz fadu let, zejména
v USA, Velké Britanii nebo Nizozem-
sku. Vyznam téchto modeld roste ze-
jména s obrovskym mnoZzstvim novych
dat z nejriznéjSich sensorti a moder-
nich technologii (napft. big data ze so-
cialnich siti, data mobilnich operatort,
atd.). Tyto modely se vyznamné zapo-
juji do tvorby alternativnich scénait
rozvoje, predikci, geodesignu a prede-
v§im do oblasti Smart City. V Cesku
jsou vsak tato témata ve srovnani se
zahrani¢im spiSe v zacatcich. Proto se
autoii modelu Urban Planner rozhod-
li vytvotit pro Cesko nastroj, ktery by
téma modelovani tizemniho potencia-
Iu v pocitacovém néstroji zatraktivnil
i pro $irsi odbornou vetejnost.

Model byl vyvijen od roku 2007 na Ka-
tedfe geoinformatiky Univerzity Palac-
kého v Olomouci v ramei nékolika ba-
kalatskych, diplomovych a doktorskych
praci [napf. Burian, 2012, Stastny,
2012], pod vedenim autora tohoto ¢lan-
ku. Jednotlivé vyvojové verze nastro-
je byly v ramci akademického vyzku-
mu testovany na nékolika modelovych
uzemich (ORP Hranice, ORP Olomouc,
Olomoucky kraj a hl. m. Praha). S pfi-
slusnymi pracovniky odborti izemniho
planovani (napf. Magistrat mésta Olo-
mouce, Olomoucky kraj, Moravsko-
slezsky kraj) a také s urbanisty z praxe
byla konzultovana a zapracovana ce-

14 fada pfipominek. V soucasné dobé
je model nabizen jako komer¢ni FeSeni
spole¢nosti Urban Planner. Podrobné
informace o vyvoji a testovani modelu
je mozné nalézt v publikacich uvede-
nych v seznamu pouZité literatury.

Obecny popis modelu

Urban Planner je pocitaovy model,
urceny pro vyhodnoceni uzemniho po-
tencialu a k detekci optimalnich ploch
vhodnych pro Gizemni rozvoj (alokace
ploch). Pro sestaveni konceptu funkcio-
nality modelu a nastroje Urban Planner
byla vyuzita zejména metodika LU-
CIS, metodika LANDEP, model What
if a metodika optimalniho funkéniho
usporadani krajiny J. Kolejky [Kolejka,
2001; Kolejka 2003]. Duiraz byl od po-
¢atku kladen na praktické programové
feSeni, které by bylo vyuzitelné také
v bézné praxi. Proto bylo zvoleno pro-

gramové feSeni ArcGIS Esri, které je
v soucasné dob¢ nejrozsitenéjsim GIS
softwarem ve statni spravé. Model vy-
uziva jako hlavni metodu vypocti mul-
tikriterialni analyzu, ktera vyuziva va-
zeného piekryvu vstupnich dat. Vahy
vyjadfuji vyznamnost jevu nebo fakto-
ru ve srovnani s jinymi jevy a faktory.
Stanoveni vahy jevi/faktort se provadi
ve vztahu k danému pilifi udrzitelného
rozvoje. Vyhodnoceni uzemniho poten-
cialu pomoci multikriterialni analyzy
je rozdéleno do ¢tyf Grovni. Nejnizsi je
jev, nasleduje faktor, pilif, az po celko-
vy tizemni potencial (obr. 1). Vahy by-
ly stanoveny pomoci Saatyho metody
parového srovnani, do hodnoceni by-
lo zapojeno celkem 6 expertll z praxe,
jejichz hodnoceni bylo zprimérovano
do finalniho nastaveni.

Z technického pohledu je model reali-
zovan jako plugin (Add-In) do ArcGIS
for Desktop 10.x. Hlavnim rozhranim
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Obr. 1: Urovné hodnoceni tizemniho potencidlu
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aplikace je toolbar, ktery je rozdéleny
na Ctyfi sekce — komponenty, a to na Po-
tencial pilift, Potencial celkovy, Aloka-
ce rozvoje a Pfevod potencialu (obr. 2).

Pro snadn¢j$i praci s Urban Plannerem
je mozné vyuzit moznosti importu dat
z n&kterého z datovych modeli UAP,
jehoz soudasti je automaticka kontrola
existence dat, a také kontrola a oprava
topologie. VSechny vypoctené vrstvy
jsou automaticky pojmenovany a ukla-
dany do databaze podle logickych pra-
videl. Soucasti nastroje je také moz-
nost importu a exportu uzivatelského
profilu, moznosti pfidani nebo odebra-
ni faktord nebo kategorii.

Analyza uzemniho
potencialu

Zakladnim soucasti extenze je hodno-
ceni uzemniho potencidlu, dle nasta-
veni hodnot a vah ve tfech arovnich:
pilifich, faktorech a jevech. Hodnoce-
ni Gizemniho potencidlu je mozné pro
6 kategorii: bydleni, rekreace, komerc-
ni vybavenost, té¢zky prumysl, dopra-
va a lehky primysl a skladovani. Nad
ramec téchto kategorii si uzivatel mu-
ze nastavit vlastni kategorii. Vysledny
uzemni potencial je ovlivnén nastave-
nim vah mezi tfemi tfidami (tfemi pi-
liti): Ekologicky, Socialni, Ekonomic-
ky. Vaha muze nabyvat hodnot od 0
do 100, soucet vah vsech tfi piliti musi
byt roven hodnoté 100. Kazdy ze tfi pi-
litu (trid) se sklada z faktort, zahrnuty
jsou dle zvolené kategorie vyuziti Uize-
mi predevsim tyto faktory:

1. Ekologicky pilif — ochrana vodniho
rezimu, ptirody a krajiny, nerostného
bohatstvi, zemédélské pudy a lesa:

2. Socialni pilit — orientace svahu,
dostupnost mateiské Skoly, zaklad-
ni Skoly, prodejny potravin, vy-
znamnych vefejnych prostranstvi,
zastavek autobust a MHD, vlako-
vych stanic a zastavek, hustota lesa,
vzdalenost vyznamnych vodnich
tokli, hustota zastavby, znecisténi
ovzdusi, hluk, hustota zalidnéni, ra-
donové riziko a ochrana kulturnich
a socialnich prvka;

3. Ekonomicky pilif — hustota zalidné-
ni, radonové riziko, sklon terénu, za-
sobovani elektrickou energii, pitnou
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Obr. 2: Hlavni toolbar ndstroje Urban Planner
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Obr. 3: Vybér kategorie vyuZiti izemi a nastaveni vah faktorit v socidlnim piliii

Obr. 4: Uzemni potencidl pro bydleni v

okoli Ok¥isek (zelené odstiny vyjadiuji

vysoky potencidl, Cervené odstiny nizky potencidl)

vodou, plynem a teplem, odvadéni
odpadnich vod, pfipojeni k internetu
optickym kabelem, vzdalenost po-
zemni komunikace a zeleznice, rizi-
ko zaplav, geologicka rizika a ochra-
na infrastruktury.

Stejné jako v piipade tfid je kombinace
faktorii feSena pomoci nastaveni jejich
vah (obr. 3). Nejdetailnéjsi Girovni na-
staveni jsou parametry, které 1ze chapat
jako vlastnosti faktor. Parametry jsou
reprezentovany konkrétnimi jevy (da-
tové vrstvy z UAP) a jejich ohodnoce-
nim na skale 0 (nulovy potencial) az 10
(optimalni potencial). Pro vahy para-

metrt bylo zvoleno rozmezi vah 0-100
tak, aby soucet vah za vSechny faktory
v pilifi byl 100. Vysledkem této Casti
modelu jsou rastrové vrstvy izemniho
potencialu (obr. 4 a obr 5.).

Alokace rozvoje

Druha ¢ast modelu je urcena k identi-
fikaci optimalnich ploch vhodnych pro
uzemni rozvoj (tzv. alokace). Z dtvo-
du mnohdy zna¢né promeénlivosti hod-
not potencialu v jedné parcele je vypo-
cet provadén na urovni tzv. zakladnich
alokacnich jednotek (pravidelna hexa-
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gonalni sit’). Hlavnimi podminkami,
které alokaci ovliviyji, jsou celkova
rozloha zaboru a minimalni rozloha sa-
mostatné alokované plochy. Samotna
alokace je provadéna prekrytim celé-
ho tizemi hexagonalni siti a naslednou
eliminaci zastavénych plochy Jednotli-
vym hexagondm je za pomoci zonalni
statistiky vypoétena primérna hodnota
uzemniho potencialu. Dale je vybrano
1 % jednotek s nejvyssim potencidlem
a jednotky jsou spojovany do souvis-
Iych ploch. Pokud je splnéna podmin-
ka celkového zaboru a minimalni sa-
mostatné alokované plochy, je vypocet
u konce, pokud podminka splnéna ne-
ni, je proces vybéru jednotek s nejvys-
§im potencidlem opakovan. Nasledné
je mozné alokovanym plocham vypo-
Citat primérné hodnoty potencidlu a ty
mezi sebou porovnavat. Hodnoty pri-
mérného potencialu je mozné vypoci-
tat pro libovolné plochy, napt. pro jed-
notlivé parcely nebo navrhové plochy
z Gizemniho planu.

s, NN SOl | R
Obr. 5: Srovndni ¢ty¥ potencidalii izemi ORP Moravské Budéjovice (priimysl,
komercéni plochy, lehky priimysl, rekreace, tmavsi odstiny vyjadiuji vys-

§i potencial)

Tato moznost je demonstrovana na obr.
6, kde jsou Cervené zobrazeny navr-
hové plochy pro pramysl pievzaté
z uzemniho planu (blize k zastavénému
tizemi, blize k adresnim bodim). Cer-
né jsou zobrazeny plochy alokované
Urban Plannerem (ve vétsi vzdalenosti
prostiedi). U vSech ploch jsou také zob-
razeny prumérné hodnoty potencialu,
které je mozné mezi sebou srovnavat.

Urban Planner (Cerné) s hodnotami priimérného potencidlu (bilé bo-
dy — adresni body, modra Srafura — zastavéné uizemi, odstiny zelené —

Praktické nasazeni uizemni potencidl)

V obecné rovin¢ slouzi Urban Pla-
nner predevsim pro zpracovani studii
zaméfenych na analyzu a interpretaci
uzemniho potencialu a alokaci ploch
v nékolika moznych scénafich rozvo-
je. Pomoci scénafe udrzitelného roz-
voje lze ovéfit, zda soucasné nebo
planované navrhové plochy odpovi-
daji optimalnim plocham s nejvyssim
uzemnim potencidlem pro udrzitel-
ny rozvoj. Kromé ovétovani principu
udrzitelného rozvoje lze vytvaret dal-
§i scénafe a ty mezi sebou porovna-
vat (obr. 7). Veskeré analyzy lze zpra- = . L

covavat jak pro mensi tizemi (obec) 23 2 ‘4 : . : z
tak pro rozsahlé oblasti (ORP, kraj). BS@i " . %¥- v caim S R ). Esf
V ramci diplomové prace M. Stachové ~ Obr. 7: Srovndni étyi scéndiii potencidlu tizemi pro bydleni v ORP Olomouc
[Stachova, 2018] byl model (s omeze- (tmavsi odstin vyjadiuje vyssi potencidl)
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Obr. 8: Uzemni potencidl Ceska [Stachovd, 2018]
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Obr. 10: 3D vizualizace nejvhodnéjsi lokality s nejvy$Sim potencidalem nizemi pro

sportovni halu [Kapounkova, 2018]

nym poctem vstupnich vrstev) otesto-
van pro vypocet izemniho potencialu
na uzemi celého Ceska (obr. 8).

Nejvetsi potencial vyuziti ma Urban
Planner v uzemné planovaci ¢innosti
jako komplexni nastroj na zhodnoceni
uzemniho potencialu, a to jak v soukro-
mych firmach, tak na krajich a obcich.
Vystupy jsou vyuzitelné predevsim
v ramei potizovani UAP pro zpracovani
podkladii pro rozbor udrzitelného roz-
voje lizemi a dale potom pfi pofizova-
ni uzemniho planu nebo pfi vyhledava-
ni optimalnich lokalit pro dalsi rozvoj.
Prikladem muze byt vyhledani optimal-
ni lokality pro umisténi sportovni haly
v Olomouci, feSené pomoci Urban Pla-
nneru v diplomové praci A. Kapounko-
vé [Kapounkova, 2018, obr. 9 a obr. 10).
V poslednich nékolika letech byl Ur-
ban Planner riznymi zpusoby vyu-
zit v Kraji Vysocina, Plzenském kraji,
Moravskoslezském kraji, Olomouckém
kraji a ORP Olomouc [blize viz Burian
a Stachova, 2016; Burian a kol., 2016;
Burian a kol., 2018].

Zaveér

Predstaveny nastroj Urban Planner je
prvnim modelem tohoto druhu v Cesku,
nejednd se vsak o jedinou moznou apli-
kaci. V zahrani¢i existuje cela fada dal-
Sich modelt, kterou jsou v praxi bézné
vyuzivany (napt. What If, Urban SIM,
Geo Planner a dalsi). Model 1ze v praxi
vyuzit nejen pro vyhodnoceni uzemniho
potencialu, ale také pro alokaci konkrét-
nich ploch vhodnych pro uzemi rozvoj.
V neposledni fadé¢ je pomoci mode-
Iu mozné ohodnotit existujici navrho-
vé plochy z uzemnich plant hodnotami
uzemniho potencialy a tyto plochy me-
zi sebou nasledné srovnat a vyhodno-
tit. Velkou pfednosti modelu je moznost
uzivatelského nastaveni, kde je mozné
vybirat vlastni faktory, které do analyzy
vstupuji a jsou typické pro dané uzemi.
Mezi dal$i vyhody patfi napf. automa-
ticky import dat vetné jejich topologic-
kych kontrol, pienositelnost nastaveni,
automatickd symbolizace vrstev, atd.
Nevyhodou modelu mize byt pfilisna
duvéra v jeho vysledky. Jedna se totiz
pouze o kvantitativni hodnoceni uze-
mi, které nepostihuje celou fadu dalsich
aspekti, jako jsou napf. majetkopravni
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vztahy, historii uzemi, dlouhodobé za-
méry, atd. Proto je nutné nad vysledky
kriticky uvazovat a vyuzivat je ,,pouze”
jako podklad pro rozhodovani v Gizemi.

Podrobngjsi informace o modelu Ur-
ban Planner jsou dostupné v celé fadé
odbornych publikaci uvedenych nize
v seznamu zdroju, které jsou dostupné
na webovych strankdch www.urban-
planner.cz v sekci software-publikace.
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ENGLISH ABSTRACT

Urban Planner: A tool for the analysis of territorial potential, by Jaroslav Burian

This article describes Urban Planner, a computer model that makes it possible to analyse territorial potential and detect
suitable areas for spatial development. The model is based on the method of multiple-criteria analysis. Its main input
source is data from documents of spatial analysis and the output consists mainly in raster layers of territorial potential for
six categories of territorial use. The output can be used as a basis for the verification of construction plans or evaluation of
suitability for further development. The model can calculate and compare potential in several variants/scenarios.
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