CO PISI JINDE

Tri tajemstvi uspésného tizemniho
planovani: vhimat potieby
obyvatel, pracovat s daty a naplno
vyuzivat zakonné nastroje

Ucastnici unorového setkani platformy
Chytré mésto a investor se podivali na
Uzemni pldnovani jako na tymovy pro-
jekt zastfeSeny samospravami. Shodli
se, ze mlze Uspésné fungovat pouze
pokud spolupracuji vsichni zapojeni:
experti jako urbanisté, analytici, archi-
tekti a ekonomové stejné jako odborni-
ci ve statni spravé i politické vedeni obci
a v neposledni fadé také developefi pfi-
chazejici do obci.

Od teorie a urbanistickych principl se
diskutujici rychle dostali k praktickym
ukazkam, jak muize uUzemni planovani
podpofit rozvoj ke spokojenosti obyva-
tel i spravcl obecnich pokladen. Pieko-
navat pfitom musi fadu vyzev.

JVSichnividime rizné problematické tren-
dy, které nds vice ¢i méné trdpi podle toho,
v jaké obci zrovna fungujeme. Trendy jako
velké a prudké demografické zmény, vy-
kyvy hospoddrstvi i klimatickd zména,”
uvedl setkani, které na konci uUnora
hostila prazska Spojka Karlin, pravnik
a konzultant Frank Bold Advokati Mar-
tin Fadrny.

Uzemni planovani
na pozadi mnoha kontrastii

Urbanistka Veronika Sindlerova, vedou-
ci ateliéru Fakulty architektury CVUT
v Praze specializovaného na urbanis-
mus a planovani rozvoje Uzemi, pou-
kazala na kontrast mezi pozadavky na
rozvoj Uzemi v populaéné ziskovych
a populacné ztratovych oblastech. Pres-
toze v Ceské republice prevladaji re-
giony potykajici se s ubytkem populace,
rizika spojena s nevhodnym nastave-
nim uzemniho planu by nemély podce-
novat ani obce tésici se pfilivu novych
obyvatel.

Prikladem vylidnujiciho se mésta je i Bi-
lina, kde Veronika Sindlerova plisobi

jako méstska architektka. Tamni situace
pfesné potvrzuje, ze jednou z velkych
vyzev Uzemniho planovani v takzvané
smrstujicich se méstech je struktura
bytového fondu s vyrazné prevazujici-
mi byty v bytovych domech. Konkrét-
né v Biliné je ze 7 200 byt celych 78 %,
tedy vice nez 5 600, v bytovych domech
apouze 1500 v téch rodinnych.

Jako opacny extrém predstavila Vero-
nika Sindlerova rozvijejici se obec Hys-
kov na Berounsku. Plivodni idea Uzem-
niho planu pocitala s téméF 20 hektary

moznych ploch pro bydleni (Cervené),
ovsem s minimem potiebné obcanské
vybavenosti (rizové).

Aby Uzemi obce nebylo pretizené, za-
méfili se v Hyskové na hledéni vnitinich
rozvojovych rezerv. Budouci vyvoj Uze-
mi mésta tak ve vysledku pfizpGsobili
kapacitdm infrastruktury.

,Celime velkému kontrastu mezi ndroky
a ocekdvdnimi od dzemniho pldnovdni
v regionech, které nevzkvétaji, a v regio-
nech, které vzkvétaji. Chtéla jsem ukdzat,
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Zdroj: prezentace J. Buriana

Ze i to vzkvétdni md svoje rizikaa Ze i v ta-
kovych oblastech musime kvalitu Zivota
velice citlivé ndstroji uzemniho pldnovdni
a ekonomickymi ndstroji hlidat,” doporu-
¢ila urbanistka Veronika Sindlerova.

Neredlna ocekavani: zit vdomé
se zahradou i dostupnymi sluzbami

Podobné disproporce popsal také Vit
Zeman, expert na urbanni ekonomiku
a rozvoj mést ze spole¢nosti Futura-
Invest. Praktické problémy vychazeji
z roz¢arovani obyvatel ve chvili, kdy sva
ocekévani porovnavaji s redlnymi moz-
nostmi mést.

,Nejvétsi problém je, Ze vsichni chtéji byd-
letvrodinném domé. TouZi mit kolem sebe
zahradni mésto s hustotou 25 obyvatel na
hektar, moznd i 17. Ale zdrover chtéji mit
vsechny sluzby. Chtéji mit dokonalou bez-
pecnost, chtéji, aby tam fungovalo vse od
Skolky po kavdrnu. A zdroven aby nikde
nejezdila auta,” shrnul Vit Zeman proti-
chddné, ale pfitom zcela bézné naroky
fady lidi.

,Doby, kdy jsme se dokdzali v rdmci jedno-
ho rodinného domku uzivit i socializovat
a well-being byl to, Ze jsme okopdvali za-
hradu, jsou pry¢. V tuhle chvili uz to nejde.
Prosté nejsme schopni vsechny aspekty
kvality Zivota uspokojit na jedné rodinné
zahrddce,” doplnil Vit Zeman.

Proto je podle néj nutné mésta reur-
banizovat a pfiblizovat obyvatele opét
bliz k centru, jinak bude kvalita Zivota
ve méstech s rostouci nedostupnos-
ti sluzeb nebo napfiklad i se starnutim
populace dal klesat. Zdiraznil, ze pfi
Uzemnim planovani ale neni mozné po-
stupovat intuitivné. Naopak je nezbytna
strategie zaloZena na datech.

Jak predpovidat rozvoj mést?

Také podle Jaroslava Buriana ze spole¢-
nosti Urban Planner, ktery je zaroven
docentem Katedry geoinformatiky Uni-
verzity Palackého v Olomouci, jsou data
a analytické podklady zasadni pro lepsi
rozhodovani ve vefejné spravé.

Kromé pasportizace dostupné pfimo na
obcich existuje fada dalsich zdroja, které
mohou analytici vyuzit. Napfiklad web
kamdojizdime.cz sdruzuje informace
o pohybu a skute¢ném poctu obyvatel
v oblasti na zdkladé dat mobilnich ope-
ratord.

Stav Uzemi analytici vyhodnocuji podle
rGznych parametr(: vékové, bytové i do-
pravni infrastruktury, ale napfiklad i ne-
hodovosti nebo kriminality. Dohromady
v analyze pouzivaji na 30 kritérii. Vysled-
kem je mapa zobrazujici potencial kon-
krétnich uzemi. Dalsi krok pak pred-
stavuje zohlednéni ochrannych pasem,
zakonnych limitd, se kterymi se v Uzem-

nim planovani standardné pracuje. Diky
véem témto informacim je pak mozné
odhadnout naklady pro dané tzemi.

~Jsme potom schopni fict: v konkrétni
meéstské dsti mdme napriklad 2 000 lidi
a 10 hektard zelené. To bude stdt tolik a to-
lik penéz na udrzbu. A na druhé strané to
prinese do rozpoctu z rozpoctového urceni
x miliondi rocné. Potom uz muze piijit ar-
chitekt, starosta nebo ekonom a udélat na
zdkladé téchto dat rozhodnuti, co se bude
dit ddl, jestli tam ta vystavba probéhne,
nebo ne. Piipadné podle potreby miize
obec zménit dariovy koeficient, aby vse
vychdzelo,” uzavtel Jaroslav Burian.

V rukou politik(i je pak také rozhodnuti
v pfipadech, kdy se kvUli pfipravovanym
plantim zvedne v obci nevole zpUsobe-
na NIMBY (Not In My Backyard) efektem.
Jeho kofeny lezi ¢asto v nedostatku in-
formaci a nedostatecné komunikaci mezi
developery, obcemi a obyvateli. Pokud
je oviem rozhodnuti samospravy pode-
pfené daty, je i dalsi jednani stejné jako
reseni sporll jednodussi.

Praha a vyuziti dat i novych nastroju
uzemniho planovani v praxi

Praktickou ukédzku vyhod, které s sebou
nese pecliva priprava a rozhodovani za-
lozené na datech, pfinesl feditel Odboru
Uzemniho rozvoje Magistratu hlavniho
mésta Prahy Filip Foglar. Jako prvni zmi-
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nil aktualni Uspéch, kdy Rada hlavniho
mésta Prahy schvdlila po vice nez 16 le-
tech priprav zménu Uzemniho planu,
kterd umozni rozvoj oblasti nakladové-
ho nadrazi Zizkov. ,Je to zména tzemni-
ho pldnu se sedmi velkymi developery, kde
se pfimo podarilo dojednat celé uzemi na
platformé nasi metodiky. V souctu jenom
na ndkladovém nddrazi Zizkov vznikne
dalsi plnéni za 1,9 miliardy korun. Z toho
750 milionG pajde primdrné do skolstvi,
do rozvoje skolské infrastruktury, protoze
development samoziejmé vyvoldvd nové
potieby.”

Piipad nakladového nadrazi Zizkov je
praktickym pfikladem rozséhlého vy-
uziti planovacich smluv. Cilem jedna-
ni ze strany mésta je kromé financnich
kontribuci také ziskat od developerl do-
hodou pozemky bez nutnosti vyvlastfo-
vani. Diky planovacim smlouvam ziska
mésto pozemky pro parky, Skoly, $kol-
ky i tramvajovou trat. Dohoda umozni
mimo jiné vznik 650 mist v matefskych
Skolach.

Filip Foglar pfiblizil také néktera spe-
cifika Prahy, jeho odbor napiiklad uz
pfedem vypocitava vysi plnéni pro kon-
krétni plochy, a to transparentné podle
znamého vzorce. Pro pfipravu urbanis-
tického pojeti uzemi vyuziva Praha pri-
marné jiz existujici Uzemni studie. Pak
nasleduje diskuse o pInéni s investory.

Planovaci smlouvy
jako silna karta v rukach mést

Podstatu planovacich smluv shrnul na
setkani platformy Chytré mésto a inves-
tor advokat Frank Bold Advokéti Tomasz
Heczko. Jde o Ucinny nastroj pro vyjed-
navani s investory a zajistovani prispév-
ki na verejnou infrastrukturu.

Diky planovacim smlouvém ziskévaji in-
vestofi i mésta vétsi jistotu ohledné pla-
novaného zaméru. Investofi tak mohou
pokracovat v pfipravach svych zaméri
bez obav, Ze narazi na odpor daného
mésta vedouci k podstatnému navyseni
naklad(, az zmafeni jejich projektu. A to
i po pfipadné zméné politického vedeni
mésta Ci obce, jednou uzaviena smlou-
va totiz plati bez ohledu na personalni
zmény.

Dobrovolné planovaci smlouvy jsou
vhodné pro mensi obce, zatimco pod-
minujici planovaci smlouvy jsou vhodné
pro stfedné velka mésta. Samospravy
by v kazdém pfipadé mély peclivé vazit
podminky planovacich smluv a vyuZivat
je transparentné a efektivné.

Ve vazbé na tzemni pldnovdni, o kterém
zde dnes mluvime, fesime podmiriovaci
pldnovaci smlouvy uzavirané jesté pred
zménou uzemniho pldnu. Tady je més-
to ve vibec nejsilnéjsi pozici, v jaké kdy
vlastné miize byt, protoZe zména tzem-
niho pldnu je nendrokovd. Pokud investor
potrebuje pro svij zamér zménit tzemni
pldn, prosté se musi s méstem domluvit”
popsal Tomasz Heczko pripady uzavi-
rani podminovacich planovacich smluv
pfi Uzemnim planovani.

Prezentace jsou ke staZeni na adrese
www.boldfuture.cz/chmi-aktuality/3-ta-
jemstvi-uspesneho-uzemniho-planova-
ni-vnimat-potreby-obyvatel-pracovat-
-s-daty-a-naplno-vyuzivat-zakonne-na-
stroje.

[Autorka ¢lanku: Markéta Bockova, BoldFuture,
unor 2025; redakéné kraceno]

Planovaci smlouvy jako nastroj
udrzitelného rozvoje vyuziva ¢cim
dal vice mést. Novy stavebni zakon
jim nastavil zakladni pravidla

Jesté pred nabytim Ucinnosti nového
stavebniho zdkona pfistupovala fada
mést k uzavirani tzv.,,smluv o spolupra-
ci’, ve kterych s investory sjednavala
zékladni podminky realizace jejich in-
vesti¢nich zamérd na Gzemi mésta a vza-
jemné spolupréce. Novy stavebni zakon
nastavil v podobé institutu planova-
cich smluv této zavedené praxi zaklad-
ni pravni rdmec vychazejici z osvédce-
nych modelli spoluprace. Co planovaci
smlouvy obéma strandm pfinaseji? A jak
mohou poméhat udrzitelnému rozvoji
uz pfi uzemnim planovani?

,Cim ddl vice mést a obci si uvédomuje, Ze
pldnovaci smlouvy predstavuji uZitecny
a efektivni ndstroj pro udrzitelny rozvoj
jejich tzemi. Aktudiné pomdhdme fadé
z nich s jejich sprdvnym nastavenim, aby
obé strany mély jistotu, Ze na jejich konci

bude kvalitni vystavba zasazend do kva-
litniho prostredi s veskerou nezbytnou
infrastrukturou,” popsala Lenka Hlava-
¢ova, vedouci advokatka Frank Bold Ad-
vokati.

Diky planovacim smlouvam ziskava-
ji investofi i mésta ¢i obce vétsi jistotu
ohledné planovaného zéméru. Investo-
fi tak mohou pokracovat v pfipravach
svych zdmérd bez obav, Ze narazi na od-
por daného mésta vedouci k podstatné-
mu navyseni nakladl az zmareni jejich
projektu. A to i po pfipadné zméné po-
litického vedeni mésta ¢i obce, jednou
uzaviena smlouva totiz plati bez ohledu
na personalni zmény. Nespornou vyho-
dou pro investory v tomto ohledu je, ze
v povolovacich fizenich stavebni ufady
nepfihlizi k pfipadnym namitkdm obce
¢i mésta, které jsou v rozporu s planova-
ci smlouvou.

Mésta pak maji moznost ovliviovat,
jaké zaméry budou na jejich Uzemi
vznikat, a podle toho plénovat vystavbu
souvisejici infrastruktury. Nadto se mo-
hou sinvestory i dohodnout na zaplace-
ni spravedlivého podilu naklad(i na vy-
stavbu vefejné infrastruktury ¢i provoz
vefejnych sluzeb.

Iniciativa k uzavfeni planovaci smlouvy
mUze vychazet jak od investord, tak od
samotnych samosprav. ,Kvili pripravé
pldnovacich smluv se na nds obraceji stej-
né tak samosprdvy jako investori. Pristu-
pujeme k nim ne jako k soupeficim stra-
ndm, ale naopak jako k partnerdm, kteii
mohou pfi naplriovdni svych obchodnich
a rozvojovych zdmérd pomoci rozvijet
lokalitu i komunitu,” vysvétlil Tomasz
Heczko, vedouci advokat Frank Bold
Advokati.

Planovaci smlouva podle nového sta-

vebniho zdkona:

« Vefejnopravni smlouva - tedy smlou-
va uzavirand v oblasti vefejného pra-
va, kterd musi byt v souladu s verej-
nym zajmem.

« Smluvnimi stranami jsou stavebnik
na strané jedné a obec / méstska ¢ast
hl. m. Prahy, kraj nebo vlastnik verej-
né infrastruktury na strané druhé.

+ Smluvni stranou mohou byt i tfeti
osoby, pokud si to konkrétni okolnos-
ti zdméru vyzaduji.

+ Obsahuje vzajemnou povinnost stran
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poskytnout si soucinnost pfi uskutec-
néni smluveného zdméru a postupo-
vat pfi jeho uskute¢novani ujedna-
nym zpusobem.

+ Obec, méstska ¢ast nebo kraj uzavira
smlouvu v samostatné pusobnosti.
Nemuze ji zasahovat do vykonu pie-
nesené pusobnosti obecnich ¢i mést-
skych uradd, jako je napfiklad ¢innost
stavebniho Ufadu.

« Muze obsahovat i Upravu prav a po-
vinnosti v oblasti soukromého préva,
napfiklad nakladani s majetkem - pfi
dodrzeni povinnosti vyplyvajicich ze
zakona o obcich a dalSich pravnich
predpisC.

« Planovaci smlouvy schvaluje zastupi-
telstvo.

Zavazky pro investora
i zavazky pro mésto

Uzavieni planovaci smlouvy tedy mize
navrhnout napfiklad investor planujici
vystavbu v rozvojové oblasti, kde ale
zatim chybi dopravni a dalsi vefejnd in-
frastruktura jako vodovod ¢i kanalizace.
Obsahem smlouvy muize v takovém pii-
padé byt vystavba potiebné infrastruk-
tury a podil investora na nakladech na
jeji vystavbu.

Investor si tak zajisti, Ze v dané oblasti in-
frastruktura skute¢né vznikne a jeho pro-
jekt tak bude moct byt uveden v Zivot.
Projekty umisténé v oblastech s veske-
rou nezbytnou infrastrukturou a obcan-
skou vybavenosti pro investory zname-
naji lepsi ndvratnost jejich investice.

Mésto se naopak vyhne situaci, kdy by
na rozvojové plose vyrostla nekoncep-
¢ni zastavba s nedostacuijici ¢i zcela chy-
béjici infrastrukturou. Namisto toho ma
sanci se dockat kvalitni zastavby odpo-
vidajici jeho pozadavkim i kapacitam
verejné infrastruktury a spolu s tim i za-
douciho rozvoje mésta. Vysledek je tak
vyhodny pro obé strany.

Dalsim typickym piikladem muze byt si-
tuace, kdy chce investor stavét v Gzemi,
kde zatim Uzemni plan dany typ zastavby
neumoznuje, ale je nicméné v souladu
s koncepci dalsiho rozvoje obce. V pla-
novaci smlouvé se mlze obec zavazat,
Ze ucini kroky k pfijeti nezbytné zmény
Uzemniho planu (K samotné zméné se
v planovaci smlouvé zavazat nemuzel),

a to opét vyménou za financni ¢i jinou
Ucast investora na rozvoji daného Uzemi.

Prostfednictvim planovacich smluv je
mozné fesit také narovnani majetko-
vych vztahu v oblasti branicich dalsimu
rozvoji. Typicky se mlize jednat o pre-
parcelovani zplsobem, aby se mohla
postavit dopravni a dalsi potfebna in-
frastruktura.

Zakladem Uspéchu je sprdvné nasta-
veni planovacich smluv, jasné vymeze-
ni povinnosti jednotlivych smluvnich
stran i nacasovani jednotlivych krokd,
jakoz i spravné zajisténi jejich pInéni. To
je tfeba vzdy prizpGsobit konkrétnimu
investi¢nimu zadméru a situaci, aby bylo
zajisténo, Ze nastavena spoluprace sku-
te¢né povede k zamyslenému vysled-
ku - kvalitnimu rozvoji mésta za pod-
minek vhodnych pro mésto i investora
a napliujicimu ocekavani obou stran.
Nastaveni smlouvy je vhodné konzulto-
vat s odborniky, ktefi maji s danym ty-
pem smluv zkusenost.

,Pri uzavirani planovaci smlouvy je vhod-
né jasné vymezit, jaké jedndni obce pi-
padné predstavuje jeji poruseni a jaké ni-
koliv. Je nutné zduraznit, Ze se obec muize
zavdzat k urcitému dil¢imu kroku v rdmci
vykonu samostatné pusobnosti, nikoli
k vysledku. Tedy neni to tak, Ze si investor
,koupi’ jistou zménu uzemniho pldnu, vy-
ddni stavebniho povoleni nebo urychleni
sprdvniho fizeni. Tak pldnovaci smlouvy
nefunguiji” upozornil Tomasz Heczko na
rozsifeny mytus provazejici planovaci
smlouvy.

Planovaci smlouvy poskytuji méstlim
silny nastroj, kterym mohou pozitivné
ovlivnit rozvoj svych uzemi. Stale se
oviem musi pohybovat v mantinelech
vymezenych jim pfislusnymi pravnimi
predpisy.

Priklady pfipustnych zavazki
v planovacich smlouvach

Obec, kraj, méstska ¢ast nebo vlastnik

vefejné infrastruktury se mlze zavazat k:

« poskytnuti soucinnosti k uskute¢né-
ni zdméru, naptiklad v podobé udé-
leni nezbytnych souhlasti v samo-
statné plsobnosti, jako je souhlas
s umisténim pfipojek na obecnim
pozemku apod.,

« podniknuti krokd k vydani Uzem-
né planovaci dokumentace nebo jeji
zmeény umoznuijici investicni zamér,

« zdrzeni se zmény Uzemné planovaci
dokumentace, ktera by planovany zé-
mér znemoznila,

« zdrzeni se podavani namitek ¢i oprav-
nych prostiedk(l v povolovacim fize-
ni, pokud bude projekt v souladu
s obsahem planovaci smlouvy,

« spoluucasti na pfipravé, vystavbé nebo
financovani veiejné infrastruktury, ve-
fejné prospésnych staveb nebo jinych
opatreni nutnych k uskute¢néni za-
meéru a jeji prevzeti.

Stavebnik se mize zavazat k:

« vystavbé vefejné infrastruktury nebo
jiné stavby naplnujici potfeby mésta
(napf. skolka ¢i jina stavba pro vefejné
sluzby), pfipadné prevzeti nakladd na
tuto vystavbu,

« revitalizaci okoli zaméru,

« Ucasti na narovnani majetkovych vzta-
ha v dzemi dot¢eném zamérem,

+ penéznimu nebo vécnému plnéni za
zhodnoceni pozemku vydanim ¢i zmé-
nou Uzemné planovaci dokumentace.

Uzavieni planovaci smlouvy je na obou
stranach dobrovolné. Novy stavebni zé-
kon obcim nicméné umoziuje v ramci
jejich Gzemnich plan vymezit oblas-
ti, ve kterych je pro povoleni vystav-
by uzavieni planovaci smlouvy pod-
minkou. To mize byt vhodné zejména
v rozvojovych &astech mést, kde je
nutné koordinovat vystavbu a vybudo-
vat vefejnou infrastrukturu. V izemnim
planu obce zaroven zakotvi i zakladni
pozadavky na obsah takové planova-
ci smlouvy, coz mize urychlit jednani
s investorem, a tim i samotnou zastav-
bu rozvojové oblasti v souladu s po-
Zadovanou koncepci. Diky podminuji-
cim planovacim smlouvém tak mohou
obce Fidit zastavbu vybranych oblasti
a koordinovat ji s vystavbou potfebné
infrastruktury.

Podminujici planovaci smlouvy:

. Uzemni plan mliZe vymezit plochu
nebo koridor, v némz je rozhodovani
v Uzemi podminéno uzavienim pla-
novaci smlouvy.

+ Regula¢ni plan mlze vymezit za-
mér, pro ktery je uzavfeni planovaci
smlouvy podminkou pro rozhodova-
ni v uzemi.
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« Uzemni plan stanovi zakladni obsah
plénovaci smlouvy, jeji podminky
a IhGtu pro jeji uzavieni.

« V piipadé Uzemniho planu je IhGta
maximalné 3est let, v pfipadé regu-
la¢niho planu maximalné Ctyfi roky.

+ Po uplynuti Ihity pfestava podminka
uzavfeni smlouvy platit.

[Autorka ¢lanku: Markéta Bockova, Frank Bold
Advokati, 29. 1. 2025]

DalSsi cast Prazského okruhu
ziskala ,zelené” razitko

Dostavba Prazského okruhu v useku
Brezinéves-Satalice ziskala souhlasné
stanovisko posouzeni vlivli na Zivotni
prostiedi (EIA), a to v obou piedloze-
nych variantach. Jde o dulezity milnik
v pfipravé dostavby Prazského okruhu
v jeho severovychodni &asti.

LZiskdni souhlasného stanoviska EIA pro
dostavbu PrazZského okruhu v useku Bre-
zinévesSatalice je vyznamnym krokem
vpred. Po vybéru varianty bud’ tunelové
nebo zahloubené bude moct RSD vybrat

zhotovitele projektové dokumentace pro
spolecné povoleni stavby a pokracovat
s geologickym prizkumem. Do tii let by
mohla zaéit stavba dalsich 13,6 kilometrt
tolik potfebného okruhu metropole,” fika
ministr dopravy Martin Kupka.

Souhlasné stanovisko EIA potvrzuje, Ze
projekt spliuje viechny pozadavky na
ochranu Zivotniho prostredi a minimali-
zaci negativnich dopadl na okolni ob-
lasti. Dostavba tohoto useku Prazského
okruhu pfinese vyznamné zlepseni do-
pravni situace v Praze, snizeni dopravni
z4téze v centru mésta a zvyseni bezpec-
nosti na silnicich.

Stavba DO 520 Brezinéves-Satalice je
soucasti Prazského okruhu, ktery pat-
fi k nejzatizen&jsim dalnicim Ceské re-
publiky. Trasa v délce 13,6 km je feSena
v zahloubené alternativé a v tunelové
alternativé. Tato stavba propojuje dal-
nice D8 a D10 a nahrazuje soucasné
vedeni tranzitni dopravy skrz zastavé-
né Uzemi hlavniho mésta Prahy po ulici
Kbelska a dale po Vysocanské radiéle.

Na Uzemi stavby 520 dochdzi na sta-
vajicich komunikacich k prekrac¢ovani

kapacity komunikaci a ke zpomalovani
dopravniho toku. Dostavba této casti
okruhu je naprostou nutnosti. Vyznam-
né zkracuje vzdalenost a ¢as potfebny
k prijezdu ve sméru severni-vychodni
Cechy, resp. D1-D8.

Predpokladand cena stavby je dle zvole-
né varianty bud' 17 nebo 38 mld. K¢ bez
DPH. Zahajeni stavby planujeme do tfi
let a nejpozdéji v roce 2031 by mohla
slouzit prvnim fidictm.

V prosinci lonského roku byla zahdjena
vystavba Useku Prazského okruhu mezi
Béchovicemi a dalnici D1. Tento Usek,
dlouhy 12,6 km, bude stat 9,7 mld. K¢
bez DPH a jeho dokonceni se ocekava
v roce 2027. Celkové planovana délka
Prazského okruhu je 83 km, v soucas-
né dobé je v provozu 40 km, dalsich
12,6 km je ve vystavbé. Konkrétné je
silni¢ni okruh kolem Prahy rozdéleny
do 11 usekl, zprovoznénych je sedm,
osmy se stavi. Po svém dokonéeni bude
Prazsky okruh propojovat devét dalnic
a dvé silnice I. tfidy sméfujicich z Prahy
do okolnich krajl a statd.

[StavbaWEB, Ministerstvo dopravy, 21. 2. 2025]
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Nova platforma ACE Hub:
propojeni architektt
napfic Evropou

Dne 26. unora 2025 piedstavila Evrop-
skd rada architekt(i (ACE) novou digi-
talni platformu ACE Hub, jejiz cilem je
usnadnit spolupraci a networking mezi
evropskymi architekty. Platforma, finan-
covand z programu Creative Europe,
nabizi prostor pro sdileni profesnich pfi-
leZitosti, novinek, udalosti i odbornych
diskusi.

Co ACE Hub nabizi?

+ Matchmaking a networking: UzZivate-
Ié mohou publikovat nabidky spolu-
prace, volna pracovni mista a spojit se
s kolegy z rGznych evropskych zemi.

+ Novinky a publikace: Moznost sdilet
a diskutovat odborné ¢lanky, pfipado-
vé studie a vyzkumné projekty.

« Udalosti: Kalendai s moznosti regist-
race na konference, workshopy a dal3i
akce.

« Zajmové skupiny: Mensi komunitni
fora zamérena na specificka témata,
kterd mohou vytvaret pouze admini-
stratofi na zadost uzivateld.

« Osobni profil a zpravy: Moznost indi-
vidudlniho profilu s osobnimi Udaji
a soukromou komunikaci mezi ¢leny.

ACE Hub funguje jako webova i mobilni
aplikace (Android/iOS) a je uréen nejen
pro ¢leny ACE, ale pro Sirokou komunitu
architekt( v Evropé. Vyznamnou soucds-
ti je aktivni zapojeni uzivatel(, ktefi mo-
hou prispivat obsahem, sdilet profesni

zkuSenosti a podpofit tak smysluplné
propojeni odborniku.

[CKA, 28.2.2025]

Bydleni jako priorita: ve Vidni
vznika pres 5 500 udrzitelnych
obecnich bytu

Vider pokracuje v rozvoji dostupné-
ho obecniho bydleni. V uplynulych le-
tech se ji podafilo prosadit vystavbu
5700 bytd pro 13 000 lidi, ¢imz dokon-
ce prekrocila stanoveny cil. Kvantita
véak neni na ukor kvality: mésto veskeré
projekty realizuje s dlirazem na vysokou
uroven bydleni a udrzitelnost.

Zadna jind metropole nenabizi svym
obyvatelGm tak irokou, kvalitni a inova-
tivni nabidku obecnich bytt jako Viden,
kterd je v této oblasti uz nékolik dese-
tileti svétovou jednickou. | v ndro¢nych
ekonomickych podminkach hleda riizné
moznosti, jak svij systém dale rozvijet.
Postupné tak po celém mésté pribyva
41 novych obecnich bytovych domd,
coz predstavuje celkem 5 700 obecnich
bytl pro 13 000 obyvatel.

V soucasnosti se kazdy druhy méstem
dotovany byt stavi v rdmci konceptu
SMART bydleni, ktery klade dlraz na
cenovou dostupnost, funk¢ni feseni
a zakladni vybaveni. Déle Viden spusti-
la program na vystavbu novych mést-
skych bytd, které rezidentim pfinaseji
obvyklé vyhody obecniho bydleni, jako

2o,

Obecni bytovy komplex v ulici Dr.-Natterer-Gasse ve Vidni

"

je dostupné najemné, garantované a ¢a-
sové neomezené smlouvy a nizké pro-
vozni naklady.

Uspéch videriského modelu spo¢ivé pod-
le radni pro bytovou vystavbu Kathrin
Gaal v tom, ze mésto nestavi pouze
jednotlivé domy s cenové dostupnymi
byty, ale celé bytové komplexy, které od
samého pocatku koncipuje s ohledem
na vysokou uroven bydleni a Zivota na-
jemnikd. Atraktivni spolec¢né prostory
¢i zafizeni jako restaurace a ordinace
i nové zelené plochy pfinéseji pridanou
hodnotu jak pro rezidenty, tak celou
Ctrt.

Vystavba méstskych bytl probiha po
celé Vidni od okrajovych lokalit az po
atraktivni oblasti v centru. Veskeré pro-
jekty se navic zaméfuji na udrzitelné,
ekologické a efektivni vyuzivani energie.
Pfikladem je uhlikové neutrdini obytny
komplex v Brockhausengasse nedaleko
vodni plochy Mihlwasser ve 22. mést-
ském obvodu v severovychodni &asti
mésta, ktery bude vytapét nizkoteplotni
tepelné cerpadlo typu zemé/voda spolu
s fotovoltaickym systémem.

Udrzitelny bude diky nizkoenergetic-
kému standardu, pIné izolované fa-
sadé, dalkovému vytapéni, tepelné
aktivaci stavebnich prvki a fotovoltai-
ce také novy komplex ve WehlistraBRe
ve 2. méstském obvodu severovychod-
né od centra. Projekt bohaty na zelef
bude disponovat dvéma spolecnymi
stfeSnimi terasami s mistem pro urban
gardening, hfistém a pergolou. Spole¢-

®
(-]
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ny venkovni prostor s posezenim a her-
nimi prvky ve vnitfnim dvore navic pod-
pofi sousedskou atmosféru.

Kromé vystavby 5 700 novych obec-
nich byt méstska spolecnost Wiener
Wohnen obohatila nabidku dostupné-
ho bydleni i prostfednictvim udrzitel-
nych piestaveb podkrovnich prostor.
Od roku 2015 vzniklo timto zplsobem
celkem 1 000 novych méstskych bytd.

[City of Vienna, 1. 4. 2025]

TISKOVE ZPRAVY
& PRO MISTNI
ROzVOJ CR

Program Dostupné najemni
bydleni pil roku od spusténi —
142 zadosti za témér 8 mid. K¢

Statni fond podpory investic (SFPI) pfi-
jal v programu Dostupné najemni by-
dleni uz 142 zadosti v celkové castce
7,98 mld. K¢, pficemz z toho jsou do-
tace 2,97 mld. K¢ a avéry 5,01 mld. K¢.
Do pfistiho roku by mélo vzniknout pres
dva tisice dostupnych byt(. Ministerstvo
pro mistni rozvoj (MMR) jednd o dal-
$im financovani dostupného najemni-
ho bydleni s Evropskou komisi a pod-
poruje spolupraci obci se soukromym
sektorem. V tomto roce spusti dalsi dva
investi¢ni programy na dostupné byty
spole¢né s Narodni rozvojovou bankou
a Ndarodni rozvojovou investi¢ni.

,Po 20 letech, kdy se v Cesku v podsta-
té nestavély obecni byty a vystavba byla
pouze na bedrech soukromych develope-
rd, se ndm podarilo dodat obcim a dalsim
investorim novy impuls. Pro feseni krize
na trhu s bydlenim je potfeba nabidnout
novou alternativu, kterou je dostupné nd-
jemni bydleni provozované samosprdva-
mi i soukromniky. Start se ndm podaril,
ale nesmime usnout na vaviinech. V dal-
sich letech je potieba navysit financovd-
ni téchto programd na zhruba 10 mld. K¢
ro¢né,” uvedl ministr pro mistni rozvoj
Petr Kulhdnek. Byty budou slouzit mla-

Organizace Pésky méstem ziskala
v bfeznu tohoto roku prestizni
ocenéni European Mobility
Action Award za kampan

Pésky do Skoly

Cenu udéluje Evropskd komise za inova-
tivni feSeni v oblasti udrzitelné mobility
a podporu zmény dopravniho chovani.

Cena navazuje na zafijovy Evropsky ty-
den mobility, kterého se loni zucastni-

dym rodindm, potfebnym profesim
a stfedné pfijmovym domécnostem.
Bydlet v nich budou za nizsi nez trzni
najemné. ,V programu Dostupné ndjem-
ni bydleni je zatim 7 mld. K¢, Zddosti ale
budeme pifijimat ddle. Tvofime zdsobnik
projektd, ktery posili nasi vyjedndvaci po-
zici pro ziskdni dalsich prostredkd. Je di-
lezité, aby samosprdvy pokracovaly v pfi-
pravdch novych projektu. Z mych jedndni
s viddnimi kolegy, zdstupci Evropské ko-
mise i ceskymi developery a bankami jas-
né vyplyvd, Ze podpora ndjemnich byti
md dlouhodobé budoucnost a obce na
néz rliznych zdroju ziskaji penize,” doplnil
Kulhanek.

Uzemné samospravné celky zatim po-
daly 101 Zadosti, jiné pravnické osoby
39 Zadosti a po jedné biskupstvi a dob-
rovolny svazek obci. Z celkového poctu
zadosti je 80 na rekonstrukce, novo-
staveb je 55 a ke koupi dojde v sedmi
ptipadech. ,Program md odezvu po celé
Ceské republice, nicméné nejvétsi zdjem
jsme zaznamenali z Moravskoslezského
kraje, kde by se mélo ze 22 podanych Zd-
dosti postavit 433 bytd,” fika feditel SFPI
Daniel Rysavka s tim, Ze hned za nim na-
sleduji Stfedocesky kraj s 20 podanymi
z4dostmi na 198 byt0, Jihocesky kraj se
17 podanymi zadostmi na 213 bytu a Ji-
homoravsky kraj s 16 podanymi zadost-
mi na 395 bytd. K velkému zdjmu o nds
program prispéla mimo jiné i Regiondini
centra SFPI pro investice do bydleni, kterd
jsou v dennodennim kontaktu se starosty
a starostkami a konzultuji s nimi pripra-
vu projektt,” dodava Rysavka. Tato cen-
tra uz poskytla pres 2 300 konzultaci

lo 2 700 mést a obci ze 45 evropskych
zemi. Spolu s Pésky méstem ziskala oce-
néni European Mobility Week Award
také italska Bologna za transformaci ve-
fejného prostoru. Mezi finalisty se dale
dostala mésta Leipzig, Braga, iniciativa
TPBI z Rumunska a Spanélska organiza-
ce Amics de Ca la Cileta. Zvlastni uzna-
ni si odnesla obec Solc¢ava ze Slovinska.
Vice informaci na peskymestem.cz.

[Pé3ky méstem, 1.4.2025]

ohledné bytovych projektd ve vice nez
1 600 obcich. Nejvétsi zajem registruji
mezi obcemi do 10 tisic obyvatel.

Prijem Zadosti zacal 1. fijna 2024. Alo-
kace programu je 7 mld. K¢, z ce-
hoz 4,5 mld. K¢ tvofi ¢astka na Gvéry
a 2,5 mld. K¢ na dotace. ,Tato podpora
z vefejnych zdrojii v poslednich dvou de-
setiletich v Cesku zcela chybéla. Zdjem
je natolik vysoky, Ze soucasnd alokace
bohuzel viechny projekty nepokryje. In-
tenzivné proto ted fesime navazujici fi-
nancovdni podpory dostupného bydleni
a dalsich programd. V Bruselu jsme o tom
jednali s eurokomisarem pro bydlenia ener-
getiku Danem Jorgensenem. Hleddme
nové zdroje, vietné budoucich evrop-
skych fond( a Socidlniho klimatického
fondu. Potieba je také uvolnit v této ob-
lasti podminky EU pro verejnou podporu
projektd, aby nemusely mit individudini
vyjimky z verejné podpory a nebrzdil se
tak jejich vznik,” fekl ministr Kulhanek.

Dotace se v programu poskytuje jen
v kombinaci s uvérem do 25-40 % cel-
kovych zpUsobilych nakladd. Uvér je
mozné Cerpat i samostatné bez dotace
do 90 % celkovych zplsobilych nakla-
dud. V zavislosti na zékladni urokovou
sazbu EU je fixni Urok nastaven na ce-
lou dobu splaceni v rozmezi 1-3 % p. a.
Splatnost Uvéru je maximélné 30 let.
Limit podpory je 250 milion0 korun na
Zadatele.

Program Dostupné ndjemni bydleni je
soucasti Sirsi reformy MMR Bydleni pro
Zivot. Kromé néj zahrnuje také zékon
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o podpofe bydleni, podporu pfipra-
vy bytovych projektd samosprav nebo
dalsi dva financni nastroje na podporu
sektoru dostupného bydleni. Narodni
rozvojova banka ve spolupraci s MMR
spousti druhy financni nastroj financo-
vany z Narodniho planu obnovy. Ten
uvolni 2,5 mld. K¢, které podpofi vznik
nebo rekonstrukci nejméné 800 do-
stupnych bytd. Treti program bude
u Nérodni rozvojové investi¢ni, coz je
dcefind spole¢nost Narodni rozvojové
banky. V tomto pfipadé vznikne takzva-
ny koinvesti¢nifond, ktery bude spravo-
vat finance statu a soukromych inves-
torG. Nakupovat bude byty, které bude
v rezimu dostupného bydleni provozo-
vat 20 let.

[1.4.2025]

Zelena infrastruktura: IROP
podporuje udrzitelny rozvoj
mést a obci

Investice do zelené infrastruktury maiji
nejen esteticky, ale hlavné zésadni eko-
logicky dopad. Integrovany regionalni
operacni program (IROP), ktery v obdo-
bi 2021-2027 podporuje zelenou infra-
strukturu ve vefejném prostranstvi mést
a obci, uz ke konci ledna 2025 podpofil
na 180 projektt v hodnoté 5,2 mid. K¢.
Jde o fedeni, kterd podporuji udrzitelny
rozvoj a zlep3uji kvalitu Zivota obyvatel.

,Nasim cilem je pomoci obcim vytvdret
prijemnéjsi a estetictéjsi prostredi pro Zi-
vot. Projekty zelené infrastruktury pri-
ndseji konkrétni feseni pro adaptaci na
klimatické zmény a zdroven zlepsuji kaz-
dodenni Zivot lidi v obcich a méstech,” vy-
svétluje feditel Odboru fidiciho organu
IROP Rostislav Mazal.

Vyznam zelené infrastruktury

Podpora z IROP se zaméfuje na pro-
jekty, které zmiriuji dopady klimatic-
kych zmén, zlep3uji kvalitu ovzdusi nebo

snizuji tepelné ostrovy ve méstech.
Spektrum konkrétnich opatfeni je Siro-
ké - namatkou mGzeme zminit vyménu
nevhodného povrchu za povrch umoz-
nujici vsakovani a ¢isténi srazkové vody,
tvorbu nebo rozsifovani zelenych ploch,
instalaci reten¢nich nadrzi a jinych vod-
nich prvkd, vysadbu strom0 a dalsi ve-
getace, umisténi pristfeski s fotovol-
taickymi panely a prvky SMART fedeni
pro zkvalitnéni ekosystémovych sluzeb,
obnovu a tvorbu cest v parcich, budo-
vani architektonickych prvka a mobilia-
fe pro pasivni i aktivni traveni volného
¢asu obyvatel.

PFinosy pro obcany i zivotni prostredi

Mezi hlavni piinosy projektl patfi revi-
talizace parki a vefejnych prostranstvi,
které pfispivaji ke zvySeni biodiverzity
a vytvareji pfijemna mista k odpocin-
ku. DalSim vyznamnym opatfenim je
vysadba aleji a zelenych pas, které po-
mahaji snizovat prasnost a zlep3uji mi-
kroklima ve méstech. Soucasti projektt
je i budovani systém0 pro zadrzovani
vody zvysuijicich odolnost mést v{ici su-
chu a pomahajici predchdzet lokdlnim
povodnim.

Investice do zelené infrastruktury maiji
pozitivni dopad nejen na ekologii, ale
i na kvalitu Zivota obyvatel. Stromy
a parky zlep3uji kvalitu ovzdusi, snizuji
hluénost a poskytuji pfirozeny stin v let-
nich mésicich. Opatreni zaméfend na
zadrzovani vody v krajiné zase pomaha-
ji predchazet suchu a zajistuji stabilnéjsi
ekosystém. Podpora zelené infrastruk-
tury z IROP je proto klicové pro dlouho-
dobou udrzitelnost mést a obci.

New European Bauhaus

Dulezitou soucasti projektd zamére-
nych na vefejnd prostranstvi je také
iniciativa Novy evropsky Bauhaus (New
European Bauhaus - NEB), kterou za-
stfeSuje Evropska komise. NEB propo-
juje udrzitelnost, participaci a esteti-
ku s cilem vytvaret krasné, ekologicky
udrzitelné a inkluzivni Zivotni prostory,
které prispivaji ke kvalité Zivota oby-

vatel a podporuji zelenou transformaci
mést.

V projektech podporenych z IROP se
principy NEB odrézeji hlavné v partici-
paci obc¢and, kdy ma vefejnost moznost
aktivné se zapojit do diskusi o budou-
ci podobé vefejnych prostranstvi - at
uz prostrednictvim vefejnych setkani,
prezentace navrh( nebo zapojenim do
samotného planovani. Dal3im klicovym
principem je diraz na kvalitni architek-
tonicka reseni. IROP proto klade dliraz
na realizaci architektonickych souté-
Zi nebo vypracovani urbanistickych i
Uzemnich studii autorizovanymi archi-
tekty. StéZejnim prvkem NEB v projek-
tech vefejnych prostranstvi je pravé ze-
lend infrastruktura, ktera je klicem pro
zajisténi udrzitelnosti a zlep3eni Zivotni-
ho prostredi ve méstech.

Podporené projekty
a oteviené vyzvy

V soucasné dobé bylo schvéleno k rea-
lizaci cca 180 projektl za 5,2 mld. K¢
z Evropského fondu pro regionalni roz-
voj zaméfenych na rozvoj zelené infra-
struktury. Nékteré projekty jsou uz ve
fazi realizace stavebnich praci, jiné se
pripravuji nebo ¢ekaji na zacatek nové
stavebni sezény. Dva projekty uz slou-
Zi vefejnosti — Louka za Skolou v Plzni
a revitalizace lesoparku v Lipniku nad
Becvou.

Pfijem Zadosti v individudlnich vyzvach
je uz vesmés ukonéeny. Vyjimkou je
vyzva €. 65 - Zelena infrastruktura pro
Uzemi hl. m. Prahy, kde je mozné poda-
vat zadosti az do 10. ¢ervna 2026. Pod-
pora vefejnych prostranstvi pokracuje
prostrednictvim komunitné vedeného
mistniho rozvoje (CLLD) i ve vyzvé 73 -
Vefejna prostranstvi. Tato pomoc cili na
mésta do 25 tisic obyvatel a navazuje
na strategie mistnich akénich skupin.
Zajemci v ni mohou podavat Zadosti az
do konce roku 2027, stejné jako ve vy-
zvé pro méstské aglomerace ITI €. 77 -
Zelena infrastruktura.
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