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V diisledku konverze tezkého priimyslu v ostravské aglomeraci byla tada diilnich podnikii a chemického priimyslu uzaviena, v jinych
podnicich byla vyroba omezena. Priibéh tohoto titlumu byl pomérné rychly a nebyly vypracovdny projekty budouciho vyuZiti téchto lo-
kalit. Toto vedlo ke zniku opusténych priimyslovych ploch (brownfields) v intravildnu mésta. Predklddany cldnek se vénuje rozboru kri-
térii uzivanych pro hodnoceni brownfields. Pro toto hodnoceni je pripravovdno modelové resent, ve kterém jsou tato kritéria uplaména.
NejdiileZitejsim cilem postupu pro hodnoceni i vybér kritérii je volba takového budouciho vyuZiti, které by mélo trvaly charakter a ne-

vedlo k vytvdreni novych brownfields.

Uvod

Historicky vyvoj nechal nesmazatelné
stopy na tvafich mést. Industridlni revolu-
ce vyvolala velky posun v poklidném a re-
lativné rovnomérném rozvoji lidskych sid-
1it. Do mést vstoupily nové prvky, z nichz
nejvyznamnéj$imi jsou pramyslové pod-
niky, jejichz vznik podmiriovaly prede-
v§im surovinové zdroje, pracovni sila, Ze-
leznice a v neposledni fadé moznost do-
davky vody. Nastal pfiliv pracovnich sil,
zabirani ploch zemédélské pudy, budovaly
se nové a nové primyslové podniky. Ty-
pickym ptedstavitelem takovychto sidel
byly Moravska a Slezskd Ostrava a jejich
okoli. Zasoby ¢erného uhli, dostupné pii-
mo v intravilanu obci, Zelezna ruda — oce-
lek v 20 km vzdalené lokalité, severni dra-
ha Ferdinandova a feky Odra, Ostravice
a Opava, vytvorily idedlni podminky pro
zaloZeni tézkého primyslu.

V okoli pramyslovych podnikl zacaly
vznikat délnické kolonie a dochazelo
k pripojeni okolnich obci, napt. Vitkovic
k Moravské Ostrave.

V disledku konverze tézkého prumys-
lu v zavéru 20. stoleti nastaly mnohé zme-
ny. Dulni podniky v katastru Ostravy byly
zavieny, vétsina chemického primyslu by-
la zlikvidovéna a ve Vitkovickych Zelezar-
nach se zastavila ¢ast vyroby. Pribéh ce-
1ého dtlumu byl pomérné rychly. Nebyly
zpracovany projekty budouciho vyuziti
téchto zajimavych lokalit po jejich uvolné-
ni, coz vedlo ke vzniku opusténych pra-
myslovych ploch-brownfields, se kterymi
se Ostrava dnes musi potykat.

Opusténé plochy predstavuji zdpornou
externalitu, tj. piisobi zdporné na své okoli
a na obyvatele, aniz by tito byli odSkodiio-
véani. Dokonce mohou tyto plochy predsta-
vovat i nebezpeci. Z toho divodu je ne-

zbytné stanovit optimalni a redlné budouci
vyuziti opusténych primyslovych ploch.

V ostravské aglomeraci jde v zdsadé
o dva typy opusténych primyslovych
ploch. Prvnim jsou pozemky byvalych
ddlnich zévodu. Tyto plochy jsou pomérné
malé — nejvetsi 25 ha, jsou mnohdy vysko-
vé Clenité, maji kontaminaci na limit B a li-
mit C se vyskytuje spiSe vyjimecné, na
vSech je jedna nebo vice stavebnich uza-
vér, které tvori bezpecnostni pdsmo v oko-
Ii dsti byvalé jamy. Druhym typem jsou
pozemky byvalych koksoven, chemickych
zdvodd, huti a podobné. Tyto pozemky
jsou vetsi az 250 ha, jsou umistény na plo-
Se s minimdlnim sklonem vétSinou blizko
feky a mira kontaminace je na limit C.

Predklddany clanek se vénuje rozboru
kritérii, uZivanych pro hodnoceni opusté-
nych pramyslovych ploch a to z hledisek
jejich zésadniho nebo podplrného vyzna-
mu pro jejich budouci vyuZiti.

Za hlavni kritéria jsou poklddana ta,
kterd nelze v redlném Case a pfi vynaloZe-
ni pfiméfenych naklada ovlivnit. Jsou to
zejména:

— okolni pozemky,
— dopravni infrastruktura,
— bariéra ,,metan”.

Za kritéria pomocnd lze pokladat:

— kontaminace pozemkil,

— inZenyrské sité,

— prostorovou vyuZzitelnost (Clenitost
plo$nd i vyskovd),

— bariéra ,, poddolovéni*.

Ve vyse uvedeném vyctu neni uvedeno
kritérium ,,velikosti plochy pozemku*.
Presto, Ze je tento faktor rozhodné dilezi-
tym prvkem rozhodovéni napfiklad inves-
tora, nelze ho zaradit mezi hodnotici krité-

ria, protoze velké pozemky mizeme rozdé-

lit a vice malych pozemk sloucit.
Hodnoceni je provddéno pro 4 typy

vyuziti, pficemz vyuZiti pozemkt pro par-

kovou tpravu je spiSe doplnék, nebot pro

74dné z kritérii neni mozné ani logické vy-

loucit zalesnéni dané lokality. Typy jsou

nasledujici:

Lehky primysl.

Bydleni.

Administrativa a Sportovni a kulturni vyziti.

Park.

Pro toto hodnoceni je pfipravovano
modelové fesent, ve kterém se dale uvede-
na kritéria uplatiiuji.

Hlavni kritéria
Okolni pozemky
prostfedné souvisi se strukturou mésta je
kritérium okolni pozemky. Stanovuje za-
kladni roz€lenéni pozemkd na vhodné
(nevhodné) pro urcity typ budouciho vyu-
ziti. Duraz je zde kladen na moZnost jeho
funkéniho napojeni na okolni pozemky.
Plochy byvalych primyslovych podni-
ki plisobi na své okoli vétSinou zdporné,
ale mira takovéhoto pisobeni je raznd.
Nejzranitelnéj$im a nejvice zaporné ovliv-
flovanym typem je bydleni.
Rozhodovaci proces vychazi z téchto
zékladnich typt okolnich pozemkd:
— hromadné bydleni,
- individudlni bydleni,
— obcanska vybavenost,
— Zivnostenské tzemi,
— lehky primysl,
— tézky pramysl,
— zemédelskd a ornd plda,
- park,
- les.
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Vybér probihd porovninim vhodnych
typl okolnich pozemku s typy vyskytuji-
cimi se v okoli lokality s tim, Ze jsou-li ty-
to typy zastoupeny, je pozemek zarazen
mezi vhodné. Vybér je provadén pro kaz-
dy typ budouciho vyuziti zvIast.

Lehky pramysl

Pfi umisténi lehkého primyslu — di-
len, skladovacich prostor, je vhodné za-
chovani takzvanych funkénich zén, pii-
padné moznosti napojeni vyrobni nebo
odbytové.

Typy okolnich pozemkd, které indikuji
vhodny pozemek pro umisténi lehkého
pramyslu jsou nasledujici:

- tézky pramysl,

— lehky primysl,

— Zivnostenské tzemi,

— plochy obcéanské vybavenosti,
— park ales,

- zemédelskd nebo ornd puda.

Posledni tfi jmenované typy jsou méné
vhodné, nejsou ale vylucujici.

Bydleni

Pozemky jsou oznacené jako vhodné,
jestlize se v jejich okoli nachdzi hromadné
a individudlni bydleni, zachovd se tim
funkcni z6na a obyvatelé této nové oblas-
ti budou moci vyuZzivat vybavenosti jiz
stavajiciho bydleni. Typ park a les je
vhodny z hlediska budouciho rekreacniho
vyuziti. Ornd a zemédélska puda sice
predstavuje moznost sezénniho obtéZova-
ni hlukem, ale rovnéz patfi do okoli vhod-
nych k bydleni. Zivnostenské tizemi a ob-
canska vybavenost, kde je ocekavan vetsi
pohyb osob, sice mize vést k mozZnému
obtézovani hlukem, ale protivdhou je pro-
vazani infrastruktury.

Zcela nevhodné je umisténi bydleni
na pozemek, ktery sousedi pouze s t&z-
kym nebo lehkym pramyslem. (Pesto, ze
dnesni pojeti novych provozi lehkého
pramyslu nemusi predstavovat prilis velké
zatizeni okoli hlukem nebo zdpachem,
muize ale plsobit jako potencidlni zdroj
ndrastu dopravniho ruchu).

Administrativa a kulturni
a sportovni zaFizeni
Tyto dvé oblasti mozného budouciho
vyuziti vykazuji shodné pozadavky.
Pozemky vhodné jsou ty, v jejichZ
okoli se nachazi individudlni i hromadné
bydleni, obcanska vybavenost, park i les.
Rusivé vzijemné neplsobi ani Zivnosten-
ské uzemi, ornd a zemédelska pida.
Nevhodné je umisténi administrativy
a kulturnich a sportovni zafizeni v bliz-
kosti t€Zkého a lehkého primyslu.
Park nema zZadné omezeni.

Dopravni obsluznost

Kiritérium dopravni obsluznosti je vylu-
Cujici — coz znamend, Ze ma-li plocha z hle-
diska daného kritéria urcité vlastnosti, je sta-
novena pro dany typ jako nevhodna. Celo-
svétovy trend v dopravé smétuje k vétSimu
vyuzivani kamionové (automobilové) do-
pravy na tkor dopravy zelezni¢ni. Lze vy-
slovit pfedpoklad, Ze kromé velkych vyrob-
nich podnikt, kde by byl zdjem i o Zelez-
ni¢ni dopravu, se bude spiSe porovnavat do-
pravni obsluznost z hlediska silni¢nich ko-
munikaci. Za kritérium je povazovéana ka-
pacita pristupové komunikace.

Pro zhodnoceni kapacity piistupové
komunikace je pouZito ¢lenéni komunika-
ci podle funk¢énich tiid.

Pozemek, ke kterému vede pouze ob-
sluznd komunikace a neni mozné napoje-
ni na pobliZ probihajici sbérnou komuni-
kaci, je nevhodny pro lehky pramysl.
Rychlostni komunikace pobliz pozemku
je z divodu vysoké hladiny hluku — pro-
tihlukové bariéry vyrazné zvysuji ndklady
na stavbu — vhodny pouze k vyuZiti pro
lehky primysl (piipadné park).

V piipadé, Ze je na pozemku nebo v je-
ho blizkosti Zeleznice, kterd je v provozu,
1ze tento pozemek nabidnout pouze k pru-
myslovému vyuziti. Jiny typ vyuZiti by ne-
byl vhodny kvili hladiné hluku.

Bariéry
Pro umisténi jakékoliv aktivity na plo-
Se byvalého primyslového podniku na

Ostravsku je zapotfebi vzit v ivahu dvé
z moznych bariér, vyplyvajicich pravé
z dnes jiz byvalé hornické ¢innosti. Je to
jednak mozny vyskyt metanu a dale vlivy
poddolovani (podptirné kritérium).

Metan

Metan je geneticky spojen s prouhel-
flovacim procesem a pfi otevieni uhelného
loziska se uvoliiuje. Je leh¢i nez vzduch,
mé proto tendenci hromadit se v prosto-
rach uzavfenych shora — pfedevsim u stro-
pt sklepnich a suterénnich mistnosti.
V rozmezi koncentraci 4,5 — 15% tvofii ve
smési se vzduchem vybusnou smés. Sni-
7uje obsah kysliku ve smési se vzduchem,
dychaci potiZe nastdvaji asi pii koncentra-
ci 28,5%. Po uzavieni a nasledné likvida-
ci doli Ostravské dil¢i panve dochézi na-
dale k uvoliiovani metanu. Ten, zvIaste pti
poklesu barometrického tlaku, vystupuje
na povrch. Komunika¢ni cesty plynu na
povrch vedou jednak likvidovanymi jama-
mi a Stolami, a dale v mistech s malou ne-
bo Zadnou mocnosti pokryvného masivu.
Pro plo$nd Gzemi s nekontrolovanymi vy-
stupy metanu byly stanoveny kategorie,
které jsou pro izemi mésta Ostravy zane-
seny v mapé kategorizace tizemi.

Typy kategorii izemi nekontrolovatel-
ného plosného vystupu dilnich plynt: [3]
a) s moznosti — izemi, které je v GCin-
ném vlivu veskerych dobyvacich praci
v hornoslezské panvi — ¢ast OKD,

s ohroZenim - tizemi, na kterém je po-

kryvny dtvar karbonského masivu

v mocnosti mensi nez 50m, popiipadé

v mocnosti Zadné;

¢) s nebezpecim — tzemi, na kterém je
pokryvny ttvar karbonského masivu

v mocnosti mensi nez 50 m nebo zad-

né a tzemi je v Gc¢inném vlivu doby-

vacich praci,

— uzemi, vytyCend bezpecnostnim

pasmem starého dilniho dila.

Z davodu nebezpeci, které muze ne-
kontrolovany vystup metanu zpUsobit, je
opravdu zapotfebi brét tento faktor v tiva-
hu. Existuji sice technické moznosti jak

b

=

Kritérium/typ vyuziti Lehky pramysl Bydleni Administrativa Sport a kult zaf. Park
Rychlostni komunikace X X X (X)
Sbérnd komunikace

Obsluznd komunikace X

Zeleznice X X X X)
X — nevhodny

Vazby mezi typem budouciho vyuZiti a zpiisobem, jak je pozemek dopravné obslouZen.
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stavbu pred hromadénim metanu ochrénit,
to ale vyzaduje dalsi naklady.

Pozemky, které vykazuji nebezpeci
vystupu metanu jsou oznaceny jako ne-
doporuceny a to pro vSechny typy bu-
douciho vyuziti (kromé parku). Pozemky
s ohroZenim jsou oznaceny jako vyuziti
s omezenim. (Opét nelze fict, které z ty-
pu vyuziti by byly nejvhodnéjsi). Toto
omezeni zavisi zejména na nakladech na
zabezpeceni. Pozemky s mozZnosti vystu-
pu metanu jsou oznaceny jako pozemky
pouzitelné bez omezeni — zjednodusené
feceno.

Je samoziejmé numé zminit, Ze jakéko-
liv umisténi stavby na tizemich s moZnym
vyskytem metanu je mozné az po provedent
metanscreeningu®, a celd stavba musi byt
reSena v souladu se zdsadami pro vystavbu
na vizemich kontaminovanych metanem.

Podpurna kritéria
Kontaminace

Kritérium, které je zarazeno jako po-
mocné je kritérium kontaminace. Mira
znecisténi daného pozemku se mize meé-
nit, hlavné diky technickym moZnostem,
které jsou schopny jakoukoliv plochu
v podstaté vycistit na prirodni pozadi. Kri-
tériem by pak spiSe byly penize, nutné
k dekontaminaci, ale 1ze jen velmi tézko
predpovidat, kdo a na jaky typ vyuZiti bu-
de ochoten tyto penize vynaloZit. Proto
slouzi k orientaci limity, do kterych je da-
nd oblast zafazena. Jsou uvedeny ve Vést-
niku Ministerstva Zivotniho prostredi, kde
jsou zvefejnény ,,metodické pokyny oboru
pro ekologické Skody Ministerstva Zivotni-
ho prostiedi Ceské republiky*, ve kterych
jsou stanoveny limity kontaminace pro jed-
notlivé prvky. Nejednd se o zédvazny prav-
ni prepis, ale je vSeobecné vyuzivan. Sou-
hrnné Ize fici, Ze limit A je piirodni poza-
di, limit C predstavuje koncentraci latek
ohrozujicich zdravi ¢lovéka a limit B je
v podstaté aritmeticky primér koncentraci
limitu A a C.

InZenyrské sité

Vybavenost pozemku inZenyrskymi
sitémi je jednou z velkych prednosti pré-
vé opusténych primyslovych ploch. Pfi
vyhodnocovani tohoto kritéria je zapotie-

bi brat v Gvahu jednotlivé typy inZenyr-
skych siti zv1ast. Jsou to elektfina, plyn,
voda, kanalizace, telekomunikace a te-
pelné sité. Toto kritérium ma spiSe formu
doporuceni, to znamend, Ze neni mozno
urcit, zdali je pozemek lepsi pro bydleni,
administrativu, sportovni zafizeni nebo
pro priimysl, jsou-li na jeho hranicich ne-
bo pfimo na pozemku zastoupeny vSech-
ny typy inZenyrskych siti, ale bylo by
Skoda tyto inZenyrské sité nechat lezet la-
dem napfiklad pfi umisténi parku na po-
zemku. RovnéZ nelze bez tjmy na objek-
tivité stanovit pozemek nevybaveny inZe-
nyrskymi sitémi pro vyuziti na parkovou
Upravu.

Poddolovdni

Poddolovéni je dalsim moZnym ome-
zenim vyuziti dané lokality. Je zndmo, ze
velikost vlivii na povrch s postupujicim
¢asem klesd. Proto neni nutno tento faktor
brat jako vylucujici pro n€ktery typ vyuZi-
ti, protoze mnoho ploch jiz je i 30 let bez
vlivu dobyvani. Pro konkrétni plochu se
tak jednd spise o doporuceni.

V piipadé konkrémni lokality a konkrét-
niho projektu by umisténi stavby vyZado-
valo souhlas Ceského bdriského iivadu
a musely by se pri nové stavbé dodrZovat
zdsady platné pro stavby na poddolova-
ném iizemi (na zdkladé vyjddieni CBU).

Pro tcely tohoto vybéru neni toto kri-
térium zafazeno mezi hlavni kritéria, ale
jelikozZ se jednd o jednu ze specifik ostrav-
skych brownfieldd, je zapotiebi tento fak-
tor zminit.

Clenitost pozemku

Jako pomocné a posledni kritérium, kte-
1é jiz neni exaktné postihnutelné, je Cleni-
tost pozemku. Tykd se to jak Clenitosti plos-
né, tak Clenitosti vyskové. Oba tyto typy
mohou predstavovat prekazku pro umisténi
lehkého primyslu, rovnéz pro sportovni
stadion atd., kdy by se dand investice nemu-
sela do ¢lenitého pudorysu vejit a Gprava te-
rénu by vyZadovala nepfimétené ndklady.

Vyskova clenitost vychdzi z obec-
nych doporuceni, kdy pro primyslové
podniky se povazuje jako optimalni
sklon do 1%.

Zavér

Vyse uvedeny popis kritérii a volba je-
jich potadi z hlediska dileZitosti se snazi
1i zaclenit dnes opusténé plochy byvalych
pramyslovych podnikdi do Zivota mésta
a také zvolit takové vyuziti, které by mélo
trvaly charakter a nevedlo k vytvéfeni no-
vych ,.brownfields“v intravilanu Ostravy.

POZN: Popsand problematika souvisi
s instituciondlnim vyzkumem CEZ 20018
»Vyzkum metod regenerace devastova-
nych pramyslovych ploch®, ktery je jed-
nim z mnoha programd, zabyvajicich se
ostravskymi brownfieldy.

Ing. Barbara Vojvodikovd, Ph.D.
VSB — TU Ostrava, Fakulta stavebni

Vysveétlivky:
*) metanscreening — prizkum metanu
v plidnim ovzdusi
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Kritérium/typ vyuZiti

Lehky pramysl

Bydleni

Administrativa

Sport a kult zaf.

bez omezeni
S omezenim
nedoporuceno

bez omezeni
S omezenim
nedoporuceno

bez omezeni
S omezenim
nedoporuéeno

bez omezeni
S omezenim
nedoporuéeno

S moZnosti
S ohroZenim
S nebezpedim
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