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Navrh zadani tzemniho planu — modelovy pfiklad s komentafem

Zadani uzemniho planu Horni Dolnice

Zastupitelstvo obce Horni Dolnice stanovuje pro zpracovani Gzemniho planu (dale jen ,UP*) nasledujici
pozadavky:

a) pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfripadé z dalSich SirSich uzemnich vztah

e  Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR*), schvélené viadou.dd.mm.2009,
vyplyvaji pro uzemni plan Horni Dolnice tyto pozadavky:

0 zohlednit dotceni feSeného Uzemi rozvojovou osou republikoveho vyznamu OSX (Elxx, yy, ...
PUR CR),

0 zohlednit dotCeni feSeného Uzemi koridorem kapacitni silnice republikového vyznamu»SX
(Cl. xx, yy, ... PUR CR).

e Ze Zasad Gzemniho rozvoje (dale jen ,ZURY) kraje X, $chVélenych zastupitelStvem kraje
dd.mm.2009, vyplyvaji pro tzemni plan Horni Dolnice tyto pozadavky:

0 zohlednit dotéeni feSeného Uzemi rozvojovou osoufrepublikovehodwznamu OSX upfesnénou
v ZUR (&l. xx, yy, ... ZUR kraje X),

0 zohlednit dotCeni feSeného Uzemi koridorem kapacitni® silnice' republikového vyznamu SX
upfesnénym v ZUR (&l xx, yy, ... ZUR krajéX),

0 zohlednit dotCeni feSeného uzemi koridorem silnice nadmistniho vyznamu Sx (€l. xx, yy, ...
ZUR kraje X).

e  Zhlediska $irsich izemnich vztahigkteré nejsou obsahem schvalené PUR ani ZUR, je tfeba v UP
fesit pfipojeni cyklistickych stezek mikroregiontna centrum obce.

. Zédny uzemni plan, ktery by zahrnoval uzemi obeenebyl dosud vydan.
Zadny regulacni plan, ktery by zahrnoval pozemky na uzemi obce, nebyl dosud krajem vydan.

Komentar
Vypsat vSechny nadmisini pozadaWiilakteré maji dopad na feSené tzemi.
Posouzeni, zda feSgle UdRmaL leZi VN@gvojové oblasti Ci ose, nebo specifické oblasti, nebo je jimi
ovlivnéno, Ci zda seNlizem|400Wk@nlnebo je ovliviiuje) plocha Ci koridor dopravni nebo technické
infrastruktu@®se v privaie@¥danych ZUR provede na zékladé ploch a koridorti upfesnénych v ZUR.
V pripagéPze existuje pOlige platny UP VUC se provede posouzeni na zékladé PUR.
Zdrojé

VR0 iiilfe?1zemnifag Pozvoje CR,

v’ Z@8&dy Uzerafo rozvoje kraje X.

b)mpozadavky na reseni vyplyvajici z uizemné analytickych podklad

Z Uzemné analytickych podkladi (déle jen ,UAP*) pro fedeni UP vyplyva nasleduijici.
¢ »Respektovat limity vyuZiti uzemi:
o silnice €. /303 a silnice €. l11/3033 a jejich ochranna pasma,
plynovod STL a jeho ochranné a bezpec€nostni pasmo,
zvIaSté chranéné uzemi Chranéna krajinna oblast Jedov a pfirodni rezervace Smrcek,

pozemky ur¢eneé k plnéni funkci lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje lesa,

o]
o]
o]
0 chranéné loziskoveé Uzemi a dobyvaci prostor v severozapadni ¢asti k. u. Hornikovice.
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e  Zohlednit zamér vybudovat areal pro vyrobu a skladovani (pfesun vyroby dfevovlaknitych desek ze
stavajiciho provozu v Devanech)
- vyuziti plochy nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni zastavbu a Zivotniho prostfedi, zejména nelze
pfipustit aktivity v takovém rozsahu, v némz by mohly negativné ovliviiovat kvalitu bydleni.
o  Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, {j.:
0 vytvofit uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a pfileZitosti:
— blizkost mésta VySinov,
— kvalitni pfirodni zazemi obce,
pfiznivé klimatické a pidni podminky pro zemédélskou vyrobu,
zajem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnych domd,
— dobré podminky pro pési turistiku a cykloturistiku,
— kvalitni vefejna doprava ve vztahu k pracovnim pfilezitostem;
0 vytvofit tzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb:
— vedeni prijezdné dopravy centrem obce,
— naru$eni venkovského charakteru zastavby,
— Utlum spolecenského Zivota v obci,
— ohrozeni zastavéného uzemi pfivalovymi desti (k. U. Dolnany).

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP (pfedevsim z Problémového vykresui@ okruhu problémd k Feseni)
jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.

Komentar
Pri formulaci zadani UP se vyuziii véechny SasfifOAP (S@wyhiasky @00/2006 Sb.). V bodé b) zadéni
UP je tfeba vypsat:

- limity vyuziti dzemi

—  zaméry vyplyvajici z UAP majfci'dopad riaasené tizemi

— silné stranky a prileZitosti Fe§@8ného tzemi

— slabé stranky a hrozby feSefi@ho tuzemi
Ostatni soucasti UAP jako hd@igoty @@emi nebo problémy k feseni jsou predmétem kapitol f) a i) zadéni,
Zdroj:

v' UAP - PRURU - sledovariey@yy, vykres limitti vyuziti izemi, vykres z&méri na provedeni zmén

v uzemi,
v UAP - RURUGSWO Riahaniza.

c) p@zadavky na rezvoj uzemi obce

\ uzemnim4plénu budou’vymezeny plochy pro:

—<bydleni umerné s ohledem na velikost a potfeby obce,

— spartevni areal,

= pfirodni koupalisté se zazemim a parkovistém v areélu byvalého lomu v k. u. Horni Dolnice,

= zImni lyzafska sjezdovka se zazemim a parkovistém,

— objekt knihovny a kluboven, ktera bude vymezena v centru obce pro posileni jeho vyznamu,

— vefejné prostranstvi - naves u plochy bydleni na jihovychodé obce. Budou respektovany
stavajici plochy vefejnych prostranstvi; jako plocha vefejného prostranstvi bude vymezena
stavajici plocha s pomnikem padlym,

— Cerpaci stanici pohonnych hmot,

— umisténi nové trafostanice, podle vyhodnoceni potfeby el. energie,

— novou Ucelovou komunikaci vedouci mimo stfed obce pro stavajici plochu vyroby,
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— vyrobu a skladovani v navaznosti na stavajici plochu vyroby; tato plocha bude pfistupna
z nové Ucelové komunikace vedouci mimo zastavéné Uzemi obce; zemédélsky areél bude
ponechan pro Ucely zemédélskeé vyroby,

— rekreaci - vodni plocha rybniku bude vyuzivana jako pfirodni koupali$té se zazemim
a parkovistém,

— sit hlavnich ucelovych komunikaci zajiStujicich zlepSeni prostupnosti krajiny,

— dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potfeba vyplyne v ndvaznosti na nové vyme
plochy.

Do zastavéného uzemi nebude zahrnuta celd stavebni parcela €. 305/1 (severni Cast k. 0. Do
projektant problematiku provéfi a vymezi zastavéné uzemi s ohledem na vyuzivani ploc
V zastavitelnych plochach a v zastavéném uzemi budou zohlednény pozemky s p
rozhodnutim.

Komentar
Vypsat poZadavky na konkrétni zastavitelné plochy zpisobem f
musi byt ponechan prostor pro nalézani nejvhodnéjsiho feseni.

Navrh zadani pofizovatel po projednani doplni o akceptovatelné po2g u, podnéty
sousednich obci a pfipominky obc¢ant. Pokud organ 21votn/ho prost 00 organ ochrany
prirody a krajiny uplatni poZadavek na posouzeni vlivi, musi ¢

Uvést pfipadné specifické poZadavky na vymezeni zastavé kud se nektera Cast uzem/

ahlé stavebni parcely (viz
LZpravidla® § 2 odst. 1 ¢ stavebniho zékona) inimalné astavéna a je divod k ochrané
pozemku pred zastavbou.

Pozemky s vydanym (zemnim rozho
v katastru nemovitosti, se zakresli
Skute¢ného zastavéni, nebot’ vydan@l
ale muze byt prodluzovana jejich pl
pfi Gemz pfi vymezeni zastayéné
Metodické podklady:

staveb, které nejsou evidovany
ych ploch. Zastavéné uzemi se vymezi podle
i a stavebnich povoleni nemusi byt realizovana,

m na specifické podminky a charakter uzemi déle podrobnéji Elenit dle § 3 vyhlasky
501/2006 Sb.

Urbanisticka koncepce

e Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana - bude respektovano a posileno centrum obce,
respektovany dominanty obce a stavajici charakter sidla a hladina zastavby. Zastavitelné plochy
budou FeSeny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizovaly tim zéabor krajiny. UP stanovi
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pokud je mozné jej

4
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stanovit, pFipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustné vyuziti). Dale UP
stanovi podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemkud v plochach).

Podle UCelnosti budou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem provéfit moznost
budouciho vyuZziti pro stanoveny ucel. V pfipadé potfeby (zejména ve vztahu k budovani dopravni
a technicke infrastruktury) bude stanoveno poradi zmén v Uzemi - etapizace.

Koncepce usporadani krajiny

Bude provéfena sit Ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na
potfeby zemédélstvi, lesniho hospodérstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

Bude navrzeno obnoveni pferusené sité baroknich aleji a pruhledd a jejich“propojeni-dle
historickych podkladd se zamkem v sousedni obci, oborou a poutni kapli Nanebevzeti Panny Marie
a v navaznosti na krajinné a kulturni hodnoty v sousednich obcich zpracevan doporucujici‘pedklad
k jejich vyhlaseni jako krajinnd pamatkova zdna.

Bude navrZena obnova barokni kaskady rybnikd dle historickych podkladu“='doIni stavajici dva
rybniky zUstanou jako rybochovné, horni navrzené k obnové v plvednich plochaeh budou mit
navic funkci sedimentatni - protierozni. Rybniky budou® vymezenymjako “plochy vodni
a vodohospodarskeé.

Budou navrzeny soumérné vysadby k vyznamnym bodtm,v Uzemi (poutni kaple Nanebevzeti
Panny Marie, bozi muka v jizni ¢asti k. u. Hornikovice, u cestyamezi‘zastavénym uzemim Hornich
Dolnic a poutni kapli Panny Marie a na rozcesti‘ped lesem Sucha bucina).

S ohledem na krajinny rédz uzemi nebudou vymezovany plochy pro vétrné a fotovoltaické
elektrarny.

S ohledem na krajinny réz budot stanoveny. takové podminky prostorového usporadani, které
neumozni v nejbliz8§im okoli zastavéneho Uzemi umistovat vertikalni stavby vySSi nez 6 m,
s vyjimkou staveb verejné technickeé infrastruktury.

Na kotach v krajinég prevysujicich okolni zastavbu, budou stanoveny takové podminky
prostorového usporadani, kieré zde neumozni umistovat vertikélni stavby vyssi nez 6 m.

Stavajici zatopeny.lom v k. U-‘Herni Dolnice bude navrzen k upravé na pfirodni koupalisté, které
bude pfevedeno,z plochy téZby nerosti na plochu smiSenou nezastavéného Uzemi (rekreace
a vodni plocha), bude k némunavrzen pozemek parkovisté a doplnéni biehovych porostu.

Stavajict severni svahi podél lesa z vrcholu Spice bude navrzen jako lyZafska sjezdovka a vymezen
jako " plochasnezastavéného uzemi umoznujici zemédélské vyuziti a rekreaci. Pro nezbytné
pfisluSenstvi (stanice'lanovky s ob&erstvenim) a parkovisté bude vymezena zastavitelna plocha.

Nebudou uvazovany plochy pro chatovou zastavbu.

Bude respekiovan navrh protieroznich uprav, véetné névrhu pfevodu vybranych lokalit orné pady
do trvalych travnich porostu, jak vyplyva z Planu spoleénych opatfeni komplexnich pozemkovych
Uprav, a zkoordinovan s dalSimi Upravami v Uzemi.

V/ zéplavovém uzemi toku nebudou navrhovany zastavitelné plochy.

Bude respektovan navrh novych registrovanych vyznamnych krajinnych prvkii (Cemné bahno,
Skalka) a pfevedeni stavajicich dvou registrovanych vyznamnych krajinnych prvkl (Staré bucina,
Viysluni) do kategorie pfirodni pamatka. Tyto lokality budou vymezeny jako plochy pfirodni.

Bude upfesnén a zapracovan nadregionalni a regionalni Uzemni systém ekologicke stability (dale
jen ,USES), vyplyvajici ze ZUR, a navrzeno feseni lokalniho USES, upfesnéna a zapracovana
lokalizace feSeni mistniho USES, vychazejiciho z generelu lokalniho USES.
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e Bude vymezen vychazkovy chodnik (nauéna stezka) propojujici stavebni pamatky v zastavéném
uzemi obce, poutni kapli, vyhlidkové body Tulacka a Borova skala a dalSi vybrané mistni
zajimavosti, zejména ty, které byly vymezeny jako hodnotné z hlediska krajinného razu
(V kopaninéch - k. u. Hornikovice a severni ¢lenita ¢ast k. u. Dolfiany).

e Bude navrZena rekultivace byvalé mistni skladky inertniho odpadu Caste¢né jako louka Caste¢né
jako nesouvisly porost stromu a kefl a vymezena jako plocha pfirodni.

e Bude navrzena revitalizace stavajicino kanalizovaného Useku potoka nad obci véetné pfilehlé n
a vymezena jako plocha pfirodni.

e Budou navrzeny jednostranné vysadby vhodnych dfevin podél stavajicich vodoteCi a polnich
v Usecich, kde dosud chybi.

e Budou navrzeny liniové a plosné vysadby kolem stavajicich objektl zemédélské v
mezi nimi a obytnou zastavbou s funkci clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

e Bude zohlednén zamér sousedni obce na vybudovani jeji Cistirny odp
feSené obce. Jiné podnéty a uzemni naroky sousedni obce néuplatnily.

e Tvorbu koncepce usporadani krajiny je tfeba koordinova
spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych uprav a Progra

Komentar

Strucné uvést, v ¢em bude soucasné urbanistické usporadan [aké podminky se stanovuji
pro noveé vytvarenou urbanistickou koncepci. PodlegnoZnosti a p e a prislusného krajského
Uradu k obnovitelnym zdrojiim energie se event. wve / ymezeni ploch pro tento ucel.
Hodnotnou siluetu obce a krajinny raz je tij { U Mt poZadavky na omezeni podle
konkrétnich podminek v (zemi, popf. rojektantovi stanoveni takovych

obce nebo krajinny raz.
Plan spolecnych zafizeni komplexni
- protierozni opatfeni,
- vodohospodarska o
Qestni sit,

avky na reSeni verejné infrastruktury

opravni infrastruktura

JP neméni stavajici koncepci dopravy.

e Bude navrZzeno feSeni dopravnich zavad na silnici €. [1/303.

o Nové navrZené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni komunikace.
e Bude provérena potfeba parkovacich ploch.

o Bude respektovan navrh cyklistickych stezek mikroregionu.
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Technicka infrastruktura

e Zasobovani vodou — bude respektovana koncepce zasobovani obce vodou ze stavajiciho
skupinového vodovodu. Bude vyhodnocena spotfeba vody a tlakové poméry s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch. Na zakladé vyhodnoceni bude navrZeno pfipadné posileni kapacity
vodovodu.

e (Odvadeéni a cisténi odpadnich vod — systém oddilné kanalizace bude zachovan. Splaskové vady
z novych zastavitelnych ploch budou svedeny na Cistirnu odpadnich vod a posouzena jeji kapacita.

e DeStové vody je tfeba pro zachovéani odtokovych pomérl v maximaini mozné mife zdrzovat na
pozemku a uvadét do vsaku.

e  Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem Rasmnavrh
zastavitelnych ploch a navrzena plocha pro umisténi nové trafostanice.

e  Zasobovani plynem — bude respektovan STL plynovod.
e  Zasobovani teplem — obec nema centralni tepelny zdroj ani neuvazuje o jehe,zfizeni.
o Vefejnd komunikacni sit — zakladni telekomunikacni sit bude zachovana.

e Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy pro nové skladky kemunainihe edpadu. Bude
respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na uréenou lokalitu mimo feSené uzemi.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyZadovat vybudovani,dopravaifebo technické infrastruktury,
budou vyznaceny koridory dopravni a technické infrastruktury od bod( napojeni. InZenyrské sité proto
budou graficky znézornény vcetné uliénich siti. Zastavitelna plocha nebude graficky podrobnéji feSena,
pokud nebude timto feSenim potfeba vyjadfit urCity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospésnou
stavbu. Pro moznost posouzeni kapacity technicke infrastrukiury bude u zastavitelnych ploch uvazovano
s velikosti pozemku 1000 m2 na 1 rodinny diim (3,6 osoby/1 rodinnydim).

Ob¢anské vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Budou» respektovany stavajici plochy obcanskeho
vybaveni a zohlednény novégozadavky zahrnuté v kap. c) pfedlozeného zadani UP.

Verejna prostranstvi

Respektovat stavajici“ayproverit umisteni pozadovanych ploch vefejnych prostranstvi zahrnutych
v kap. c¢) pfedlozenéhozadani UP:

Komentad
Obdolie” jako LwirbaniSleké koncepce v bodé d) uvést, v ¢em bude ménéna soucasna vefejna
dopraml a jé6fnicka ipiRastruktura. Pfitom nesmi byt stanovovany poZadavky, které z hlediska
Qa0 robn@siisreodpovid@Pkoncepcnimu pojeti v uzemnim planu.
Prnéktcre@astai®né plochy mize existovat uzemni studie (pfip. urbanisticka studie vioZena do
evidoqee Uzem@yplanovaci Cinnosti). Je vhodné provéfit pfevzeti feseni napf. dopravni a technickée
infkasi Wiy obsazené ve studii, zejména komunikacni napojeni — vjezd do lokality. Ze studie je
vhodnepkevzit kapacitu lokality (pocet RD, kapacitu ob¢anského vybaveni apod.) a zohlednit ji
K narocich na inzenyrské sité celé obce. Jestlize neni tieba zajistit v lokalité urcCity zamer, je vhodnéjsi
1aRalitu graficky neclenit, aby pfi zméné podminek (napf. jina sit' obsluznych komunikaci), nevyvolavalo
totd reseni potfebu zmény UP.
Navrh zadani pofizovatel po projednani doplni o akceptovatelné poZadavky dotcenych organt, podnéty
sousednich obci a pfipominky ob¢and.
Zdroj:

V' lzemni studie, aktuélni urbanisticka studie, koncepce a generely infrastruktury apod.
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f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Kromé hodnot uzemi stanovenych zvla$tnimi pravnimi pfedpisy nebo na zékladé nich, se za hodnoty
Uzemi povazuiji:

Pfirodni hodnoty uzemi

o Mista a oblasti se zachovalym krajinnym rdzem: lokalita VV kopaninach v k. u. Hornikovice, se
cast k. u. Dolnany.
e Vyznamné vyhlidkové body: skala Tulacka a Borova skala.

VlySka zastavby nesmi narusit pohledové osy na dominanty obce. Bude zachovano har,
krajiny.

Kulturni hodnoty uzemi
e  Urbanistické hodnoty uzemi: centrum a dominanty obce, charakter sidla,

ar
o Architektonicky cenné stavby a jejich soubory: kostel sv. ﬁ(
Marie v k. 0. Horni Dolnice a dvorcové statky v k. u. Dolfiany.

e Dochovana soustava aleji, prihledd a kaskada rybniku.
e Lokality zastavby se zachovalym mistnim razem: naves i ce a k. u. Dolfany.

Panny

e  Stavebni dominanty: kaple v k. 0. Dolfiany, budova koly a 0 i du v k. u. Horni Dolnice.

Bude zachovan charakter zastavby a historické
V Uzemnim planu budou stanoveny podmink
v k. 0. Horni Dolnice a kaskady rybniku.
UP vymezi architektonicky nebo ur
architektonickou ¢ast projektové d utorizovany architekt. Pokud to bude z hlediska
vefejnych zajml potfebné, budou zpusobilé pro zkracené stavebni fizeni podle
§ 117 odst. 1 stavebniho zakona.

Komentar
Prirodni a kulturni eji hrana vyplyva z pravnich predpist, jsou povazovany za limity
vyuZiti azemi, jsou 4@ 27 '

Bra neni chranéna jako technicka pamatka a méla by byt jako hodnota
iCky a Stavebné unikatni objekty jako napf. ojedinéla konstrukce mostu,
hledna, dochované technické a provozni objekty — tovami hala, kovarna,
i elektrarna apod.).

v' UAP - PRURU - sledované jevy, vykres hodnot tizemi,
v’ doplriujici prizkumy a rozbory.



Navrh zadani tzemniho planu — modelovy pfiklad s komentafem

g) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatreni
a asanace

o  Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

— rozSifeni silnice €. 11/303,
— dopravni a technické infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne v névaznosti na nové vymez
plochy.

o Vefejné prospésna opateni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

— protierozni opatfeni v k. u. Dolfany,
— zaloZeni prvku USES, které budou vymezené v hlavnim vykresu jako USES -

e Asanace, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

— navrzena trafostanice s vedenim VN, ‘

— v feSeném Uzemi nebudou navrhovany.
e Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu: ‘
— v feSeném Uzemi nebudou navrhovany.

o \efejné prospésné stavby, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo:

— navrzena trafostanice s vedenim VN,

— rozSifeni silnice €. 11/303,

— dopravni a plosna technicka infrastru
vymezené plochy,

— sportovni aredl pro vefejné vyuziti

— objekt knihovny a kluboven v

e v navaznosti na nové

o \efejné prospésna opatreni, pr : it pfedkupni pravo:

— protierozni opatfeni v k.
— navrzena plocha vefejného prostranstvi v plose bydleni na jihovychodé obce.

Komentar
V zadani UP se na verejné prospésné stavby, vefejné prospé$na opatfeni
a asanace v Clenén né7 2va k pozemkim a stavbam vyvlastnit a ty, pro néz Ize uplatnit

ich pozemkd pro VPS a VPO pro vyviastnéni a pro pfedkupni pravo
(napy pozemkového katastru ve fazi navrhu UP pied spolecnym jednanim.
pozemki neni mozné uskutecnit.

vba musi realizovat mimo zakreslenou linii, coZ si vyZada zménu tzemniho planu.
liniovych staveb miZe byt ve vykresové ¢asti UP vyznacen spolecny koridor pro vice siti; popis pro
tavby je koridor vymezen, musi byt uveden ve vykresové i v textové casti UP.



Navrh zadani tzemniho planu — modelovy pfiklad s komentafem

h) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany
a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfrirodnimi jevy)

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a pozarni oc*ny.
V feSeném uzemi se nenachazeji objekty a plochy urCené k obrané statu, ani sem nezasahuiji jej
ochranna pasma.

Poddolované ani sesuvné uzemi se v feSeném uzemi nenachézi.
Bude respektovano zaplavové uzemi vodniho toku a navrh protieroznich opatfeni v k. u. Dolfany.
Déle bude respektovano pasmo hygienické ochrany zemédélské vyroby, které nebylo '

Komentar
uzemi.
Zdroj:

v’ pfipadné dalsi poZadavky dotéenych organ( nezahrnuté v
v’ doplriujici prizkumy a rozbory.

i) pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich st

V uzemnim planu je tfeba vyreSit nasledujici ur
vzajemné stfety zamérl na provedeni zmén
ohrozeni uzemi povodnémi a jinymi rizikovymi

e Vytvofit uzemni podminky pro feSeni icky a hygienickych zavad:

— negativni nasledky vedeni
— necitliva dostavba sever
e Resit vzajemné stfety zaméri na provedeni zmén v Gzemi a stfety téchto zamérd s limity vyuziti
uzemi:

— RURU - vyhodnoceni vyvézenosti vztahu tizemnich podminek pro udrzitelny rozvoj
uzemi,

UAP - RURU - problémovy vykres,

v' Doplrujici prizkumy a rozbory.
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Navrh zadani tzemniho planu — modelovy pfiklad s komentafem

j) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti
nebo rozvojové ose

Obec lezi v rozvojové ose republikového vyznamu OSX stanovené PUR CR a upiesnéné v ZUR
kraje X.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se pfedpokladd vymezeni nasledujicich zastavit
ploch (blize specifikovanych v kap. c) a e) zadani) pro:

— bydleni v rozsahu do cca 20 000 m?,
— obc¢anskeé vybaveni,
— rekreaci,
— vyrobu a skladovani v rozsahu cca do 5 000 m?,
— dopravni infrastrukturu,
— plodnou technickou infrastrukturu.
Vymezeni ploch pfestavby se v feSeném Uzemi nepfedpoklada. ‘ V

raje Y- § 187 odst. 2 stavebniho

7,

Komentar
Postup je obdobny jako u bodu a)
Zdroj:
v' Politika tizemniho rozvoje CR,
v’ Zésady Uzemniho rozvoje kraje X, pfip. platny UP
zakona.

k) pozadavky na vymezeni p
provéreni zmén jejich vyuzj

kterych bude ulozeno

UP vymezi plochu sportovniho are
vyuziti Uzemi a bude podminkou pr
UP bude obsahovat Ihitu p fizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o studii

avek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostredi
pokud nevylou€il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
Ci ptaci oblast

Na zakladé zjistovaciho fizeni podle zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjSich predpis(, tj. na zakladé stanoviska odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi
krajského Ufadu X ¢&. ... ze dne dd.mm.rrr, je nutno posoudit UP z hlediska vliva na Zivotni prostedi.
V feSeném Uzemi se nachazi zvla$té chranéné uzemi pfirody Chranéné krajinné oblasti Jedov
s prirodni rezervaci Smréek, jehoz dotdeni nelze vyloudit. Soudasti odavodnéni UP bude proto

11



Navrh zadani tzemniho planu — modelovy pfiklad s komentafem

vyhodnoceni vlivd uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi dle pfil. . 5 vyhl. &. 500/2006 Sb., véetné
vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi dle pfilohy ke stavebnimu zakonu.

Komentar
Viyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi je soucasti odivodnéni konceptu, prip.
névrhu UP.
Zdroj:
v' UAP PRURU - sledované jevy, hodnoty,
v UAP RURU - SWOT analyzy, vyhodnoceni vyvazenosti vztahu tzemnich podmels pro
udrzitelny rozvoj izemi, problémovy vykres,
v’ Politika tizemniho rozvoje CR,
v’ Zésady Uzemniho rozvoje kraje X, pfip. platny UP VUC kraje X - § 187 odStge. Stavebiiilie
zakona.

n) pozadavek na zpracovani konceptu, vcetnédpozadavkih na zpragovani
variant

UP nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti'soustavy Natura 2000
vzhledem ke skuteCnosti, Ze na Uzemi obce se evropsky vyznamna lokalita@ni ptaci‘oblast nenachéazi.

vvvvvvvv

s vyskytem mihule poto¢ni se nachazi v povodi ficky Prudka ve'vzdalenesti cca 3 km od Uzemi obce.
Do této Ficky nevyustuje z feSeného Uzemi Zadna vadeted.

Na zakladé skute¢nosti, Ze v navrhované zastavitelné ploSe pro vyrobu a skladovani ma byt umistén
zamér vyzadujici posouzeni vlivi na Zivolri prostfedi“@svymezeni této plochy je poZadovano ve
variantach, bude zpracovano vyhodnoceni vlivii na udrziteliy rozvoj Gzemi a koncept uzemniho
planu.

Koncept uzemniho planu bude zpracovan ve variantach ve stejném rozsahu jako navrh s tim, ze
koncept oproti navrhu nebude obsahovat:
— zadani regulacniho, planu,.koncept bude obsahovat jen hlavni vécné zasady pro feSeni
regulacniho planu,
— |hatu pro pofizeni uzemni studie,
— vycet pozemklnpro vefejnéyprospésné stavby a vefejné prospédna opatfeni pro zapis
pfedkupniho prava do katastru nemovitosti,
— didaje o poCtulistt a poctu vykresa.

Zamérgktery bude,zpracavan ve variantach:
— lokalita pro vyrobu a skladovani (cca 5000 m2).

Budou zpracovany dyé varianty umisténi plochy vyroby a skladovani:
— Vvarianta 1 - plocha na pozemcich, které maji spole¢nou hranici se stavajici plochou vyroby,
= varianta 2 — plocha v jiné Casti obce s dostate¢nym odstupem od stavajicich ploch bydleni.

Podminky pro posuzovani variant:
— dopravni napojeni plochy na silnici €. 11/303,
— moznosti napojeni lokality na technickou infrastrukturu,
— minimalizace negativniho vlivu zasahuijiciho plochy bydleni a plochy rekreace,
— zébor ZPF z hlediska kvality pudy,
— minimalizace zasah( do pasma ve vzdalenosti 50 m od pozemku uréenych k pinéni funkci lesa,
— minimalizace z&saht do vyznamnych krajinnych prvkd.

12



Navrh zadani tzemniho planu — modelovy pfiklad s komentafem

Komentar
V' navrhu zadani pofizovatel uvede jemu znamé okolnosti, které mohou byt vyznamné pro spravni
tvahu dot¢enych organi na useku posuzovani viivi na Zivotni prostfedi a ochrany pfirody a krajiny.
Témito okolnostmi jsou napfiklad:

- prfitomnost uzemi Natura 2000 v feSeném tzemi (evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti

— moznost stfetu pfedpokladanych nebo pozadovanych zmén v tzemi s ochranou tuzemi ‘tura

2000,
- pledpokladané sméry a rozsah tuzemniho rozvoje, pokud je mozné je urcit,
— charakter pfedpokladaného nebo pozadovaného rozvoje.

Viyhodnoceni viivii UP na udrZitelny rozvoj Uzemi se zpracovavé jen v téch pfipad
organ uplatni ve svém stanovisku k navrhu zadani UP poZadavek na posouzeni vlivii

UP na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 47 odst. 2 a 3 stavebnihoffgéakona). V
Lvyhodnoceni“ nezpracovava.

Pokud krajsky drad jako dotceny organ na dseku posuzovani viiv
zadani UP pozadavek na posouzeni viivii na Zivotni prostf d/ neb celporgan na useku
ochrany pfirody a krajiny nevylouc¢i vyznamny negativni vii
ptaci oblasti (fj. na tzemi Natura 2000), je tfeba posoudit UP z
to je vlivi na Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
V pfipadech, kdy krajsky urad nebo organ ochga

a krajiny). V takovém pfipadé doplni pofizovatel do navrhu zada’g‘/P poZa

J na udrZitelny rozvoj dzemi,
jost spolecenstvi obyvatel.
ve'svém stanovisku k navrhu
u a soucasného stavu (nulové
0 zpracovéni névrhu UP véetné

Zastupitelstvo obce ulozi zadanim 4 nceptu UP vzdy, pokud je tfeba ovéfit variantni
feSeni. Mize tak ucinit z vlastnih iné fu. Je-li vSak poZadavek na posouzeni viivi
azpracovan/ var/ant obsazen ve ' an® Zivotniho prostredi krajského dradu nebo

Metodické podklady;
80 na udrZitelny rozvoj Gzemi — metodicky pokyn — pracovni

Gvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy
éritek vykrest a poctu vyhotoveni

zpracovan digitalné nad katastralni mapou méfitka 1:2000.

Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

oncept UP bude pro Ggely projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich.

e Navrh UP bude pro ti¢ely spoledného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich.

e Upraveny navrh UP podle vysledkd spoleéného jednani s dot&enymi organy a posouzeni navrhu
krajskym ufadem bude odevzdan pro ucely vefejného projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich.

13
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Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh uzemniho planu upravit, bude odevzdan
vysledny navrh UP ve &tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZzadovana na zékladé vefejného
projednani Uprava navrhu, budou dotiSténa dalSi dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh bude
odevzdan spolu s datovym nosicem.

UP bude obsahovat:
A) Textovou Cast

a) vymezeni zastavéného Uzemi,

b) koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systemu
sidelni zelené,

d) koncepci vefejné infrastruktury, vCetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeny.v jejich
vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, prefierozni opatfeni, ochranu
pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuzitiy népripustného
vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuZziti téchte \ploch* a@mstanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany Krajinného razu (napfiklad
vySkoveé regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkuv plochach),

g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych ‘opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu alech pro asanaciypro kieré Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo,

) vymezeni ploch a koridorli Uzeémnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéfeni,

j) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je proveéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovani, a, dale stanoveni l|hity pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozenidat o tétorstudii.do evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

k) vymezeni ploch a koridort; ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro

rozhodovani‘@zménach jejichwyuZiti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9,
vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou castprojekiové dokumentace jen autorizovany architekt,

m) Udaje o poctu listiizemniho planu a potu vykrest k nému pfipojené grafické Casti.

Grafickou.&ast

1.
2.
o)
4

\/ykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Koneepcedopravni a technické infrastruktury 1:5000
\lykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000 (v rozsahu uzemi,

v némz se vyskytuji)

Odtvodnéni UP bude obsahovat:

A)

Textovou éast:

a)
b)

c)
d)

postup pfi pofizeni Uzemniho planu,

vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha,

vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,

vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisd,
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Navrh zadani tzemniho planu — modelovy pfiklad s komentafem

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi - soulad se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord,
f) vyhodnoceni spinéni zadani a pokynd pro zpracovani navrhu,
g) komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni,
h) vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano stanoyisko
k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, ?
i) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fon
pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa,
j) rozhodnuti o ndmitkach a jejich odivodnéni,
k) vyhodnoceni pfipominek.
Casti uvedené pod pismeny b) az g), h) v rozsahu vyhodnoceni viivd a i) zpracuje
¢asti doplIni pofizovatel podle vysledkl projednani.

B) Grafickou Cast
1. Koordinacni vykres 1:500
2. Vykres $irSich vztahu 1:100 000
3. Vykres pfedpokladanych zabori ZPF 3

Viykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. G ize byt doplnéna
a podtu vykrest UP.

Odchylky od vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadav vani Uzemi, pfi vymezovani
ploch budou fadné zdlvodnény.

Komentar
Zadani miZe stanovit i jiné usporadani o : @veden v priloze ¢. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., pri vécném dodrZeni V4§ J v pri nych. Lze napf. poZadavky uvedene

v pfiloze pod jednotlivymi pismeny s
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi sl
Hlavni vykres muZe byt jeden, neb
v zadani.
Meéritko vykresu vefejné pro atfeni a asanaci je vidy vhodné zpracovat nad
mapovym podklade stralni mapy. Méfitko, ve kterem bude vydan, je tfeba odvijet
od jeho vécného uje i biokoridory nebo rozsahlejsi liniové casti dopravni
a technicke /nfrastru tzemi, je pro vydani vhodnéjsi volit méfitko 1 : 5 000.

I. Koordinacni vykres nelze v Zadném pfipadé délit do vice vykres, protoze
erym je koordinace jevC’/ v L’/zemi Kromé koordinac"n/'ho vykresu miZe byt

Veni je odvozen z potfeb projednavani konceptu a ndvrhu UP v souladu s § 48 odst. 2,
52 odst. 1, § 53 odst. 2, 3a § 165 odst. 1.
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Shrnuti vybranych zasad zadani UP

Zadani formulovat jako stru¢né pokyny — ukoly projektanta.

Formulovat konkrétni poZadavky, ale nepfedurcovat feseni.

Neopisovat poZadavky uvedené v pravnich predpisech. g
Neprejimat do zadani pozadavky dotcenych organt bez provéreni, zda nejsou vyZadovana fi
ktera by odporovala obsahu UP stanovenému stavebnim zékonem a vyhléskou &. 500/2006
(zejména podrobnosti odpovidajici regulacnimu planu nebo tzemnimu rozhodnuti, p
civilni ochrany nad ramec vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., pofizeni hlukovych nebo rozptylovych
ktere nepatfi mezi ukoly tzemniho planovani, poZadavky na opisovani speci
predpisti do UP apod.). PoZadavky uplatnéné k zadani nejsou pro pofizovatele
obce zévazné, s vyjimkou poZzadavku krajského ufadu, organu Zivotniho prostfedi n
vlivi na Zivotni prostfedi a tim i na udrZitelny rozvoj dzemi.

Nevylouci-li pfislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku k
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, musi b’ % zadan/
posuzovani vlivi na udrZitelny rozbor tzemi véetné posouze

posouzeni vlivu na tzemi Natura 2000.

a ochrany verejnych zajmd.
Textova a graficka Cast viastyd
vystizna a ma obsahovat jen z
obsahovat casti, o kterych n
chranénych casti prir

predpist nebo vydanych
UmoZriuje-li prg (

: zastup/telstvo ce pravomoc rozhodnout (Seznam pamatek,
jzemi, Stavajici ochranna pasma vyplyvajici z pravnich
Smllvedene zasady musi zadani respektovat.

z nékolika méfitek vykresd, déleni hlavniho vykresu, nepovinné

i zadani Uzemniho plénu je mozné vyuzit metodiky UUR na strankéch
.uur.cz/default.asp?ID=2824.

stanoviska a metodické doporuéeni jsou rovnéz na strankdch OUP MMR
www.mmr.cz/index.php ?show=001025007010.
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Pouzité zkratky

CR — Ceska republika

KPU — komplexni pozemkové Upravy

k. 0. - katastralni uzemi

OUP MMR — odbor uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj ‘

PRURU - podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

PUR — politika Gzemniho rozvoje

RD - rodinny dim

RURU — rozbor udrZitelného rozvoje tizemi

SWOT analyza — Strengths (pfednosti = silné stranky), Weaknesses (nedostatky = sl
Opportunities (pfileZitosti), Threats (hrozby)

UAP — Uzemné analytické podklady

VPS — vefejné prospésna stavba
ZUR — zasady uzemniho rozvoje

A
(A
?\
N

up — (zemni plan

UPVUC — (zemni plan velkého Gzemniho celku

UUR — Ustav Gzemniho rozvoje ‘
USES - Uzemni systém ekologické stability

VPO - vefejné prospésné opatfeni






