Irena Kralova

Rok 2013 byl rokem zcela zdsadnim pro zpracovani navrhu nového Uzemniho planu mésta Plzné. Utvar koncepce a roz-
voje mésta Plzné dokoncil a predal porizovateli zpracovany navrh tak, aby mohl byt v roce 2014 zahdjen proces projed-

navani tohoto zasadniho dokumentu.

Vice nez rok prace je za nami od schva-
leni zadani v dubnu 2012 a navrh ,,no-
vého* Uzemniho planu mésta Plzné
lezi ,,v tkanickach* na stole a je pfipra-
ven k zahajeni procesu projednavani.
Jak tuzemni plan vznikal, ¢im je jedi-
necny a jaka dalsi cesta ho ¢eka?

Zpracovatelem Uzemniho planu més-
ta Plzné je Utvar koncepce a rozvoje
mésta Plzné, ptispévkova organizace
zfizena méstem. Je to odborné praco-
visteé, které vzniklo jiz v Sedesatych le-
tech minulého stoleti jako urbanistic-
ké stredisko, které¢ pak dlouhou dobu
pisobilo pod nazvem Utvar hlavniho
architekta, aby posléze jeho transfor-
maci vznikl v roce 1991 Utvar kon-
cepce a rozvoje mésta Plzng. Utvar
ma potiebné profesni slozeni od archi-
tektd-urbanistd a stavebnich inzenyrd
pfes specialisty na dopravni a tech-
nickou infrastrukturu, demografa, so-
ciologa a dalsi profese az k odborn¢
velmi dobfe obsazenému oddéleni Zzi-
votniho prostredi.

Jeho hlavnim ukolem je pfiprava doku-
mentt v oblasti planovani a rozvoje més-
ta. Z nejdulezitéjsich 1ze jmenovat pravé
Uzemni plan mésta Plzng, Program
rozvoje mésta Plzné, regulacni plany
a izemni studie, oborové generely.
Organizace rovn¢z zastupuje mésto Pl-
zen v mezinarodnich projektech v ram-
ci programi evropské uzemni spolupra-
ce a je organizatorem architektonickych
soutézi vyhlaSovanych méstem. Vel-
ky podil prace tvoii operativni Cin-
nost piedstavujici piipravu stanovisek
k uzemnim fizenim. Utvar koncepce
a rozvoje mésta Plzné také konzultu-
je projekty a zaméry a vydava k nim
predbézna vyjadieni.

Dalsi oblasti ¢innosti je rovnéz piipra-
va vystav a prezentaci vedoucich k vétsi

informovanosti a propagaci mésta, Gicast
na konferencich a publikacni ¢innost.

Potizovatelem Uzemniho planu mésta
Plzné pak je Odbor stavebné spravni
Magistratu mésta Plzné.

V priibéhu zpracovani nového tizemni-
ho plénu se zpracovatelsky tym Utvaru
koncepce a rozvoje mésta Plzné aktivné
zapojil do celostatni diskuse o podobé
souCasnych izemnich planti a o obo-
ru Gzemniho planovani v §ir§im pojeti
vibec. Kromé opakovanych pracovnich
jednani se zastupci Ministerstva pro
mistni rozvoj CR prezentoval zpracova-
tel svoje autorské pojeti izemniho planu
na celostatnich odbornych konferencich,
mnoha tematickych workshopech a také
ve sborniku Asociace pro urbanismus
a izemni planovani CR. Rozhodné pfi-
nosna, byt nékdy pomérné komplikova-
na a ,traskava“ byla tvirc¢i diskuse s ko-
legy z obou spolupracujicich tymd, které
vzesly z vefejné urbanisticko-architek-
tonické soutéze (MOBA studio, s. 1. 0.
a Roman Koucky architektonicka kan-
celaf s. r. 0.). Ale diky za tuto diskusi,
jen tak vede cesta doptedu! Zdaleka
ne vzdy byla nazorova shoda, zejména
na formalni podobé uzemniho planu,
s pofizovatelem a jeho externimi kon-
zultanty. To je ale zfejmé osud mnoha
pocint v jakékoli oblasti lidské ¢innos-
ti, které opusti ,,zajeté”, i kdyz casto uz
misty zcela zarostlé koleje. ..

Utvar koncepce a rozvoje mésta Plz-
né piipravil také serial popularizujicich
¢lankt pro Ctenare plzenskych Radnic-
nich listl, ve kterych je pfistupnou for-
mou seznamoval s pojetim a obsahem
nového dokumentu. Zejména pro odbor-
nou vefejnost pak usporadal workshopy,
z nichZ mezi zajimavé a hojné navstive-

né patfily zejména ty s tématy ,,Krajina
ve mést&“, , Reseni dopravy* a ,Mé&sto,
urbanistickd struktura a vefejnd pro-
stranstvi®. Soucasti prezentacni strategie
k novému uzemnimu planu byl i pted-
naskovy blok na téma ,Novy Uzemni
plan Plzné a rozvojové prilezitosti v Plz-
ni“ pro Ucastniky patého rocniku veletr-
hu investicnich prilezitosti FINPEX
2013. Samoziejmou soucasti zpracovani
uzemniho planu byla i jeho prezentace
pro ¢leny Rady mésta Plzné€ a nasledny
seminai' pro méstské zastupitele. Zpes-
tieni vyuky se dockali i studenti Fakulty
ekonomické ZCU v Plzni, pro néz ka-
tedra geografie ve spolupraci s Utvarem
koncepce a rozvoje mésta Plzné piipra-
vila ptfednasky ,,Urbanisticka struktura
a novy Uzemni plan“ a ,,Rozvoj mésta
Plzné a demografické informace.

V cem je tedy ,,novy“ uzemni plan
opravdu novy, jak pracuje s urba-
nistickou strukturou zastavby, pro¢
déli mésto na lokality?

Novy je nesporné zakladni metodic-
ky pfistup k feSeni se silnou a urcujici
akcentaci urbanistické struktury za-
stavby a z ni vychazejici ¢lenéni mésta
na tzv. ,lokality*.

Ve stavajicim platném Gzemnim planu,
ktery byl schvalen v roce 1995, nebyla
urbanisticka struktura pfimo pojmeno-
vana, avsak pii jeho tvorbé i vykladu
byla vzdy vnimana a podstatn¢ ovlivni-
la i ¢lenéni Gzemi na jednotlivé funke-
ni plochy — dle dnesni terminologie
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.
Lze si jen tézko predstavit, ze by archi-
tekt-urbanista tak elementarni véc, ja-
kou je urbanisticka struktura, pfi tvorbé
uzemniho planu (a stejné tak i pfi jeho
pouzivani) nevnimal a nepracoval s ni.
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Zdroj:Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzné

Vzdyt na zakladé ¢eho jiného nez ur-
banistické struktury, charakteru, typu
a mgéfitka zastavby (a nasledné sa-
moziejmé zpusobu vyuziti izemi, tedy
funkce®) je v izemnim planu z roku
1995 mésto ¢lenéno na tizemi ,,bydleni
Cisté™, tedy na uzemi strukturalné tvoie-
né zastavbou ptevazné nizkopodlazni-
mi rodinnymi domy, ,,.bydleni méstské-
ho typu, tedy na uzemi strukturalné
tvofené zastavbou rdznych typu vice-
podlaznich bytovych domi, na tzemi
,vyroby a sluzeb®, tedy na uzemi se
zastavbou halovymi velkoplosnymi ob-
jekty? Vzdyt snad ani nelze zpracovat
alesponn prumérné dobry uzemni plan
bez vnimani a pouzivani struktury za-
stavby, jejiho métitka, objemu!

Pfelomovym momentem je poje-
ti urbanistické struktury v nové zpra-
covaném uzemnim planu jako jeho
jasné pojmenované a uréujici soucasti
s tomu odpovidajici mirou zavaznosti.

Lokality

3_42 Tylova

oznaceni lokality
poloha ve mésté
struktura zastavby
stabilita uzemi
dalsi rozvoj lokality

Zdroj: Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzné

Lokality — piiklad lokality vymezené podle urbanistické struktury

spravnich fizeni (a zejména pak fizeni
odvolacich) az na zcela osamocené vy-
jimky nepouzivanych a dokonce ,,ne-

Urbanisticka struktura - priklady .

historicka kompaktni
blokova
kompaktni blokova

r

Urbanisticka struktura — piiklady

Nové je i zavedeni, resp. pouzivani
takovych pojmi, jakymi jsou méfit-
ko zastavby, vySkové c¢lenéni, kom-
pozice mésta, vefejna prostranstvi...
Nelze rozhodné fici, jak jiz bylo vyse
uvedeno, ze by platny Gzemni plan,
ktery pfedevsim ¢lenil Gzemi — v sou-
ladu s nazorem odpovidajicim dobé
svého vzniku — do jednotlivych funké-
nich ploch, nékteré tyto pojmy a veli-
¢iny neznal a nepouzival. OvSem co
je zcela zasadn€ nové, z téchto dosud
témet ,,ilegalnich® pojmil, v procesu

znamych, nedefinovatelnych a tudiz
podezielych®, se stavaji — byt tézce —
pojmy bézné pouzivané a zavazné!

Velka diskuse probéhla (a stale jesté
doutna) okolo pojmu méfitko zastav-
by. Technokratické, automatické pou-
zivani pouze stejného ,,¢isla” procen-
ta prostavéni pozemku na sousedicich
parcelach, které se svoji vymérou
mnohdy i nasobné li$i, je nahrazeno ¢i
doplnéno pozadavkem na harmonické
méfitko zastavby. Samoziejmé pii do-

drzeni vSech pozadavkt zékona i jeho
provadécich vyhlasek. Nemélo by se
tedy stat, ze ptjdu-li ulici, ve které
jsou rozdilné veliké parcely, budu mi-
jet vedle sebe rodinné domy velikos-
ti zahradni chaty stfidajici se s domy
rozméri mensiho zamku a tak stale
dale a dokola. Pfi praci s metitkem by
méla vzniknout ulice se zastavbou (re-
lativné€) harmonického usporadani, coz
je mimochodem jedna z cest dosazeni
obrazu krasného mésta (co to je obraz,
co to je krasné mésto...).

Stejné jako pojem urbanisticka struk-
tura neni naprostou novinkou v pfi-
pad¢ Plzné a jejiho tizemniho planu
rozhodn¢ ani ¢lenéni mésta na urcité
logické urbanisticko architektonické
jednotky, plochy, celky.

Nyni zpracovany Gizemni plan, jak bylo
v pfedchozim textu popsano, akcentuje
strukturu zastavby a pravé z ni vychazi
¢lenéni celého spravniho uzemi més-
ta na tzv. ,lokality”.

Uz pii tvorbé ptredchoziho tizemniho
planu bylo uzemi Plzné ¢lenéno z hle-
diska urbanistické koncepce na jed-
notlivé méstské sektory. Ty byly ale
podstatné rozsahlejsi a na rozdil od lo-
kalit, s nimiz pracuje novy uzemni
plan, nemély jednotnou urbanistickou
strukturu, ale obsahovaly struktur vice.
Z hlediska ,,pouzitelnosti” se jednalo
spiSe o jednotky generujici urcité de-
mografické udaje, z hlediska kompo-
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zice a utvareni meésta Slo o zakladni
,Hhrubé” (i kdyz spravné) kompozic-
ni vztahy. TakZe nakroc¢eno spravnym
smérem bylo, ale teprve pii praci
na novém Uzemnim planu byly vSech-
ny tyto znalosti dale rozvinuty tak, aby
byly v praxi pouzitelné.

A jak to je tedy nyni?

Uzemni plan &leni mésto pro ulely
rozhodovani v izemi na jednotlivé lo-
kality s tim, zZe:

— lokalitou je minéna plocha s rozdil-
nym zpusobem vyuziti, soubor téch-
to ploch nebo ¢ast této plochy, vy-
mezena izemnim planem na zakladé
prevazujiciho charakteru a u zasta-
vitelnych lokalit zejména na zakladé
urbanistické struktury;

— lokalita je oznacena nazvem a ¢i-
selnym kodem uréujicim piislusny
méstsky obvod a potadové Cislo lo-
kality;

— jednotlivé dil¢i casti lokalit, které jsou
plochami zmén, tedy plochami zasta-
vitelnymi nebo plochami pfestavbo-
vymi — transformacnimi, jsou dale
pro rozliSeni oznaceny malym pisme-
nem a az c;

— lokality jsou vyznaCeny v grafické
¢asti uzemniho planu ve vykrese ¢. 2 —
Hlavni vykres, plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

Lokality se dle charakteru a zastavitel-

nosti déli na:

— lokality v zastavéném tizemi, tedy lo-
kality z hlediska moznosti zastavby
zastavitelné, do kterych je prednost-
né sméfovan rozvoj mésta ve smys-
lu zlepSovani kvality zivota ve méste
a v posilovani méstskych hodnot;

— lokality nebo casti lokalit zastavitel-
né vymezené mimo zastavéné uzemi
v Gizemi dosud nezastavéném, kam je
sméfovan novy rozvoj v mife, ktera
zajisti pfiméfeny a vyvazeny rozvoj
vSech slozek zivota mésta pfi res-
pektovani charakteru daného uzemi
a jeho limit;

— lokality nezastavitelné v neza-
stavéném uzemi, tedy uzemi vol-
né krajiny mimo zastavéné izemi,
ve kterém je pozadovanou priori-
tou zachovani a ochrana piirodnich
a krajinnych hodnot a jejich rozvoj;

— lokality nezastavitelné uvnitf za-
stavéného uzemi, které jsou samy

uzemim nezastavénym. Tyto lokality
jsou zakladem systému zelené v ur-
banistické struktufe mésta a vzhle-
dem k existenci hodnotnych prv-
ki zelené a vyznamnych zelenych
ploch jsou definovany jako nezasta-
vitelné a popsany obdobné jako lo-
kality nezastavitelné ve volné kra-
jing; jedna se o samostatné lokality
nejvyznaméjsich parkd.

Lokality se z hlediska miry stability,
tj. navrhovanych — ptedpokladanych
zmén Cleni na:

— lokality nebo casti lokalit stabilizo-
vané, tedy plochy s plné vyvinutou
stavajici urbanistickou strukturou,
kde nejsou navrhovany ani se ne-
predpokladaji zadné zasadni zme-
ny stavajiciho charakteru, vyznamu
ani zplsobu vyuziti uzemi a uzemi
bude jen dopliiovano;

— lokality nebo casti lokalit piestav-
bové — transformacni, v nichz je na-
vrhovano ¢astecné zachovani — vy-
uziti stavajictho charakteru (plati
u méstskych i krajinnych) a urba-
nistické struktury (plati jen u mést-
skych) uzemi;

— lokality nebo ¢asti lokalit zastavitel-
né uréené pro dalsi rozvoj, v nichz
je navrhovano vytvoreni zcela nové-
ho charakteru a urbanistické struk-
tury Uzemi s ohledem na danosti
uzemi a jeho limity.

Lokality jsou podrobn¢ provéreny z hle-
diska jejich charakteru, vyznamu, struk-
tury zastavby nebo krajiny, napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu
a rozsahu vefejného vybaveni.

Co je zcela zasadni z hlediska rozhodo-
vani v iizemi je to, ze uzemnim planem
se stanovuji poZadavky na rozvoj loka-
lit a ochranu a rozvoj jejich hodnot.

Z praktického hlediska jsou lokality
usporadany v ramci jednotlivych mést-
skych obvodu podle abecedy, v ¢lenéni
nejprve ,,méstské” (tedy zastavéné tize-
mi a zastavitelné plochy), poté ,.krajin-
né” (tedy nezastavéné uzemi).

V Plzni je definovano néco malo pies
300 lokalit, pfesné&ji 233 ,,mé&stskych”
a 71 ,krajinnych”.

A co dalSiho je nové? Co neni FeSe-
no v platném tGzemnim plinu, ale je
dilezitou soucasti izemniho planu
nového, jsou verejna prostranstvi.

., Verejné méstské prostranstvi se
musi znovu stat mistem setkavani lidi
a ne pouhym dopravnim prostorem. “
[prof. dr. Koen Reas]

Ale jak toho docilit, jak to v izemnim
planu ,,o8etfit*?

Diskuse nad tim, co to jsou vefej-
na prostranstvi, jaka je jejich uloha
ve mésté, jaky maji charakter, zda se
maji ¢i nemaji ¢lenit podle vyznamu,
k ¢emu maji slouzit, jaké jsou moz-
nosti jejich vyuzZiti, jak je zobrazit atd.
byly dlouhé, ¢asto kon¢ily ve ,,slepych
uli¢kach”, ale nakonec se nasla vlastni
,.plzenska” podoba feseni.

Uzemni plan definuje vefejna pro-

stranstvi takto:

— vefejnd prostranstvi spoluvytvareji
zakladni kostru mésta a jeho obrazu;

— dle méstotvorného, kompozi¢niho
a komunika¢niho vyznamu jsou
v Gizemnim planu v zastavitelnych
plochach vymezena vybrana vefej-
na prostranstvi spoluvytvarejici ob-
raz mésta;

— dle charakteru jsou tato vybrana
vefejna prostranstvi rozdélena do
dvou kategorii:

— vefejnd prostranstvi, kterymi jsou
zejména mistni komunikace, nameés-
ti, ulice, chodniky, nadchody, pod-
chody, prichody, pasaze, nabiezi,

— vefejna prostranstvi s pfevahou par-
kovych ploch, kterymi jsou zejména
parkova namésti a parkové plochy.

Uzemni plan zobrazuje vefejna pro-

stranstvi takto:

— vefejna prostranstvi jsou soucasti
vSech ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti urbanizovaného izemi, neni
pro né definovana samostatna plo-
cha s rozdilnym zptisobem vyuziti
a regulativ zpisobu vyuziti;

— vefejna prostranstvi jsou zobrazena
jako prekryvna vrstva ve vykresu
¢. 2 Hlavni vykres, plochy s rozdil-
nym zpuisobem vyuZziti;

— vyjimkou jsou nejvyznaméjsi vefej-
na prostranstvi s prevahou parko-
vych ploch, ktera jsou vymezena
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Zdroj:Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzné

Vefejna prostranstvi

Centrum mésta
nameésti

ulice
chodniky
pasaZe
nabfezi

Severni piredmésti
T 7

= ulice

= chodniky

= rozlehlé prostory
mezi domy

* upravena zelef

Verejna prostranstvi v centru mésta a v sidlistni zdastavbé

jako samostatna plocha s rozdilnym
zpisobem vyuziti ,,Park® s vlastnim
regulativem zpisobu vyuziti a so-
ucasné tvori samostatnou lokalitu.

Zpracovatel tzemniho planu, kterym
je v Plzni dlouhodobé Utvar koncep-
ce a rozvoje mésta Plzné, s velkym na-
pétim a zvédavosti ocekaval vysledky
vefejné urbanistické soutéze, jejimz
cilem bylo ptedevsim ziskani novych
nazord a namétl na feseni urbanistické
koncepce mésta vcetné impulsi meto-
dickych a metodologickych. Souc¢asné
meésto hledalo odborného partnera pro
Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzng.

Takto vymezena vefejna prostranstvi
jsou z hlediska zastavitelnosti plochou
nezastavitelnou; lze zde umistovat
podle charakteru vefejného prostran-
stvi pouze prvky méstského mobiliafe,
tedy napf. lavicky, odpadkové kose,
pitka, vytvarné artefakty atd., dale pak
nezbytné nutné prvky technické in-
frastruktury apod. Za prvek méstské-
ho mobiliafe je z hlediska moznos-
ti umisténi na vefejném prostranstvi
povazovan i stanek pro drobny prode;j

Zasadni prekvapeni se ale (na$tésti? na-
Stésti!) nekonalo... Ve vét§iné soutéz-
nich navrht, pfedevsim pak v ocené-

nych, se jasn¢ potvrdil soucasny trend
vnimani a utvafeni mést.

Tedy duraz na kompaktnost méstské
urbanni struktury a zamezeni dal§imu
nekontrolovatelnému rozvoji a posou-
vani hranic mésta dale do krajiny.

V ptipadé Plzné jde o princip koncen-
trického zpeviiovani mésta vychazejici
z jeho centra smérem k okrajim s od-
povidajici proménou charakterti pfi
soucasném respektovani kompaktnich
urbanné sevienych, avsak ptirodnimi
podminkami, morfologii a fi¢nimi toky

CN13

oddélenych zastavénych ,,ostrovi®.

Jak vnima kompaktni mésto, kom-
paktnost urbanni struktury navrh
nového uzemniho planu?

Kompaktnim méstem je zde minéno so-
uvisle zastavéné tzemi mésta s kvalit-
ni ucelenou urbanistickou strukturou.
V principu je tfeba podporovat vznik
kvalitniho a dlouhodobé udrzitelného
méstského prostiedi. V soucasné dobé
nejsou v evropském kontextu patrné
potieby ani ambice zakladat nova mésta
extenzivnim zptisobem — tzv. ,,na zele-
né louce®. Vnitini mésto vSak neni ho-
tovou, uzavienou, neménnou definitiv-
ni strukturou, ale neustale se ménicim
organismem, ktery pro svij zivot nové
impulsy zevnité potfebuje. Kompaktni
mésto tedy neznamena vytvareni no-
vych hranic mésta, ale otevieni se moz-
nosti dalsiho stavéni v jiz postaveném.

a vetejna WC.

Prave zplisob zobrazeni vefejnych pro-
stranstvi formou piekryvné vrstvy,
ktera jako jemna ,krajka“ napomaha
vyjadiit kompozici a strukturu més-
ta a pfitom vychazi ze skuteCnosti,
7e vefejna prostranstvi jsou soucasti
vsech ploch s rozdilnym zplsobem vy-
uziti urbanizovaného Gizemi a nevyme-
zuje tedy plochu samostatnou, dle zpra-
covatele izemniho planu posouva tuto
problematiku dopiedu. Tedy za hranici
opétovného pouhého vymezeni plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Jaké jsou zakladni principy uzem-
niho planu? PrinaSeji zménu zak-
ladni koncepce usporadani mésta?
Jak bude koncepce slouZit pro jeho

Zakladni principy koncepce mésta

posileni centra, mésto

RN
e ad

omezeni suburbanizace

dalsi rozvoj?

Zidkladni principy — ano posileni centra, ne suburbanizaci
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A jak lze jednoduse vyjadrit zaklad-
ni principy kompaktniho mésta?

+ Koncentrace méstskych aktivit v centru

» Méstska struktura zastavby, kde fa-
sady ptimo definuji vefejné prostran-
stvi a parky

» Parkovani uvnitf budov

* Vetejné pristupny parter

» Kontrast vnitini — kontrast mezi
vefejnym prostranstvim (oteviené)
a hmotou budov (uzaviené)

» Kontrast vnéj§i — kontrast mezi
méstem a krajinou

Je nutno také fesit otazku zastavitel-
nych ploch a jejich navrhu. Uzemni
plan fesi tizemi mésta tak, aby nedo-
Slo k zasadnimu ovlivnéni a zménam
pozadavkt demografickych, social-
nich a ekonomickych, tj. k podstat-
né zmén¢ velikosti mésta a k zasadni
zmén¢ orientace jeho ekonomické za-
kladny. Nejsou tedy ménény zakladni
principy koncepce mésta, rozlozeni
ploch podle zptsobu vyuziti, souc¢asné
neni podstatnym zpisobem ménén
obsah Cinnosti a staveb v téchto plo-
chach. Uzemni plan potvrzuje stabili-
tu izemi mésta a dava potiebnou jisto-
tu jeho obyvateltim i investoram.

Uzemni plan v souladu s pozadavky,
definovanymi ve schvaleném zadani,
upfednostiiuje intenzivni vyuZziti jiz
zastavéného uzemi zahusténim zastav-
by pied dals$im neimérnym zaborem
zemé&délského ptidniho fondu a ptirod-
nich ploch vymezenim piestavbovych
ploch a navrhuje pro né novy zptisob
vyuziti. Je tedy podstatné omezen na-
vrh zastavitelnych ploch na kvalitni
zem&délské pudé s cilem maximalni
ochrany pudy I. a II. tfidy ochrany.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné
plochy pro navrhové obdobi tizemniho
planu a plochy rezerv pro dlouhodoby
vyhled v rozsahu nepfekracujicim roz-
sah zastavitelnych ploch definovanych
v Uzemnim planu mésta Plzné schva-
leném v roce 1995 v jeho aktualni po-
dobé k roku 2010. V opodstatnénych,
fadné zdtivodnénych pripadech navrh
uzemniho planu naopak redukuje roz-
sah navrzenych zastavitelnych ploch
oproti izemnimu planu piedchozimu.
Tato redukce je ovSem pomérné vel-

mi stfizliva tak, aby byl napInén smysl
§ 102 stavebniho zakona a nevznikaly
naroky na nahrady.

Soutéz tedy potvrdila zékladni principy,
stanovené jiz v zadani nového tzem-
niho planu, resp. je doplnila do nasle-
dujicich zékladnich bodt, které navrh
uzemniho planu napliiuje:

— respektovat, chranit a dale rozvi-
jet pozitivni prvky mésta — pfirodu
a topografii terénu, krajinu idolnich
niv fek (pfedev§$im Sirokou nivu
feky Mze, vstupujici do té€sného
kontaktu s centrem mésta), koncen-
trovanou urbanistickou strukturu
zastavby SirSiho centra, ale i exis-

tenci aktivni transformované vyro-
by v blizkosti centra;

udrzet suburbanizacni tendence na
uzemi mésta v prfijatelné mife na-
vrhem zastavitelnych ploch pro riz-
né formy bydleni, a to v dostate¢ném
rozsahu odpovidajicim demografic-
ké prognoze;

zamezit dalsi ,,periferizaci” centra
mésta jeho vyznamovou a struk-
turdlni rehabilitaci navrhem ploch
s pestrym spektrem moznosti vyuziti
a predevsim podminkami prostorové
regulace vedouci k doplnéni naruse-
né urbanistické struktury a intenzifi-
kaci zastavby tam, kde je to vhodné;
zdiraznit identitu jednotlivych ¢asti —
lokalit — s vlastnim charakterem jako

Hlavni principy kompaktniho mésta

= parkovani uvnitf budov

_;‘J: W

Sl

koncentrace méstskych aktivit
méstska struktura

vefejné pfistupny parter
kontrast mezi vefejnym prostranstvim
a hmotou budov

Hlavni principy kompaktniho mésta

Zakladni usporadani mésta

= rozloha spravniho Gzemi: 137 kn‘l2

= historické jadro — vyhlasena Méstska
pamatkova rezervace

= kompaktni vnitini mésto

= rozsahlé obytné Etvrti

= nezastavitelna ficna adoli

= kvalitni krajinné zazemi

Zakladni uspoidadani mésta
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zakladnich  skladebnych jednotek
mésta reflektujicich ,,nové™ struktu-
ralni pojeti izemniho planu, zdtraz-
nujici obraz mésta, a to predevsim
podminkami prostorové regulace;

— posilit prostorové usporadani mésta
navrhem vyskového usporadani;

— posilit Glohu vefejného prostranst-
vi jako zékladniho prvku spoluvy-
tvarejiciho kompozici a obraz més-
ta primétem do grafické i textové
¢asti izemniho planu a stanovenim
zpisobu jeho vyuziti.

Co dodat zavérem?

Bylo, je a urcité to bude jesté tézké...
Jsme pred zahajenim procesu projed-
navani. Co nam témét vzdycky po-
mohlo ,,0klepat se“ a pokracovat dale
bylo — kromé na$i uminénosti — pie-
svédCeni, ze to ,,dame®, Ze Plzen bude
mit mentalné silny, sou¢asnému zplso-
bu vnimani oboru odpovidajici izemni
plan, ktery bude pomahat rozvoji més-

ta, nebude branit kvalitnim projektim
a soucasné neumozni mésto ponicit rea-
lizaci $patnych zaméra.

Uplnym zévérem nelze nezminit jed-
nu zcela zasadni skutecnost, kterou je
— a predpokladame, Ze i nadale bude
— nebyvala vstficnost Ministerstva pro
mistni rozvoj CR pfi pracovnich kon-
zultacich a hledani jak ,,to“ v§echno co
nejlépe vymyslet a byt pfitom v soula-
du s platnou legislativou.

Ing. arch. Irena Kralova
Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzne

ENGLISH ABSTRACT

The draft of the spatial plan for the city of Pilsen is complete. What will need to happen before it is approved?

by Irena Kralova

2013 was a crucial year for the creation of a draft of a new spatial plan for the city of Pilsen. The Concept and Development
Department of the city of Pilsen has completed and submitted the plan so that the debate over this essential document can start

this year, 2014,
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