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Dlavody zavedeni

» Pred novelou umistoval stavby jen obecny
stavebni urad

» P0 novele budou smet umistovat stavby
nejen obecne stavebni urady (na ruznych
urovnich), ale vsechny stavebni urady (tzn.
| jiné a specialnt)
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Kdo vydava zavazné stanovisko

» urad uzemniho planovani obcers,yozSirenou
pusobnosti, pokud se bude jednat o zamér
umistovany v ramci obvodu jedne nebo vice obci
V jejim spravnim ohvodu

» krajsky urad, bude-li zamer umistovan ve
spravnich obvedech vice obci s rozsirenou
pusobnosti

» kompetence’se,ha ministerstvo neprenasi
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Zamer je navrhovan ve spravnim ebvodu
ORP 1/2 a ORP;2/1

ORP 1/1

EK'R'AJ' 17, s

ORP 113 \
\.

\
\

F °°°°° ARANICE KRAJE
N HRANICE ORP

: ELEKTRICKE VEDENI 110 kV

Zévazné’ s’tanovisko
vydava UUP ORP1/2
a UUP ORP 2/1

stanovisko vydavaji
spravni organy za
Svuj spravni obvod
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Zamer je navrhovan ve spravnim ebvodu
ORP 1/1, ORP 1/3 a ORP,2/3

KRAJ 1 ,-’ KRAJ 2 E—@ RRANICE KRAJE
.L-/’.-.\'\. — —~. HRANICE ORP
\
°\. o\ _Q ELEKTRICKE VEDENI 110 kV
ORP 1/2 \.\ 2
P f/ Zavazné stanovisko
/ ORP 2/1 / \{yqéVé KU K1 a
/// , GUP ORP 2/3
% //‘r// stanovisko vydavaji
P1/3 iy, spravni organy za
7 o , ,
7 //// svuj spravni obvod
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Zamer je navrhovan ve spravnim ebvodu
ORP 1/2, ORP 1/3, ORP 2/1 aaORP2/2

KRAJ 17/ : KRAJ 2/ S, HMRANICE KRAJE
/ % : k / _ﬂ HRANICE ORP
/ / // _Q ELEKTRICKE VEDENI 110 kV
ORP 112 /// ORP 2/2
/ /I‘ rII//

Zavazne stanovisko

4

7 //// om vydava KU K1 a KU K2
ORP 11 / / stanovisko vydavaji
X% R gpravni organy za svuj

| ///// /// X spravni obvod
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Kdy se vydava ZS - 1
Jestlize vydani rozhodnuti nebo jiného ukonu zavisi na
posouzeni jim vyvolané zmeény v'uzemi, je
podkladem tohoto rozhodnuti nebao jineho ukonu ZS
» § 15 odst. 2 SZ (specialni stavebni urady)
> Casti tfeti hlavy Il dilu'da,5 SZ (Uzemni rozhodnuti)
> § 126, 127 SZ (zména v ucelu uzivani stavby)
> § 129 SZ (narizeni odstraneni stavby)

» pro stavebnizameéry'uvedene v § 103 odst. 1 SZ
V nezastaveném uzemi

» podle zvlastnihoc zakona z hlediska posouzeni
vyvolane zmeny v uzemi
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Kdy se vydava ZS - 2

> U liniovych zaméra (napf. distribuéni’soustavy)
a souboru staveb (které jako'stavbu vedlejSi
obsahuji stavby uvedene v § 103 odst. 1 SZ),
ktere jsou jak v zastayenem.uzemi, tak v
nezastavenem uzemi, vyda organ uzemniho
planovani ZS pro cely,zamer

> ze ZS musi SUrespektovat ty &asti, které
posuzuji zamery nezastaveném uzemi

» Ccasti ZS,tykajici se posouzeni zameru
v zastavenem uzemi a v zastavitelnych plochach
vyuzije'stavebni urad dle sveho uvazeni
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Kdy se vydava ZS - 3

> pokud SU dospéje k zavéru, ze téa. ha otazku
souladu zaméru s UPD, cili a,ukoly uzemniho
planovani jiny nazor nez ergan uzemniho
planovani, je treba postupovat podle § 4 odst. 8

SZ a pfipadné § 136 odst. 6 SR (projednani,
rozpor)
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Pojem ,,zména v uzemi“%1
» Zmena v uzemi je definovanas § 2,0dst. 1 pism. a)
SZ => zmena vyuziti nebo prostor.“usporadani,
vcetne umistovani staveb a jejich zmen
» Pri posuzovani charakteru zmen bude klicova
vazba na ochranu verejnych zajmu
» Zmeny v uzemi mehou byt
= Zmeny fyzicke (materialni, ,viditelne”)
= Zmeny,ostatni svymi ucinky ovlivnujici okoli
(zejmenablukem, zapachem)
» Zmeny podminek pro vyuziti uzemi (zejmeéna
ochranna pasma)
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Pojem ,,zména v uzemi“ %2

» Organ uzemniho planovaniazdyspesoudi, zda
se jedna o zmenu v uzemi vessmyslu § 96b
odst. 1 ve spojeni s §.2,0dst 1 pism. a) SZ

* pokud se jedna o Zmenu V uzemi, mela by byt
tato Uvaha soudasti odtivodnéni ZS, které UUP
vydava

* pokud se,nejedria o zmenu v uzemi, pak se ZS

nevydava«sdeleni napr. podle § 136 odst. 3
SR, neboypodle § 154 SR)
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Kdy se vydava ZS -4
> UR o umisténi stavby nebo zafizeni (§ 79 SZ7)
> UR 0 zmé&né vyuziti tzemi (§ 80 S2)
> UR 0 zmé&né vlivu uZivani stavby na uzemi (§ 81 S2)
> UR o déleni nebo scelovani pozemkt, (§ 82 S7)
> UR o ochranném pasmu (8§83 S2)
» verejnopravni smlouva ofumisténi stavby (§ 78aa § 79 S2)
» verejnopravni smlouva,o zmene vyuziti uzemi (§ 78a a § 80 SZ)
» verejnopravni smlowva o'zmene vlivu uzivani stavby na uzemi
(§ 78a a § 81 SZ)

» Uzemni souhlas @'umisteni staveb a jejich zmen (stavebnich
zaméru uvedenych’v § 103 SZ pfi splnéni podminek podle § 96
odst. 1 SZ)ps.vyjimkou zaméru v zastavéném uzemi nebo v
zastavitelné,ploSe uvedenych v § 103 odst. 1 SZ, které posuzuje
stavebni urad (§ 90 odst. 2 a § 96b odst. 1 SZ2)
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Kdy se vydava ZS - 5

» Uzemni souhlas o umisteni ohlasovanych staveb a jejich zmeén
(stavebnich zaméru uvedenych v § 104 _SZ,pri splnéni podminek
podle § 96 odst. 1 SZ)

» Uzemni souhlas o umisteni stavhy — zmeny vsech staveb [§ 96
odst. 2 pism. ¢) SZ pri splnéni.podminek podle § 96 odst. 1 SZ]

» uzemni souhlas o umisteni stavby [vSech staveb umistovanych
v ohranicenych prostorech=pedle § 96 odst. 2 pism. e) SZ a za
splnéni podminek podle §96 odst. 1 SZ]

» Uzemni souhlas’o zmeéne vyuziti Uzemi [zmena druhu pozemku
podle § 96 odst. 2 pism. d) SZ, terénni upravy podle § 96 odst. 2
pism. f) SZ a,odstavné a dalsi plochy podle § 96 odst. 2 pism. g)
SZ]
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Kdy se vydava ZS - 6
» spoleCny uzemni souhlas a souhlas's,provedefnim ohlaseneho
stavebniho zameéru (§ 104 odst. 1 a 2:SZ2)
> UR o umisténi stavby, o zméné vyuziti izemi, o zméné vlivu
uzivani stavby na uzemi a o déleni a scelovani pozemku
vydavana ve zjednodusenémiyuzemnim fizeni (§ 95 SZ)

» spolecCné povoleni (§ 94j a nasl.’SZ a § 94q a nasl. SZ)
» souhlas se zmeénou v uzivanistavby (§ 127 odst. 2 SZ)
» povoleni ke zmene' tzivani stavby (§ 127 odst. 4 SZ)
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Kdy se vydava ZS - 7

» dodatecCné povoleni stavby (§ 129.0dst\2.a 3 SZ,
s vyjimkou staveb podle § 103 odst. 1 wzastaveénem
uzemi a v zastavitelné plose)

» povoleni stavby v opakovaném,stavebnim rizeni (§ 129
odst. 5 SZ)

» povoleni zmeény uzivani docasne stavby nebo zmeny na
stavbu trvalou (§ 429 odst. 6 SZ)

» dodatecCné povoleniserénnich uprav a zarizeni (§ 129
odst. 7 SZ)

» povoleni stavby, specialnim stavebnim uradem, jestlize se

nevydava tGzemni rozhodnuti ani uzemni souhlas (§ 15
odst. 2 SZ)
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Kdy se nevydava ZS - 1

» stavebni zamery, které padle §%9 odst. 2 SZ
nevyzadujici rozhodnuti o tmisteni stavby ani
uzemni souhlas (sklenikyybazeny...)

»terenni upravy uvedenew § 80 odst. 3 pism.
a) nebo upravy pozemku uvedené v § 80 odst.
3 pism. e) SZ

» pro stavebniszamery uvedene v § 103 odst. 1
SZ v zastavenem uzemi nebo v zastavitelne
plose (pesuzuje stavebni urad) — nic
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Kdy se nevydava 4S - 2
» /S se nevydava, pokud nesleuzijako podklad
pro vydani rozhodnuti nebo jineho ukonu podle
casti treti hlavy lll dilu.4a 5,§ 126, § 127,
§ 129 SZ nebo podle zvlasiniho zakona
»>ZS se nevydavagneni-li zamer zmenou v uzemi
» napr. podle zakenac. 100/2001 Sb., (priloha C.
3, cast H) #vyjddreni, které neni stanoviskem
podle § 96h/SZ2— vydava pouze UUP
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Kdy se nevydava 4S - 3
> SU posuzuje soulad s UPD's.cilia’tikoly
uzemniho planovani u stavebnich zameéru, pro
které se nevydava ZS,pedle'§ 96b SZ
> SU si miZe vyzadat’'seudinnost organu
Uzemniho planovani podle § 136 odst. 3 SR —
vyjadreni
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Kdy nevydava ZS - 4
»V Poslanecké snemovne je projednavana
novela § 96b SZ
»>tisk 76
»redukce pripadu, kdy se ZS vydava
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Kdo obstarava ZS.- 1

» obstara stavebni urad
= je-li prislusny spravni oggan‘zaroven organem
uzemniho planovanifa stavebnim uradem a

= neni-li ZS soucasti koordinovaneho zavazného
stanoviska (samaestatne Z25)

» stavebnik muzeebstarat ZS sam i v pripadée, kdy
stavebniszzamer povoluje stavebni urad obce
s roz$ffenou pusobnosti: v tomto pfipadé SU
nesmi*pezadovat, aby si ZS obstaral stavebnik
sam
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Kdo obstarava ZS.- 2

> po dobu, kdy SU obstaraya'ZS«iu bé&zi Ihita

> je veci predstavenych {(napk. vedouci odboru
nebo tajemnik), abyszajistiFkoordinaci Cinnosti
které obecni urad soucasne vykonava



Priklad procesu tvorby«ZS

Prijem zadosti
(napriklad do elektronickeho sytému)
administrativni pracovnik (napf. SS)

Administrativni dopracovani ZS
administrativni pracovnik (napr. SS)

Priprava podkladi Zavérecna kontrola

pracovnik (napf. SS stavebniho urednik splnujici kvalifika€ni
zameéreni) pozadavky podle 24 SZ

Vyhodnoceniuplnoestizadosti /
provedeni posouzeni Vypraveni
urednik splnujici kvalifika€ni administrativni pracovnik (nap¥. SS)
pozadavky,podie § 24 SZ
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Kdo obstarava ZS.- 3

» obstara zadatel; v ostatnich\pripadech

»na zaklade podani (zadostio'vydani ZS)
podle § 37 SR (nejédna-sé o 2adost ve
smyslu § 44 SR)



MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

Nalezitosti zadosti ooZS -1

> obecné nalezitosti podani padle-§ 37 SR

» neni specialni uprava.pozadavku na obsah
zadosti a priloh, predpoklad jako u jinych
zavaznych stanovisek -‘€asti dokumentace pro
pozadovany ukon\napf. pro UR, Uzemni
souhlas, spolecnépovoleni atd.)

>V pripadéfedostatku podani - vyzva k
odstrané&ni,nedostatkl podle § 37 odst. 3 SR

)
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Nalezitosti zadosti o ZS 42 (§ 37 SR)
» V podani musi byt zrejmé zejmeéna:
= kdo jej Cini,
= které veci se tyka,
= COo se navrhuje.
» dalsi nalezitosti, tykajici'se zejména:
= |dentifikace, podatele,
* formy a dnespodani,
= postupu prowrijimani podani v elektronicke podobée

)
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Nalezitosti zadosti oZS -3

» zakon ani vyhlaska rozsah podkladu.neresi, zpravidla
se bude jednat o Cast dokumentace (napr. o vydani
UR)

» spravnost a kompletnost dokumentace posuzuje
stavebni urad, nikolivi.organ uzemniho planovani.

> absence posouzeni seuladu s UPD projektantem neni
duvod pro neposoudzeni zadosti

» zalezi na organu uzemniho planovani, jake podklady
si pro vydani kvalifikovaného ZS dale vyzada

» nesmi sewsak jednat o libovuli, ale o oduvodnéné
pozadavky

)
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Nalezitosti zadosti 0. ZS + 4
> vyzva k odstranéni nedostatk(i‘dle §37,0dst. 3 SR

= organ uzemniho planovanimusi zjistit stav veci,
0 némz nejsou duvodné,pochybnosti, ato v
rozsahu, ktery je nezbytnyspro soulad jeho ukonu
s pozadavky uvedénymiw § 2 SR

= organ uzemniho planevani postupuje tak, aby
nikomu nevznikaly. zbytecné naklady, a dotCené
osoby co4nozna nejmene zatezuje

= poskytne mu K tomu pfimérenou lhutu

= pouchzadatele o tom, jak bude postupovat
v pripade, ze zadost nedoplni

)
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Nalezitosti zadosti oZS —'5

» pokud zadatel na vyzvu zadost nedoeplni, organ
uzemniho planovani se zadosti,nebude zabyvat,
(chybejici nalezitost zbayuje,zadost jeji podstaty a Cini
Jl bezpredmétnou — zaverc¢. 50/2006)

» organ uzemniho planovani nebude vydavat zavaznée
stanovisko kladne, ani.zaporne — sdeleni zadateli
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Obsah ZS -1

» zamer je pripustny z hlediskassouladu s politikou
uzemniho rozvoje a s uzemne planevaci dokumentaci
a z hlediska uplathovani cilu asukold uzemniho
planovani (§ 96b odst. 3.52%)

= zavazna Cast (predmetizmocnujici ustanoveni
zakona) stanovipadminky ZS (§96b odst. 3SZ a
§ 149 odst. 2 SR)

= oduvodnéni obsahuje zejména duvody, podklady
(napr. nazaklade jaké zadosti a k ni pripojenych
podkladthbylzamér posuzovan), uvahy pfi vykladu
a hodnoceni pravnich predpisu a informaci ke [huté
platnosti (§ 149 odst. 2 SR a § 4 odst. 2 SR)
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Obsah ZS - 2
» neni pouceni, ale v oduvodnéni mohu i poucovat
» stanoveni podrobnéjsSich podmineksu pripustnych
zaméru napr.
= definice zameru napr«s odkazem na prislusnou cast
dokumentace, ktera'je prilohou ZS
= etapizace
= podminky prozpracovani navazujici dokumentace
pro stavebni rizeni
= dalSi podminky, které muze dat stavebni urad do
vyrokove.casti rozhodnuti
> pii stanovevani podminek je UUP vazan navrhem
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Kritéria posuzovani zameru =1
» posouzeni souladu s:
= politikou uzemniho rozvoje

* Uzemne planovaci dokumentaci (zda predmetnou
problematiku resi, jestli ang, tak jak konkretne
s odkazem na obsah textove a grafickeé casti)
= cili a ukoly uzemnihe=planovani podle jednotlivych
ustanoveni § 1T8.a 19 SZ, ktera se na dany zamer
vztahuiji
» soulad s evidovanymi uzemnimi studiemi a pripadne
oduvodnenitodchylek
> podpurnédale také vychazet z UAP
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Kritéria posuzovani zameru=2
» priklad vyuziti uzemni studie pfi posuzovani zameru
k ustanoveni § 19 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona — Za
ucelem stanoveni podrobnejsi koneepee rozvoje uzemi vymezil

Uzemni plan XY plochu bydlehi ,Bl-Z3* jako plochu, ve které je
rozhodovani o zméenach v uzemi pedminéno zpracovanim

)
- @

uzemni studie. V souladd s timybyla v r. ..... porizena uzemni
studie s nazvem .. zpracovana ..... Jeji vyuziti pro rozhodovani
Vv uzemi bylo schvaleno porizovatelem ...... dne ..... a Uzemni

studie byla viozena'do éwvidence uzemne planovaci cinnosti dne
..... V. souladu’'s ukolem formulovanym v § 19 odst. 1 pism. b)
Sstavebnihowzakonabyla tedy stanovena koncepce uzemni
studii, preto organ uzemniho planovani posuzoval krome
Jiného, zda,je predlozeny zamer v souladu s uvedenou studii.
Pritom zjistil-..
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Kritéria posuzovani zameru =3

> piiklad vyuziti UAP pfi posuzovani zameéru
K § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.-Zamér byl
posuzovan s ohledem na stavajici'ehatakter a hodnoty tuzemi,
pricemz bylo z aktualnich uzemnée analytickych podkladu
ovéreno, ze v bezprostrednj blizkesti uvazovaného zameru se
nachazi architektonicky eenna‘stavba..., ktera byla do tzemne
analytickych podkladinzapracovana v ramci jejich prubézné
aktualizace (k datus,...) Jako jev ¢. XY a pro jejiz ochranu jsou v
uzemne analytickych podkladech stanoveny nasledujici

podminKky: ...#Proto byl posuzovan soulad zameéeru se
Sstanovenymi pedminkami
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Kritéria posuzovani zameru =4

> SU posuzuje, zda je zdmér Zadatele,v sotladu s
pozadavky SZ a jeho provadécichpravnich predpisu,
zejmena s obecnymi pozadavky Ra vyuzivani uzemi

» zamer, ktery vyzaduje vyjimku zZOTP muze byt z
hlediska uzemniho planovani pripustny

» organ uzemniho planovani v oduvodneéni uvedl, ze
zamer z hlediska, OTR. neposuzoval
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Vedeni spisu k ZS

» organ uzemniho planovani musi ve veci obstaravani
zavazného stanoviska véstpodle § 17 SR spis

» U ZS vydavanych na zadest (ne na zakladé interniho
pozadavku stavebniho uradu) by jeho soucasti mely
byt | vSechny zadatelem predane podklady
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Vice ZS v uzemi

» vydani zavazného stanoviskaneni prekazkou vydani
zavazného stanoviska tykajicing se jiného zameru
vV uzemi

» protoze v jednom Uzemi muze byt Zzadano o povoleni
vice zameru soucasng, organ uzemniho planovani je
koordinuje a pokud'se vzajemne nevylucuji, neni tato

skutecnostrekazkou vydani vice zavaznych
stanovisekisoucasneée
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Platnost a zmeéna ZS
» zavazne stanovisko plati 2 roky ode dne vydani,
v oduvodnénych pfipadech Ize prodlouzit na 3 roky

(§ 96b odst. 5 SZ)

» platnost zavazneho staneviska nelze prodlouzit pri
zmenach podminek v.dzemi (§ 96b odst. 6 SZ),
nepozbyva platnosti, bylo-li'vydano rozhodnuti apod.
(§ 96b odst. 8 SZ)

» zmena zavaznehosstanoviska ex offo — nasledny
rozpor s politikéu tzemniho rozvoje nebo uzemne
planovaci dokumentaci — nelze vsak po vydani
rozhodnuti,"souhlasu, uzavreni verejnopravni smiouvy
(§ 96b odst. 7 SZ)



MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

)
- @

Odvolani smeruje proti ebsahu ZS

> obecna Uprava podle § 149 od§t=5 SR
» odvolaci organ si vyzada potvrzeni nebo zmenu
zavazneho stanoviska odspravniho organu
nadrizeneho spravnimyd erganu prislusnemu k vydani
zavazneho stanoviska na zaklade
= odvolani
= vyjadreni spravpifie organu prvniho stupne
= vyjadrenim gdcastniku
» vysledek jezzase ZS
» po dobuwyrizovani veci nadrizenym spravnim
organem neb&zi Ihtta podle § 88 odst. 1 SR
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Prezkum ZS

> obecna uprava podle § 149 'edst."6.4 7 SR

» zvlastni pravni Uprava podle §4 odst. 9, 10 a 11
SZ (predmet aktualni ustavni stiznosti)



& |ronn
ZS nepozbyva platnost

» bylo-li na zakladé zadosti podané v dohé jeho platnosti
vydano UR, spoleé&né povoleni nébo. jiné obdobné
rozhodnuti podle jiného zakonaya toto rozhodnuti nabylo
pravni moci,

» byla-li na zakladé navrhugverejnepravni smlouvy nahrazujici
uzemni rozhodnuti neb©® spolecné povoleni podaneho v
dobe jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a
tato verejnopravni.smlouva nabyla ucinnosti, nebo

> nabyl-li pravnich G€inkll uzemni souhlas nebo spoleény
uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni
stavebniho'zameru ucineéneho v dobe platnosti ZS
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Zavazna stanoviska
organu uzemniho planevani

Priklady s komentarem

Rozvoj ve viech oblastech WWW.ITIMT.CZ

» materidl ,,Zavaznaistanoviska

organu uzemniho planovani
Priklady s komentarem*“ je
zverejnén

na Portalu uzemniho glanovani UUR - Teorie,
metodiky, —=hiitp://p@rtal.uur.cz/teorie-metodiky-
publikacaliedrie“Metodiky.asp#index 5 a

soucasné WAktualitach.

na webovych strankach UUR v &asti Stanoviska
a‘metodiky — 5. Organy uzemniho planovani,
dotCene organy —
http://www.uur.cz/default.asp?ID=4633#index_5

na webovych strankach MMR - Uzemni a
bytova politika > Uzemni planovani a stavebni
Fad > Stanoviska a metodiky > Uzemni
planovani > 5. Organy uzemniho planovani,
dotCené organy - http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-
a-bytova-politika/Uzemni-planovani-a-stavebni-

rad/Stanoviska-a-metodiky/Stanoviska-odboru-

uzemniho-planovani-MMR/5-Organy-uzemniho-

planovani,-dotcene-organy/Zavazna-stanoviska-

organu-uzemniho-planovani-priklady-s-

komentarem



http://portal.uur.cz/teorie-metodiky-publikace/teorie-metodiky.asp
http://portal.uur.cz/aktuality/aktuality.asp
http://www.uur.cz/default.asp?ID=4633
http://www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Uzemni-planovani-a-stavebni-rad/Stanoviska-a-metodiky/Stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-MMR/5-Organy-uzemniho-planovani,-dotcene-organy/Zavazna-stanoviska-organu-uzemniho-planovani-priklady-s-komentarem
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Metodické sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj
kdy se nevydava zavazné stanovisko organu tzemniho
planovani

Ministerstvo pro mistni rozwoj. odbor dzemniho planovani {dale jen .ministerstvo™).
vydava toto metodické sdéleni k objasnéni pripadd, kdy se nevydava zivazné stanovisko
organu dzemniho planovani.

Zakon & 18372006 Sb., o dzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni z3kon), ve znéni
pozddSich pfedpisd., obsahuje vustanoweni § 0Bb Uprawu zavazného stanoviska orgdnu
tzemniho planovani. phicemz stanowuje. = se wnékierych pfipadech zivazné stanowisko
anganu (zemniho plinovani nevydava. Pfi posouzeni, kdy se toto zivazné stanowvisko vydavd
a kdy nikoliv, je tfeba disledn wychazet z § 06b stavebniho zdkona

Zpruni wity § D8b odst. 1 wyplywd, 2= se posuzuje jen zména w Uzemi vywoland zamérem.
Zménou v izemi se podle § 2 odst 1 pism. a) stavebniho zikona rozumi zména jeho vyusil
nebo prostorowsho usporadami, véelné umisfovani staveb a jejich zmén. Z uvedenchadlze
dovodit, e pokud nedochazi ke zméné wyusiti nebo prostorovehe uspofadani. nejedha ==
o zménu v izemi a vtakowém pfipadé se zivazné stanowisko crginu Gzemniho glanovani
nevydawd. Pfitom neni podstatné, =da se zamér ma uskuteénit v zastavéném lzemi,
zastavitelné plose nebo v nezastavénem izemi. Lze dovodit. Ze pokud nedochazi ke amené
v lizemi, nejsou dotéeny vefejné zapmy chranéns organy Uzemniho planovani v rozsahu, ktery
by s chledem na zmocnéni pro éinnost onganu dzemniho planovani umoZigyal tomuts Brganu
wyjadiovat s= k zamérnu nevywolavajicimu zménu v dzemi.

W souwislosti 5 pfedchozim odstaweam je tfeba jeSt2 dowodit wvztsh k posuzousnt Zamend
spadajicich do kompetence specialnich stawebnich (fadi. Podle posledni véty § 18 gdst 2
stavebniho zakona jesfiife se mevydawva uzemni rozhodnufipani dzemni souhlss, pesiaci
zavazné sfanovisko podie § 96b. Jak JE bylo vyswétleno, pokud nediichazi ke zméné wlEBmi,
zavazné stanowisko organu Gzemniho planowani se podie § 965 wubEe, nevydava. \Byib,
by pouhym formalismem, kdyby mél organ dzemniho planowdni, nedochazi-ipke zmens
w lizemi, uplathovat zavazné stanovisko jen prote, Fe prisluinym Kifizeni jé specialnl stSvebni
iwad a ne obecny stavebni Ufad. Proto se pfi wiklagu vzajemnéhg vataiil § 15 odst. 2 3 § DEb
odst. 1 stavebnihe zakena je nuiné piklonit KESveru, Ze nedochagi-ll posuzovanym zamérem
ke zméné v dzemi, Zivazné stanovisko opd@ne tzemniho planovan| S8\ ve vztahu k zaménim
posuzovanym specialnim stavebnim Grafdem nevydava.

Ffiklady, kdy se nevydava zavazné Sfamovisko organd izemniho planowani. protode nedochazi
ke zméné v dzemi, jsou uwedeny niZe Wesilbze. v EasH Il

MAnicisrctwo pro mictnl razvo] &R
Staromésiské namast &

110 15 Praha 1

bei_: =420 224 251 111
W CE

Stranka1zT

» material ,Metodické sdéleni
Ministerstva pro mistni rozvoj
Kdy,se nevydava zavazneée
stangvisko organu uzemniho
planovani je zverejnén na
adrese
fttp://mmr.cz/cs/Uzemni-a-
bytova-politika/Uzemni-
planovani-a-stavebni-
rad/Stanoviska-a-
metodiky/Stanoviska-odboru-
uzemniho-planovani-MMR/9-
Ostatni-stanoviska-a-
metodiky/Metodicke-sdeleni-
Ministerstva-pro-mistni-
rozvol,-kdy-se-nevydava-zava



http://mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Uzemni-planovani-a-stavebni-rad/Stanoviska-a-metodiky/Stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-MMR/9-Ostatni-stanoviska-a-metodiky/Metodicke-sdeleni-Ministerstva-pro-mistni-rozvoj,-kdy-se-nevydava-zava
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Uvod

Pomucka pro organy uzemniho planovani, Které vydavaji
zavazna stanoviska (obecni urady QRPa krajské urady)
MuaZe slouzit i stavebnim ufadum pfi vykonu jejich
pusobnosti

Priklady zavaznych stanovisek, vzory ani pouzitée
formulace nejsou zavazne, je treba je chapat jako podklad,
ktery se vyuzije dle konkretni situace a v rozsahu, jaky
uzna organ uzemnihosplanovani za opodstatneny.
Podklady zpracoevane JUDr. Janem MareCkem a Asociaci
po urbanismus adizemni planovani CR.




N
2. Zavazneé stanovisko organu uz. planovani
1. Kdy se vydava zavazne stanoviske
2. Jak se obstarava zavazné stanevisko
3. Podklady pro vydani zavazného stanoviska
4, Obsah zavazného stangviska
5. Soulad zameru z hlediska pasuzovanych kritérii
6. Stanoveni podrobnégjsichrpodminek u pfipustnych zaméru
7. Platnost zavaznehesstanoviska
8. Vztah viceZavaznych stanovisek v jednom uzemi
9. Nahrazeni zavazneho stanoviska z moci uredni

10. Prezkem.zavaznych stanovisek
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3. Obecny vzor zpracovani zavaznéhosstanoviska

Vi dne .
Méstsky diad ...
Odbor ... Vypraveno dng: ...
Cl..
Sp.zn. .
Wyhizuje: .

tel. _..; e-mail: __.

ZAVAZNE STANOVISKO

organu dzemniho planovani

Méstsky ofad ... jako organ dzemniho planovani pfisluiny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona & 183/2006
Sb., o dzemnim planovani a stavebnim Fadudstavebni zakon), we,znéni zakona & 225/2017 Sh., dale jen
(,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96B odst. 3pstavebnihe zakona z hlediska souladu s poltikou
tzemniho rozvoje, sidzemné planovaci dokumentaci a zhlediska uplatiiovani cild a dkold dzemniho
planovani zamer .

{pouZije se nazev zameéru tak, jak je uveden v Zadosti o vydani zavazného stanoviska, popfipadé oznacen
stavebnim ufadem, ktery opaffuje zivazp®, stanovisko podle § 96b odst. 2 stavebniho zakona nebo jak
vyplyva z pfiloZzené dokumentace)

ktery obsahuje:

{uvedou se ddaje o zameruy ke kierému ma'byt vydano zavazné stanovisko napf. umisténi stavby - druh,

Ucel, rozsah, Elenéni, ... ; neb@zménawydait! izemi — druh zmén, stavajici icel, novy dacel, celkova vyméra
pozemku dot€eféhe,zménou . ynebo zména Ufelu uZivani stavby — nazev stavby, misto stavby, el
stavby, popis nawshovaneé zmenypy Uéelu uZivani, ... atd.)

na pozemku parc. € .. v katastralnim dzemi ...

{bude-li zamér tvofen sauborem staveb, uvedou se tyto Udaje jak o stavbé hlavni, tak o vedlejSich stavbach
souboru).
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3. Obecny vzor zpracovani zavaznéhosstanoviska

ZAVERY POSOUZENI:
VARIANTA |
Zameér je pripustny po splnéni podminky/podminek:

- Zamér bude umistén a proveden v sguladu s prfedlozenou dokumentaci pro dzemi rozhodnuti, ktera je
prilohou tohoto zavazneho stanoviskal

VARIANTA L.

Zameér je nepfripustny.

PLATNOST ZAVAZNEHO STANOVISKA
Zavazné stanoviskoyplatiZ roky ode dne vydani.

Zavazné stanovigko plati... < ode dne vydani (bude-li stanovena doba del5i neZ dva, ale nepvyse 3 roky).



_zx=gv, | MINISTERSTVO
g =" | PRO MIiSTNi
ROZVOJ CR

3. Obecny vzor zpracovani zavaznéhosstanoviska

ODUOVODNENI

Zpusoby iniciace vydani zavazného stanoviska

Varianta .

Méstsky dfad ..., odbor... obdrZel dne ... [identifikacni udaje @soby, ktera za ucelem vydani zavazneho

stanoviska zamér s podklady organu uzemnihoglanovani predig@ila (Zadatel o vydani dzemniho rozhodnuti,
stavebnik, projektant)] Zadost o vydani zavaziehe stanoviskakzaméru

(pouZije se nazev zaméru tak, jak je uved@én v Zadoshi o vydani zavazneho stanoviska)
K Zzadosti o vydani zavazného stanoviska byly doloZeny tyto podklady:

(uvedou se podklady, ktere byly philoZeény k Zadosti)

Vananta Il

Cdbor ... (oznaCeft organizaGniho dtvaru méstskeho dfadu, ktery podle organizacniho fadu vykonava
pravomoc organu U@emndho planovani) byl dopisem ... [oznateni stavebniho ufadu — organizaéniho utvaru
méstského ufadu, kKtery podie organizaéniho fadu vykonava pravomoc stavebniho ufadu pfisluiného
k vydani dzemnihayrozh@dauti] ze dne €].... sp. Zn. ... pozadan o vydani zavazného stanoviska
k zaméruC oZRacencmi, jako ... (pouZije se nazev zaméru tak, jak je uveden stavebnim ufadem) spolu
s podklady " (uvedouse podklady phloZené stavebnim uradem)
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3. Obecny vzor zpracovani zavaznéhosstanoviska

Podklady pro vydani zavazného stanoviska

Ph vydani zavazného stanoviska vychazel odbor ... jako omgan dzemniho planovani z nasledujicich
podkladi
Warianta I.
predloZenych Zadatelem, napfiklad:

» dokumentace pro pfisluiné dzemni rozhodnuti, pokud byla zpracovana a Zadatel ji ma ki dispoziei,

a k vydani zavazného stanoviska ji poskytl (pfiloZil k Zadosti), nebo
» situaéni vykres na podkladé katastralni mapy s vyznagenim umisténi stavby, Seuboru staveh
» pohledy na stavbu s vySkowymi kotami,

» ldaje ozastavénosti pozemku, o umisténi zaméru na pozemicich, Ugel stavby, idaje o stavbach
souboru staveb,

» Udaje o zméné vyuiiti dzemi — celkova vyméra lzemi dotéeného zménou, zakladni charakteristika
navrhované zmény, situaéni vykres v méfitku podle pouité katastralni mapy & vyzna€enim hranic
lzemi s vyznafenim vazeb na okoli.

WVarianta Il
predloZenych stavebnim dfadem, napfiklad

» dokumentace pro dzemni rozhodnutifo umisténi stavby . )pro spoleéné povoleni, pro vefejnopravni
smlouvu nahrazujici Uzemni rozhodnuti, pro vergjnepravni smlouvu, kterd nahradi sougasné lzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni podle philahy &4, kuyhlasce € 4392006 Sb. zpracovana .....
{identifikaéni (idaje projektanta)

» dokumentace pro vydanidzemniho rozhodnuti o zméné vyuZiti dzemi podle pilohy &. ...
kvyhlasce €. 499/2006 Sb. zpracdvana ... (ientifikagni (daje projektanta)

» dokumentace provydanitzenintho souhlasu'podle pfilohy & ... kwyhlasce € 503/2006 Sb., EastB
body ... u zaniéni uvedenyich v § 96 odst 2 pism. a) aZ g) stavebniho zdkona zpracovana
(identifikaéni idaje asoby, kiera dokdmentaci zpracovala)

» podklady pro tizemnim@zhodnuti @ déleni a scelovani pozemki (pfloha & kvyhlasce
€. 50320065k, cast B, popfipade C) body .....)

» podklady pro dzemni rezhodnuti o ochranném pasmu (pfiloha £. ... kvyhlasce €. 503/2006 Sb. ¢ast
B body 5 a6)

» popfipadé jiné podklady, které miZe stavebni Ufad poskytnout organu izemniho planovani, a to
v rozsahu, ktery patfebuje pro vydani zavazného stanoviska
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3. Obecny vzor zpracovani zavaznéhosstanoviska

Kromé podkladd predloZenych Zadatelem [ pfedloZenych stavebnim dfadem vy€hazel odbor .. jako organ
uzemniho planovani z

B

B

B

B

Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni ... &clivalnédne ... atd. (déle jen ,PURY,
Zasad uzemniho rozvoje ... kraje vydanych dne .."(dalejen .ZUR",

Uzemniho planu ..... vydaného dne ... atd (dale jen JUE),

Regulaéniho planu _.... vydaneho dne £ atd.

a daldich podkladd, které byly vyuZity pro ygdani Zavazného stanoviska a stanoveni podminek, napf.

B

B

B

B

vymezeni zastavéného uzemi paodle § 59 stavebniho zakona,
uzemné analyticke podkladg,

tuzemni studie,

uzemni opatfeni o stavelniuzavere,

uzemni opatfeni,o asanaci Azemi.
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3. Obecny vzor zpracovani zavaznéhosstanoviska

Prezkoumani zaméru

Odbor ... jako organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér padle § 96k odst. 3 stavebniho zakona, zda je
pripustny z hlediska souladu s politikou dzemniho rozvaje a uzemfie planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiovani cild a dkold dzemniho planovani, &i nikoliv.

Organ uzemniho planovani prezkoumal soulad zameru s politikou uzemniho rozvoje.

a) Platna Politika uzemniho rozvoje CR zamér v jim “deiiefem uzemi nefesi, zamér se véci felenych
Politikou uzemniho rozvoje CR nedotyka.

b) Platna Politika dzemniho rozvoje CR zdmér v jimydotéeném dzemi fedi (zamér se ji dotykd) a je s ni
v souladu. Dale konkrétné proc je zamér ¥ souladu s PUR.

c) Platna Politika dzemniho rozvoje GR zamér v jim dotfeném Uzemi Fedi (zamér se ji dotykd) a je s ni
v rozporu. Dale konkrétné pra&ije.zamér wrozporu s PUR.

Odbor..... jako organ gzemniho ‘glanovani pfezkoumal soulad zaméru se zasadami Ozemniho rozvoje,
- protoZe uzemi, ve kteremdyma bytzamér uskutecnén, neni feSeno uzemnim planem, nebo

- protoZe Uzemniyplan, kterymd je Uzemi feSeno, nebyl obciiméstem uveden do souladu se ZUR vydanymi
krajem ... (& 54 “@dst. B stavebniho zakona)

a) Zamér jese ZURWsguladu (odivodnit proc).

b) Zamér neni s&ZUR v souladu (odivodnit proc).
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3. Obecny vzor zpracovani zavaznéhosstanoviska

Organ uzemniho planovani prezkoumal soulad zaméru s Ozemnim “planepi/popiipadé s regulacnim

planem.

a) Zamér je s Uzemnim planem/regulaénim planem v soul@du (odUvddnit prog).

Pfiklad: PoZadavek na umisténi rodinného domu respektuye, platay dzemni plan ..., ve znéni jeho zmény
¢. .... Predmétna lokalita je zahmuta do zastavitelmych plochyse\stanovenymi podminkami prostorového

usporadani: ,pro stavby v zaplavovem uzemi (Lage el je standveno umisténi drovné pfizemi na koté min.
(2100 s tim, Ze vyska nejniZsiho obytného gbdlazi musihbyito 0.3 m nad touto hranici®. P splnéni této
podminky v projektové dokumentaci stavbydze zamér z hlediska dzemniho planu realizovat.

b) Zamér neni v souladu s uzemnim planem/regulaénim planem (odivodnit prog).

Pfiklad: Pozemek parc. & 1416/118 v Katastralnim Uzemi . . . . se podle platného Uzemniho planu . . .
nachazi v zastavéném uzemi, v ploSeybydleniifdidualni méstského typu (BI.1)°. Jedna se o plochu, jejimé
hlavnim vyuZitim je bydleni wrodinnych domech. Nepfipustnym vyuZitim je v této plose jakékolv wyuditi,
ktere nesouvisi s bydlenim & U kteréhomelze eliminovat moZné negativni uéinky na okoli. Jsou zde
nepfipustné viechny druby vyrabnieh a“skladovych Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo
druhotné (napf. zvysefitm doprawni zatéZze okoli) narusuji pozemky souseda a pfilehla vefejna prostranstvi.
PrestoZze navrh —gdumistéar autoklempimy a autolakovny - respekiuje stavajici prostorové uspofadani
zastavby v Uzemi, [ednd se odékové vyuZiti, u kterého nelze jednoznaéné eliminovat negativni uéinky na
okoli (zvySena doprava, manipulace s matenalem na plose, hluk, prach, emise, zapach, chemicke

prostiedky,apod.).
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3. Obecny vzor zpracovani zavaznéhosstanoviska

Organ uzemniho planovani posoudil soulad navrhovaného zaméru s cili ‘@ ikoly dzemniho planovani
stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona.

a) Priklad pozitivniho hodnoceni: Organ Gzemniho planovani posoudil zamér —umisténi staiby rodinného
domu v zaplavovém lzemi — také z hlediska relevantnich cild a dkold Gizemnihg \g@lanovani (§ 18 a § 19
stavebniho zakona). Konstatoval, Ze koordinace vefejnych a soukromyech, zajmt\v pfedmétném dzemi
(vefejny zdjem na protipovodiové ochrané a soukromy zdjemma vystavbéRE), jak ukladd § 18 odst 3
stavebniho zakona, je zajisténa v tomto plipadé formulaci padminky v platném tzemnim planu. V' souladu
s ustanovenim § 19 odst. 1, pism. c) stavebniho zakona bylo “posouzeno/nziko umisténi stavby RD
v zaplavovém Uzemi a bylo konstatovano, Ze pii splngfl wloZené podminky pro feseni stavby bude toto

riziko eliminovano.

b) Piiklad negativniho hodnoceni: V souladu s poZadavky § 26b odst. 3 stavebniho zakona byl zamér —
umisténi autoklempirny a autolakovny - vyjadfeny W dokumentaci pre@ vydani dzemniho rozhodnuti zkouman
téZ z hlediska uplatfiovani cild a dkold Gzetaniho planovani stanovenym v § 18 a 19 stavebniho zakona.
V tomto plipadé se organ uzemniho planovanbzabyval zejifiéna posouzenim souladu s § 19 odst. 1 pism.
b), c). d) a e) stavebniho zdkona —t]. zda zamérwyhovuje stavajicim podminkam v dzemi, zda s nim nejsou
spojeny problémy a rizika s ohleddm ha,vefejné 2dravi a na Zivotni prostfedi a jaky ma vliv na vefejnou
infrastrukturu.

LZamér je navrhovan do klidowe casti méstaddo lokality pro bydleni v rodinnych domech. S wyjimkou zajiZzdéni
autobusi MHD je v této ldkalité doprawni zatiZeni spojené vyhradné s dopravou zde bydlicich obyvatel -
jednd se tedy o lokalid, kterd neéni zati@ena jinou cilovou ani prijezdnou dopravou. V' tomto smyslu by
navrhovana stavba abteklempifiy s autolakovnou generovala novou cilovou dopravu, kiera by znamenala
zhorseni kvality byileni zejpigna v nejlizsich rodinnych domech. Podminky v Uzemi nejsou tedy vhodné pro
umisténi takové stawby. Wpfipadé provozu autoklempirny s autolakovnou je nutno jednoznatné
predpokladat dal3i rizika, spojend s ucinky provozu stavby na okoli — kromé zvy3ené dopravy také hluk,
prach, zapach pod.. a tim by doslo k znehodnoceni kvality bydleni v lokalité, k ohroZeni vefejného zdravi a
zhorseni Zivothiho prostredi bydlicich obyvatel. U navriené stavby rovnéZ nelze vylougit odstavovani aut
cekajicich na oprawy na volné plose pozemku, coZ podstatné zhorsi estetické vnimani lokality a navazujiciho
vefejného prostranstyi. Umisténi stavby autoklempimy s autolakovnou neodpovida stavajicimu charakteru
Uzemi —1]. uzemi probydleni.
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3. Obecny vzor zpracovani zavaznéhosstanoviska

Platnost zivazného stanoviska lze prodlouZit, pokud se nezménily podminky v dzemi.
Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano dzemni rozhodnuti, spoleéné povaleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-i na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici dzemni rozhodnuti nebe spoleéné povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a‘iato vefejnopravmi smlouva nabyla
u&innosti, nebo

c) nabyli pravnich G&inkd uzemni souhlas nebo spoleény dizemni souhlasha saliflas s provedenim
ohldeného stavebniho zaméru wydany k oznameni stayébnihonzaméru udinéneho v dobé platnosti
zavazneho stanoviska.

Soufasti oddvodnéni musi byt oddvodnéni pfipadné delsi platnosti zavazného stanoviska, neZ stanowi
zakon (§ 96b odst. 5 stavebniho zakona).

Jmendyeiijmeni fuRkce opravnéné ufedni osoby
podpis
otisk razitka

Ptiloha:

(uvede se ovéfend graficka philok@, kterd idefibifikuje posuzovany zamér)

Obdr:
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Dekujeme za pozornost

Ing. Roman Vodny, Ph.D. Ing. Vladimir Veldfich | Ing. arch. Josef Morkus, Ph.D.

reditel odboru zastupce reditele vedouci koncepcniho a
uzemniho planovani odboru metodického oddéleni odboru
uzemniho planovani uzemniho planovani
tel.: 224 862 123 tehn224 862 276 tel.: 224 862 301

roman.vodny@mmr.oé viddimir.voldrich@mmr.cz josef.morkus@mmr.cz
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