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Praha 7 byla v roce 2018 jednou z prvnich méstskych casti hl. m. Prahy, kterd prijala Zasady financni spoluvicasti inves-
tora na rozvoji méstské casti Praha 7 (dale jen ,, Zdasady *). Od prijeti Zasad bylo Prahou 7 uzavreno jiz celkem 38 smluv
s jednotlivymi investory o celkové hodnoté 179 143 820 K¢. Prispévky investorii jsou uzivany na rozsirovani verejné vy-
bavenosti, kterd je vynucena realizaci stavebnich zameéri investor, jez navysuji kapacity stavajici zastavby. Verejnou
vybavenosti jsou v podminkach méstské casti hl. m. Prahy zejména nova predskolni zarizeni, zdakladni Skoly, rozsirovani
zelenych ploch a kultivace verejného prostoru. S ohledem na dosavadni zkusenosti miizeme sdilet nékteré zkusenosti dob-
ré praxe ¢i naopak upozornit na problematické aspekty pri vyjednavani smluv o spolupraci s investory.

Uvodem - k potiebnosti
spoluucasti investoru
na rozvoji uzemi

Piispévky investorti uréené na rozvoj
uzemi se postupné zavadéji jiz v fade
ceskych mést. Jejich potiebnost je dana
tim, ze aktudlni rozpoctové urceni dani
neumoziuje samospravam budovani do-
statenych kapacit zejména novych Skol-
skych zafizeni, ale i dalsi vetejné vybave-
nosti, Cisté ze svych rozpoctovych zdroja.
V hl. m. Praze je tento problém umocnén
jeste tim, ze méstské Casti, ani hl. m. Praha
samotné, nemaji piistup k nékterym ev-
ropskym fondiim, ze kterych jiné sa-
mospravy mohou dodatecné prostredky
na vystavbu Cerpat. V takové situaci se
samosprava logicky obraci na investory,
jejichz nové stavebni zaméry tlak na no-
vou vefejnou vybavenost vytvaii. Ostat-
né po takovém postupu stale Castéji vola
i vefejnost.

Jelikoz piispévky investortl nejsou v Ces-
kém pravnim fadu ukotveny, na rozdil od
nékterych zdpadnich zemi, jsou poskyto-
vany Cisté na dobrovolné bazi. Z nékoli-
kaleté praxe mtizeme s radosti konstato-
vat, ze jsme dosud nemuseli fesit situaci,
ze by u rozsahlejsiho zdméru nedoslo
k dohodé na spoluucasti investora. Kli-
¢em k dohodé¢ je opakované vysvétlova-
ni vSech okolnosti a transparentni urceni
ziskanych financi do kapitol vymeze-
nych v rdmci Zasad, idealné pak i jejich
nasmérovani do dané spadové lokality.

Soucasné¢ je tfeba podotknout, ze spolu-

ucast investorll nelze vnimat plné jed-
nostranné, tedy ze investor pouze dava

a méstska Cast pouze bere. Dostate¢na
vefejna vybavenost zvySuje atraktivitu
dané lokality pro potencialni zajemce
o nov¢ vybudované byty. Vysledkem
partnerstvi mezi samospravou a inves-
torem muze byt i tieba nova mensi ma-
tefska Skola vybudovana investorem
a provozovana obci, pfi¢emz ¢ast mist je
urena pro obCany obce a Cast pro déti
zameéstnancl administrativni budovy in-
vestora. Vnimame tedy v této oblasti ur-
¢itou vzajemnou synergii.

Realné piispévky investorl pokryji pouze
¢ast nakladu, které je nutné na vybudo-
vani vefejné vybavenosti vynalozit. Je to
vSak ¢ast vyznamna, proto se této agendé
v Praze 7 intenzivné vénujeme a snazi-
me se ji rozvijet. V tomto ¢lanku se bu-
deme, po struéném exkurzu stran kom-
petenéniho ramce méstské ¢asti hl. m.
Prahy, vénovat nékterym praktickym as-
pektim vyjednavani a obsahu smluv s in-
vestory, které vychazeji z dosavadnich
zkuSenosti Prahy 7 v této oblasti.

Pravomoci méstskeé casti
hl. m. Prahy v samostatné
pusobnosti

Nejprve je tieba zminit, jaké jsou kompe-
tence méstské Casti hl. m. Prahy ve srov-
nani s hl. m. Prahou samotnym ¢i jinymi
obcemi a samospravami, nebot’ se jed-
na o aspekt, ktery do velké miry ovliv-
nuje vyjednavani smlouvy o spolupraci
i jeji obsah. Méstska cast hl. m. Prahy
neschvaluje uzemni plan ani neni vlast-
nikem vefejné technické infrastruktury,
na kterou by investor potiecboval svtij za-

mér napojit, at’ uz se jedna o razné sité
nebo komunikace. V souladu se zakonem
o hl. m. Praze je méstska cast ,,pouze”
ucastnikem Uzemnich fizeni s tim, Ze jeji
vyslovny souhlas se zamérem nebo jeho
schvaleni je potieba jen vyjimecné (napf.
pokud se zamér investora vyrazné dotyka
svéfeného majetku méstské casti).

Tento kompetencni ramec méstské Casti
na jednu stranu oslabuje jeji vyjednava-
ci pozici, na druhou stranu ma i urcité
vyhody. Jako nejvétsi vyhodu vnimame
to, Ze se proces vyjednavani smlouvy ¢a-
sov¢ odehrava v dobé kolem podani za-
dosti o izemni rozhodnuti na konkrétni
stavebni zamér. V tomto okamziku jiz
ma zamér vyrazng jasnéj§i parametry nez
v dobé pred schvalenim zmény tizemni-
ho planu, coz umoziuje zejména podrob-
n&jsi vymezeni zavazki investora nebo
vécného plnéni, ke kterému je investor
ochoten se zavazat. Znama je vesmés ale
i findlni hruba podlazni plocha budova-
ného objektu, podle které se Castka pii-
spévku vypocitava. Znamé jsou i ptedpo-
kladané terminy realizace zameéru.

Dle platné pravni upravy se méstska
cast oficialné dozvi o zaméru investo-
ra v okamziku zahéjeni tzemniho nebo
spole¢ného fizeni. V piipadé, Ze inves-
tor dobrovolné neprojednava svij zamér
s méstskou ¢asti jiz pred zahajenim pfi-
slusného fizeni, zbyva na vyjednavani
smlouvy o spolupraci pomérné kratky
Casovy tusek, nebot k vydani rozhod-
nuti mize dojit v fadu tydnl az jedno-
tek mésicl. Dle dosavadnich zkuSenosti
s vyjednavanim s investory pak mizeme
konstatovat, Ze po ziskani uzemniho ¢i
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spole¢ného rozhodnuti ochota investord
jednat s méstskou ¢asti o financni ¢i jiné
spolutcasti na rozvoji méstské casti vy-
razn¢ klesa. Pro uzavirani smluv je proto
velmi dulezité nastavit strategii komuni-
kace s investory a snazit se je oslovovat
co nejdiive, idealné jiz v pocatecnich fa-
zich jejich projektl, a smlouvu nasledné
finalizovat v okamziku, kdy jsou parame-
try projektu jiz pevné dany.

Strategie komunikace
s investory

Jak bylo predestieno v predchozi Casti
tohoto Clanku, hlavnim cilem méstské
¢asti je dosahnout toho, aby vétSina pie-
devsim vétSich zamért byla fesena pred
zahdjenim tizemniho ¢i spolec¢ného fize-
ni, protoze v této fazi je nejveétsi Sance
ovlivnit podobu zaméru. K tomu je po-
tfeba, aby i pro investora bylo vyhodné
zacit s méstskou ¢asti komunikovat jiz
v dobé ptipravy zdméru. Z praktické
zkuSenosti toho Ize docilit n¢kolika zpii-
soby. Nejucinngjsi metodou je nabidnout
investortim snazsi, bezpe¢néjsi a rychlej-
§i cestu k ziskani rozhodnuti, samoziej-
mé opét v mezich samostatné piisobnos-
ti. Méstska cast jako samospravny celek
musi byt dlouhodob¢ aktivnim ucastni-
kem fizeni, ktery pravideln¢ vystupuje
ve vétSiné fizeni a nastavuje podminky
realizace zamérl v rdmci zdkonnych
kompetenci s ohledem na znalost tizemi

a zajmy svych obcanii. Tyto podminky
musi byt konzistentni a jejich prosazova-
ni musi byt pevné, napii¢ vSemi stupni
spravnich fizeni a navazujicich procesa.
Tato ,,povést” pak vyjadfenim méstské
casti dodava vetsi silu a ¢ini z ni subjekt,
se kterym je pro hladké ziskani rozhod-
nuti nezbytné komunikovat.

Zaroven méstska cast mize investorovi
pomoci s koordinaci projednavani jeho
zaméru napfic dalsimi institucemi (napf.
dotcenymi organy statni spravy) a mize
fungovat jako mediator ¢i svolavat ku-
laté stoly, aby stanoviska k zdméru byla
pokud mozno v jednom duchu a vzajem-
né si neodporovala. Dal§i z moznosti je
ptiprava metodickych materiall a pravi-
del, ktera stanovi podminky pro zaméry
v urcitych konkrétnich situacich a pro
jednotliva tzemi. Tyto metodické ma-
teridly schvaluje zastupitelstvo méstské
¢asti a v pribchu ptipravy jsou projedna-
ny s organy, které se v ramci fizeni k za-
mérim toho typu vyjadfuji. Koncepéni
dokumenty méstské ¢asti jsou sice z hle-
diska platné legislativy nezavazné, nic-
méné jsou transparentni a dostupné na
strankach méstské Casti i na jinych plat-
formach. Vzhledem k tomu, Ze jejich
ptekroceni €i poruSeni znamena nesou-
hlas méstské ¢asti v ramci tizemniho ¢i
spolecného fizeni, pak se stavaji jakymsi
prvnim voditkem pro komunikaci mezi
méstskou Casti a investorem.

4

V ptipadé, Ze se méstska cast dozvi o za-
méru az v ramci uzemniho fizeni, tedy
aniz by prob¢hla piedchozi komunika-
ce, odesila vysvétlujici obecny dopis
ohledné navéazani komunikace o finan¢ni
spolutcasti investora na rozvoji mestské
casti. Obecné vSak plati, ze vzdy je lep-
§i osobni kontakt. Idealnim pro navazani
efektivni komunikace tedy je upozor-
novat investora na existenci spolutiCasti
pribézné jiz v ranéjsich fazich projedna-
vani zaméru, coz také umoziuje investo-
rovi, aby s piispévkem a jeho vysi dopte-
du pocital a mohl jeho thradu zohlednit
v ramci rozpoctovani svého projektu.

Vztah prispévku investora
a stanoviska méstské
c¢asti k zameéru v ramci
samostatné pusobnosti

Castym obsahem smluv s investory byvé
zévazek obce ¢i méstské Casti nebranit in-
vestorovi v realizaci zdméru, tedy nepoda-
vat v rdmci povolovacich procesti namitky
¢i opravné prostfedky nebo jinak nebranit
investorovi v realizaci zdméru. V podmin-
kach Prahy 7 k tomuto zévazku pfistu-
pujeme tim zptisobem, Ze je do smlouvy
vkladan pouze v piipade, kdy jiz existuje
souhlasné predbézné stanovisko k zame-
ru investora, a dale s vyhradou, Ze nedo-
jde k dodatecnym upravam dokumentace
po schvaleni tohoto stanoviska. Jak bylo
nastinéno v predchozi ¢asti, predbézné
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stanovisko je vydavano v ptipadé, kdy
investor vstoupi do jednani o svém zamé-
ru se samospravou jesté pred zahajenim
tizemniho ¢i spolecného fizeni. Predbézné
stanovisko je schvalovano radou méstské
¢asti na zakladé doporuceni jejiho porad-
niho organu, a to Komise rozvoje urbanis-
mu, architektury a vefejného prostoru.

Tento postup je aplikovan z toho diivo-
du, ze v ramci Zasad prijatych Prahou 7
je vyslovné zakotvena nezavislost stano-
viska méstské ¢asti jako ucastnika fizeni
k danému zameéru a poskytnuti financni-
ho ptispévku. Toto oddéleni povazujeme
za velmi dulezité, protoze jednim z uko-
14 méstské Casti v samostatné plisobnos-
ti je peCovat o vSestranny rozvoj svého
uzemi (§ 2 odst. 2 zakona o hl. m. Praze),
coz zahrnuje mimo jiné i snahu o kulti-
vaci soukromych zamért z hlediska ar-
chitektonického a urbanistického, k Ce-
muz by dle naSeho nazoru pravé pravo
ucasti méstské ¢asti v izemnich fizenich
mélo slouzit. Stanovisko méstské Casti
k zaméru by nemélo byt ovlivnéno po-
skytnutim finan¢niho pfispévku do roz-
poctu nebo jiného plnéni, byt takto pfi-
spévek byva nékdy myln€ vniman.

Ptiblizné v dobé po vydani pfedbézného
stanoviska je s investorem zahajovano
jednani o smlouvé o spolupraci, ve kte-
ré je v piipadé, Ze to investor pozaduje,
pii kladném predbézném stanovisku za-
kotven zavazek méstské Casti, jakozto
samospravného celku, nebranit investo-
rovi v realizaci zaméru. V piipadé, ze je
predbézné stanovisko negativni, tento za-
vazek ve smlouvé odmitdme a informuje-
me investora, ze s nejveétsi pravdépodob-
nosti dojde k odvolani proti uzemnimu
rozhodnuti. V ramci tizemniho fizeni je
pak vydano stanovisko méstské casti jako
ucastnika fizeni, které kopiruje vydané
predbézné stanovisko, avsak jen za pied-
pokladu, Ze nedoslo v mezidobi ke zméné
v parametrech zameéru.

Splatnost finanéniho
prispévku

Pfedmétem vyjednavani mezi méstskou
Casti a investorem je nejcastéji nastave-
ni splatnosti finan¢niho pfispévku inves-
tora. Investor se logicky snazi odsunout
splatnost co nejdale, naopak zajmem

rowr

meéstské Casti je obdrzet ptispévek co

nejdfive, aby jej mohla pouzit a dobudo-
vat potfebnou vefejnou infrastrukturu jiz
v okamziku, kdy zamér jeji kapacitu zatizi,
tj. nejlépe v dobé kolaudace zaméru. Vzdy
je potieba dojit k prijatelnému kompro-
misu. Zaznamenali jsme stiznosti investo-
i, Ze nekteré jiné méstské Casti vyzaduji
thradu piispévku uz v pribéhu uzemniho
fizeni, coz mize byt pro investora neumer-
n¢ zatézujici z hlediska cash flow.

Ve vzorové smlouvé ma Praha 7 nasta-
venu splatnost piispévku do tii mésich
od pravni moci uzemniho rozhodnuti.
Nektefi investofi tento termin akceptuji,
Casto ale plnéni rozkladame na tii splat-
ky — jedna k pravni moci izemniho roz-
hodnuti, druha k pravni moci stavebni-
ho povoleni nebo zahajeni stavby a tieti
k pravni moci kolaudacniho rozhodnuti.
V upln¢ prvnich uzavienych smlouvach
byla uhrada piispévku vazana na prodej
jednotek v zaméru investora (bud’ urci-
tého poctu anebo uplné vsech jednotek).
Tento zplsob ujednani byl ale opustén,
nebot’ ¢asové posouva plnéni pomérné
vyrazné za okamzik, kdy je jiz navySena
infrastruktura zapotiebi, a soucasné je pro
méstskou Cast i obtizné kontrolovatelny.

Zavérem této Casti je tfeba poznamenat,
ze 1 kdyz je splatnost ,,vdzana“ na pravni
moc rozhodnuti vydanych stavebnim tra-
dem, samoziejmé to s vykonem prenese-
né plsobnosti nijak nesouvisi. Rozhod-
nuti stavebniho ufadu jsou na uhrazeni
¢i neuhrazeni pfispévku investora zcela
nezavisla. Pro méstskou ¢ast je vysoce
praktické, ze se jedna o urit¢ milniky
v zivotnim cyklu daného projektu, které
jsou jednoznaéné urcitelné, a je tak za-
jisténa vymahatelnost zavazku investora
ujednaného ve smlouvé o spolupraci.

Vécné pinéni

Soucasti smluv s investory dale pravidel-
né byva i nahrazeni ¢asti financniho plné-
ni vécnym plnénim, které je svou funk-
¢ni povahou v souladu s urcenim tcelu
piispévkl stanovenym Zasadami. Nej-
Castéji se v ptipadé Prahy 7 jedna o vy-
budovani a pfevod objektu pro ziizeni
Skolského zafizeni, rozsifeni a kultivaci
vefejného prostoru (pievod pozemku pro
novou komunikaci, zfizeni priichodd ¢i
vécnych bfemen pro zajisténi prostup-
nosti Uizemi, uprava navazujicich vefej-

nych prostranstvi nebo zpracovani do-
kumentace pro ni) ¢i najem prostor pro
vefejnou vybavenost po urcitou dobu za
urité najemné. Na tomto misté je tieba
zminit, ze vécné plnéni nesmi byt vy-
volané pozadavkem, ktery je nezbytny
z hlediska povoleni fizeni (napt. podmi-
nénost staveb v uzemnim planu ¢i po-
zadavek jiného dotceného organu statni
spravy ¢i Ucastnika fizeni), stejné tak se
nesmi jednat o ,,Uplatek za kvalitu®, tedy
ze investor nabizi urcité vylepSeni své-
ho projektu, které by ale stejné pravde-
podobné sam realizoval, nebot’ je v jeho
zajmu. Hranice mezi nezbytnym z hle-
diska zaméru a pridanou hodnotou pro
méstskou ¢ast je tenka a vyzaduje kom-
promisni pfistup obou stran vyjednavani.

V ptipadé, Ze je pii uzavirani smlouvy
predmét vécného plnéni, a tedy budouciho
pievodu, jiz pfesné specifikovatelny (napf.
ur€ity pozemek), je z pravniho hlediska
nejvhodnéjsi do smlouvy rovnou zapra-
covat zavazek formou smlouvy o smlou-
v¢ budouci o pfevodu vlastnického prava.
V tad¢ situaci to vSak neni v okamziku
uzavirani smlouvy o spolupraci mozné —
napf. v pomérech Prahy 7 byva skolské za-
fizeni investorem budovano jako nebytova
jednotka. V okamziku, kdy zamér jesté ne-
stoji a neni rozdélen na jednotky, tak neni
mozné o prevodu jednotky uzaviit vyma-
hatelnou smlouvu o smlouvé budouci, pro-
toze jednotku, jakozto pfedmeét budouciho
pfevodu, neni mozné ve smlouvé zakon-
nym zplisobem identifikovat. V takovém
piipadé volime formu obecného zavazku
a ve smlouvé je stanoven maximalni ¢aso-
vy ramec, ve kterém se pievod vlastnickeé-
ho prava realizuje a jednotka je specifiko-
vana alespon zakladnim vykresem. Pokud
k prevodu jednotky ve stanoveném termi-
nu nedojde, investor je povinen namisto
véeného plnéni uhradit piispévek v pené-
zich. Obdobn¢ se pak postupuje i v ptipa-
d¢ dalsich vécnych plnéni (napf. uprava
vefejného prostoru, u které standardné da-
vame termin realizace nejpozdéji do ko-
laudace zaméru samotného).

Obecné plati, ze ¢im pozdgji je smlouva
o0 spolupraci v harmonogramu stavebni-
ho zaméru investora uzavirana, tim lépe
a pravné vymahatelnéji je mozné zajistit
jejim prostiednictvim vybudovani véc-
ného plnéni investorem.
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V jednoduchosti smlouvy
je krasa

Zakladni vzor smlouvy o spolupréci uzi-
vany Prahou 7 mé pouze Ctyfi strany A4,
kdy ujednani vzajemnych zavazkd se vé-
nuje v zasadé pouze jedna z nich (zbytek
jsou povinné nalezitosti, ustanoveni vypo-
Citavajici vysi pfispévku nebo informativ-
ni ujednani o ptedpokladanych terminech
realizace zavéru). Tento vzor se v zasadé
bez modifikaci pouziva u vétSiny uzavi-
ranych smluv, pokud investor poskytuje
pouze finan¢ni plnéni. V takovém piipade
jsme schopni se na smlouvé s investorem
od prvotniho kontaktu do odsouhlasen fi-
nalniho znéni domluvit i v fadu jen n€ko-
lika mélo tydnti. Samozfejme v okamziku,
kdy je s investorem ujednavano vécné pl-
néni, pak slozitost smlouvy a celého pro-
cesu jejiho dojedndvani nartistd v zavis-
losti na okolnostech daného ptipadu.

Obcim ¢i méstskym castem, které uvazuji
o zavedeni piispévki investort, 1ze dopo-
rucit, aby si pravé na jednodussi pripady,
jejichz pfedmétem je pouze finanéni pl-
néni, zavedly obdobné jednoduchy vzor.
Oceni to nejen vyjedndvaci tym obce, ale
1 investor. Zaznamenali jsme, Ze jiné sa-
mospravy si Casto schvaluji pro univer-
zalni pouziti pomérné obsdhly smluvni
vzor, ktery jim Casto pfipravuji speciali-
zované advokatni kanceléfe. Se sloZitosti
vzoru vSak narUsta i slozitost a délka vy-
jednéavaciho procesu. To aktudlné reflek-
tuje i hl. m. Praha, které piijalo svou Me-
todiku spoluucasti investori na rozvoji
uzemi hl. m. Prahy v loiiském roce v¢etné
znacné obsahlého vzorového smluvniho
aparatu. Nyni po zkuSenostech s prvnimi
nékolika smlouvami pipravuje aktualiza-
ci uvedené metodiky, kterd bude obsaho-
vat prave i jednodussi smluvni vzor pro
jednodussi anebo primocarejsi projekty.

Personalni zajisténi

Vyjednavani a uzavirani smluv s investory
je na Utadé méstské ¢asti Praha 7 v kom-
petenci Odboru pravniho. Hlavni divodem
je pravé ona oddélenost piispévku investo-
ra od stanoviska méstské ¢asti v samostatné
plsobnosti ke stavebnimu zaméru, kterou
pak fesi Odbor rozvoje a péce o veiejny

prostor. Ten vSak pfi vyjednavani smluv
s Odborem pravnim Uzce spolupracuje, ne-
bot’ se (spolecné s piislusnym ¢lenem rady
méstské ¢asti) podili zejména na formulaci
pozadavku na vécné plnéni ¢i jinych ob-
dobnych zavazki investora (napf. ohledné
kultivace vefejného prostoru sousediciho se
zamérem). Odbor rozvoje a péce o veiejny
prostor soucasn¢ zprostiedkovava prvotni
kontakt s investorem, nebot’ jej jako prvni
kontaktni misto poprvé informuje o pfija-
tych Zasadach a nasméiuje jej v podrobnos-
tech na Odbor pravni. S Odborem pravnim
pak mize v dil¢ich vécech spolupracovat
i Odbor ekonomicky (provétovani doslych
plateb) nebo Odbor majetku (v pripade, ze
je zamérem dotcen svéfeny majetek mést-
ské Casti a je potfeba ujednat néktera vza-
jemna prava a povinnosti ohledné zdsahu
do takového majetku). Lze odhadnout, Ze
tato agenda vytézuje cca pul Givazku prav-
nika Odboru pravniho.

Vyhled do budoucna

Agenda smluv s investory je v Praze 7
v soucasné dob¢ jiz zavedena a funguje
uspokojive. To vSak neznamena, ze tato
oblast neprochazi postupnym vyvojem
a zménami. V loniském roce bylo urcitou
modifikaci dosavadni praxe pfijeti Metodi-
ky spoluti¢asti investorli na rozvoji uzemi
hl. m. Prahy, ke které¢ se naSe méstska cast
piipojila. K jeji aplikaci na uzemi Prahy 7
vSak v praxi prozatim jesté nedoslo, nebot’
v poslednim roce nebyl fesen zadny zamér,
ktery by vyzadoval zménu uzemniho planu.

V piistim roce nabyde ucinnosti novy sta-
vebni zakon, ktery obsahuje rozsifenou
tpravu tzv. planovacich smluv. Oproti sta-
vajicim smlouvam o spolupraci, které jsou
Cisté soukromopravniho charakteru, jsou
planovaci smlouvy v nékterych aspektech
podstatn¢ odlisné. Jedna se o vefejnoprav-
ni smlouvy, které bude povinné schvalovat
zastupitelstvo obce, kraje ¢i méstské casti.
Pro investory miize byt zasadnim ujednani,
7e samosprava nebude ve spravnich nebo
soudnich fizenich tykajicich se povoleni
zaméru uplatiovat navrhy, vyjadieni nebo
opravné prostiedky, které by byly v rozpo-
ru s obsahem uzaviené planovaci smlouvy.
Sila toho zdvazku bude spocivat v tom, ze
v piipadg, ze by obec, kraj ¢i meéstska cast

pies ujednani v planovaci smlouvé navrhy,
vyjadieni ¢i opravné prostiedky uplatnila,
piislusny stavebni Gfad k nim nebude pfi-
hlizet. Dalsi zména pak spociva v tom, ze
piipadné spory z planovacich smluv budou
rovnéz feseny po vefejnopravni linii. V pii-
padé méstskych casti hl. m. Prahy bude
piislusnym organem pro posouzeni soula-
du planovaci smlouvy s pravnimi predpisy
a dale pro rozhodovani sporl z uzaviené
planovaci smlouvy Magistrat hl. m. Prahy.
Doposud by byly ptipadné spory ze smluv
o spolupraci feseny obecnymi soudy v ob-
canském soudnim fizeni.

Pro Prahu 7 bude v budoucnosti velkou
vyzvou zastavba rozsahlého brownfieldu
na jejim uzemi — velkého rozvojového
uzemi Bubny-Zatory, které by se mélo po
realizaci vSech planovanych stavebnich
zaméra stat novym domovem pro 25 000
novych obyvatel a mistem vzniku 29 000
pracovnich mist.” Takovy prudky rozvoj
doposud zanedbaného Uzemi si vynuti
nutnost vybudovani znacné nové kapacity
vefejné infrastruktury, kterd bude feSena
v koordinaci s hl. m. Prahou. Budeme mit
tedy prilezitost nabyté zkuSenosti v ram-
ci této agendy beze zbytku zarocit a dost
mozna opét o dalsi kus posunout dopfedu.

Zaveér

Agenda smluv o spolupraci na rozvoji
uzemi se v souCasné dob¢ stava jiz stan-
dardni soucasti problematiky izemniho
rozvoje obci 1 méstskych ¢asti. Samo-
spravy, které zacaly tyto smlouvy uzavi-
rat jako jedny z prvnich, maji v soucas-
né dobé i pomérné rozsahlé zkusenosti
v dané oblasti a hlavné se mohou pochlu-
bit prvnimi hmatatelnymi vysledky. Sou-
Casné se tato agenda stale vyviji a prinasi
nové otazky i problémy k feseni. UrCitou
zménu lze vsak ocekavat v souvislosti
s pfijetim nového stavebniho zakona, kte-
ry piinasi do ¢eského pravniho prostiedi
nové vetejnopravni planovaci smlouvy.

JUDr. Tereza Stradalova
Odbor pravni

Ing. arch. Tomas Richtr
Odbor rozvoje a péce o verejny prostor
Urad méstske casti Praha 7

1) INSTITUT PLANOVANI A ROZVOJE HLAVNIHO MESTA PRAHY. Jeden z nejvétsich a nejdilezitéjsich prazskych brownfieldii se stane
domovem pro 25 000 obyvatel v 11 000 bytech. [cit. 1. 6. 2023]. Dostupné z: https://iprpraha.cz/projekt/4/bubny-zatory.
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ENGLISH ABSTRACT

Practical Aspects of Concluding Contracts with Investors from the Perspective of the Prague 7 Municipal District,
by Tereza Stradalova & Tomas Richtr

In 2018, Prague 7 Municipal District was one of the first city districts of the Capital City of Prague which adopted the
Principles of Financial Participation of the Investor in the Development of the Prague 7 Municipal District (hereinafter
referred to as the ,,Principles®). Since the adoption of the Principles, Prague 7 has concluded a total of 38 contracts with
individual investors with a total value of CZK 179,143,820. Investors® contributions have been used for the development
of public amenities, which results from the implementation of investors construction projects that increase the capacity
of the existing development. In the case of the Prague City District, the main public amenities are new preschool facilities,
primary schools, expansion of green areas and cultivation of public space. Resulting of the experience up to now, we
can, on the one hand, share some examples of good practices and on the other hand, point out challenging aspects when
negotiating cooperation contracts with investors.



