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Ustav vizemniho rozvoje Brno zopakoval v roce 2007 dotaznikové Setieni zaméiené na aktualizaci a ziskani potiebnych
udajii o obecnim bytovém fondu pro Ministerstvo pro mistni rozvoj. Dotaznikova akce sledovala pét tematickych okruhii
otdzek, které nejsou bézné zjistovany Ceskym statistickym viradem, a to: privatizace obecniho bytového fondu, pohyb
v ramci obecniho bytového fondu, platby spojené s uzivanim obecnich byti, ndklady na spravu obecniho bytového fondu

a doplikové udaje.

1. Uvod

Bydleni je zakladni lidskou potfebou a zaroven je dulezi-
tym prvkem, ktery urcuje zivotni tiroven lidi. V1ady jed-
notlivych statl se proto snazi ovliviiovat situaci v oblasti
bydleni tak, aby kazdy ob¢an mél moznost ziskat bydleni
odpovidajici jeho potfebam. Jednim z materiald, které po-
skytuji zajimavé zdroje pro aktivni feSeni otazky bydleni
pro Odbor bytové politiky Ministerstva pro mistni rozvoj,
jsou vysledky ukolu ,,Monitoring komunalniho bydleni®,
ktery kazdoro¢né od roku 2000 zachycuje zmény probiha-
jici v obecnim bytovém fondu - tikol je zatazen do stalych
¢innosti Ustavu izemniho rozvoje.

Ustav izemniho rozvoje Brno zopakoval v roce 2007 jiz
poosmé Setfeni formou dotaznikové akce, zaméfené na
aktualizaci a ziskani potebnych tdajt a informaci o obec-
nim bytovém fondu pro Ministerstvo pro mistni rozvoj.
Po dohodé¢ se zadavatelem - Odborem bytové politiky Mi-
nisterstva pro mistni rozvoj - byl v roce 2007 ponechan
stejny vzorek mést jako v roce 2006. Dotaznik byl tedy
rozeslan Praze v¢etné vybranych méstskych ¢asti, 23 statu-
tarnim méstam (stav v dob¢ zadani tikolu) a 30 dalsim més-
tim — viz Mapa ,,Piehled oslovenych mést*“. Dotaznikova
akce sledovala opakované prizkum péti tematickych okru-
ht otazek, obdobné jako v letech piedchozich, které nejsou
b&zné zjistovany Ceskym statistickym tfadem, a to: priva-
tizace obecniho bytového fondu, pohyb v ramci obecniho
bytového fondu, platby spojené s uzivanim obecnich byti,
naklady na spravu obecniho bytového fondu a doplikové
udaje.

V dotaznikovém Setfeni byla za aktivni soucinnosti oslo-
venych mést monitorovana situace celkem 233 048 obec-
nich byttl, coz sice ptedstavuje 6,1 % z celkového poctu
3 827 678 vsech trvale obydlenych bytt (dle S¢itani lidu,
domii a bytd 2001 — dale jen SLDB), avSak soucasné
cca 45 % obecnich bytii v Ceské republice.

Pro vyhodnoceni byla oslovena mésta rozdélena do nékoli-
ka velikostnich kategorii, protoze velka mésta se zabyvaji
jinymi problémy a mohou uplatnit jiné formy jejich feseni
nez mala mésta. Samostatné byla hodnocena mésta ¢lenéna
na méstské Gasti (dale jen MC) ¢ méstské obvody (dale
jen MO) — Praha, Brno, Ostrava, Usti nad Labem a Plzeti.
Ostatni mésta byla rozdélena do tii velikostnich kategorii:
mésta s 50 000 a vice obyvateli, mésta s 10 000—49 999
obyvateli, mésta s 2 000-9 999 obyvateli.

Hlavnim ukolem prizkumu bylo ziskat informace o postu-
pujici privatizaci obecnich byt od pievodu bytového fon-
du ze statu na obce v roce 1991 do konce roku 2006.

2. Vysledky sSetieni z hlediska privatiza-
ce obecniho bytového fondu ve vybra-
nych méstech

Postupny vyvoj privatizace od pfevedeni byt ze statu do
vlastnictvi obci v roce 1991 do 31. 12. 2006 je znazor-
nén v ¢arovém Grafu ¢. 1 ,,Postup privatizace obecni-
ho bytového fondu ve sledovanych méstech v letech
1991-2006%.

Z grafu vyplyva, ze do konce roku 2001 bylo z ptivodni-
ho poc¢tu byti prevedenych do vlastnictvi obei v roce 1991
zprivatizovano prumérné 46,6 % téchto bytd, do konce
roku 2002 to bylo 52,8 %, do konce roku 2003 se jednalo
0 57,8 %, do konce roku 2004 se jednalo o 63,1 %, do kon-
ce roku 2005 0 67,5 % a do konce roku 2006 o 71,8 %.
Vyvoj celkového poctu obecnich byti ve sledovanych
méstech (v€. nové postavenych byti) v letech 1991-2006
a predpokladany stav po ukonceni privatizace obecniho
bytového fondu ukazuje ¢arovy Graf €. 2 ,,Pocet obec-
nich byti ve sledovanych méstech (v¢. nové postave-
nych bytii) v letech 1991-2006 a predpokladany stav po
ukoncdeni privatizace obecniho bytového fondu*.
Procentni podil byti, které si obec hodla ponechat ve svém
vlastnictvi, je vztazen k poctu byt pfevedenych ze statu do
vlastnictvi obce v roce 1991.

1) Zékon ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani ndgjemného z bytu a o zméné zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist a Sdéleni MMR €. 333/2006 Sb., o roztiidéni obci do velikostnich kategorii podle poctu obyvatel, o izemnim roz¢lenéni obcei seskupenim
katastralnich uzemi, o vysi zakladnich cen za 1 m? podlahové plochy bytu, o cilovych hodnotach mésiéniho najemného za 1 m? podlahové plochy
bytu, o maximalnich pfirtistcich mési¢niho najemného a o postupu pfi vyhledavani maximalniho pfirastku ndjemného pro konkrétni byt.
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Mapa: Piehled oslovenych mést
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Graf ¢ 1: Postup privatizace obecniho bytového fondu ve sledovanych méstech v letech 1991-2006
Pozndmka: Udaje o postupu privatizace v Praze, v Ostravé a v Usti nad Labem se tjkaji pouze vybranych MC/MO.
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Graf ¢ 2: Polet obecnich bytii ve sledovanych méstech (vé. nové postavenych bytii) v letech 1991-2006 a piedpoklidany stav
Ppo ukonceni privatizace obecniho bytového fondu

Pozndamka: Predpokladany stav poctu obecnich bytii po ukonceni privatizace obecniho bytového fondu je uvadén k nejzazsimu terminu ukonceni priva-
tizace, uvadény respondenty dané skupiny mést. Udaje o vyvoji poctu obecnich bytii v Praze, v Ostravé a v Usti nad Labem se tykaji pouze

vybranych MC/MO.
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Graf ¢ 3: Pocet nové postavenych (zkolaudovanych) obecnich bytit ve sledovanych méstech od roku

1991 k 31. 12. 2006

Poznamka: Uvedené pocty byt jsou pouze orientacni, protoze néktera mésta do statistiky nové postavenych obecnich
bytii nezarazuji byty postavené se statni dotaci, kdy mésto je vétsinovym spoluviastnikem bytového domu
(spoluvlastnicky podil mésta je vétsi nez 50 %). Udaje o poctu novych bytii v Ostravé a v Usti nad Labem se

tykaji pouze vybranych MO.
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Vystavba novych bytu

Z celkového poctu obecnich byt postavenych v obdobi od
roku 1991 do konce roku 2006 jich 71,1 % bylo postaveno
od roku 1991 do konce roku 2002, 8,8 % v pribéhu roku
2003, 7,0 % v prabéhu roku 2004, 10,7 % v pribéhu roku
2005 a 2,5 % v pribchu roku 2006.

Graf ¢. 3 ,,Pocet nové postavenych (zkolaudovanych)
obecnich byti ve sledovanych méstech od roku 1991
k 31. 12. 2006* ukazuje pocet nové postavenych bytd za
obdobi let 1991 az 2006 v piepoctu na 1 000 obyvatel
v Praze, Brng, Ostravé, Usti nad Labem, Plzni a 3 velikost-
nich kategoriich ostatnich mést.

poctu v roce 2003, béhem roku 2005 k 9,9 % poklesu cel-
kového poctu obecnich byt vzhledem k jejich poctu v roce
2004 a beéhem roku 2006 k 11,8 % poklesu celkového poctu
obecnich byt vzhledem k jejich poctu v roce 2005.

Rok predpokladaného ukonéeni privatizace
obecnich bytu

Nejvice respondentt uvadi predpokladané ukonceni priva-
tizace obecnich byt v letech 2007, 2008 a 2010, nejzazsi
uvedeny termin ukonceni privatizace je rok 2015.

Privatizace je ve velmi pokro¢ilém stavu v Usti nad La-
bem, kde z piivodniho poctu byti, které byly v roce 1991

% podil poctu nove postavenych obecnich | % podil poctu nove postavenych obecnich
bytt zkolaudovanych v roce 2005 bytu zkolaudovanych v roce 2006

Meésto které vznikly které vznikly které vznikly které vznikly

v novych samostat- | zménami dokonce- | v novych samostat- | zménami dokonce-

nych budovach nych staveb nych budovach nych staveb

Praha - MHMP za celé mésto 100,0 0,0 100,0 0,0
Praha - za jednotlive MC 2,3 97,7 0,0 100,0
Brno 66,5 335 33,0 67,0
Ostrava 85,7 14,3 0,0 100,0
Usti nad Labem 0,0 100,0 0,0 0,0
Plzen - MMP za celé mésto 99,5 0,5 0,0 0,0
Ostatni mésta - velikostni kategorie
50 000 a vice obyvatel 7.8 2.2 83,9 16,1
Ostatni mésta - velikostni kategorie
10 000 az 49 999 obyvatel 854 14,6 39,0 41,0
Ostatni mésta - velikostni kategorie
2 000 a% 9 999 obyvatel 93,5 4,5 50,0 30,0
Primérna vyse 91,6 8,4 81,4 18,6

Tab. ¢ 1: Struktura nové postavenych obecnich bytii zkolaudovanych v roce 2005 a v roce 2006

Struktura nové postavenych obecnich byti v roce 2005
a 2006 je patrna z Tabulky €. 1 ,,Struktura nové po-
stavenych obecnich byti zkolaudovanych v roce 2005
a vroce 2006“.

Vyvoj celkového poétu obecnich bytu v letech
1991-2006

Od roku 1991 do konce roku 2001 doslo k 44,2 % pokle-
su celkového poctu obecnich byti, od roku 1991 do konce
roku 2002 doslo k 50,2 % poklesu, od roku 1991 do kon-
ce roku 2003 k 54,9 % poklesu, od roku 1991 do konce
roku 2004 k 59,9 % poklesu, od roku 1991 do konce roku
2005 k 63,9 % poklesu a od roku 1991 do konce roku 2006
k 68,2 % poklesu celkového poctu obecnich byti. Béhem
roku 2002 doslo k 10,7 % poklesu celkového poctu obec-
nich bytii vzhledem k jejich poctu v roce 2001, béhem roku
2003 k 9,5 % poklesu celkového poctu obecnich byti vzhle-
dem k jejich poctu v roce 2002, béhem roku 2004 k 11,2 %
poklesu celkového poctu obecnich byt vzhledem k jejich

pfevedeny do vlastnictvi mésta, bylo do konce roku 2006
zprivatizovano 95,5 % bytd. Nejpomaleji postupuje priva-
tizace ve mésté Brné, kde bylo zatim zprivatizovano pouze
31,9 % bytd.

Podil poétu obecnich bytu k poétu véech bytu

Porovnani po¢tu obecnich byt s celkovym poctem byt
ze SLDB 1991 a SLDB 2001 je znazornéno v Grafu ¢. 4
»Podil obecnich bytii z celkového poctu bytu ve sledova-
nych méstech v letech 1991, 2005 a 2006

Procentni podil po¢tu obecnich bytd k poctu vSech byt ve
sledovanych méstech od roku 1991 postupné klesa (v ro-
ce 1991 ¢inil tento podil 39,2 %, v roce 2003 se jednalo
0 17,0 %, v roce 2004 o 15,6 %, v roce 2005 o 14,2 %
a vroce 2006 o0 13,0 %).
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Graf ¢. 4: Podil obecnich byti 7 celkového poctu bytit ve sledovanych méstech v letech 1991, 2005 a 2006

Pozndamka: Pocet obecnich bytii v roce 1991 byl srovnavan s celkovym poctem bytu dle Scitani lidu, domii a bytii v roce
1991. Pocet obecnich bytii v roce 2005 a 2006 byl srovndavan s celkovym poctem obydlenych bytii dle S¢itani
lidu, domii a bytii v roce 2001. Udaje o poctu bytit v Praze, v Ostravé a v Usti nad Labem se tykaji pouze

vybranych MC/MO.

Pocet bytu, které si obce do budoucna hodlaji po-
nechat ve svém vilastnictvi

Obce si do budoucna hodlaji ponechat ve svém vlastnictvi
21,9 % byt (vztaZeno k poctu bytl, které byly prevedeny
do jejich vlastnictvi v roce 1991).

Vzhledem k poctu bytl, které obce vlastnily k 31. 12.
20006, si hodlaji ponechat 68,8 % bytd (pocet byti, které
obce vlastnily k 31. 12. 2006, je sou¢tem poctu bytd, které
obcim zbyly po privatizaci z bytového fondu pfevedeného
v roce 1991 a nové¢ postavenych obecnich byti).

Obecné poznatky z privatizace obecniho bytové-
ho fondu:

— ve vetsSiné mést se projevuje spise zajem az velky zajem
o privatizaci obecniho bytového fondu, pficemz vyslo-
ven¢ velky zajem prevazuje v Praze a rovnéz v Plzni,
ve mésté Usti nad Labem jsou kategorie ,,spise zdjem*
a ,,velky zajem* vyrovnané; pfimo nezajem o privatiza-
ci se projevuje v MC Tufany v Bmé (jedna se o MC se
zcela zanedbatelnym poctem obecnich byttll) a ve méste
Kroméfiz;

— ztechnické dokumentace domu pfedavané pfi privatiza-
ci obecniho bytového fondu ma nejcastéjsi zastoupeni
pasport domu a revizni zpravy (napf. elektro, vytahd,
kotelen, pozarni ochrany apod.) a dale ptivodni projek-
tova dokumentace domu (pokud je k dispozici);

— mésta vétSinou nerozli$uji pii prodeji domt tiroven je-
jich technického stavu, pfipadné upfednostiuji privati-

zaci domd, které jsou v hor§im technickém stavu; pouze
meésta Dacice a Zru¢ nad Sazavou a MO Host'alkovice
a MO Hrabova v Ostravé uvedly, Ze privatizuji domy
v dobrém technickém stavu; mésto Tabor prodava na-
jemcim domy v dobrém technickém stavu, zatimco
volné domy prodava v hor§im technickém stavu; mésto
Svitavy zdéné domy privatizuje v hor§im technickém
stavu a panelové domy v dobrém technickém stavu po
rekonstrukei;

— z odpovédi jednotlivych respondentd se ukazuje, ze
v pfipadé dlouhodobého nezajmu najemnikd o koupi
obecniho bytu nebo domu mésta tyto byty nebo domy
nabizeji a prodavaji tfetim osobam (n€kdy s urcitym
omezenim, napt. byty ve mésté Pisek se souhlasem na-
jemce; ve mésté Pardubice prodavaji domy i byty draz-
bou).

Koncepce bytové politiky

— Magistrat hlavniho mésta Prahy ma zpracovanou ,,Kon-
cepci bytové politiky hlavniho mésta Prahy pro rok
2004 a navazujici obdobi*, schvalenou Zastupitelstvem
hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢. 19/12 ze dne 24. 6.
2004, platnost dokumentu neni uvedena;

— Magistrat mésta Brna ma zpracovanou ,,Strategii bydle-
ni mésta Brna®, dokument byl pfijat v roce 2001 s plat-
nosti do roku 2011;

— Magistrat mésta Ostravy piipravuje za celé mésto ,,Kon-
cepci politiky bydleni ve mésté Ostrava“;

— méstsky obvod Severni Terasa v Usti nad Labem ma
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zpracovanou koncepci bydleni jako samostatny doku-
ment (nazev dokumentu a doba jeho platnosti nejsou
uvedeny), zbyvajici tfi méstské obvody koncepci byd-
leni zpracovanou nemaji a ani ji zatim nepfipravuji;

— Magistrat mésta Plzné ma zpracovan dokument ,,Dopl-
néni a nové sméry bytové politiky mésta Plzné*, doku-
ment byl pfijat v roce 1999 s platnosti bez omezeni;

— z kategorie ostatnich mést jich 24, to je 49 %, ma zpra-
covanou a schvalenou koncepci bytové politiky, even-
tualné podobny dokument, bud’ samostatné¢ nebo jako
soucast jiného dokumentu (Olomouc, Liberec, Hradec
Kralové, Havirov, Zlin, Kladno, Karvina, Dé¢in, Cho-
mutov, Jablonec nad Nisou, Mlada Boleslav, Tébor,
Ptibram, Cheb, Hodonin, Uherské Hradisté, Svitavy,
Cesky Krumlov, Pisek, Pferov, Poli¢ka, Holice, Zru¢
nad Sazavou a Brtnice), 2 ostatni mésta, to je 4 %, tepr-
ve pracuji na pfipravé dokumentu (Ceské Budg&jovice
a Langkroun), 16 ostatnich mést, to je 33 %, dokument
nema a ani zatim na jeho pfipravé nepracuje (Opava,
Frydek-Mistek, Karlovy Vary, Ceska Lipa, Ttinec, Kro-
Tisnov, Dacice, Vodnany, Kdyné&, Velka Bites a Valtice);
5 respondentt, to je 10 %, na tuto otazku neodpove-
délo (Pardubice, Teplice, Prostéjov, Tiebi¢ a Znojmo),
1 mésto, to je 2 %, dotaznik v letoSnim roce nedodalo
(Jihlava), u mésta Mostu, které predstavuje zbyvajici
2 % respondentll, se mésto po predani pifevazné casti
bytového fondu spolecnosti Mostecka bytova, a.s., za-
méfilo na pomoc pii individualni vystavbé rodinnych
domii (prodej pozemkd, vystavba inzenyrskych siti
apod.), Mostecka bytova, a.s., hospodafi dle podnika-
telského planu spole¢nosti na dany kalendaini rok.

Reakce na otazky dotazniku, tykajici se skutecnosti, jak

vstup Ceské republiky do Evropské unie v kvétnu 2004

a z toho vyplyvajici nutnost Fidit se komunitarnim pra-

vem Vv oblasti veFejné podpory ovlivnil priubé¢h privatiza-

ce bytového fondu:

— 49 % respondentd uvedlo, Ze tato skute¢nost neovlivnila
v jejich obci bezprostiedné prubeh privatizace bytového
fondu (pfesto nékteti respondenti ptipravuji zménu pod-
minek);

— 23 % respondentll uvedlo, ze tato skutecnost pribéh
privatizace ovlivnila (respondenti uvedli nasledujici
moznosti: privatizace byla pozastavena, ale podmin-
ky uz byly upraveny tak, aby byly v souladu s pravem
Evropského spoleCenstvi v oblasti vetfejné podpory;
privatizace probihd jiz jen ve formé prodeje byt jako
jednotek fyzickym osobam, které v téchto bytech byd-
li; privatizace byla pozastavena, ale az po ovéfeni pod-
minek u Ufadu pro ochranu hospodaiské soutéze a je
pfipravovana zména podminek; privatizace byla zcela
zastavena; privatizace byla zastavena, a pokud budou
privatizovany obecni byty, vzdy uz jen za trzni hodno-
tu);

— zbyvajici respondenti (29 %) uvadi, ze privatizaci bud’
jiz ukoncili, nebo nehodlaji viibec privatizovat (ptipad-
né¢ v pfislusném roce neprivatizovali), eventualné¢ na
tuto otazku neuvedli odpoved.

Ve zplsobech uzivanych k predejiti riziku poskytovani
zakéazané vetejné podpory prevazuje prodej bytl pouze
fyzickym osobam z fad najemnik podle zakona
¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich
predpisi; dale je uzivan prodej domi pravnickym osobam
za trzni cenu; prodej doml pravnickym osobam za tako-
vou cenu, aby rozdil mezi trzni a skute¢nou prodejni cenou
domu nepiesahl béhem tii let limit ,,de minimis®; prodej
domt druzstviim sloZzenym z najemnikd, ktera byty oka-
mzité prevedou do vlastnictvi jednotlivych uzivateld a za-
niknou (jedna se o uceloveé zaloZena druzstva jako zpro-
sttedkovatele prodeje bytl); jsou vyuzivany i jiné postupy,
napf. prodej byti formou vefejné soutéze nebo verejné
drazby (néktefi respondenti uplatiiuji tyto zptisoby prodeje
pouze u vybranych skupin byti, napf. u neobsazenych nebo
uvolnénych byti); néktefi respondenti uzivaji dva nebo
vice vySe uvedenych zplisobtl soucasn¢.

Pouze 19 % respondentti konzultovalo problematiku sou-
ladu poskytnuti vefejné podpory s komunitarnim pravem
s Utadem pro ochranu hospodaiské soutéze, 61 % tuto pro-
blematiku nekonzultovalo, zbyvajici respondenti (19 %)
privatizaci bud’ jiz ukoncili, nebo nehodlaji viibec privati-
zovat (ptipadné v ptislusném roce neprivatizovali), eventu-
alné na tuto otazku neuvedli odpoveéd.

Od 1. 1. 2007 byl zvySen limit ,,de minimis*“ ze 100 na
200 tisic EUR. 54 % respondentti uvedlo, ze zvyseni li-
mitu ,,de minimis* neovlivnilo prubéh privatizace v jejich
obci, 10 % respondentd uvedlo, Ze tato skute¢nost ovlivni-
la ¢aste¢né prubeh privatizace v jejich obci a 2 % respon-
dentti uvedlo, Ze do$lo k vyraznému ovlivnéni prubéhu
privatizace. Zbyvajici respondenti (35 %) privatizaci bud’
jiz ukon¢ili, nebo nehodlaji viibec privatizovat (pripadné
v piislusném roce neprivatizovali), eventualné na tuto otaz-
ku neuvedli odpoved.

3. Vysledky Setfeni z hlediska pohybu
v ramci obecniho bytového fondu ve
vybranych méstech

Vysledky dotaznikové akce z hlediska pohybid v ramci
obecniho bytového fondu (pocet bytovych domacnos-
ti, které v ptislusném roce uskute¢nily vyménu obecniho
bytu, pocet pfechodd najmu obecniho bytu v pfislusném
roce, pocet v piislusném roce nové ,,ptidélenych* obecnich
bytl, pocet pravné volnych byttli, pocet vypoveédi z najmu
bytu bez ptivoleni soudu dle § 711 odst. 2 pism. a) az e)
obcanského zakoniku, pocet podanych zalob o pfivoleni
soudu k vypovédi z najmu bytu dle § 711a odst. 1 pism. a)
az d) obcanského zakoniku, pocet uskute¢nénych soudnich
rozhodnuti o vystéhovani) ukazuji, ze situace je v mnoha
ohledech obdobna jak v Praze, v B¢, v Ostrave, v Us-
ti nad Labem, v Plzni, tak i v ostatnich vyhodnocovanych
méstech — pohyby v ramci obecniho bytového fondu jsou
veelku malé — v praméru asi do 3 % vzhledem k celkové-
mu poctu obecnich byti. Lze tedy pfedpokladat obdobnou
situaci v celé CR.
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Vyvoj poctu neplati¢h najmu a/nebo sluzeb v letech v Brné, v Ostravé a ve méstech s 10 000—49 999 obyvateli
2001-2006 je znazornén v Grafu €. 5 ,,Index vyvoje po- doslo v roce 2005 oproti roku 2004 k nartistu poétu ne-
¢tu neplaticia v obecnich bytech v letech 2001-2006 (rok  platic¢d, ovSem v roce 2006 se i tato mésta vratila k trendu
2000 = 100)“. Z vyvoje v letech 2001-2006 je patrné, ze  poklesu neplaticti. Nejvice klesl pocet neplati¢ti vzhledem
poéty neplati¢ii v uvedeném obdobi klesaly, v roce 2005 ke stavu v roce 2000 v Praze (o 56 %) a v Usti nad Labem
doslo v nékterych méstech k preruseni tohoto trendu, kdy (o 62 %).

p tatni mést
Praha Brno Ostrava Usti nad Plzen Osiamibng
. . . . 50 000 10 000 2000
(vybrané | (vybrané | (vybrané Labem (celé A Vice 4549999 | a9 999
MC MC M brané MO st
) ) ) (wybrané MO) |- mésto) obyvatel | obyvatel | obyvatel
) 2000 30,1% | 187% | 30,7% 58,5 % 31,5 % 32,6 % 19,5 % X
Podil neplatic
ve vztahu 2001 269% | 289% | 29.6% 74,3 % 27,3 % 36,6 % 19,7 % X
k celkovému 2002 291% | 17,6% | 31,6% 75,0 % 24,0 % 41,9 % 19,8 % X
‘L"yi;}l;b:ﬁ;’;gf‘ 2003 265% | 173% | 313% 61,9 % 189% | 346% | 193% 9,8 %
vanych més- 2004 262% | 185% | 33,1% 93,1 % 19,6 % 26,2 % 19,1 % 10,2 %
tecll(l él;ml/zMO 2005 213% | 218% | 41,5% 111,0 % 28,1 % 28,1 % 22,0 % 10,2 %
o 2006 174% | 200% | 356% 85,2 % 33,4 % 28,3 % 21,6 % 12,1 %
2001/2000 | 86,3 182,1 91,3 125.8 79,7 101,3 94,5 X
2002/2001 | 102,2 58,4 99,2 88,5 84,1 103,1 93,3 X
Index %g:ény 2003/2002 | 89,4 93,7 92,7 78,3 78,3 77,8 90,6 X
0C
ne’;laﬁéﬁ 2004/2003 | 93,3 99,9 96,9 80,1 95,6 72,8 91,8 104,6
2005/2004 | 78,6 111,3 110,9 98,7 98,4 98,7 112,2 100,4
2006/2005 | 75,4 88,3 74,4 55,3 100,1 91,6 93,5 111,5

Tab. & 2: Pocet neplaticit (najmu a/nebo sluZeb) v letech 2000-2006 — souhrnnd tabulka

Poznamka: Podil neplaticii (najmu a/nebo sluzeb) k celkovému poctu obecnich bytii dosahuje v nékterych méstech hodnoty vyssi nez 100 %, tzn., ze
mésta maji bud’ staré pohledavky za dluzniky i k bytiim prodanym v privatizaci novému ndjemnikovi, ktery jiz neni dluznikem, nebo eviduji
na 1 byt vice dluznikui.
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Graf ¢ 5: Index vyvoje poctu neplaticii v obecnich bytech v letech 2001-2006 (rok 2000 = 100)

Pozndmka: Udaje o poctu neplaticii v Praze, v Brné a v Usti nad Labem se tykaji pouze vybranych MC/MO. Udaje o poctu neplaticii v Ostravé se tykaji
celého mésta kromé neplaticii evidovanych Magistratem mésta Ostravy.
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Vyvoj podilu poctu neplatic¢ii k celkovému poétu obecnich
bytl ve sledovanych méstech v letech 2000-2006 je patrny
z Tab. ¢&. 2 ,,Pocet neplati¢i (najmu a/nebo sluZeb) v le-
tech 2000-2006 — souhrnna tabulka“.

Z tabulky plyne, Ze podil poc¢tu neplatict k celkovému po-
¢tu obecnich bytl v roce 2006 se pohyboval nejcastéji ko-
lem 20-30 % (stejné jako v roce 2005). Nizsi podil poctu
neplatict k celkovému poctu obecnich bytl zaznamenala
mesta s 2 000-9 999 obyvateli (12,1 %) a dale mésto Praha
(17,4 %). Naopak vyssi podil poctu neplaticti k celkovému
poctu obecnich byt v roce 2006 lze pozorovat v Ostravé
(35,6 %), Plzni (33,4 %) a predevsim v Usti nad Labem
(85,2 %).

Vypovidaci hodnotu ukazatele podilu poc¢tu neplaticii k cel-
kovému poctu obecnich byt vSak vyrazné ovliviiuje stupein
pokrocilosti privatizace obecnich bytl. Proto je tento uka-
zatel v tabulce doplnén indexem zmény poctu neplatici,
kde napiiklad mésto Usti nad Labem vykazuje v roce 2006
nejvetsi pokles poctu neplatict oproti predchazejicimu roku
(index 55,3) a naopak v méstech s 2 000-9 999 obyvateli
doslo k meziroénimu nardstu neplatict (index 111,5).

Vztah mezi vyvojem poctu neplati¢ii a vyvojem poctu
obecnich bytil ve sledovanych méstech v letech 2001-2006
ukazuje Graf ¢. 6 ,,Indexy vyvoje poctu obecnich byti
a neplatic¢i ve sledovanych méstech v letech 2001-2006
(r. 2000 = 100) bez mést s 2 000-9 999 obyvateli“. Z gra-
fu je zfejmé, Ze v uvedeném obdobi klesal pocet obecnich
byt a pocet neplaticli zhruba stejnym tempem, pficemz
do roku 2002 byl pokles neplaticli jen pozvolny, v roce
2003 se vsak tempo poklesu poctu neplati¢li vyrazné zvy-
Silo a predstihlo tempo poklesu poétu obecnich bytd. (Do
hodnoceni nebyla zatazena mésta s 2 000—9 999 obyvateli,
z nichz néktera byla v dotaznikovém Setfeni poprvé oslo-
vena az v roce 2005, proto nejsou k dispozici udaje o poétu
neplatict za delsi casové obdobi.)

Pocet neplati¢d v obecnich bytech ve vztahu k celko-
vému poctu bytd ve sledovanych méstech k 31.12. 2005
je znazornén v Grafu ¢. 7 ,,Pocet neplati¢i v obecnich
bytech ve vztahu k celkovému poctu bytu k 31. 12.
2005 a k 31.12. 2006 v Grafu ¢. 8 ,,Pocet neplatica
v obecnich bytech ve vztahu k celkovému poctu byta
k 31. 12. 2006%.
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Graf ¢ 6: Indexy vyvoje poctu obecnich bytit a neplati¢ii ve sledovanych méstech v letech 2001-2006
(r. 2000 = 100) bez mést s 2 000-9 999 obyvateli

Pozndmka: Udaje o poctu obecnich bytit a poctu neplaticit ve méstech Praha, Brno, Ostrava a Usti nad Labem se vztahuji
pouze k vybranym MC/MO, u nichz byly k dispozici veskeré uidaje.
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Graf ¢ 7: Polet neplati¢ii v obecnich bytech ve vitahu k celkovému pocétu byt k 31. 12. 2005
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Graf ¢ 8: Polet neplati¢i v obecnich bytech ve vitahu k celkovému poctu bytii k 31. 12. 2006

Pozndmka: Udaje o poctech vsech bytii, poctech obecnich bytit a poctech neplaticii ve méstech Praha, Brno, Ostrava
a Usti nad Labem se vztahuji pouze k vybranym MC/MO, u nichz byly k dispozici veskeré tidaje. Udaje o po-
ctech vSech bytii byly prrevzaty z vysledkii Scitant lidu, domii a byti k 1. 3. 2001.

URBANISMUS A UZEMNi ROZVOJ - ROCNIK XI - CISLO 1/2008 25




4.Vysledky Setreni z hlediska plateb
spojenych s uzivanim obecnich bytu
ve vybranych méstech

Pro moznost srovnani vyvoje jsou v Tab. €. 3 podchyceny
prumeérné vyse plateb za uzivani bytu v K&/byt/mésic a vy-
Se dluzné ¢astky na platbach za uzivani bytu v K¢ pfipada-
jici primérné na 1 byt v roce 2005 a v roce 2006.

Podil poctu obecnich byt se smluvnim ndjemnym dosa-
hl ve sledovanych méstech vyse 7,9 % v roce 2005 a 8,6 %
v roce 2006. Nejvyssi podil bytd se smluvnim najemnym
je v Ostravé (12,8 % v roce 2005 a 16,7 % v roce 2006),
v Plzni (10,3 % v roce 2005 a 16,4 % v roce 2006) a v ka-
tegorii mest s 50 000 a vice obyvateli (14,9 % v roce 2005
a 14,1 % v roce 2006).

. o Vyse dluzné » ..o Vyse dluzné
o ey o e s Primeérna vyse < . Vyse dluzné ¢ast- | ., ,
Primérna vyse Primérna vyse ..., | castky na Cistém . castky na platbach
< i B . plateb za uzivani . , . ky na platbach za .
Rok | ¢istého najemného | plateb za sluzby 5 nagjemném v K¢ o .., | zauzivani bytu
N " 5 ., bytu v K¢/byt/ o . sluzby pripadajici . . o
v K¢&/byt/mésic v K¢/byt/meésic " ptipadajici pra- LT v K¢ ptipadajici
mésic . pramérné na 1 byt o e
meérné na 1 byt prumérné na 1 byt
2005 1652 1611 3263 2 884 2 888 5772
2006 1716 1732 3449 3264 3254 6518

Tab. ¢. 3: Platby za uZivani bytu a dluZné Castky na platbdch za uZivani bytu

Z tabulky lze vy¢ist, Ze v roce 2006 oproti roku 2005 vzrost-
ly jak primérné vyse plateb za Cisté najemné, tak pramér-
né vyse plateb za sluzby, a tim i celkové platby za uzivani
bytu.

V roce 2006 oproti roku 2005 narostla vySe dluznych ¢as-
tek pfipadajicich primérné na 1 byt jak za Cisté najemné,
tak za sluzby, a tim i za uzivani bytu. Nartst dluznych
castek pripadajicich primérné na 1 byt mize byt do urcité
miry zplsoben poklesem poctu obecnich bytti v disledku
privatizace obecniho bytového fondu.

Podil poctu bytd, jejichz vystavba nebo dostavba byla
povolena po 30. 6. 1993 a na jejichz financovani byla ob-
cim poskytnuta dotace ze statniho rozpoctu nebo ze stat-
nich fondt (dfive byty s vécné usmérilovanym najemnym
dle vyhl. ¢. 176/1993 Sb. a dle Cenového vyméru MF
¢. 01/2002), a bytd se smluvnim najemnym vzrista, mirné
poklesl podil poctu byt s ndjemnym, na které se vztahuje
zak. ¢. 107/2006 Sb. (diive byty s maximalnim zékladnim
mési¢nim najemnym dle vyhl. ¢. 176/1993 Sb. a dle Ceno-
vého vyméru MF €. 01/2002).

Podil poctu obecnich byti, u kterych je uplatiioviano na-
jemné, na které se vztahuje zak. ¢. 107/2006 Sb., dosahl
ve sledovanych méstech vyse 89,5 % v roce 2005 a 87,8 %
v roce 2006.

Podil poétu obecnich byti, jejichZ vystavba nebo dostav-
ba byla povolena po 30. 6. 1993 a na jejichz financova-
ni byla obcim poskytnuta dotace ze statniho rozpoctu
nebo ze statnich fondi, dosahl ve sledovanych méstech
vyse 2,6 % v roce 2005 a 3,6 % v roce 2006. Vyrazné
vyssi podil téchto byt byl v kategorii mést s 2 000-9 999
obyvateli, a to 14,2 % v roce 2005 a 16,3 % v roce 2006.

Jednostranné zvySovani najemného na zakladé zakona
¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemného
z bytu a 0 zmén¢ zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist:

Udaje od respondentii k jednostrannému zvy$ovani najem-
ného na zéklade¢ zékona €. 107/2006 Sb., kdy je pronajima-
tel opravnén jednostranné zvysit ndjemné jedenkrat ro¢né
pocinaje 1. lednem 2007 a nasledné vzdy k 1. lednu, popfi-
padé pozdé&ji, byly pouze predbézné, protoze respondenti
vyplnovali dotazniky v prvnim, poptipadé druhém ctvrtleti
roku 2007. Nékteti respondenti ve svych odpovédich uved-
li, Ze hodlaji behem roku 2007 jednostranné zvysit najem-
né, ale v dob¢ vyplinovani dotazniku nebyly konkrétni pod-
minky jednostranného zvyseni jesté schvaleny.

Graf ¢. 9 ,Jednostranné zvySeni najemného v roce
2007“ znazornuje podil respondentt, kteti vyuzili v roce
2007 moznost jednostranné zvysit ndjemné a podil respon-
dentd, ktefi vyuzili maximalni pfirtstek najemného.

Moznost jednostranného zvySeni najemného hned
v 1. ¢tvrtleti roku 2007 vyuzila pfedevs§im mensi mésta.

Nektefi z respondentt pfi jednostranném zvysSeni najem-
ného diferencuji, a to napiiklad dle kvality bytl a dom;
podle katastru nebo lokality, v niz se byt nachazi; u byti
pro socialné slabsi ob¢any; nezvysi najemné u bytl, urce-
nych k privatizaci, protoze v téchto domech neni prove-
deno zatepleni a vyména oken; u byt v havarijnim stavu;
v piipadé byt poskytnutych zadatelim z détskych domovia
a péstounskych péci apod.
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Graf ¢. 9: Jednostranné zvySeni najemného v roce 2007 (piedbéiné udaje)

Pozndamka: Vzhledem k tomu, Ze se jednd o udaje z pribéhu roku 2007, Ize predpokladat, Ze nékteri respondenti jesté
rozhodnou o jednostranném zvySeni ndjemného az v druhé poloviné roku a podil respondentii, kteri vyuziji
v roce 2007 moznost jednostranného zvySeni ndjemného, tak jesté vzroste. Rovnéz podil respondentit uplat-
nujicich maximdalni pririistek najemného miize byt vyssi, protoze nékteri respondenti neuvedli v dotazniku na
tuto otdazku odpoveéd. Plzen — udaje od MMP za celé mésto.

Poznatky a pfipominky respondentti k problematice jedno-

stranného zvySeni najemného:

— zéakon €. 107/2006 Sb. znevyhodnuje najemce byti, kte-
ré byly diive zafazeny do II. a I'V. kategorie; vybavenost
téchto byt neodpovida novému zafazeni byt do stan-
dardu (II. kategorie) a do snizené kvality (IV. katego-
rie);

— mnozi respondenti pfedpokladaji zvySené procento
dluzniki;

— nejvice respondentll upozornilo na problémy spojené
s dorucenim ozndmeni o zvyseni najemného do vlast-
nich rukou najemce, popft. pfevzeti oznameni o zvyseni
najemného vSemi spoleCnymi najemci.

5.Vysledky Setieni z hlediska nakladu
na spravu obecniho bytového fondu ve
vybranych méstech

Meésta vyuzivaji pti spravé svého obecniho bytového fondu
prevazné spravu prostiednictvim jedné nebo vice speciali-
zovanych soukromych firem najatych obci s narokem na
odménu za vykon spravy. V roce 2005 ¢inil tento typ spravy
56,6 % z celkového poctu obecnich byt a v roce 2006 se
jednalo o 54,1 % z celkového poctu obecnich byti.

Primérna vySe nakladi na zajiSt'ovani spravy obecnich
byt prostiednictvim spravce v roce 2006 oproti roku
2005 poklesla. Primérna vyse nakladi mést na zajist'ovani
spravy obecnich byti, pokud si mésta spravovala obecni
byty sama prostiednictvim prislu$ného odboru, v roce
2006 oproti roku 2005 mirné vzrostla. Omezeni ristu na-
kladti na spravu ¢i dokonce jejich snizovani je pozitivnim
trendem. Jednou z pficin niz§ich nakladd mize byt to, Ze
mésta prodala zbylé byty v jiz dfive privatizovanych do-
mech, kde mésto bylo jednim z ¢lent spoleéenstvi vlastni-
ka (sprava jednotlivych byt v privatizovanych domech je
pro mésta velmi nakladna).

Priimérna vySe nakladi mést na spravu a udrzbu obec-
nich bytii v roce 2006 ve srovnani s rokem 2005 vzrostla,
stejné tak v roce 2006 ve srovnani s rokem 2005 vzrostla
prumérnd vyse piijmi ziskanych z najmu obecnich bytu.
Primérna vysSe nakladt na spravu a udrzbu obecnich byti
byla v roce 2005 i v roce 2006 nizZ§i nez prumérna vyse
piijmu ziskanych z najmu obecnich bytl, pficemz rozdil
mezi témito dvéma castkami se v roce 2006 oproti roku
2005 zmensil.
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Graf ¢ 10: Porovndni respondentii podle odpovédi na otazku, zda piijmy 7 ndjemného umoZnuji udrz-
bu obecniho bytového fondu tak, aby nedochazelo ke zhorSeni jeho technického stavu

Poznamka: Plzen — uidaje od MMP za celé mésto.

Graf ¢ 10 ,,Porovnani respondenti podle odpovédi
na otazku, zda piijmy z najemného umoziuji udrzbu
obecniho bytového fondu tak, aby nedochazelo ke zhor-
Seni jeho technického stavu® je vyhodnocenim odpovédi
jednotlivych respondentli na tuto otazku dotazniku.

6. Vysledky Setieni ve vybranych més-
tech, které vyplyvaji z doplikové casti
dotazniku

V dopliikové ¢asti dotazniku byl polozen diraz na otazky
nasmérované na prondjem obecnich bytl a s tim spojenou
evidenci zadosti o prondjem obecniho bytu i na to, zda jsou
stanovena kritéria pro pronajem obecnich bytt. Dalsi otaz-
ky byly zamétfeny na metody uzivané pii snizovani poctu
neplatict a snizovani dluhu na najemném a sluzbach a dale
na to, zda pfi uvolnéni bytu nadjemnikem je nabizeno od-
stupné, zda pfi vystavbé novych obecnich byti participuje
na financovani soukromy sektor a zda byly v obci posta-
veny nové obecni byty bez vyuziti jakékoliv statni dota-
ce. Respondentim zde byl nabidnut i prostor pro reakce
a doporuceni, na co by dle jejich nazoru mohl byt dotaznik
zaméfen v piiStim roce.

Pro informaci uvadime:

— Z celkového poctu 111 respondentu, ktefi navratili vypl-
nény dotaznik, jich pouze 17, tj. 15 %, nevede evidenci
zadosti o pronajem obecniho bytu, ostatnich 94 respon-
dentu, tj. 85 %, si evidenci zadosti o pronajem obecniho
bytu vede s tim, Ze 4 z nich si vedou pouze evidenci
zadosti o pronajem obecniho bytu ur¢itého typu, napf.
o byty socialni, z divodu bytovych nahrad, byty zvlast-
niho uréeni a byty v domech zvlastniho uréeni.
Procentni podil evidovanych zadosti o pronajem
obecniho bytu k celkovému poctu obecnich bytd v le-
tech 2005 a 2006 ve sledovanych meéstech a procent-
ni podil souhrnné za vSechny respondenty ukazuje
Graf ¢. 11 ,Podil evidovanych Zadosti o pronajem
obecniho bytu k celkovému poétu obecnich byti
v letech 2005 a 2006%.

Dva respondenti uvedli, ze najemnikim v piipadé, ze
uvolni byt, nabizeji odstupné.

Zpusoby usili o snizeni po¢tu neplatich a snizeni dluhu
na nagjemném a sluzbach jsou podchyceny souhrnné za
vSechny respondenty v Grafu €. 12 ,,Metody sniZova-
ni poctu neplatic¢i a sniZzovani dluhu na najemném
a sluzbach vyuzivané ve sledovanych méstech*.
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Graf ¢ 11: Podil evidovanych Zddosti o prondjem obecniho bytu k celkovému poctu obecnich byti

v letech 2005 a 2006
Poznamka: Udftje o0 poctu Zddosti o prondjem bytu v Praze, v Brné, v Ostravé a v Usti nad Labem se tykaji vybranych
MC/MO.
100 98
] O Prodej ¢i prondjem byt s dluhem
i B Odpusténi pokut, poplatki a irokl z dluhu
- 30 2 O Osobninavstévy neplati¢h s nabidkou pomoci
O Zfizeni centralni evidence byt
O Splatkoveé kalendare
"é 60 H B Najimanivymahacskych firem
§ o E O Socialnipomoc neplati¢tim
g 40 ] B RUzna vyse najemného dle fin. mozZnosti ndjemce
:_°’ 40 1] O Institut ndhradniho pfijemce socialnich davek
25 27 O Ukonéeninajemnismlouvy k bytu vypovédi
20 4 i B Exekuce vyklizenim bytu
3 10 O Exekuce movitého majetku
2 B Uzavirani novych najemnich smluv na dobu urcitou
0 B Jiny zpusob
Zpusob snizovani dluhu
Ustav tizemniho rozvoje Brno, zafi 2007

Graf ¢. 12: Metody snifovini poctu neplaticii a snifovdni dluhu na ndjemném a slubdch vyuZivané
ve sledovanych méstech
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7. Zaveér

Setfeni 0 zménach v obecnim bytovém fondu vlivem privati-
zace, provadéna kazdorocné jiz od roku 2000, umoziuji sle-
dovat vyvoj tohoto procesu od jeho pocatku v roce 1991 az
do soucasné doby a poméhaji odhadnout, jak se bude tento
proces pravdépodobné vyvijet v budoucnu.

Dotaznikové Setieni realizované v roce 2007 potvrdilo dal-
§i postup privatizace obecniho bytového fondu a zpftesnilo
informace ziskané v minulych Setfenich. Od roku 1991 do
konce roku 2006 se ve sledovanych méstech snizil celkovy
pocet obecnich bytd v priméru o 68,2 %. Prodej obecnich
byt by mél u vétsiny respondenti pokracovat i v dalsich le-
tech, mésta si planuji ponechat ve svém vlastnictvi v priméru
21,9 % bytl oproti stavu v roce 1991.

Zkusenosti obci s uplatiovanim zakona ¢. 107/2006 Sb.,
o0 jednostranném zvySovani ndjemného z bytu, a vliv zdkona
na bytovou politiku mést a nakladani s obecnim bytovym fon-
dem nejsou prozatim z dotaznikového Setfeni piili§ patrné,
nebot’ respondenti vypliiovali dotazniky v prvnim, popiipadé
druhém ctvrtleti roku 2007, kdy konkrétni podminky jedno-
stranného zvyseni nektefi respondenti jesté neméli schvaleny.

Pted schvalenim zékona o jednostranném zvysSeni ndjemného
byly vedeny diskuse o tom, zda uvedeni zékona do praxe ne-
vyvola obavy ¢asti nagjemnikt z riistu cen najemného. Nekteti
najemnici by proto mohli zacit upfednostiiovat vlastnické byd-
leni pfed bydlenim najemnym, coz by mohlo ovlivnit z4jem
o privatizaci obecniho bytového fondu. Resitelé v dotazniko-
vém Setfeni mimo jiné zkoumali, zda jednostranné zvysSeni na-
jemného zvedne zajem o privatizaci obecnich bytd. Vzhledem
ke kratké dobé ucinnosti zakona se tento vliv zatim v podstaté
neprojevil s vyjimkou nékterych méstskych ¢asti Prahy.

Zakon ¢. 107/2006 Sb. zatim téméf neovlivnil ani piistup obci
k privatizaci. Vyuziti moznosti postupné zvySovat najemné
a ziskat tak vice finan¢nich prostfedk na udrzbu bytové-
ho fondu mtize obce v budoucnu motivovat k ptehodnoceni
koncepci bytové politiky — obce, které se doposud snazily
zbavovat vetSiny zanedbaného bytového fondu, by se mohly
rozhodnout, Ze si pro feseni bytovych poteb svych obcant po-
nechaji vyssi procento bytl. Pfipadny dopad zakona na obecni
koncepce bytové politiky se vSak mize projevit az v del§im
Casovém obdobi. Nektera mensi mésta navic povazuji postup-

né zvySovani najmu za nedostatecné a cilové ndjemné v men-
Sich obcich je podle nich vyrazné€ nizsi nez ndjemné smluvni.
Naopak cast velkych mést se obava, ze spolu s ristem vyse
najemného poroste i pocet neplaticii. Napiiklad pro seniory,

zijici ve velkych bytech v centru velkych mést, se stava jejich
celozivotni bydleni ,,nad poméry*.

Privatizaci obecniho bytového fondu v minulych letech ovliv-
nil vstup Ceské republiky do Evropské unie a z toho vyply-
vajici nutnost fidit se komunitarnim pravem v oblasti vefejné
podpory. Od 1. ledna 2007 zvysila Evropska komise maximal-
ni moznou vefejnou podporu ze 100 na 200 tisic EUR. Bylo
mozné predpokladat, ze tato skute¢nost urychli privatizaci
u respondentd, u nichz omezeni vyse podpory proces privati-
zace zastavilo nebo zpomalilo. Z odpovédi respondentil vsak
vyplynulo, Ze zvySeni limitu ,,de minimis“ ovlivnilo privati-
zaci u minimalniho po¢tu mést. Dale je z odpovédi ziejmé, ze
zvyseni povolené vetejné podpory ovlivnilo pribéh privatiza-
ce pfedevsim v téch méstech, v nichz trzni ceny bytll vyrazné
prevySuji celostatni primér a soucasné v nich byl ve srovnani
s ostatnimi mésty zprivatizovan mensi podil obecnich byti.

Tisténa zaveérecna zprava z dotaznikového Setfeni provedené-
ho vroce 2007 je k dispozici na Ministerstvu pro mistni rozvoj
- Odboru bytové politiky a na Ustavu izemniho rozvoje Brno.
Stru¢na zprava z tohoto Setfeni ,,Vysledky dotaznikové akce
0 zménach v obecnim bytovém fondu ve vybranych méstech
(2005, 2006)“ je prezentovana na www strankach Ustavu
uzemniho rozvoje (www.uur.cz) pod heslem ,,uzemni rozvoj*
a dale ,,bytova politika“.

Zadavatel - Ministerstvo pro mistni rozvoj - Odbor by-
tové politiky i FeSitelsky kolektiv Ustavu izemniho roz-
voje dékuji v§em respondentim, ktefi svym vstiicnym
pristupem a véasnym poskytnutim potiebnych podkla-
dié umoznili zpracovani zavérecné zpravy, ktera zachy-
cuje a vyhodnocuje soucasnou aktualni situaci z hledis-
ka zmén v obecnim bytovém fondu.

Ze zpravy pro www.uur.cz ,, Vysledky dotaznikové akce
o zméndch v obecnim bytovém fondu ve vybranych méstech
(2005, 20006) “.

Ing. Dana Chlupova

Ing. Marie Polesakova, Ph.D.
Ing. Ludmila Rohrerova
Ustav vizemniho rozvoje

ENGLISH ABSTRACT

Results of the 2005-2006 Questionnaire Survey of the Municipal Housing stocks of Selected Towns and Cities,
by Dana Chlupova, Marie Polesakova and Ludmila Rohrerova

On behalf of the Czech Ministry for Regional Development, the Institute for Spatial Development has again carried out
a questionnaire research to update and gather important data about the municipal housing stock. The survey was focused
on five items which are normally not covered by the Czech Statistical Office: housing stock privatization, shifts within
the municipal housing stock, payments related to the usage of municipal dwellings, costs of the administration of the

municipal housing stock, and additional data.
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