PROGRAM REGENERACE OBECN{HO BYTOVEHO FONDU

V minulém cisle U&UR jsme pFinesli strucnou informaci z konference porddané Ceskou spolecnosti pro rozvoj bydlent koncem
lofiského listopadu na pidé VUT v Brné. Na konferenci prednesl Ing. Grombirik, reditel Sprdvy majetku Brno-LiSeri prispévek o pro-
gramu regenerace obecnich bytii, zpracovaném koordinacnim centrem pro bydleni. Tento prispévek zverejitujeme v tiplném, neupra-

veném zneni.

Zakladni cile programu
v klicovych oblastech

CAS - urychleni plodné regenerace pane-
lovych domt a sidlist.

KVALITA - zajisténi optimdlni kvality
provddéné regenerace.

DOSTUPNOST - zvySeni dostupnosti
regenerace snizovanim a optimalizaci
ndkladu.

INFORMOVANOST - zajisténi dplné
informovanosti  jednotlivych obcani
v pritbéhu celého procesu piipravy a reali-
zace regenerace.

Program je maximdlné vyhodny pro
nové bydleni a pfitom soucasné nezvySuje
jejich dosavadni vydaje na bydleni.

Tim, Ze program komplexné regeneru-
je domy a sidli§té¢ plsobi vyznamné na
zkréSleni prostfedi mést a obci. Soucasné
umoziuje méstim zhodnotit ziskany
majetek a vloZené investice, aniZ by se
chovala asocidlné.
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mzitou moznost rychlého a plosného pro-
vadéni regenerace, zejména starSich byto-
vych domi postavenych panelovou tech-
nologii. Zajistuje regeneraci obecniho
bytového fondu formou privatizace jed-
notlivych byti spojené s komplexni rege-
neraci bytovych domi a soucasné zajistu-
je vznik socidlnich byt obecniho bytové-
ho fondu.

Podstata programu

Program pomiZe méstim a obcim
s privatizaci Cdasti obecniho bytového
fondu spolu s jeho regeneraci, a to za cenu
minimdlnich vedlejSich nakladi. Tento
privatizovany bytovy fond bude regenero-
van v plném rozsahu a prostiedky ziskané
privatizaci je pak moZno pouZit na rege-
neraci bytovych domt, které zistanou
v majetku mést a obci, popiipadé pro
vystavbu novych socidlnich byt.

Utinnost tohoto programu bude vys&i,
pokud se ho zicastni vyssi pocet bytovych

domu. Mésto tim ziskd piehled o financ-
nich moZnostech svych obyvatel v obec-
nich bytech a ziskd ptehled o socidlng
slabsi skupiné obyvatel. Ur¢itou ¢ast byti
v domé si miZe mésto ponechat jako spo-
luvlastnik, s tim, Ze mdZe tyto byty vyuZit
jako program podpory pro zacinajici
mladé rodiny nebo v ptipadech, kdy soci-
alni problémy rodin jsou docasné. Privati-
zaci Ize provést v nasledném obdobi.

Tato opatfeni sice vytvoii urcitou
migraci obyvatel (ve vyspélych zemich
EU zcela béZnou), ale soucasné dojde
k vytvofeni rovnovazného stavu v minire-
gionu (sidli§té, obec). Socidlni droveii
obce dotvoii pomér mezi socidlnimi
a ostatnimi byty pfirozenou cestou.

Budouci majitel se stane vlastnikem
bytu, jehoz kvalita bude srovnatelnd
s Grovni bytu v novostavbé. Nédklady na
bydleni, diky nizké trovni ndkladi na
spldceni dvéru, sniZenym ndkladim na
provoz bytu (ndklady na vytdpéni) a niz-
kému fondu oprav, nepfesdhnou soucasné
ndklady na bydleni.
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Program rozSifuje pocet bytovych
domi s pfiznivymi energetickymi para-
metry, projevujicimi se sniZzovanim ndkla-
di na provoz domu, zejména vytdpéni,
a pfiznivé tak ovliviiuje ekonomiku
domécnosti, coZ je vyznamny piinos,
zejména pro mladd manzelstvi. Svou
dostupnosti program piiznivé puisobi na
vekové sloZen a stabilizaci obyvatel mést
a obci. MuZe tak ovliviiovat demograficky
vyvoj sttu a mohl by byt v zdjmu piizni-
vého demografického vyvoje doplnén
konkrétnimi opatfenimi v oblasti dailové
politiky a sttni politiky bydleni.

Vyhody programu

VyuZitim skupinovych produktii nabi-
z{ tento program souhrn vyhod, které
vyznamné zptistupiiuji cestu k vlastnimu
bydleni pro Siroky okruh zdjemct z tad
ndjemnikti obecnich bytll. Vzdjemné pro-
vdzané vyhody jsou poskytovdny kom-
plexné finan¢nimi spole¢nostmi i dodava-
teli. Tim jsou vytvofeny vstupni podmin-
ky pro komplexni regeneraci bytového
domu spojenou s privatizaci jednotlivych
bytl a soucasné jsou vytvoreny podminky
pro vznik socidlnich bytd v souladu se
zdméry obce. Vyhod programu mohou
rovnéZ vyuZit jiz existujici Spolecenstvi
vlastnikii bytovych jednotek i dalsi za-
jemci.

Piinos pro spole¢nost

1. Realizace programu povede k rozsiteni
poctu bytovych domd s piiznivymi
energetickymi parametry. Provedenim
energetické regenerace dojde k vyz-
namnému pfiznivému ovlivnéni ekono-
miky velkého poctu domdcnosti, a to
bez stitnich zdsahl. Pocet téchto
domécnosti vyrazné bude ovlivnén
ploSnym rozsahem realizace programu.

2. Svou dostupnosti program ptiznivé
pusobi na vékové sloZeni a stabilizaci
obyvatel mést a obci a sniZovdnim
ndkladi na provoz domdcnosti je
vyznamnym pifnosem zejména pro
mladd manZelstvi. MiZe tak ovliviiovat
demograficky vyvoj stitu a mohl by byt
v zdjmu piiznivého demografického
vyvoje doplnén konkrétnimi opatfenimi
v oblasti dafiové politiky a statni politi-
ky bydleni.

3. NevyuZitim moZnosti danych progra-
mem milZze byt poSkozena ekonomika
stdtu, zejména promarnénim neopako-

vatelné pfileZitosti dané redlnou moz-
nosti spojit nutnou a zejména energetic-
kou regeneraci s privatizaci pfi jejich
redlné financni dostupnosti. Soucasné
bude neodiivodnénym otdlenim dochd-
zet ke zvySovani zejména finanéni
ndrocnosti regenerace, takZe se bude
ddle sniZovat dostupnost regenerace
a zvySovat tlak na statni zdsahy, zejmé-
na dotacni, do této oblasti.

4. Realizace programu, zejména jeho hro-
madné a ploSné vyuZivdni, miZe byt
vyznamnym stimulem vedoucim k oZi-
veni ekonomiky stdtu.

Piinos pro mésta a obce

1. Program fesi rychlym zpisobem kom-
plexni regeneraci obecniho bytového
fondu formou privatizace a vyznamné
pisobi na zkrdSleni exteriérii mést
a obci.

2. Realizaci programu ziskaji mésta a obce
zajimavy finan¢ni obnos prodejem Césti
obecnich bytd.

3.V piipadé komplexni privatizace obec-
niho bytového fondu se vygeneruje
potfeba socidlnich byti pro jednotlivd
mésta, obce ¢i lokality. Realizaci pro-
gramu ziskd mésto potfebny pocet soci-
alnich obecnich bytt tim, Ze jako spolu-
majitel nemovitosti pronajimd byty
a prinese ndjemnikovi (socidlné slabé-
mu) vyznamné zvySeni kultury bydleni
za totoZné ndjemné.

4. Realizace programu fe$i soucasnou

patovou situaci v oblasti vyse ndjemné-
ho, nebot socidlné stfedni a vyssi vrstvy
byty odkoupi. Za socidlné slabé ndjem-
niky si ponechd majetkovy podil v pri-
vatizovaném bytovém domé meésto.
Néjemnici v socidlnich bytech jsou
schopni platit soucasnou Groveti ndjem-
ného. V piipadé zvySeni ndjemného by
musely nastoupit zpétné dotacni tituly
z oblasti socidlnich podpor. V ptipadé
takovychto tituld rozhodne mésto
o jejich uplatnéni v ndvaznosti na
budouci ndklady na provoz téchto byto-
vych domi (budouci reZie a fond
oprav).

5. Mésto ptedd odpovédnost za provoz
jednotlivych bytovych domi nové
vzniklym pravnickym osobdm a zlstdva
zde pouze minoritnim spoluvlastnikem.
Znacn€ tim sniZi administrativu spoje-
nou s provozem a udrzbou bytového
fondu. Méstu zistdvd pouze Cinnost
socidlni (obsazovani byti), finanéni

a kontrolni. Pro zabezpeceni téchto ¢in-
nosti je mozné zfidit neziskovou organi-
zaci (obecni bytovou spolecnost), kterd
se bude zabyvat sprdvou, provozem
a idrzbou takto zprivatizovaného byto-
vého fondu. Tato spolecnost bude pod-
léhat stejnym kontrolnim mechanis-
mim jako mésto (finan¢ni audit apod.)
a miZe tak raciondlné v této oblasti
vyuZivat spolu s méstem sluZeb od stej-
nych subjektu.

6. Finan¢ni prostfedky ziskané realizaci
programu miZe mésto raciondlné vyuzit
v souladu s vlastnimi pfedpisy, napii-
klad:

a) k regeneraci sidlist (prostiedi, volné
plochy, parky, apod.),

b) k vytvoteni bydleni pro socidlné
slabé piijmové skupiny obcant,

¢) k vytvoreni nového bydleni dle po-
tfeb mésta.

7. Realizaci programu miiZe dojit k ekono-
mickému oZiveni regionu zapojenim
mistnich podnikatelskych subjektti do
realizace.

8. Svou dostupnosti program ptiznivé
pusobi na vékové sloZeni a stabilizaci
obyvatel mést a obcf.

Piinos pro ob¢ana

1. Program pfind$i budoucim vlastnikiim
zv145tni vyhody v souvislosti s hromad-
nosti zakdzek, pficemz vzdjemné prova-
zané vyhody jsou poskytoviny kom-
plexné finan¢nimi spole¢nostmi i doda-
vateli. Program pfind$i vyhody i pro
pfipadné individudlni klienty v rdmci
SVBJ. Diky t€émto vyhoddm se soucas-
né zvySuje bonita klientd vici financ-
nim spolecnostem.

2. Program racionalizuje nezbytné admi-
nistrativni kroky a Setf{ Cas i finanéni
ndklady klientl, pficemZ maximdlné
vyuZzivd husté obchodni sit€ zejména
finan¢nich spolecnosti. Soucasné tak
raciondln€ a s minimdlnimi ndklady
zajistuje uplnou informovanost jed-
notlivych obcanti v prubéhu celého
procesu piipravy a realizace regene-
race.

3. Realizaci programu ziskd podilnik
budouciho SVBJ a vlastnik bytu rege-
nerovany byt v regenerovaném domég,
ktery bude svou uZitnou hodnotou
srovnatelny s bytem v novostavbe, ale
jeho cena (soucet kupni ceny a ndkladu
na regeneraci) bude vyrazné niZ$i nez
pofizovaci cena nového srovnatelného
bytu.
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4. Program realizaci potfebné komplexni
regenerace piinese podstatné sniZeni
ndkladi na bydleni v oblasti sluzeb
(topeni) pro kazdého budouctho vlastni-
ka bytu.

S. Program regeneraci potfebného poctu
nezprivatizovanych obecnich byt pfi-
nese ndjemnikovi (socidlné slabému)
vyznamné zvySeni kultury bydleni za
totozné ndjemné.

6. Realizaci programu budou ndklady na
tidrzbu bytového domu minimdlni.

Dosavadni stav

Stavajici piistup k regeneraci obecniho
bytového fondu je pfedevsim limitovan
omezenymi finan¢nimi moznostmi obci.
Nevyhovujici stav v oblasti bydleni je
ndsledné pficinou tlaku ¢4sti ndjemnikd na
privatizovani s cilem realizovat opravy
bytovych domu po privatizaci a to v rozsa-
hu, na kterém se novi vlastnici dohodnou.

Nekteré obce fesi tuto situaci urychle-
nou privatizaci, kterd ma fadu vyznam-
nych negativnich dusledku:

1. Privatizace za nizkou cenu (cca 1000,-

K¢ /m* obytné plochy)

a) V zajmu urychleni privatizace je cena
bytového domu stanovend jako velmi
nizkd, coz neodiivodnéné sniZuje pii-
jem obce — to negativné ovliviiuje
rozhodovaci proces ze strany predsta-
vitelil obce.

b) Vytvaii se prostor pro spekulaci
s takto levné ziskanymi byty.

c) Privatizace znacné ztéZuje mozZnost
regenerace bytového domu, danou
zejména problémy pii komunikaci
mezi vétsim mnoZstvim jednotli-
vych novych vlastnikii a nutnosti
zajisténi souhlasu vsech pro jednot-
né pfijaté feseni.

d) Ztizend moznost vzhledem k nejed-
notnym ndzorim a zdjmum vede bud
k nerealizovani potiebné regenerace
nebo k provddéni nekomplexnich dil-
¢ich oprav fesicich pouze nejnutné;jsi
naléhavou potiebu.

e) Absence regenerace, piipadné und-
hlend Cdstecnd feSeni povedou ke
zhorseni technického stavu bytového
domu a7z do stavu jeho neobyvatel-
nosti a vrdti tyto piipady zpét na
obce, ale v mnohem horsich podmin-
kéch k feSent.

f) Nefesenim energetické sanace objek-
tu (zatepleni a vymena oken) dochdzi
ke zhorSovani ekologickych podmi-
nek lokality a zvySeni socidlni zatéZe
bydlicich.

g) V ptipadé, Ze se novi majitelé roz-
hodnou k regeneraci, dochdzi k dvo-
jité Gvérové zatéZi — tvér na odkou-
peni bytu a Gvér na regeneraci. Zde
dochédzi k problémim se zdstavnim
prdvem apod.

2. Privatizace za vyS$8i cenu (2000 -
4000,- K¢/m* obytné plochy), vychdzi
z odhadni ceny nemovitosti (50 — 75%)
a) Obce vytvéfeji v tomto pifpadé pro-

gramy slev, které snizuji koneCnou
prodejni cenu.

b) Slevy na rychlou platbu — az 30 % —
dochdzi ke sniZeni prodejni ceny
nemovitosti, ndjemnik fesi platbu
uvérem a tim i zdstavou stavajiciho
bytu.

c) Navracen{ ¢dsti prodejni ceny (20 —
50 %) v ptipadé provedeni regenerac-
nich opatfeni — dochdzi k opétovné-
mu sniZeni prodejni ceny, vysledny
finan¢ni efekt pro obec je obdobny
jako v piipad€ 1. Vricend suma
pokryje pouze malou Cést regenerac-
nich nakladt (20 — 40 %). Zde docha-
7 k rozhodovacimu procesu — pro-
vést jen ¢dstecnou regeneraci za vra-
cené finance, piipadné oteviit novy
uvér, na ktery u vétSiny ndjemniku
chybi zastava (byt je jiZ zastaven
u pfedchoziho tvéru).

d) Poskytnuti dvéru z fondu rozvoje
bydleni obce — opét Givérovd kompli-
kace se zdstavou piipadné se zdrojem
tohoto dvéru.

e) Podstatné niz§i procento socidlné
schopnych ndjemnikd schopnych rea-
govat na tento zpisob privatizace
a tim omezené mnoZstvi privatizova-
nych bytovych dom.

Pii uvedenych postupech nejsou
vytvoteny potfebné podminky pro uplat-
néni skupinovych finan¢nich produkti,
které jsou zdkladem pro uplatnéni nizZ-
Sich tarifi a cenovych slev, coZ by
jednotlivym individudlnim zdjemcim
umoznilo ziskat velmi vyhodné finanéni
podminky jak pro ndkup obecniho bytu,
tak pro ndslednou regeneraci bytového
domu.

Modelovy priklad:
REALIZACE PROGRAMU
REGENERACE OBF

Realizace programu Regenerace
OBF klade velky diraz na feSeni potieb
kazdého ndjemnika, a to formou zajisté-
ni osobniho proradce, ktery navrhne nej-
vyhodnéjsi feSeni celé problematiky
véetné zajisténi finanénich prostfedku
na ndkup bytu. Tim dojde k nekteré
z nésledujicich variant nebo jejich kom-
binaci:

1) Prvni skupina ndjemnikd za aktivni
pomoci osobniho poradce vyuZije
maximalné vSech vyhod, které program
varianta 2).

2) Druhd skupina vznikne z ndjemnikd,
ktefi z nejriiznéjsich pficin (napf. vyso-
ky vék) nemohou vyuzit finan¢ni pro-
gramy pro fyzické osoby. S vyuZitim
sluzeb osobnich poradcu budou zajisté-
ny prostfedky na ndkup bytu a jejich
Gcast na regeneraci bude prostrednic-
tvim SVBJ (viz. demonstracni piikla-
dy — varianta 1).

3) Zbyvajici skupina se vycleni automatic-
ky jako zbytkova ¢ast ndjemnikd, ktefi
nejsou schopni vyuZit moZnosti privati-
zace k ziskdni vlastniho bydleni. Vlast-
nikem téchto bytl zlstdvd obec a cast
na regeneraci bude zajiSténa prostred-
nictvim SVBJ.

V piipadé nedmérného prodluzovéni pro-

cesu realizace dochdzi:

a) k dalsimu znehodnocovéni majetku,

b) ke zvySovdni provoznich ndkladi,
zejména v oblasti nakladi na vytapéni
v souvislosti se zvySovanim cen ener-
gii,

c) k dalsimu zvySovani jak ndkladt na
regeneraci, tak provoznich nakladu vli-
vem inflace a neptiznivého cenového
vyvoje strategickych surovin, zejména
ropy a plynu,

d) k vyraznému zvySeni cen stavebnich
praci v souvislosti s pfedem ozndmenou
tpravou DPH.

Z vyse uvedenych skute¢nosti napros-
to jednoznacné vyplyvd, Ze kazdé neodu-
vodnéné oddalovani regenerace povede az
k jeji finan¢ni nedostupnosti a v disledku
toho povede k nezadrZitelnému chdtrdni
bytového fondu.

URBANISMUS A UZEMNI R0ZVOJ - ROCNIK VIII - CISLO 1/2005




Vyuziti programu
Regenerace OBF

Hodnota bytu pted regeneraci: 200 000 K¢
Hodnota bytu po regeneraci: 1 200 000 K¢
1. Mésicni ndklady na bydleni u nezpriva-
tizovaného bytu jsou v priméru
5000 Ke:
a) ndgjemné 1 000 — 2 000 K¢,
b) sluzby 3 000 — 4 000 K¢ (neni za-
pocitdno zvySeni cen plynu od
1. 10.2004).

2. Realizaci programu Regenerace OBF
dojde k dspordm, zejména ndkladi na
vytdpéni, které klesnou minimdlné
o 1000 K¢.

3. Mési¢ni ndklady na bydleni po privati-
zaci a regeneraci zlstdvaji na 5 000 K¢:
a) splatka dvéru 2000 - 3000 K¢

(demonstracni piiklady — mésicni
platba),
b) sluzby 2 000 - 3 000 K¢.

Demonstracni priklady

Model nulova varianta -
vyhodnoceni

(skute¢né vysledky na zdklad€ priibéZného
sledovani)

Regenerace panelového domu =
naklady na 1 m? obytné plochy

Tento materidl vychdzi z redlnych Cisel
regenerace panelovych domti v Brné -
Li8ni, kde bylo regenerovano jednordzové
64 panelovych domu (2 000 byta) formou
komplexni regenerace v celkové hodnoté
270 mil. K¢. Financovéni regenerace bylo
hrazeno z velké ¢dsti formou kombinace
riznych dvért (Gvér z FRBMB, dvér pro-
gramu Panel a pod.).

Jak ziskat investicni odvahu pro tak
velky projekt ukazuji ¢isla aplikovand na
jednotkovy dim. Jako modelovy dim byl
vybrdn panelovy dim, velikost 32 bj.,
8 n. p. o celkové obytné plose 2 000 m’.
Staif domu 25 let.

Pfedmétem komplexni regenerace
bylo zatepleni domu, vyména oken, vymé-

Varianta 1 (525 000 Kg¢)

Mésicni platba

hypotec¢ni Uvér na 15 let pro SVBJ

2500

Regenerace 292 500 K&
32 500 K&
Nakup 200 000 K¢

vlastni prostfedky

Varianta 2 (525 000 Kg&)

Mésicni platba

Regenerace 325000KE |\ oteni avér na 30 let pro FO 2500
Nakup 146 000 K¢
54 000 K& vlastni prostfedky
SVBI - Spolecenstvi vlastnikii bytovych jednotek ifjen 2004

FO — fyzicka osoba

vvvvv

a v prikladech nejsou zapocitany:

a) nizst ceny a skupinové slevy dodavate-
1t a finan¢nich spole¢nosti Gcastnicich
se programu,

b) datiové tlevy u fyzickych osob v sou-
vislosti s finanénimi programy,

c) vynosy z programil v piipadé vyuZiti
kapitdlového Zivotniho pojisténi.

Program zcela jasné prokazuje, Ze pro-
sttedky na komplexni regeneraci md
kazdy ndjemnik, ktery fddné plati nijemné
a sluzby.

na vstupt do domu, rekonstrukce balkont.
V predchozim obdobi byla provedena
vymeéna ZTI, rekonstrukce a zatepleni
stfechy, montdZ termoregulace (termoven-
tily) a méfeni tepla.

Jednotkové naklady

Tepelnd sanace domu

1. Zatepleni domu — bylo provedeno kon-
taktnim zateplovacim systémem tf. A,
tl. tepelné izolace 100 mm, vcetné
barevného feSeni, povrchovd tUprava
akrylat + antigrafity do vyse 1. n. p.
Cena na 1m’ obytné plochy ¢inf 800,- K&.

2. Vymeéna oken — plastovd okna, 5-ti
komorovy profil, k = 1,3.

Cena na 1m* obytné plochy cini
800, K¢.

3. Zatepleni stfechy — feSeno konstrukei
dvouplastové stfechy vcetné zatepleni
(100 mm).

Cena na 1m* obytné plochy cini
230,- K¢.

4. Termoregulace a méfeni tepla — namon-
tovdny termoregulacni ventily, domov-
ni regulace a méfice tepla.

Cena na 1m* obytné plochy cini
80,— K¢.
Tepelna sanace domu celkem 1 910,— K¢/
1 m* obytné plochy.

Ostatn{ sanace domu

5. Vyména ZTI — kompletni vyména roz-
vodd SV a TUV.

Cena na Im* obytné plochy cini
110,- K¢.

6. Vstupy do domu — provedena vyména
vstupnich dvefi, poStovnich schrdnek
a schodist.

Cena na 1m* obytné plochy cini
150, K¢.

7. Balkony — provedena vyména zdbradli,
sanace nosného prvku véetné dlazby na
balkoné.

Cena na 1m* obytné plochy cini
150, K¢.

V piipadé kompletni vymény balkonil
(balkony u vSech bytli) dosdhne cena
max. 500,—- K¢/ 1 m* obytné plochy.

Celkova cena sanace 2 320,- K¢ / 1 m?

obytné plochy.

Néklady na regeneraci domu 2 000 m’
obytné plochy ¢ini 4 620 000,— K¢.

Pri 100% udvérovém zatiZeni (Grok 3 %)
bude cena dvéru na 20 let (k — 1,35)
6237 000,- K¢.

Meésicni spldtka tvéru / 1 m* obytné plo-
chy

6237 000,- K¢

=13,- K¢/ 1 m?/ més.
240 (mésicu) x 2 000 (m?)

Uspora naklada na bydleni

Primérnd spotfeba tepla u nesanovaného
domu

0.65 GJ / m* obytné plochy / rok
Spotfeba tepla po tepelné sanaci
0.25 GJ / m* obytné plochy / rok
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Rozdil 0,40 GJ x 400,— K¢ (prim. cena za
1GJ) = 160,— K¢ / 12 més. = 13,33 K¢ /
1 m?/ més.

Vysledek regenerace panelového
domu - Model nulova varianta

Més. splitka dvéru na energetickou
a nutnou regeneraci
na 1 m’ obytné pl. = 13,00 K¢

Més. dspora nakladi na teplo
na 1 m’ obytné plochy = 13,33 K¢

Model v této varianté je vhodny zejmé-
na pro spolecenstvi vlastnikid bytovych
jednotek a bytovd druzstva. U téchto sub-
jektii 1ze vyuzit zakladni model regenerace
OBF s tim, Ze se model vyuZiva od ¢asti,
kterd nasleduje po ukonceni privatizace
bytového domu.

Vlastni realizace u SVBJ je zdvisld na
ndzorové shodé jednotlivych vlastnikd,
pficemz v béZné praxi je dosazeni této
nazorové shody velmi obtizné. U bytovych
druzZstev je zatim vdZnou ptekdZkou pro
maximdlni vyuZiti v§ech vyhod programu
velmi omezend moznost vyuZiti finanénich
programu uréenych pro fyzické osoby.

Uvedené skutecnosti jasné prokazuji
redlnost uplatnéni programu Regenerace
obecniho bytového fondu. Ukazuji rovnéz
na rezervy zvySujici jeho dostupnost a sou-
Casné tak vyznamné posiluji argumenty pro
rychlou, hromadnou a ploSnou realizaci.

Navaznost projektu MRB
na Programové prohlaseni
viady CR

1.V oblasti rodinné politiky povazuje
vlada za svou prioritu usili o prekona-
ni kritického stavu demografického
vyvoje v CR, ktery ohroZuje budouc-
nost nasi spolecnosti a naseho nédroda.
Realizace programu Regenerace OBF
i programu MRB, se v§emi vyhodami,
Zelstvi, se miZe v ptipadé hromadného
vyuzivani velmi vyznamné podilet na
zvraceni nepiiznivého demografického
vyvoje v CR.

2. Zakladnim cilem vlady v bytové politi-
ce je vytvoreni pfedpokladu, aby kazda
domdcnost mohla na bytovém trhu
najit a udrZet finanéné dostupné bydle-
ni v odpovidajici kvalité. Tomuto
pozadavku zcela odpovidaji oba uve-
dené programy projektu MRB, nebot
jejich hlavnim cilem je zvyseni dostup-
nosti moderniho bydleni, pfi soucas-
ném sniZeni ndkladd na provoz domdc-
nosti.

3. Vladda vytvoii predpoklady pro po-
stupné otevieni trhu s bydlenim
a bude podporovat obce pfi vystavbé
obecnich ndjemnich byti se socidlnim
ur¢enim. Tomuto usili vlddy muze
velmi d¢inné napomoci realizace pro-
gramu Regenerace OBF, diky niZ se
jednak zvysi pocet soukromych vlast-
nikt byti a jednak dspé$nou privatiza-
ci ziskaji obce zajimavé finanéni pro-
sttedky pro uvedenou vystavbu
ndjemnich bytu se socidlnim urcenim.
Soucasné s provedenou regeneraci
dojde k vyznamnému zhodnoceni
a modernizaci stdvajiciho bytového
fondu.

4. Vlada zahrne do systému podpor hledis-
ko energetické dspornosti nové vystav-
by a zvySeni motivace k dosahovani
energetickych dspor v existujicim byto-
vém fondu. Jednim ze zdkladnich cila
projektu MRB, obsazenym v obou pro-
gramech, je roz§iteni poctu domd s piiz-
nivymi energetickymi parametry. Pod-
pora realizace projektu miZe vyznamné
napomoci k vyraznéj$§imu ristu poctu
téchto domu.

5. Vlada bude aktivnéji stimulovat vlastni-
ky bytového fondu pii opravich
a modernizaci bytovych domi. a bude
rovnéZ pokracovat ve zlepSovéni stavu
stavajictho bytového fondu. V souvis-
losti s timto prohldSenim se nabizi otdz-
ka, zda by se vldda neméla vzhledem
k vySe uvedenym skutecnostem v sou-
vislosti s vyhodami pfindSenymi pro-
gramem Regenerace OBF a programem
MRB podrobngji sezndmit a piipadné
zabyvat moZnostmi $ir$iho vyuZiti pro-
jektu MRB v zdjmu urychleni a pro-
hloubeni d¢innosti svého programové-
ho prohléSeni.

PROGRAM

MODERNI RYCHLE BYDLENI

(je soucasti exkluzivnich patentovych
préav)

Program zvysuje dostupnost vlastniho
bydleni zvldsté¢ pro mladé rodiny a jeho
realizaci jsou témto rodindm velmi rychle
vytvafeny pfiznivé Zivotni podminky
v oblasti moderniho bydleni.

Zapojeni mést a obci do vybéru lokali-
ty a do pripravy pozemki vcetné jejich
prodeje umoziuje praktickou realizaci
politiky bydleni na komundlni drovni.
Program pomahd také mistnim podnikatel-
skym subjektim, a to zejména mozZnosti
aktivné se Gcastnit realizace vystavby.

Podstata programu

Program v obcich a méstech zajistuje
hromadnou vystavbu rodinnych domku
a bytovych domu. K vyhleddvéani zdjemct
o bydleni vyuZivd vyznamnym zpiisobem
obchodni sité finan¢nich spolecnosti zajis-
fujicich financni pfipravenost kazdého
zdjemce o bydleni. Napomédhd vyuZiti
modernich technologii rychlé vystavby,
vyrazn€ urychluje cely proces a vytvari
podminky pro vyuZiti skupinovych pro-
dukti, které umoznuji poskytovat témto
zdjemclim o bydleni skupinové vyhody,
zejména finan¢ni. Program rovnéz zajistu-
je finanéni pfipravenost zicastnénych sta-
bilnich a provéfenych dodavatelskych
firem.

Program ftesi rychlym zplsobem hro-
madnou a ucelenou zdstavbu lokalit, muze
soucasné zabranit spekulativnim nakuptim
obecnich pozemkil a vyznamné piisobi na
zkréSleni exteriéri mést a obci. Vyhod
programu mohou vyuZit i zdjemci
o vystavbu s individudlnimi finanénimi
zdroji a dalsf vlastnici pozemka.

V piipadé realizace hromadné z4stav-
by formou montovanych rodinnych domu
a bytovych domil se minimdlné zatéZuje
Zivotni prostfedi a rychlost vystavby ptiz-
nivé ovliviiuje Zivotni podminky vsech
obyvatel v piislusné lokalité.

S vyuZitim moznosti efektivniho rozsi-
feni energeticky dspornych domu se sni-
7ovénim nédkladl na provoz domu, zejmé-
na vytapéni, program pifznivé ovliviiuje
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ekonomiku domdcnosti, coZ je vyznam-
nym piinosem, zejména pro mladd man-
Zelstvi. Svou dostupnosti program piizni-
v¢ pusobi na vekové sloZeni a stabilizaci
obyvatel mést a obci. MuZe tak ovliviiovat
demograficky vyvoj stitu a mohl by byt
v zdjmu piiznivého demografického vyvo-
je doplnén konkrétnimi opatfenimi
v oblasti daniové politiky a statni politiky
bydleni.

/////

tivniho feSeni nové vystavby rodinnych
domkd a bytovych domi urcenych pro
individudlni zdjemce, piiCemZ soucasné
umoziuje efektivné Fidit a aktivné ovliv-
fiovat politiku bydleni zejména na komu-
ndlni drovni s minimalnimi ndklady a pfi-
tom s maximalnim zajiSténim jejich
ndvratnosti. Zapojeni mistnich podnikatel-
skych subjekti do realizace muZe
vyznamné napomdhat ekonomickému o7i-
veni regionu.

Vyhody programu

Vyhody nového programu pro mésta

a obce

1. Program zapojuje obce do vybéru lokality
a do piipravy pozemku véetné jejich pro-
deje a umoziyje tak praktickou realizaci
politiky bydlen{ na komunaln{ Grovni.

2. Realizace programu v souladu se zdmé-
ry obce vyrazné napomahd udrZeni mla-
dych lidi v méné atraktivnich méstech
a obcich a vytvai{ moZnosti pro pfisté-
hovani dalSich.

3. Program pomédhd mistnim podnikatel-
skym subjektim, a to zejména moznos-
ti aktivné se tGcastnit realizace vystavby.

4. Pi pouziti modernich technologii mon-
tovanych rodinnych domu jsou vyuzivé-
ny ekologické materidly a zplisob vystav-
by Setifci Zivotni prostredi. Okoli stavby
neni zatiZeno téZkou stavebni technikou
a dlouhodobym hluénym a praSnym sta-
vebnim provozem véetné zdboru sklado-
vacich a manipulacnich ploch.

Vyhody nového programu pro ob¢ana

1. Rychlost vystavby se piiznivé proje-
vi u domécnosti jednak ve vyrazném
odstranéni soub&hu nakladu na stavajici
bydleni a ndkladi na poiizeni nového
bydleni a dile ve vyhodidch rychlého
a trvalého vyuZivéani tsporného provozu
nového bydleni.

ob¢antim vyhodu, Ze nebydli nékolik let
na stavenisti.

3. Program poskytovénim celého souboru
vzdjemné propojenych vyhod zvysuje
dostupnost moderniho bydleni zejména
pro mladé rodiny.

Zjemci o vstup do projektu a spolu-
praci mohou vyuZit e-mail:
partner @centrumbydleni.com

Ing. Milan Grombirik
feditel Sprdavy majetku Brno - LiSeri
clen realizacniho tymu MRB
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