KONFERENCE ,REGENERACE BROWNFIELDS
V JIHOMORAVSKEM KRAJI*

Regionalni rozvojova agentura jiz-
ni Moravy (RRA JM) uspotadala pod
zastitou nameéstka hejtmana Jihomo-
ravského kraje, pana Mgr. Vaclava
Bozka, CSc., odbornou konferenci na-
zvanou Regenerace brownfields v Ji-
homoravském kraji. Konference se
konala 24. unora 2011 v budové Kraj-
ského uradu Jihomoravského kraje.
Reditel Regionalni rozvojové agentu-
ry jizni Moravy JUDr. Vladimir Gas-
par uved! pfitomné do problematiky
brownfieldl a ujal se moderovani kon-
ference. Ta byla rozdélena poradatel-
skou agenturou do dvou blokd:
1. blok — Institucionalni podpora re-

generace brownfields;
2. blok — Komplementarni podpora

a ptipadové studie.
S koncepénim ptistupem Jihomorav-
ského kraje — Programem rozvoje kra-
je — seznamil pfitomné Ing. Milo§ Py-
dych, vedouci oddéleni rozvojovych
programi Odboru regionalniho roz-
voje Krajského ufadu JMK. Jihomo-
ravsky kraj dba, aby aktivni pfistup
k regeneraci brownfields (BF) byl za-
komponovany ve strategickych do-
kumentech kraje a provazan na rtizné
oblasti podpory. Odbor eviduje a ak-
tualizuje udaje o BF, organizuje kon-
zultace a seminafe k problematice BF,
zpracovava informacni materialy, usi-
luje o propagaci, nabidku a publicitu
BF. Pii regeneraci BF se obzvlast’ stara
o jejich celkovou podporu v hospodat-
sky slabsich regionech v souladu s Ko-
hezni politikou EU 2014+. Ing. Pydych
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apeloval na skutecnost, aby zamér re-
generace BF byl nejen realizovatelny,
ale také udrzitelny z hlediska naklada
na provoz.

Dalsi prispévek prednesl feditel Od-
boru koncepce regionalnich projek-
ta Czechlnvestu pan Ing. arch. Igor
Gargos. Prispévek se tykal narodni da-
tabaze BF podpoiené Narodni strategii
regenerace BF. Strategie byla zpraco-
vana na zakladé usneseni vlady z roku
2005 a zavazku Ministerstva pramys-
lu a obchodu. Vlada tuto strategii vza-
la na védomi v roce 2008. Ve stejném
roce jiz byla zpfistupnéna narodni da-
tabaze BF na internetové adrese www.
brownfieldy.cz. Zakladem pro vznik
databaze byla Vyhledavaci studie pro
lokalizaci BF v Ceské republice. Stu-
die je nadale dopliovana o nové BF,
zdrojem je kromé jiného moznost ma-
jiteld BF se v systému zaregistrovat
s vlastni nemovitosti. Ing. arch. Gar-
gos provedl ucastniky konference in-
ternetovymi strankami Narodni data-
baze BF slouzici k evidenci BF v celé
CR. Databize mé usnadnit majite-
ltm BF nové vyuziti a investorim na-
jit vhodné misto pro jejich podnika-
ni. V soucasnosti databaze obsahuje
1 882 BF, z nichZ je se souhlasem ma-
jiteld zvetejnéno 339 BF. Kazda z po-
lozek BF zahrnuje popis lokality vcet-
né orientacni mapy, dale informace
o typu vlastnictvi, ekologickém zati-
zeni, technické infrastruktufe, pamat-
kové ochrané a dalsi Gdaje. Ve vlast-
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nictvi obci je zhruba 30 % BF. Obce
maji pochopitelnou snahu se proble-
matickych nemovitosti zbavit prode-
jem soukromému sektoru. Mnohdy
i po odprodeji opustény objekt chatra
a obci nezbyva nez jej odkoupit zpét.
Ugelngj§im feSenim je forma spolupra-
ce oznacovana jako PPP — Partnerstvi
vefejného a soukromého sektoru (Pub-
lic Private Partnership*): obec poskyt-
ne BF do prondjmu a investor jej uhra-
dami pronajmu splaci. Podle Ing. arch.
Gargose jsou ob¢ strany ve smluvnim
vztahu a ob¢ jsou ucastniky stavebniho
fizeni. Obec tak ma mozZnost dohliZet,
zda investor plni to, co slibil.

Za potadatelskou Regionalni rozvojo-
vou agenturu jizni Moravy vystoupil
s prezentaci Mgr. Jan Hladik. Zmi-
nil hlavni body ¢innosti agentury, ji-
miz jsou rozvoj mést a obci, zahrani¢ni
spoluprace, podpora investort v regio-
nu, inovace a v neposledni fadé pod-
pora regenerace brownfieldd. K velmi
Siroké nabidce aktivit agentury v pod-
pofe regenerace BF patii i spoluprace
na konkrétnich studiich a projektech,
napi. spoluprace s rakouskym partne-
rem v projektu EUREGIO city.net, re-
konstrukce Panského dvora (Veseli
nad Moravou), revitalizace staré¢ sla-
dovny (Cerna Hora) nebo rekonstruk-
ce pivovaru na hippocentrum (Kitiny).
Mgr. Jan Hladik pfedvedl na grafech
strukturu BF v Jihomoravském kraji
a v Brn¢ (pramysl, zemédélstvi, arma-
da, obcanské vybaveni, ostatni) a struk-
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turu predpokladaného vyuziti. Zajima-
vy byl rovnéz graf vyjadiujici bariéry
regenerace: témi jsou zejména naklady
na regeneraci; tento problém nékolika-
nasobné ptevysuje dalsi bariéry jako
jsou nejasny zamér vyuziti BF a niz-
ka poptavka po takovychto nemovitos-
tech. Prekvapivé malou ptekazku pred-
stavuji ekologické zatizeni a majetkové
poméry. K nejmensim sledovanym ba-
riéram regenerace se fadi dopravni do-
stupnost a administrativni pozadavky
véetné uzemniho planu. Cestu z této si-
tuace vidi RRA JM v cileném marke-
tingu lokalit, komunikaci s vefejnosti
o BF, v nastaveni finan¢nich nastro-
ju a danovych pobidek. Stejné dulezi-
ta je dobra znalost vyvoje a potfeb trhu
a snizeni nabidky ¢i dostupnosti vy-
stavby na zelené louce nebo vyuziti
vefejnosoukromého partnerstvi ve fi-
nancovani. Mgr. Jan Hladik vénoval
ve svém piispévku velkou pozornost
financovani regeneraci BF a predstavil
mnoho rtznych dotacnich tituld, které
se daji pro tento icel vyuzit.

Ucelna byla rovn&z dalsi prednaska vé-
novana Operacnimu programu Podni-
kani a inovace 2007-2013 a jeho roli
v podpofe regenerace BF. Mgr. Lu-
cie Kuljovska z Regionalni kancela-
fe Jihomoravského kraje pfedstavila
mj. spolecné charakteristiky programt
podpory: podporovanou oblasti je zpra-
covatelsky primysl, rea-lizace se tyka
projektil na tizemi celé Ceské republi-
ky s vyjimkou hlavniho mésta Prahy,
uchaze¢ musi doloZzit svoji minimalné
dvouletou dobu existence a hodnoceni
financ¢niho zdravi (bonity), udrzitelnost
projektu musi byt minimalné 3 nebo 5
let podle velikosti podniku. Platba do-
taci probiha zpétné az po uspésné re-
alizaci zaméru. Napiiklad u progra-
mu Nemovitosti musi pfijemce dotace
(podnikatelé, obec, kraj) byt vlastni-
kem nemovitosti a na rekonstrukci ob-
jektu se svétlou vyskou do 6 m mize
obdrzet az 3 000 K¢&/m3, u objektu se
svétlou vyskou nad 6 m az 1 500 K¢/
m?. Podlahova plocha takového objek-
tu musi ¢init minimalné 500 m?. Jako
dobry priklad Mgr. Lucie Kuljovska
uvedla rekonstrukci vyrobniho arealu
Strojirny Oslavany, ktery jako stied-
né velky podnik (limit 50-250 zamést-

nanct) byl rekonstruovan celkem za 54
miliont, z toho dotace z programu Ne-
movitosti ¢inila 50 procent.

Konzultant Evropského kompetencni-
ho centra pan Martin Potiicek s ko-
legyni seznamili ucastniky konferen-
ce s obecnym i konkrétnim pfistupem
bank k financovani regenerace BF. Spo-
lecné objasnili, co vSe Ize financovat pii
regeneraci BF, co banky zajima pfi po-
skytovani financi (projekt, bonita, za-
jisténi), co ovlivni cenu Gvéru a jak je
mozné zvysit Sanci na ziskani uvéru.

O ptispévek pro odbornou konferenci
pozadala RRA JM také Ustav izemni-
ho rozvoje (UUR). Tématem byly BF
v izemnim planovani. Prezentaci spo-
lecné piipravily Ing. arch. Jana Hur-
nikova a Ing. arch. Nadézda Rozma-
nova. Pozornost zaméfily na nastroje
uzemniho planovani, které mohou napo-
moci regeneraci BE. Soucasti prispévku
UUR bylo seznameni piitomnych s &in-
nosti tstavu véetn¢ internetovych stra-
nek a vedeni portalu izemniho plano-
vani. Pfednasejici Ing. arch. Nadézda
Rozmanova priblizila cile, ukoly a na-
stroje izemniho planovani. Objasnila
uéel uzemné analytickych podkladu,
kterym je zjistovani a vyhodnocovani
stavu a vyvoje tizemi. Soucasné piibli-
zila fakt, ze izemné¢ analytické podkla-
dy slouzi jako podklad pro potizovani
uzemné planovaci dokumentace a pro
rozhodovani v Gzemi. Upozornila, ze
BF jsou jednim ze sledovanych jevi
a nasledné vytipovany kromé jinych
mezi problémy k feseni v uzemné¢ pla-
novacich dokumentacich. Seznami-
la pfitomné s hlavnimi zasadami plat-
nymi pro uzemni plan, s jeho obsahem
a pfistupem k feseni BF. ZdUraznila vy-
znam a platnost zemnich plant. Jako
dal$i uzite¢ny nastroj uzemniho pla-
novani doporucila izemni studii, ktera
stejné jako uzemni plan navrhuje a pro-
veéfuje vyuziti BF pfi respektovani li-
mitl v uzemi a fesi uzemni vazbu BF
zejména na dopravni plochy a technic-
kou infrastrukturu. Vzpomnéla rovnéz
moznost vyuzit novy pravni institut za-
vedeny stavebnim zakonem, kterym
je planovaci smlouva. Jejim ucelem je
upravit vztahy mezi investorem a obci
a zajistit spoluticast investora na finan-

covani realizace potiebné verejné infra-
struktury. Z piispévku UUR vyplynulo,
ze uzemni planovani napomaha revi-
talizaci BF jejich identifikaci v Gizemi,
urcenim k pfestavbé a navrzenim jejich
budouciho funkéniho vyuziti.

Poslednim prispévkem byla ptipadova
studie regenerace cukrovaru v Zidlo-
chovicich. Cilem studie bylo prokazat
zivotaschopnost a vyznam celého area-
lu, navrhnout vhodné funkéni vyuziti,
chranit kulturné a historicky cenné ob-
jekty a zajistit ekonomickou realizova-
telnost projektu. Regenerace probé&hla
ve tiech etapach: v prvni vzniklo 57 ro-
dinnych domd, v druhé etapé Ctyti by-
tové domy s 84 bytovymi jednotkami,
tieti etapa zahrnula obchodni a spole-
¢enské centrum. Prispévek byl doplnén
mnozstvim fotografii a schémat stava-
jiciho stavu a realizace.

Konference byla velmi dobie piipra-
vena. Nejvetsi piinos této konference
spocival v tom, ze kazdy prispévek se
cilen¢ zabyval ze svého pohledu zce-
la konkrétnimi kroky, jak 1ze napomo-
ci regeneraci BF — pres vyhledani BF,
vlozeni do databaze, identifikaci bari-
ér, provéfeni moznosti vyuziti tzemi
a financovani zameéru z dotacnich titu-
14 a bankovnich uvéra az po vlastni re-
alizaci regenerace BF.

* PPP obecné oznacuje formy spoluprace mezi
organy vefejné spravy a podnikatelskym sekto-
rem za ucelem zajisténi financovani, vystavby,
obnoveni, spravy ¢i udrzby vefejné infrastruktu-
ry nebo poskytovani vefejné sluzby.

Béhem minulého desetileti se PPP rozvinula
v mnoha oblastech vefejného sektoru. Vzorem
PPP je Velka Britanie, kde se metoda Usp&sné po-
uziva od roku 1992. Metoda se osvédcila i v dal-
Sich zemich, napf. v Irsku, Nizozemi, Portugal-
sku, Spanélsku, Francii, USA, Kanadg, Japonsku
a Australii. Rostouci vyuziti PPP mize byt vy-
svétleno riznymi faktory, napf. vzhledem k roz-
poctovym omezenim, jimz jsou staty vystaveny,
PPP pfinasi potiebné financovani vetejného sek-
toru ze soukromych zdroju. Dalsim diivodem je
pozadavek, aby vefejna sféra ziskala vétsi pro-
spéch z know-how a pracovnich postupi, které
se uplatiuji v soukromém sektoru.

Zdroj: Asociace pro podporu projekti spolupra-
ce verejného a soukromého sektoru. http://www.
asociaceppp.cz/cnt/ppp/

Ing. arch. Nadézda Rozmanovad
Ustav uzemniho rozvoje
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