SPOJENE UZEMNI A STAVEBNI RiZENI

Metodické doporugni odboru izemniho planovani a odboru stavebiitho i
Ministerstva pro mistni rozvoj

Podle ustanoveni 8§ 78 odst. 1 zakanal83/2006 Sb., o Uuzemnimfplanovani a
stavebnimiadu (stavebni zakon), ve arizakonas. 68/2007 Sb., ive stavebni @d spojit
Uzemni a stavebriizeni u vSech druhu staveb, na které se vyZaduje stavebni,povoleni, a t
v piipadé Ze jsou podminky v Gzemi jednozZné, zejména Ze je pro dané. Uzemi schvalen
nebo vydan Gzemni plan nebo regulaplan. Jednozraost podminek je dana guevsim
charakterem Uzemi, napojenim naspiSnou véejnou dopravnida, technickou infrastrukturu
apod. Jednozrimé by nély byt podminky jak pro umisghi, tak i pre, provedeni a uzivani
stavby. Ke spojeni Uzemniho a stavebnitiveni nenize “dojit._nap# v piipad¢ stavby
vyZadujici posuzovani vlivi na zivotni prietdi ye smysluZakond. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivina Zivotni prosedi, ve znai pozd¢Sich pedpid, jestlize toto posouzeni
nebylo provedeno efl podanim Zadosti, a ‘teguievsim 'z tohoto divodu, Ze ve spojeném
fizeni nemohou byt stanoveny paodminky pro, zpracov@woiektu. Jestlize vSak bylo
posouzeni vlivina Zivotni prosedifvyesSeno jiz pgd podanim zZadosti o spojené Uzemni a
stavebni fizeni, pak ke spojeniédhto dvouiizeni miZze dojit. U staveb, pro které je
vyZzadovano integrované povoleni, ve smyslu zakon®/2002 Sb., o integrované prevenci a
0 omezovani zn@sténi, o integrovanem registru (zakon o integrované&quei), vydavané
pred stavebnim povolenim, je podminkou pro spojenmiiieo fizeni a stavebnih&izeni

vydani integrovanéha poyvolenigar spojenymizenim, coz bude v praxigme vyjimecné.

Je nutné zduraznit, Ze stavebnadintize Uzemni a stavebfizeni spojit, tzn. Ze neni
jeho povinnosti tate dwizeni spojovat, a je vzdy na uvazeni stavebnibdujizda v daném
kenkrétnimypipadetizeni spojici nikoliv. Pro postup ve spojenéiizeni se pouZije obecna
Uprava spolénéhoiizeni dle ustanoveni § 140 zakah@&00/2004 Sb., spravisad. Stavebni
urad“by k tomuto kroku i piistoupit pedevSim s ohledem na ustanoveni 8 4 odst. 1
stavebniho zakona, na zaklakkerého ma jehoeinnost snéfovat k tomu, aby byly gidnostné
vyuzivany zjednodusujici postupy a aby bylo vydavano jednoho rozhodniipad®iZze Ize
k tomuto kroku pistoupit. Zarové k vyuZiti spojenéhoizeni sngiuje i obecna zasada
zakotvena ve spravnirfadu v ustanoveni 8§ 6 odst. 2, dle kterého nemapmik vznikat

zbyteiné naklady a kazdy ma byt co nejmé&a&zovan.



Spojit I1ze pouzetizeni, ktera jiz objektivnexistuji, tzn. Zze byly podany gebné
7adosti. Zadost o spojené Gzemni a stavélzeini nema samostatnyepiepsany formuta
Aby byly spin&@iy podminky pro moznost spojetizeni je teba, aby Zadatel podal dva
vyplnéné formulée, tj. formul& pro podani zadosti o vydani tzemniho rozhodnuftiofps
¢. 3 vyhlaskye¢. 503/2006 Sb., o podrolgé upravéuzemnihaizeni, véejnopravni smlouvy
auzemniho op&éni) a formul&pro podani Zadosti o vydani stavebniho povolemiof c. 2
vyhlasky ¢. 526/2006 Sb., kterou se provfdwackterd ustanoveni stavebniho zakona ve
vécech stavebnihtadu). K tomuto kroku tedy nelzeigioupit v pfpadé Ze je podana pouze
Zadost o Uzemni rozhodnuti nebo pouze zadost o stavebni povoleni. Siygplfdrmulsi
soucasnézadatel pedklada i formalni Zadost o spoje&chito dvourizeni. | v iipadé Ze tato
Zzadost neni pibZzena k vyplnéiym formul&i, maze stavebni“@d tato dvérizeni spojit
z moci Giedni. Pokud jde o dokumentaci, jsou mozné dva pgsigratel nizepedlozit dve
samostatnézpracované dokumentace, tj. dokumentaci' pro vydaeimniho rozhodnuti a
projektovou dokumentaci pro vydani stavebniho, povoleni. Nebo je moZzné, aby Zadatel
predloZil pouze jednu dokumentaci, kterd vSak “musmgien: obsahovat nalezitosti
dokumentace pro vydani Uzemniho rezhednuti a projektové dokumentace pro vydani
stavebniho povoleni. V jpad¢ Ze zZadost nema @ebné nalezitosti, stavebniagk Zadatel
pomiZe tyto nedostatky odstranit'na ndisiebo jej vyzve k jejich odstrani a poskytne mu
k tomu pimérenou lhatu. Tuto [hutu je moznéystanovit usnesenim a to vZdilggtutim
k jejich povaze. Sowasnévzay musi.stavebni ad Zadatele poitco nasledcich neodstrami¢
nedostatkiu ve stanovené IRtV téchto pfpadech mZze stavebni @d soudasnés vyzvou
k odstran&i nedostatkurizeni usnesenim @tusit. Lhata pro vydani rozhodnuti ve cvé
prestava bzetfjiz dnem,skdy nastal ktery z divodi uvedenych v 8§ 64 odst. 1 spravniho
fadu. Paostup stawvebnihoadis se vzdy odviji od toho, jaky nedostatek, reguostatky,

podana zadost vykazuije.

Pokud stavebni éfl dojde k zavd, Ze Uzemni a stavebiizeni spoji, pak o tomto
spojeni vyda usneseni, které se podle § 140 odst. 4 spr&adilhgpouze poznamenava do
spisu.- Podle ustanoveni 8§ 76 odst. 3 spravifddu nabyva toto usneseni pravni moci
poznamenanim do spisu. Z ustanoveni § 76 odst. 5 spraadiheyplyva, ze se proti tomuto
usneseni neni mozné odvolat. Usneseni musi byt k&ly odtivodn®o, zejména v m
musi byt uvedeny duvody pro rozhodnuti stavebniheduiio spojeniéthto dvoufizeni.
Usneseni poznamenané do spisu se neoznamuje. Stavabtine ¢Sak povinen dastniky

VYrozunet o spojenitizeni pisemnym oznamenim, v tomtdpgaidé Ize toto uénit v rdmci



oznameni o zahdjeiiizeni. Ve spojenérizeni se podle § 17 spravnitédu zaklada (vede)

jeden spis.

V piipadé ze stavebni ad Uzemni a stavebitizeni nespoji, pak zadné usneseni
nevydava (8§ 76 odst. 1 spravnitédu). Zadatel je pouze vyrozémo divodech, pro které
k takovému kroku negstoupil. V tomto pipadé stavebni (&#d na zakladgpodané, Zadosti
vede pouze Uzemirtizeni. Zah§jené stavebtizeni je nutné, z hlediska formalnieghosti,
podle § 64 odst. 1 pism. c) spravnitau do doby vkeSeni pgdb&né otazky ve smyslu 8 57

odst. 2 spravnihaailu, tj. do nabyti pravni moci Uzemniho rozhodmitrusit.

V souladu s ustanovenim 8§ 70 odst. 3 zakanhl14/1992 Sb., o ochramgirody a
krajiny, ve zn&i pozd§Sich pidpidi, ma stavebni @i._povinnost pokud ptllozenym
navrhem mohou byt déény zajmy chragné timto zakonem, oznamit aoiskym sdruzenim,
Ze bylo zahajeno spojené Uzemni a stavétzeni. Ob&nske sdruzeni se pakibe ve lhi¢
8 dnu pithlasit jako tastnik fzeni a naslednéa i vSechna procesni prava s tim spojena.

Okruhy udastnika Uzemnihaizeni a stavebnih®izeni vymezi Zadatel ve svych
Zadostech. Okruh @stnika &chto”dvoutizeni musi stavebni @i posoudit arddnym
zpusobem zdavodnit v odivodng spol€éného rozhodnuti. Kdo je astnikem spojeného
uzemniho a stavebnihiozéni se tedy posuzuje tak, jako kdyby jednotitizeni probihala

samostatng

V piipatls Ze je zadost Uplna a projednani schopna, stavghdi oznami zahajeni
spojenéha Uzemnpiho a'stavebnffreni, a to jednim ukonem (jednim aktem). Swtictohoto
oznameni je informaceyo tom, Ze bylo na zaklpddanych Zadosti Uzemtizeni a stavebni
fizeni 'spojena(pokud tak stavebnadijiz neuénil) a tudiZz je vedeno jako spojetiizeni.
Oznameni 0yzahajeni spojeného Uzemniho a stavebigémi obsahuje oznameni o zahajeni
uzemniho izeni podle § 87 odst. 1 stavebniho zakona a ozri&eahajeni stavebnih&zéni
podle'§,112 stavebniho zakona. Zaiowe naidi verejné ustni jednani k projednani zam
v Uzemnimrizeni, které mize byt v pipact, Ze to povaZzuje stavebniadk za ue&lné, spojeno
sohledanim na mi&t Z oznameni o zahgjeni spojenéfiveni musi byt i&jmy okruh
Gcastnika Uzemnihotizeni a okruh &astnika stavebnihdizeni, tzn. pro kazdé&izeni
samostatd. Oznameni o zahajeni spojeného Uzemniho a staweliidéni se dorudje

Ucastnikim Uzemnihdizeni dle ustanoveni 8 87 odst. 1 stavebniho zakof&stnikim



stavebnihaizeni do vlastnich rukou. Doruge-li se uastnikim stavebnih&izeni véejnou
vyhlaSkou, pak se oznameni o zahajeni spojerigleai dorutije stavebnikovi a vlastnikovi
stavby, na které ma byt provedenaéma, do vlastnich rukou (8 113 odst. 3 stavebniho

zakona).

K napln&i smyslu a &lu Umluvy o pistupu k informacim, (d@sti vegjnosti na
rozhodovani a pgtupu k pravni ochranv zalezitostech Zivotniho prdéeti, publikované pod
¢. 124/2004 Sb. m. s. (Aarhuska umluva) jebt, aby stavebni d@d zajistil v pipadech
uvedenych v dfoze ¢ | této imluvy informovani wejnosti o tom, Ze sevedérspojené uzemni

a stavebnifizeni. Z tohoto divodu musi byt toto oznameni &&gno na @dni desce a
soucasnéi zverejnéno zpisobem umoiujicim délkovy pistup.

Bezodkladnépoté, co bylo ndzeno véejné astni jednanipmusi Zadatel splnit svoji
zakonnou povinnost ve smyslu ustanoveni § 87, 0dst. 24tavebniho zakona, tzn. Ze musi
vyvésit informaci o svém zéénu a o tom, Ze podal Zadest o'wydani rozhodnutiraatmist
uréeném stavebnim adlem nebo na vhodném reg¢ pihstupném mist u stavby nebo
pozemku, na nichZz se ma zé&muskut&nit. Tato informace musi byt vyséna do doby
konani véejného ustniho jednant. ¥gného udstniho jednani s&astni pouze @stnici
Uzemnihotizeni. V pfpadg Ze je h&izeno Ustnbjednani ke stavebnitiizeni, navazuje toto

na veejné Ustni jednani k@zemnimadni a Uastni se jej pouze astnici stavebnihdzeni.

Pfi posuzovani za#mu, Zadatele musi stavebniadi posoudit jak vSechna kriteria dle
ustanoveni 800 stavebniho zakona, tykajici se @niistavby, tak i kriteria dle ustanoveni
8111 stavebnihozakona, tykajici se realizaedpetné stavby.

Ve spojeném Uzemnim a stavebriimeni se vydava spaleé rozhodnuti obsahujici
dvamoeddéené vyroky, jeden pro Uzemni rozhodnuti,en® podminek pro umishi a
rozhodnuti o namitkach astnika uzemnihdizeni, a druhy pro stavebni povolenigtr&
stanoveni podminek pro provedeni stavby,ipgpo jeji uzivani, a rozhodnuti o namitkach
Ucastnika stavebnihéizeni. Odavodngi spol€ného rozhodnuti musi obsahovat odavodné
obou vyrokt. Pouéni o odvolani je nutné uveést proti jednotlivym Ko, tzn. ke kazdému
z2vld¥’. Vzhledem ktomu, Ze se tyto vyroky vzdjempé&dmiuji, ma odvolani proti
uzemnimu rozhodnuti odkladnyiaek proti stavebnimu povoleni, coz je navazujicioky

Uzemni rozhodnuti se totiz stava podujicim rozhodnutim, tzn. Ze jeho autoritativast je



rozhoduijici pro stavebni povoleni, které bézdghoziho tUzemniho rozhodnuti neni schopno
samostatné existence. Jestlize bylo odvolanim napadeno pouze Uzemni rozhodnuti, nabyva
stavebni povoleni pravni moci dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti o odvolani proti
Uzemnimu rozhodnuti. Pokud jde o postup ipgdé Ze dojde ke zruSeni nebo &mi
Uzemniho rozhodnuti v rdmci odvolacitiaeni, pak je toto ze zdkonawbilem pro obnovu
fizeni podle § 100 spravnitkiddu, a to budha zZadost (&stnikatizeni nebo z moci éfini.

Z uvedenych duavodu by proto da byt ve vyroku odloZena vykonatelngst stawvebniho
povoleni. Pokud byla podana odvolani proti mlaévyrokam, tj. proti obéha rozhodnutim, a
jestlize nelze w& vyridit postupem dle § 87 spravniltadu, tedy rozhodnoui,e, odvolani

v autoremedwd, pak musi stavebni ad spis ve smyslu ustanoveni § 88, spravritiu
postoupit krajskému @iu jako odvolacimu organu. Krajskyadiby nél v tomtoypipads

kdy byla podana odvolani proti ab& vyrokim spoléného rozhodnutifizeAl o odvolani

proti stavebnimu povoleni usneseninenpiSit, a to az do'doby, 'hez bude slama@iizeni o
odvolani proti tzemnimu rozhodnuti. Pokud by tedy doSloke zruSeni tuzemniho rozhodnuti,

musi byt v ndvaznosti na to zruSeno v odvoladaeni i stavebni povoleni.

Pro dorudvani spoléného rozhodnuti platite, co je uvedeno u dowdhi oznameni

0 zahajeni spojeného Uzemniho_ a'stavebrideni.

Po dni nabyti prAdvni meci,_Uzemniho rozhodnuti postupuje stavelad pédle
ustanoveni 8 92 odst. 4 stavebniho zakona a po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni
podle ustanoveni 8 115n0dst.©3 stavebniho zakona. Pokud bstHof#na spotma
dokumentacef stavebnia@ po nabyti prdvni moci stavebniho povoleni pogéupadie § 115

odst. 3 stavebniho,zakona.

Deba platnesti spotmého rozhodnuti je 2 roky. Pro prodlouZeni jehorulsti se
uplatni,8 115 odst. 4 stavebniho zdkona obdobné¢

Za vydani spokného rozhodnuti vysti stavebni (&d podle zakona. 634/2004 Sb.,
0 spravnich poplatcich, ve am¢ pozd§Sich pedpidi, spravni poplatek jako za vydani
stavebniho povoleni, cozZ je stanoveno v sazebniku, ktery je uveddonaegohoto zdkona a
to v ¢asti | pod polozkou 18. Dle sii Ministerstva financi totoistava v platnosti.

14. kwétna 2008





