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Z4adouci vlastnosti danf

* Ekonomicka efektivnost — minimalni distorzni efekty
* Nizka administrativni naro¢nost
 Flexibilita — stabilizaCni prvek

e Spravedlnost



Druhy dani z nemovitosti

e Dan z pozemku + staveb
 Dan ze staveb

e Dan z pozemku

* Henry George (1839-1897)
* Urbanizace produkuje bohatstvi — rentu
* Dan odvijet od hodnoty pldy pfed zhodnocenim stavbou

* Cim vy3&i mozné ekonomické zhodnoceni pady, tim vlastnici
této pady plati vyssi ro¢ni dan z 1 m? pldy.




Dan z pozemku — argumentace pro jeji vyuziti

* Bez distorznich efektU
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* Omezeni spekulaci s pudou a odkladani stavebni Cinnosti

* Vyuziti jako dan ze zhodnoceni pozemku (zachyceni renty)

e ,Spravedlivé zdanéni“ — dani se to, o€ se vlastnik nezaslouzil; nedani se kvalita
budovy jako takova



Dan z pozemku - otazniky

* Problémy s ocennovanim hodnoty pudy
» Tézké odlisit hodnotu stavby od hodnoty pldy
» Akceptovatelnost u danovych platcl - politicky nezavislé panely expert(
* Narocnost ocenéni - masové ocenéeni

* Potreba opétovného ocenovani v kratkych intervalech
 Intervaly definované ze zakona lépe nez z politického rozhodnuti

 Socialni dopad na jinak chudé vlastniky velkych nemovitosti (asset rich cash poor)



Estonsko — dan z pozemku

Danova sazba a vyjimky

1993-1994 1% (0.5% obec, 0.5% stat)
0.8% - 1.2% (0.3% - 0.7% obec, 0.5% stat)
1996 0.8% - 1.2% (pouze obec)
1997-2012 0.5% - 2.5% (pouze obec, vyjimka - nizsi sazby pro zemédélské vyuziti)

2012-2018 0.1% - 2.5% (pouze obec, nulova sazba u vlastniho bydleni)

* Dan prinesla efekt z hlediska
* kompaktnosti zastavby
* SniZeni mnoZstvi nevyuzitych stavebnich pozemkd

* Dlouho nebyla provedena revize hodnot pldy



Nizozemi — dan z pozemku a staveb

e Zdanéni trzni hodnoty

e 7adné spodni ¢ horni hranice miry zdanéni
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Nizozemi — dan z pozemku a staveb

Nog niet bekend
. 0,20 of hoger

* Vyjimky — zemédélska puda, I o15tat0
&4 01310t 0,15 p
plochy ochrany pfrirody, T _r—
kOStEIV... 0,1110t0,12 ‘

0,10tot 0,11
0,06tot 0,10

e Cim vy$$i vynos dang, tim niz&i
prispévek statu obci

e Kazdorocni hodnoceni
nemovitosti

 Hodnoti obec

e Pokud vlastnici s hodnocenim
souhlasi, odvedou % z dané
hodnoty obci. Vlastnici se
mohou branit.
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