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Privatizace obecnich bytii je v soucasnosti vyznamnym procesem na komundlni irovni, dotykajici se predevsim samotnych obcanii.
Jeji postup by mél zohlednit socidlni podminky obyvatel, ale i vyhledovou koncepci bydleni dané obce. Jednd se totiZ o jednu z diile-
Zitych soucdsti bytové politiky CR. Vzhledem k vySe zminéné diilezitosti této problematiky byl jiz opakované zaddn ze strany odboru
bytové politiky Ministerstva pro mistni rozvoj tikol, ktery sleduje postup privatizace a nékteré dalsi otdzky souvisejici s obecnimi by-
ty. Zpracovany soubor zachytil ta mésta, kde je obecnich bytii nejvice a vysledek Setreni byl dostatecné reprezentativni. Pro Ctendre
by bylo jisté zajimavé ziskat obdobné informace i z mensich obci. Prispévky na toto téma velmi uvitdme a otiskneme v nékterém z dal-

Sich cisel casopisu.

Ustav tizemniho rozvoje Brno (ddle jen UUR) zopakoval
v roce 2001 dotaznikovou akci za tcelem ziskani dalsich aktudl-
nich informaci o zménéch v obecnim bytovém fondu pro Minis-
terstvo pro mistni rozvoj (ddle jen MMR). Jde o zdsadni zdroj
tdaju pro tkol ,,Monitoring komunélniho bydleni®, ktery se stal
trvalou ¢innosti UUR. V tomto roce byla oslovena Praha, 16 sta-
tutdrnich a 25 dalSich vétSich mést nad 10 000 obyvatel a 1 més-
to pod 10 000 obyvatel — viz Mapa ¢. 1. Mésta byla vybréna ve
spolupraci s MMR tak, aby soubor zachytil pokud mozno ta
mésta, kde je obecnich bytli co nejvice a vysledek Setfeni byl do-
statecné reprezentativni. Jednalo se o opakovany pruzkum okru-
hii otazek, které nejsou b&zné zjistovany Ceskym statistickym
urfadem, a to privatizace obecniho bytového fondu, pohyb
v ramci obecniho bytového fondu, platby spojené s uziva-
nim bytu, naklady na spravu bytového fondu a dalsi dopl-
nujici fakultativni udaje.

Ve fakultativni ¢asti dotazniku byly zahrnuty nékteré otazky
tykajici se napiiklad softwaru pouZivaného pro evidenci obecni-
ho bytového fondu, metod pro vyhodnoceni technického stavu
domu, systému evidence zadosti o pridéleni obecniho bytu, dale
neopravnéné obsazenych obecnich bytli, problému bytovych né-
hrad, restituci a vzniku novych bytovych jednotek preménou
prazdnych nebytovych prostor.

V dotaznikovém Setfeni bylo posouzeno s aktivnim pfispénim
oslovenych mést celkem 347 984 bytd, coz predstavuje 9 % z cel-
kového poctu 3 828 912 viech trvale obydlenych bytd v CR. V sou-
casné dobé nejsou z predbéznych vysledkd S¢itani lidu, domti a by-
td (ddle jen SLDB) 2001 jesté vyclenény pocty obecnich bytt.

Hlavni problematikou, na kterou byl uvedeny prizkum zamé-
fen, bylo zjisténi vysledka postupujici privatizace obecnich byt
po pfevodu bytového fondu ze stitu na obce v roce 1991 do kon-
ce roku 2000.

Privatizace obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Vyvoj privatizace obecniho bytového fondu ve vztahu
k celkovému poctu bytd ve vybranych méstech je ziejmy
z grafu €. 1 a €. 2 ,,Zmény v bytovém fondu vybranych mést vli-
vem privatizace obecnich bytl v letech 1991 — 2000*.

V grafu ¢. 1 je zachycena situace v Brng, Ostravé, Usti nad
Labem a v dalSich 25 vétSich méstech, a to: Plzni, Olomouci,
Cesk)'Ich Budéjovicich, Hradci Kréalové, Pardubicich, Zlin€, Mos-
tu, Frydku-Mistku, Teplicich, Chomutové, Prerové, Jablonci nad
Nisou, Mladé Boleslavi, Ttinci, Trebici, Znojmé, Chebu, Hodoni-
né, Uherském Hradisti, Otrokovicich, Svitavach, Ceském Krum-

V grafu €. 2 je pro porovnani zachycen stav v obecnim byto-
vém fondu ve vyse uvedenych 25 vétsich méstech bez zohledné-
ni Brna, Ostravy a Usti nad Labem.

Grafy nezachycuji sledovanou problematiku v Praze, nebot
pocty byt bylo tfeba nascitat z tudajii od Magistratu hlavniho
mésta Prahy a od jednotlivych méstskych ¢asti. Ty vSak nebyly
zcela kompletni. Rovnéz administrativni ¢lenéni hlavniho mésta
se od SLDB v roce 1991 zménilo.

V roce 1991 ¢inil pocet obecnich bytl z celkového poctu by-
th v tomto roce ve vybranych méstech 39,0 %. Pocet ostatnich
bytovych jednotek tvofil 61,0 %.

Z celkového poctu byt ve vybranych méstech v roce 1991
bylo do konce roku 2000 zprivatizovéno 15,8 % byta, tzn., Ze po-
Cet obecnich byt poklesl na 23,2 %.

V roce 1991 ¢inil pocet obecnich bytl z celkového poctu by-
th v tomto roce ve vybranych méstech 39,9 %. Pocet ostatnich
bytovych jednotek tvofil 60,1 %.

Z celkového poctu byt ve vybranych méstech v roce 1991
bylo do konce roku 2000 zprivatizovéno 20,1 % byta, tzn., Ze po-
cet obecnich bytl poklesl na 19,8 %.

Stanoveni dbytku v po¢tu obecnich bytd v pribéhu pri-
vatizace vzhledem k ptivodnimu poctu bytd, které dostala vybra-
nd mésta do svého vlastnictvi v roce 1991, ukazuje graf ¢. 3
,»Zmény v obecnim bytovém fondu vybranych mést vlivem pri-
vatizace obecnich byt v letech 1991 — 2000 a pfedpokladany
stav po ukonceni privatizace®, a to souhrnné pro Prahu, Brno, Os-
travu, Usti nad Labem a ostatnich 25 mést.

Dale tuto situaci dopliluji grafy ¢. 4 — 8 ,,Zmény v obecnim
bytovém fondu vlivem privatizace obecnich byti v letech 1991 —
2000 hlavniho mésta Prahy, Brna, Ostravy, Usti nad Labem
a vybranych mést.

Posledni sloupec v grafech €. 4 — 8 znazortiuje predpokladany
stav po ukonceni privatizace (rok 2005).
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Graf ¢. 1

Zmény v bytovém fondu vybranych mést vlivem privatizace obecnich bytu

v letech 1991 — 2000
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Graf ¢. 8

Zmény v obecnim bytovém fondu vybranych mést vlivem privatizace obecnich
bytd v letech 1991 — 2000
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Ustav Gizemniho rozvoje Brno, z&fi 2001

V Praze:

— V obdobi od roku 1991 do konce roku 1999 doslo k 34 %
tbytku komunalnich bytt.

— V obdobi od roku 1991 do konce roku 2000 doslo jiz k 37 %
tbytku komunalnich bytt.

Z celkového poctu obecnich bytil zprivatizovanych od roku 1991

ke konci roku 2000 jich 93 % bylo zprivatizovano v obdobi od ro-

ku 1991 do konce roku 1999 a 7 % jich bylo zprivatizovano v pri-

béhu roku 2000.

V Brné:

— V obdobi od roku 1991 do konce roku 1999 doslo k 5 % ubyt-
ku komunélnich bytd.

— V obdobi od roku 1991 do konce roku 2000 doslo jiz k 7 %
tbytku komunalnich bytt.

Z celkového poctu obecnich bytil zprivatizovanych od roku 1991

ke konci roku 2000 jich 80,6 % bylo zprivatizovano v obdobi od

roku 1991 do konce roku 1999 a 19,4 % jich bylo zprivatizovano

v pribéhu roku 2000.

V Ostravé:

— V obdobi od roku 1991 do konce roku 1999 doslo k 28 %
tbytku komunalnich bytt.

— V obdobi od roku 1991 do konce roku 2000 doslo jiz k 34 %
tbytku komunalnich bytt.

Z celkového poctu obecnich bytil zprivatizovanych od roku 1991

ke konci roku 2000 jich 82,4 % bylo zprivatizovano v obdobi od

roku 1991 do konce roku 1999 a 17,6 % jich bylo zprivatizovano

v pribéhu roku 2000.

V Usti nad Labem:

-V obdobi od roku 1991 do konce roku 1999 doslo k 62 % ubyt-
ku komunélnich bytd.

-V obdobi od roku 1991 do konce roku 2000 doslo jiz k 71 %
tbytku komunalnich bytt.

Z celkového poctu obecnich bytil zprivatizovanych od roku 1991

ke konci roku 2000 jich 87,6 % bylo zprivatizovano v obdobi od

roku 1991 do konce roku 1999 a 12,4 % jich bylo zprivatizovano

v pribéhu roku 2000.

V ostatnich 25 méstech:

— V obdobi od roku 1991 do konce roku 1999 doslo k 42 %
tbytku komundlnich bytu.

— V obdobi od roku 1991 do konce roku 2000 doslo jiz k 50 %
tbytku komundlnich bytt.

Z celkového poctu obecnich byt zprivatizovanych od roku 1991

ke konci roku 2000 jich 83,2 % bylo zprivatizovano v obdobi od

roku 1991 do konce roku 1999 a 16,8 % jich bylo zprivatizovano

v pribéhu roku 2000.

Postup privatizace obecniho bytového fondu ve sledovanych
letech véetné odhadu dalSiho vyvoje je zndzornén v grafu ¢. 9 —
,»Postup privatizace obecniho bytového fondu v letech 1991 —
2000 a predpokladany stav po ukonceni privatizace v roce 2005°.
Graf vypovida o vyvoji v Praze, Brng, Ostravé, Usti nad Labem
a v ostatnich 25 vyhodnocovanych méstech. Vzhledem k tomu,
7e ne vSechna mésta (pfipadné méstské Césti ¢i obvody) uvedla
Casovou predstavu o dokonceni privatizace obecnich bytovych
jednotek, 1ze predpokladat prodlouzeni procesu privatizace opro-
ti pfedlozenému grafickému zndzornéni (rok 2005).

Pokud jde o obecné poznatky z privatizace obecniho bytové-
ho fondu, vétSina respondentti shodné s loiiskym prizkumem
uvedla, Ze jiz zaCala privatizovat obecni bytovy fond a hodla
v soucasné vlné privatizace pokracovat. Existuji i takovd mésta,
kterd jiz obecni bytovy fond zprivatizovala, a proto v soucasné vl-
né privatizace jiz pokracovat nebudou — Tiebi¢, Most. V podstaté
dokoncena je privatizace v Teplicich, Kroméfizi a Otrokovicich.
Doposud s privatizaci obecniho bytového fondu nezacaly a ani
s ni nehodlaji za¢it 1 MC v Praze a 5 MO v Ostravé.

Ve méstech je o privatizaci obecniho bytového fondu vesmés
zijem.

Meésta vétsSinou obecni bytovy fond privatizuji bez ohledu na
troveri jeho technického stavu, piipadné v hor$im technickém sta-
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Graf ¢. 9

Postup privatizace obecniho bytového fondu v letech 1991 — 2000
a predpokladany stav po ukonéeni privatizace v roce 2005
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vu. Pouze MO Ostrava — Hrabova, MC Brno — Jundrov a mésto Postup a soucasny stav privatizace ve vybranych méstech uka-
Havifov uvédi, Ze privatizuji domy v dobrém technickém stavu.  zuje ndzorné nésledujici tabulka s nizvem
MC Praha 3 a Svitavy uvadi, Ze privatizuji domy v dobrém tech- ,Piehled poctu obecnich bytd v roce 1991, ke konci roku
nickém stavu po rekonstrukci. 1999 a ke konci roku 2000 ve vybranych méstech*.
; Pocet obecnich bytd 3 Pocet obecnich bytd . Pocet obecnich bytd
Mésto Mésto Mésto
1991 1999 2000 1991 1999 2000 1991 1999 | 2000
Praha 98 823 65 422 62 769 Frydek-Mist. 6727 3166 2802 Tabor 5092 5181 5327
Brno 54192 | 51363 | 50684 | Opava 8275 5587 5428 | Znojmo 5266 | 4479 | 4359
Ostrava 37403 | 26857 | 24602 | Karlovy Vary 15000 8722 5832 | Cheb 7500 | 5262 | 4965
Pizefi 22193 | 13083 | 11152 | D& neuveden 7631 6892 | Pisek 4018 | 3789 | 3702
Olomouc 16578 8359 7570 | Teplice 14 500 1100 562 Kroméz 2500 21 14
Liberec 16139 8918 7630 | Jihlava 7032 2767 2695 | Hodonin 2906 | 2803 | 2453
C. Budgjovice 15 241 8312 5255 | Chomutov 10 870 10045 9904 | Uh. Hradisté 2441 | 1649 | 1649
Hradec Kral. 13800 | 10793 8208 | Prerov 7019 4895 4006 | Otrokovice 1841 767 648
Ustin. L. 20 462 7702 589 Prostéjov neuveden neuveden | neuveden | Svitavy 1650 909 846
Pardubice 13026 9997 8402 | Jablonecn.N. 7224 5083 4689 | Ces. Krumlov 1994 995 935
Havifov 6781 7646 7665 | MI. Boleslav 6 465 4913 2830 | Kyjov 922 497 473
Zlin 10 475 5850 4572 | Thinec 2214 2103 2092 | Velké Mezifigi 602 300 290
Kladno 10 500 7059 neuveden | Ceské Lipa neuveden neuveden neuveden | Valtice 243 150 150
Most 21737 7560 7554 Trebi¢ 3000 946 950
Karvind neuveden | 10400 10 261 Pfibram 6631 7304 6795
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Graf ¢. 10

Podil neplati¢ti (najmu a/nebo sluZeb) ve vztahu k celkovému poctu obecnich
bytd v roce 1999
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Graf €. 11
Podil neplati¢ (najmu a/nebo sluzeb) ve vztahu k celkovému poctu obecnich
bytl v roce 2000
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Vysledky z hlediska pohybu v ramci bi 1999 a 2000 v praméru 2,2 % z celkového poctu obecnich
obecniho bytového fondu, plateb byt
a nakladu spojenych s uzivanim bytu — Pocet prechodii ndjmu v rdmci obecniho bytového fondu &i-
Vysledky z hlediska pohybit v ramci obecniho bytového nil za sledované obdobi 1999 a 2000 v praméru 2,1 % z cel-
fondu ukazuji, Ze situace je v mnoha ohledech obdobné jak v Pra- kového poctu obecnich bytt.
ze, tak v Brng, Ostravé, Usti nad Labem i ostatnich vyhodnoco- - Poéet nové pridélenych obecnich bytii v novych, ve vol-
vanych méstech. Pro informaci Ize uvést: nych nebo uvolnénych bytech s nové vzniklym ndjmem za
— Pocet bytovych doméacnosti, které uskutecnily vyménu by- sledované obdobi 1999 a 2000 byl v priméru pomérné nizky,
ta v rdmci obecniho bytového fondu, &inil za sledované obdo- netvoril ani 2 % z celkového poctu obecnich byti.
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— Pocet pravné volnych byta za sledované obdobi 1999
a 2000 se pohyboval v priméru na Grovni cca 1 % z celkové-
ho poctu obecnich bytd.

— Pocet zalob o privoleni soudu k vypovédi z najmu bytu
dle § 711, odst. 1 ob¢anského zakoniku se za sledované ob-
dobi 1999 a 2000 pohyboval v priméru na Grovni cca 1 %
z celkového poctu obecnich bytl. Dale vyplynulo, Ze pocet
podanych zalob na vykon rozhodnuti vyklizenim bytu dle
§ 340 — 2 obCanského soudniho fadu a pocet uskutecnénych
soudnich rozhodnuti o vystéhovéani z divodu neplaceni na-
jemného a/nebo sluzeb tvofil jen nékolik desetin procenta
(0,3 %) z celkového poctu obecnich bytd.

- Pocet neplati¢i ndjmu a/nebo sluzeb v roce 1999 je znézor-
nén v grafu ¢. 10 ,,Podil neplatict (ndjmu a/nebo sluzeb) ve
vztahu k celkovému poctu obecnich byt v roce 1999 a situ-
aci v roce 2000 uvadi graf ¢. 11. Pocet neplatich za sledované
obdobi 1999 a 2000 ¢inil v priméru 31 % z celkového poctu
obecnich byti.

— Pramérny pocet prechodnych dluzniki za sledované obdo-
bi 1999 a 2000 ¢inil 14,5 % z celkového poctu obecnich byti.

— Pramérné predepsané Cisté ndjemné za sledované obdobi
1999 a 2000 cinilo 1 381 K¢&/b.j./mésic a mélo ve sledovanych
letech vzristajici tendenci.

— Pramérné naklady mést na spravce obecnich byti Cinily za
sledované obdobi 1999 a 2000 123 K¢/b.j./mésic. V piipadé,

Ze si mésta spravovala obecni byty sama, ¢inily ndklady na

spravu obecnich bytd za stejné sledované obdobi

161 Ké/b.j/mésic. Naklady na sprévce ¢i spravu obecnich

bytl vykazuji ve sledovanych letech vzristajici tendenci.

Provedené Setfeni o zméndch v obecnim bytovém fondu vli-
vem privatizace v roce 2000 a v roce 2001 ddvd moznost srovna-
ni vyvoje dynamiky tohoto procesu od jeho pocatku (tedy od ro-
ku 1991) do soucasné doby, piicemz tento proces neni jesté ukon-
cen. Vysledky Setfeni jsou cennym podkladem pro praci Odboru
bytové politiky MMR.

Tisténa zavérecnd zprava z dotaznikového Setieni je k dispozi-
ci na MMR a UUR. Vysledky dotaznikové akce o zméndch
v obecnim bytovém fondu ve vybranych méstech (1999, 2000)
provedené v roce 2001 jsou k dispozici na www strankach Usta-
vu izemniho rozvoje.

Koncem tnora 2002 bude dotaznikové akce dle pozadavku
Ministerstva pro mistni rozvoj opét zopakovéana. Pfedpoklada se
stejny vzorek oslovenych mést a dle dohody se zadavatelem té-
méf shodné otazky dotazniku.

Zadavate]l MMR - Odbor bytové politiky i feSitelsky kolektiv
UUR dékuji viem respondentiim, kteii svym vstiicnym piistu-
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— Pramérné predepsané platby za sluzby za sledované obdo-
bi 1999 a 2000 ¢inily 1 539 K¢&/b.j./mésic.

— Pramérny dluh na predepsaném ndjemném za sledované
obdobi 1999 a 2000 ¢inil 157 K¢/b.j./mésic a mél ve sledova-
nych letech vzriistajici tendenci.

— Pramérny dluh na predepsanych platbach za sluzby za
sledované obdobi 1999 a 2000 ¢inil 140 K¢/b.j./mésic a mél
ve sledovanych letech vzriistajici tendenci.

- Regulované najemné uplatiiovala mésta ve sledovaném ob-
dobi 1999 a 2000 u cca 96 % obecnich byti, vécné usmério-
vané najemné u cca 2 % bytl a smluvni najemné u cca 2 %
obecnich byt — viz Graf ¢. 12.

pem a poskytnutim potfebnych podkladd prispéli ke zpracovéani
zavérecné zpravy, kterd postihuje soucasnou situaci v obecnim
bytovém fondu.

Ze zpravy pro www.uurcz ,,Vysledky dotaznikové akce
o zméndch v obecnim bytovém fondu ve vybranych méstech
(1999, 2000).

Ing. Dana Chlupovd
Ing. Marie PoleSdkovd, Ph.D.
Ustay iizemniho rozvoje
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